- ¢islo 3746/2018

‘ NEMOVITA VEC: Bytovd jednotka & 1195/9

Katastrdlni Gdaje : ~ Kraj Hlavni m&sto Praha, okres Hléimi mésto Praha, obec Praha, k.0. Vriovice
Adresa nemovité véci:Jalsutské 1195/1, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNI, Mari4nské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
Cast Praha 10 M8stska, VrSovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni

Cast Praha 10 Méstské, Vriovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
e A—

 OBJEDNAVATEL:". - MEiska Tist Praha 10

Adresa objednavatele:  Vr¥ovicka 1429/68, 10138 Praha 10 % O\

e 5

e o e T

TTEL ; Ing, Dagmar Marvanovd

" Adresa zhotovitele: _ Dagické 180, 109 00 Praha 10

TR GUENENT:  Prontioven Gl cany

LA'CENA ;[ 7% 4300000 K¥

Stav ke dni ; 30.1.2018 Datum mistniho $etfeni:  20.1.2018
Polet stran: 11 stran Pocet piiloh: 2 Potet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 22.1.2018 Ing. Dagmar Marvanévi
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[Znalecky kol |
O cend nemovitosti - obvykld cena (t€Z tr¥ni) bytové jednotky & 1195/9 v objektu &p. 1195/1,
ulice Jakutskd, obec Praha, veetn® spoluvlastnického podilu na spolednych &astech domu na
pozemku parcelni &islo 1509/1, 1505, 1504/1, 1503/1, 1504/2, 1503/5, 1502/5, 1501/6 a 1500/2 na
katastralnim uzem{ Vr3ovice.

[Zakladni pojmy a metody ocenéni ]
Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjidténd (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF & 457/2017 Sb. v
aktualnim zn€ni, kterou se provadéji n&kterd ustanoveni zakona & 151/1997 Sb., 0 ocetiovani
majetku.

Obvykli cena (trzni hodnota, obecna cena)

Die zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro Gdely tohoto zékona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipad& obdobného majetku nebo pii poskytovan{ stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy¥e se nepromitaji vlivy mimo#édnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvld$tni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn& prodavajictho nebo kupujictho, disledky
pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvladtni
hodnota ptiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnénim,

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardi IVSC je definovéna tr¥ni hodnota - "odhadovani
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocendni sm&nén v transakei bez osobnich viivei mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodévajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na ném?¥ Gdastnici
Jjednaji informované, rozvazng a bez natlaku.”

Stanoveni trzni hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlnd pouzitelné v soudasnych
ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic souasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promeénlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trznfho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zplisob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i i¥elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zji¥t'uje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené vrokové sazbd
uloZit, aby droky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnévaci)

Metoda je zaloZena na porovnini pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
ned4vné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mono vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



[Ptehled podkladi

vypis z KN katastréintho atadu LV &. 12295 ze dne 29.1.2018
skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté

informace a \idaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2018

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: & bytova zéna [T primysiova zéna |[Okoll : O bytovd zéna O priimyslové zéna
O ostatnj O nékupni zona O ostatni [ nakupnf zéna
l?‘ipojky: /O voda &/ [Jkanalizace B/0 plyn ipojky: [O0/0Ovoda O/0 kanalizace /0 plyn
ef. / vl / 0] elektro O telefon ’ﬁf. /vl.  [/0 elektro 0 telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&¥ky): E MHD Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice I. tk, silnice I, IILtF.
Poloha v obci: §irsi centrum - smi¥end zéstavba
[P¥istup k pozemku [® zpevn¥na komunikace L nezpevnéna komunikace |
[Celkovy popis |

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 o velikosti 80.70 m2 _ dle prohlasen{
vlastnika. Objekt je situovany v ulici Jakutské, kterd je kolmé na ulici Litevska. Jednd se o blok
bytovych domi v blizkosti Kubanského namé&sti, Lokalita m4 dobrou dostupnost prostfedky MHD
- tramvaj - Kubéanské ndmésti, nebo vzdalen&j§i autobusov4 linka v Ruské ulici. Nebli%é metro
Starostra¥nickd nebo Zelivského, Obégansk4 vybavenost dobrd. Bytovy dim je podsklepeny s
dv&ma podzemnimi podlazimi (2.PP nepouzivany kryt CO) a v 1.PP technické zdzemi a spoledné
Casti domu. Vrchni ¢st domu pétipodlazni bez vytahu. Vstupni dvefe plastové ze dvou tfetin
prosklené s nadsvétlikem, okna plastové, objekt zatepleny s novou fasiddou a klempf¥skymi prvky
pozink a svody v plastu. Zadveti uzavieno piivodni prosklenou dfev&nou sténou s litacimi
dvefmi. Schody teracové, podlahy chodeb a mezipodest teracové, v zadvefi pivodni teracovd
dlaZba. Na mezipodestdch hasfei pfistroj. Bytovy dtm je uZivan od roku 1955 a jeho stavebné
technicky stav je udrzovany. V budové je 90 bytovych jednotek a 1 nebytova - kryt CO.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité viei:

NE Nemovitd v&c je Fadné zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutedné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité v&ci je zaji¥tén ptimo z vefejné komunikace

ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd v&c neni situovana v zaplavovém tizemi

Ostatnf rizika: nejsou
NE Nemovité v&c neni pronajimana

.. 'OBBAM

(Obsah ocenéni provadeného podle cengvého predpisn
1. Bytova jednotka ¢. 1195/9

L




1.1. Pozemky
1.2. Ocefiovany byt

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka &. 1195/9

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 1195/9

OQCENEN]

iOcendni providéné podle cenového predpism - -otunce iy
Nazev pfedmé&tu ocenéni: Bytova jednotka €.1195/9
Adresa pfedmétu ocendni: Jakutské 1195/1

100 Q0 Praha 10
LV: 12295
Kraj: Hiavn{ mé&sto Praha
Okres: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha
Katastrilni vizemi: Vriovice
Pocet obyvatel: 1280 508

Ocenovaci piedpis

Ocengni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhldsky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &, 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €, 457/2017 Sb., kterou se provadgji n&kters ustanoveni zédkona & 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku [ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy&§ine?  III 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okolf s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1| 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a viechny obce v okr, Praha - vychod, Praha - z4pad a
katastralni izemf 14zefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni tizemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obéansk4 vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluZby, zdravotnické zatizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni
(pengZni) sluZby, sportovni a kulturni za¥izeni aj.)
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V piipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou &.1 ptilohy

€. 3 ocettovaci vyhlaky:
5

Index trhu IT=Pg*P;*Pg*Po * (1 + Y. Pj)=1,256
i=1
V ostatnich piipadech ocendni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Pg*P;*Pg* Py * (1+ E Pi) =1,040

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Ndzev znaku & P

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénfm I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidendni z4stavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. MoZnost napojenf pozemku na inZenyrské sitg, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sfté v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastdvka do 200 m véetng, MHD — III 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzZitelnosti: Bez mo#nosti II 0,00
komeréniho vyuzZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérna nezamé&stnanost I 0,00

11. Vlivy ostatnf neuvedené: Bez dalich vlivi - bez dal¥ich vlivii 11 0,00

11
Index polohy Ip=P*(1+> P)=1,060
i=2
V plipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,331

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp =Ir * Ip = 1,102

1. Byvtovi jednotka & 1195/9

Ocefiovand bytova jednotka se nachdzi ve tfetim nadzemnim podlaZi podsklepeného (2.PP)

-5-



pétipodlazniho objektu (kombinované konstrukce betonové prvky + zdivo) bez vytahu. Bytova
jednotka je charakterizovéna jako 3 + 1 a sestdvd ze tH pokojii , kuchyng, koupelny, WC,
pfedsing a spiZe - dle prohlaSen{ vlastnika. Okna plastové, dvefe do dvou pokojii hladké do
ocelové zérubng, do tfetiho pokoje zatahovaci plastové , do kuchyng dfevéna zérubet, dvefe do
spiZze, WC a koupelny hladké dyhované do ocelové zérubng. V obyvacim pokoji francouzské
plastové dvefe z exteriéru zajisténé zabradlim, Vstupni dvefe hladké do ocelové zérubng ., Podlahy
v pokojich parkety , v kuchyni a p¥edsini lino, v koupelng , WC a ve spiZi piivodni dlazba, V
pfedsini plivodni vestavené skiin& Kuchyii vybavena linkou s plynovym spordkem (2007) a
nerez dfezem s keramickymi obklady k lince. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem s obkladem
stén z keramickych obklad (odpovid4 osmdesatym letiim), WC samostatné s nédrzkou umisténou
v technickém prostoru s keramickym obkladem stén. Vytap&ni tstfedni, Objekt byl kolaudovén v
roce 1955. Stavebn¢ technicky stav bytové jednotky vyZzaduje mensi stavebni tpravy a
modernizaci. Objekt jako celek je v dobrém stavebné technickém stavu.

Zatiid&ni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21

Stafi stavby: 63 let

Z&kladni cena ZC (ptiloha & 27): 53 366,- K&/m>

Podlahové plochy bytu l;:gi;::: édlls:z]f;

Pokoj: 19,80 % 1,00= 19,80 m®
Pokoj: 12,60 * 1,00= 12,60 m®
Pokoj: 21,00* 1,00= 21,00 m?
Kuchyii: 9,80 * 1,00= 9,80 m?
Koupelna: 2,70* 1,00= 2,70 m*
WC: 0,90* 1,00= 0,90 m?
Predsiii: 12,50* 1,00= 12,50 m?
spiz: 1,40* 1,00= 1,40 m’
Zapogitana podiahové plocha bytu: 80,70 m*

Vypodet indexu cenového porovnini

Index vybaveni

Nizev znaku & Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéné nebo monolitick4 konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zd&n4 - bloky

2. Spoletné ¢asti domu: Kolarna, ko¢4rkérna, dilna, prédelna, su$drna, II 0,00
sklad

3. PHsluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domg: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 3.NP bez II 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - &asteény vyhled - dva pokoje vychod a kuchyii a pokoj
zapad

6. Zakladni pfisludenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dal8i vybaveni bytu a prostory uivané spolu s bytem: Standardni I -0,03

-8-



vybaveni, bez dalgich prostor

8. Vytapéni bytu: Délkové, ustfedni, etdZové - centralni vytipéni III 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Vyznamné snizujici cenu - modernizace 1 -0,10
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou uidr¥bou — III 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient stafi upraven o + 0,03 pro stavby s nastavbou, piistavbou & rozsahlej§imi stavebnimi
Upravami.
Koeficient pro stafi 63 let:

s=1-0,005* 63 = 0,685

9
Index vybaveni  Iyv=(1+ 3 Vi}* Vi *0,715=10,590
i=1

Nemovita véc je soudéasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,040

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&/m® * 0,590 = 31 485,94 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 80,70 m” * 31 485,94 K&m?> * 1,040 * 1,060= 2 801 105,09 K¢&

Cena stanovend porovnavacim zpiisobem = 2 801 105,09 K¢

Tfn oceneni majetiu =~ . - -

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytovi jednotka ¢&. 1195/9
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynost

¢. plocha - icel podlazi podlah.  ndjem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m*]  [K&m%rok] [K&/msic] [K&/rok] [%]

1.Obytné prostory  3.NP - 3+1 81 2305 15 500 186 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 186 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahovi plocha PP m* 81
Reprodukéni cena RC K& 0
Vynosy (za rok)
DosaZitelné roéni ndjemné za m> Nj K&/(m*'ro 2305
k)

DosaZitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Ké&/rok 186 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 176 700
Niklady (za rok)
Daii z nemovitosti Ké/rok 800
Pojisténi K&/rok 1 000
Opravy a idrZba Ké/rok 4 000
Sprava nemovitosti Ké&/rok 3000



Ostatni ndklady Ké/rok 0
Néklady celkem \Y% Ké/rok 8 800
Cisté rotnf ndjemné N=Nh-V Ké/rok 167 900
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i

Vynosovi hodnota Cv K¢é 3731111

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bvtovd jednotka &. 1195/9
’———_

Ocefiovana nemovitd véc

U¥itn4 plocha: 80,70 m*

Srovnatelné nemovité véci:

-8-

Nizev: Prodej bytu 3+1 84 m2

Lokalita:  Celjabinskd, Praha 10 - Vr3ovice

Popis: Prohlidky nemovitosti se konajf dne 30.1.2018 mezi 16:00 a 18:30. V pfipadé z4jmu
si zavolejte o svou prohlidku. Nutna rezervace prohlidky, vzhledem k velkému
zdjmu. V zastoupeni nabizim p&€kny, tichy byt po celkové rekonstrukei, ktery se
nachazi ve tfetim patfe ( 4NP) éty¥ patrového cihlového domu v atraktivni lokalits v
Praze VrSovicich.
Bytova jednotka 3+1/balkon o velikosti 84m2 a sklepem o velikosti 4m2. Interiéy]
bytu tvoff vstupni hala se samostatnymi vstupy, prostorny obyvaci pokoj se
vstupem na balkon, vkusn¢ zafizend kuchyn& s komorou, loZnice, d&tsky pokoj,
koupelna s vanou, sprchou a toaletou zvia$t', Orientace oken - loZnice a détsky
pokoj je na zépad a obyvék a kuchyii na vychod.
Dim je po rekonstrukei fasddy, stfechy domu, stoupadek, vstupnich dveil a
schranek. Parkovani pfed domem, moZnost vyuZit i placené parkovi3ts, které se
nachazi, taky pfed domem. MHD -tramvajova i autobusovd zastdvka 1 minuta
péiky. Metro Zelivského 4 minuty, I.P.Pavlova 13minut, And&l 20 mimut. Veskers)
obanska vybavenost v blizkosti — $kola, $kolka, potraviny, obchodni stfedisko,
posta, restaurace, détské h¥iste, lékdrna, zdravotni stfedisko, divadlo atd... Byt je
vhodny pro rodinu i na investici vzhledem k lokalit® a nabizenych sluZeb. Pro vice
informaci si zavolejte nebo napiste.

Uzitna plocha: 84,00 m

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,85

K4 Vytah 1,00 =

e VeIt . 00 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vybaveni 0,95

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukci 0,95

Cena UtZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena




K¢ [m?] K&/m® Kc [K&/m?]
6 400 000 84,00 76 190 0,70 53 304

Nizev: Prodej bytu 3+1 78 m2

Lokalita: Celjabinskd, Praha 10 - Vriovice

Popis: Nabizime k prodeji zrekonstruovany byt 3+1 ve &tvrtém nadzemnim podlaf
cihlového domu v Praze - VrSovicich, ul. Celjabinské. Byt je po komplezﬂl
rekonstrukei, véetn& novych $tukd, obkladd, kuch, linky. Dispozice bytu: kuchyf
(10,2m2), obyvaci pokoj (29m2), loZnice (18,3m2), détsky pokoj (14,3m2),
koupelna (6m2), WC a ptedsit (6,7m2). V kuchyni se nachézi spiz, kuch. linka
vestavénymi spotfebi€i (varnd deska, el.trouba). V koupelné je sprchovy kout i
vana, kout na pralku. Na podlahdch parkety, dlatba a PVC. Dim profe
rekonstrukci - zatepleni domu, stiecha, stoupacky, vchodové dvefe. SV planuj
novy vytah. Parkovéni je moZné na pozemku ped domem za mési¢ni poplate
600K¢. U domu zastdvka tramvaje, pobli¥ zastivka autobusu. Nékupn{ cen
Eden Sminut chiize.

U#itn4 plocha: 78,00 m?
PoutZité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,85
K4 Vytah 1,00 ol
K5 Velikost 1,03 ) =2
K6 Vybaveni 0,90 Zdroj: wrorw.sreality.oz
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukei 0,95
Cena Uzitna glocha Jedn. cgna Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m“] K¢&/m Kc [K&/m”]
6 400 000 78,00 82 051 0,71 58 349
Nizev: Prodej bytu 3+1 85 m2
Lokalita: Murmansk4, Praha 10 - Vrovice
Popis: Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji nadstandardng zafizeny byt 3+1 s lodZif po)

rekonstrukci v osobnim vlastnictvi, ulice Murmanské, Praha 10 VrSovice. B
prosel kompletni rekonstrukef v roce 2015 - 2016, nov4 plastova okna i dvefe, nové
elektroinstalace, nova kuchyiiska linka, obyvaci pokoj a kuchyii jsou klimatizovany.
Byt se nachazi v poslednim 7. NP panelového domu s p&knym vyhledem na Prahu,
vyborné dopravni dostupnost do centra. Metro Zelivského cca 7 minut autobusem,
metro Stradnickd 5 minut chiize, zastdvka autobusu 2 minuty chize, zastivka
tramvaje 5 minut chiize. MoZnost parkovdni na parkovidti zajisténém zavorou,
pfipadné moZnost prondjmu parkovaciho mista v podzemni gard%i. S pHpadnym
vyfizenim hypotééniho tivéru Vam réd pomohu. V pfipadé zdjmu o dal¥l informace
nebo pro domluveni prohlidky mé& nevéhejte kdykoliv kontaktovat.
Uzitna plocha: 85,00 m?




&>

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,05
K3 Stavebn& technicky stav 0,85 e
K4 Vytah 0,98 i' 7
K5 Velikost 0,95 . '
K6 Vybaveni 0.94 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukei 0,95
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena
[K¢&] [m”] Ké&¢/m Kc [K&/m“]

5 890 000 85,00 69 294 0,70 48 846
Minimélni jednotkov4 porovnavaci cena 48 846 K&/m?
Primérmn4 jednotkova porovnavaci cena 53 500 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 58 349 K&/m?

Vypolet porovnivaci hodnoty na zdkladé u¥itné plochy

Primé&rmn4 jednotkov4 cena ocetiované nemovité véci 53 500 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 80,70 m*
Vyslednd porovnivaci hodnota . 4 317 450 K¢
= - REKAPITULACE OCENENT -
ekapitulace ocenéni providéného podle cenového piedpisu;
1. Bytova jednotka &. 1195/9 2 801 105,10 K&
1.1. Pozemky 7 459 840,- K&
1.2. Oceitovany byt 2 801 105,09 K&

=2 801 105,10 K¢

Vysledna cena - celkem: 2 801 105.10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni die § 50: 2 801 110.- K¢&

slovy: Dvamilionyosmsetjedentisicjednostodeset K&

b 4 7

Cena zjiSténa dle cenového piredpisu
2801110 K¢

slovy: Dvamilionyosmsetjedentisicjednostodeset K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytové jednotka ¢. 1195/9 3731 111,10K&

2. Porovnavaci hodnota
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2.1. Bytové jednotka & 1195/9 4317 450,- K&

Porovnavaci hodnota 4 317 450 K&
Vynosova hodnota 3731111 K&

(KomentiF ke stanoveni vysledné ceny [

ZjistEni trZni ceny je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni, vynosovou
metodou a porovnavaci metodou.

Obvykla cena
4 300 000 K¢

slovy: Ctyfimilionytﬁstatisic K¢
zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.9.4

[Zavir |

Trini cena je stanovena na zdklad® provedené analyzy s pouZitim vy3e uvedenych metod, realitniho
portilu, cenovych map, vlastni databaze a konzultace s realitnimi maklé¥i. Posouzena byla lokalita,
stavebné technicky stav bytové jednotky i domu jako celku, provedeni a vybaveni, standard a
celkovy pohled na nemovitost.
V Praze 22.1.2018

Ing. Dagmar Marvanova
Daticka 180
109 00 Praha 10

Zuoalecks Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jjmenovany rozhodnutim KW Plzni ze dne
deolozka:

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. &. 3746/2018 znaleckého deniku.

Znaledné a ndhradu ndkladd Gétuji dokladem &, 3746/2018.
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