ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 3657/2017

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka &. 1034/2,
Katastralni udaje : Kraj Hl.m. Praha, okres Hl.m. Praha, obec Praha, k.i. Michle
Adresa nemovité véci: Brtnicka 1034/8, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNL Marianské nameésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNL Marianské nameésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Meéstska ¢ast Praha 10
Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova
Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

UCEL OCENENI:  Zji§téni obvyklé ceny nemovitosti pro ucely prodeje elektronickou aukei
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 1353 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 13.8.2017 Stav ke dni : 31.7.2017
Pocet stran: 11 stran Pocet ptiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 5.9.2017 Ing. Dagmar Marvanova
| NALEZ |
|Znaleck)'f ukol |

O cen¢ nemovitosti - obvykla cena (téZ trzni) bytové jednotky ¢. 1034/2 v objektu ¢p. 1034/8, ulice
Brtnickd, obec Praha, vcetné spoluvlastnického podilu na spoleénych castech domu a pozemku
parcelni ¢islo 2546 na katastralnim tzemi Michle.



|Zékladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 443/2016 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipade obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné¢ sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i u€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovite véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Prehled podkladii |
vypis z KN katastralniho aradu LV €. 9765 ze dne 11.8.2017

skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2017

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové




SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: bytova zona O primyslova zona |Okoli : O bytova zona O primyslova zona

ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zéna
Piipojky: /Ovoda B /0O kanalizace & /Oplyn |Pfipojky: O/Ovoda O/0O kanalizace 0O/0O plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon vet. /vl. [/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. [ silnice IT.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - bytové domy zdéné
IPfistup k pozemku ||Z| zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace |
|Celk0vy popis |

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 0 o velikosti 29.20 m*  dle vymezeni
jednotek v budové. K bytové jednotce patii sklep k uzivani o velikosti

3.5 m® a neni zapocitan do podlahové plochy bytové jednotky. Bytovy dim je fadovym
rohovym domem situovanym pii ulici Brtnicka v blizkosti velmi frekventované kiizovatky
Zabéhlickéd a Bohdalecka. Budova je umisténa v okrajové ¢asti zastavby bytovymi domy. Obcanska
vybavenost - drobné prodejny v ulici Zabehlicka a Plynarenska, nejblizsi nakupni centru Kaufland
v dochazkové vzdalenosti (kfizovatka Chodovska s Plyndrenskou) a Bauhaus. Dopravni
dostupnost - autobusova zastavka v ulici Bohdalecké a tramvaj v ulici Plynarenska. Dopravni
spojeni k metru Pankrac. Parkovani v prilehlych ulicich $patné a zvlasté ve vecernich hodinach,
ulice Brtnicka pro parkovani uzka. Jedna se o okrajovou lokalitu centra.
Objekt je zdéné konstrukce podsklepeny s ttemi  nadzemnimi podlazimi bez vytahu, zastfeSeny
sedlovou stechou s taSkovou krytinou a klempitskymi prvky z pozinkovaného plechu (po vyméng).
V budové je dvanact bytovych jednotek a tfi nebytové prostory. Okna ptivodni dievéna Spaletova,
vstupni dvete dievéné s okénkem na prosvétleni (vyzadujici udrzbu), s podlahou teracovou, schody
teracové, stény pii schodiSti natfeny latexem. Na mezipodestich prosvétleni dievénymi
jednoduchymi okny. Osazeny jsou hasici pfistroje a hydrant. Fasada plvodni v dobrém stavu.
Stavebné technicky stav objektu bézné udrzovany. Objekt byl postaven v Sedesatych letech.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 00 Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umozniuje podpis zastavni 0 Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci ptimo z vetejné L1 Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z
komunikace je zaji$tén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [1 Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

| OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piredpisu |
1. Bytova jednotka ¢. 1034/2




1.1. Pozemek parc.¢. 2546
1.2. Ocenovany byt

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1034/2

| OCENENI
|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.1034/2
Adresa predmétu ocenéni: Brtnicka 1034/8
100 00 Praha 10
LV: 9765
Kraj: HI.m. Praha
Okres: HI.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Michle
Pocet obyvatel: 1267 449

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnickd zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby,




sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1+ ) Pj)=1,082
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1+ > Pi)=1,030
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Vyrobni \% -0,10
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
S moZnosti parkovani na pozemku - Spatné parkovaci moznosti,
piijezdova komunikace Uzka

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra Il 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - v blizkosti velmi | -0,10

frekventovana kiizovatka Zabéhlicka Bohdalecka

11
Index polohy Ip=Py*(1+> Pi)=0,750

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * 1p = 0,812

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1 = 0,773



1. Bytova jednotka ¢. 1034/2

Ocenovana bytova jednotka se nachdzi v prvnim nadzemnim podlazi podsklepeného objektu s tfemi
nadzemnimi podlazimi bez vytahu. Bytova jednotka sestava z pokoje, pfedsing, koupelny s WC a
spize dle vymezeni jednotek. Skute¢ny stav - pokoj s KK, ptedsiii, koupelnas WC a spiz. Okno
dievéné Spaletové , okno spize dievéné jednoduché do svétliku, dvete do koupelny s WC a spize
hladké do dievéné zarubné a do pokoje dievéné plvodni z poloviny prosklené do dievénych
zarubni. Vstupni dvefe hladk¢  do dfevéné zarubné plivodni. Podlaha v ptedsini, spizi a koupelné s
WC dlazba, v pokoji PVC . Koupelna vybavena sprchou, umyvadlem a WC misou kombi a pod
stropni konstrukci je el. boiler a je zde zavéSeny elektrozafic . Keramické obklady stén a v rohové
casti plisen prochazi i pies obklady. Vytapéni - piimotop 1 ks. V pokoji je jednoduché vestavéné
patro na spani a v rohové ¢asti  doslouzila kuchynska linka s nerez dvoudiezem a sporakova deska na
vafeni s digestofi. V celé bytové jednotce projevujici se vlhkost stén prechazejici do plisné.
Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZzaduje rekonstrukci.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemek parc.¢. 2546

Ocenovany pozemek se nachdzi na katastralnim izemi Michle a je ocenén dle platné cenové mapy
Prahy CMP 2017.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni V;’zmzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]

zastaveéna plocha a nadvori 2546 395,00 5 000,00 1975 000,-

Cenova mapa - celkem 395,00 1 975 000,-

Pozemek parc.¢. 2546 - zjiSténa cena 1975 000,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.1. Pozemek parc.¢. 2546

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

1 975 000,-K¢
1975 000,- K¢

1.2. byt
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 4
Stafi stavby: 57 let
Zéakladni cena ZC (ptiloha ¢. 27): 44 335,- K&/m®

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
predsii: 3,80* 1,00= 3,80 m*
pokoj: 20,8* 1,00 = 20,80 m?
spiz: 0,40* 1,00= 0,40 m?
koupelna + WC: 420* 1,00= 4,20 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 29,20 m*



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana - 1V 0,10
zdéna

2. Spolecné Casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1l 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 1.NP bez 1l 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu - jih

6. Zékladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni i 0,00
provedeni - WC misa, umyvadlo a sprcha

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje -
sklep k uzivani

8. Vytapeni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn - el. ptimotop I -0,02

9. Kriterium jinde neuvedené: Vyznamné snizujici cenu - pliseni I -0,10

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (ptredpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)

Koeficient stafi upraven o + 0,02 pro stavby s néastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro staii 57 let:

s=1-0,005*57=0,715

9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi*0,735=0,459
=1

Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,030

Index polohy pozemku Ip = 0,750

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 44 335 - K&/m? * 0,459 = 20 349,77 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I+ * Ip = 29,20 m? * 20 349,77 K&m?* 1,030 * 0,750= 459 029,76 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem 459 029,76 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 1 975 000,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 292 / 4 501

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1975000,- K¢ *292/4 501 =128 127,08 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

+

128 127,08 K¢

Bytova jednotka ¢. 1034/2 - zjiSténa cena 587 156,84 K¢

[Trini ocenéni majetku




1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1034/2

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 29,20 m°

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 1+kk 32 m2
Lokalita: U Plynarny, Praha 10 - Michle
Popis: Svétly byt 1+kk, 32,4m2, osobni vlastnictvi, ve 2.NP 7patrového cihlového domu po
rekonstrukci s vytahem. Okna nova, plastova. Podlahy parkety a dlazba, koupelna se
sprchovym koutem, WC zvlast. K bytu patii sklep 2,7m2 v suterénu domu. Orientace
oken na sever do klidného vnitrobloku. Dim bude po rekonstrukci véetné novych
rozvodu elektiiny, vody, nové fasady, spole¢nych prostor, vstupnich dveti do byt a
nového vytahu. Atraktivni lokalita se zeleni a dobrou dopravni dostupnosti do centra|
a na metro A a C, tramvaj, bus. U domu Kaufland, nedaleko OC Eden a novy]
fotbalovy stadion Slavie. Hypo lze, vyfidime.
Uzitna plocha: 32,00 m?
Pouzité koeficienty: r -~
K1 Lokalita 1,00 =18
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,70
K4 Vytah 0,99 s
KS Velikost 0.51 Zfo" WWW ;alit ——
K6 Vybaveni 0,85 J- ' Y.
K7 Redukce pramenu ceny 0,95
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 445 000 32,00 76 406 0,51 38 909
Nazev: Prodej bytu 1+kk 29m2
Lokalita: U plynarnyMichle, Praha 10
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti
Prodej, byt 1+kk, OV, o velikosti 29 m2 na Praze 10, ul. U Plynarny. / Projekt -
Bohdalecky vyhled/. Cihlovy dim z roku 1938 jiz prochazi rozsahlou rekonstrukei.
Kolaudace bytu probéhne v prosinci 2017. K bytu nalezi sklepni kodje. Dobrd
dopravni dostupnost, veSkerd obcCanskd vybavenost - pfimo u domu zastavka
tramvaje (Chodovska) a autobusy ze zastavek Chodovska a Bohdalecka zajist'uji
spojeni na metro trasa A, C.
Uvedena cena je bez dan€ z nabyti ve vysi 4%.
MozZnost financovani hypote¢nim uvérem. Vice info v RK. Doporucujeme.
Pozemek: 29,00 m?
Uzitna plocha: 29,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,01
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,70
K4 Vytah 0,99
K5 Velikost 1,00 A "
K6 Vybaveni 0,90 Zdroj: www.ceskereality.cz
K7 Redukce pramenu ceny 0,95
Cena UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
[K¢] [m] K¢/m Kc [K&/m?]
2 337 000 29,00 80 586 0,60 48 226
Nazev: Prodej bytu 1+kk, garsoniery, 32m2
Lokalita: Michle, Praha - Michle
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti
Jako primi majitelé Vam nabizime k prodeji byt 1+kk v projektu BD Bohdalecké|
Vyhledy, na Praze 10 - Michle. Byt je orientovan na severni stranu a je ve stavu pied
rekonstrukci. Celkova vymeéra bytu je 32,4 m2. K bytu nélezi sklepni kdje 2,7 m2.

V4as novy domov v bytovém domé& Bohdalecké vyhledy, v ul. U Plynarny, vam
poskytne dostupnost téch nejzbytnéjSich mist. Par krokti od domu se nachazi velky
supermarket a ani za relaxem to nebudete mit daleko. Nékolik minut autobusovou|
dopravou vas déli hned od nékolika lesnatych mist, jakym jsou naptiklad Roztylské
sady.

Dum, ktery pochazi z roku 1938, Vam nabidne ptevazné byty o dispozicich 1+kk a
2+kk. Byty zlstavaji v ptivodnim stavu, plast domu v€. spolecnych prostor prochazi
rekonstrukci.

Par minut to budete mit k autobusové zastdvce Chodovska a daleko se neprojdete ani
na zastavku Bohdalecka. Linkami z téchto zastavek se pak béhem chvile dostanete 1
na metro C/Roztyly ¢i Pankrac. Chcete-li jet po zelené, autobusem se svezete 1 na|
stanici metra Skalka.

Prikaz energetické narocnosti je k dispozici v kancelafi. Ve fotogalerii naleznete
vizualizace, které nemuseji odpovidat skutecnosti.

Uzitna plocha: 32,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,01
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,90
K4 Vytah 0,99
K5 Velikost 0,90
K6 Vybaveni 0,90
K7 Redukce pramenu ceny 0,95

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena




[K¢&] [m?] K&/m* Kc [K&/m?]

2 395 000 32,00 74 844 0,69 51 828
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 38 909 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 46 321 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 51 828 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérné jednotkova cena oceniované nemovité véci 46 321 K&/m?

Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 29,20 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 1352 573 K¢

REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytova jednotka ¢. 1034/2 587 156,80 K¢

1.1. Pozemek parc.¢. 2546 128 127,08 K¢
1.2. Oceniovany byt 459 029,76 K¢

=587 156,80 K¢

Vysledna cena - celkem: 587 156.80 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 587 160,- K¢

slovy: Pétsetosmdesatsedmtisicjednostosedesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
587 160 K¢

slovy: Pétsetosmdesatsedmtisicjednostosedesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytovéa jednotka ¢. 1034/2 1352 573,- K¢

Porovnavaci hodnota 1352 573 K¢

|Komentz’u“~ ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového predpisu a porovnavaci
metodou. Vynosova metoda vzhledem k nepronajmutelnosti (plisent) nebyla pouZita.

Obvykla cena
1353 000 K¢

slovy: Jedenmiliontfistapadesattiitisic K¢
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zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.8.1

Zavér |

Obvykla cena je stanovena na zdklad¢ provedené analyzy s pouzitim vySe uvedenych metod,
realitniho portalu, konzultace s realitnimi makléfi a vlastni databdze. Zohlednén byl stavebné
technicky stav a projevujici se plisen v bytové jednotce, posouzena lokalita, dopravni dostupnost a
celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 5.9.2017

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
doloZka: 10.4.1995 ¢.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 3657/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi uc¢tuji dokladem €. 3657/2017.
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