ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 3658/2017

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka &. 1307/18,
Katastralni udaje : Kraj Hl.m. Praha, okres Hl.m. Praha, obec Praha, k.i1. VrSovice
Adresa nemovité véci:Na Louzi 1307/21, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNL Marianské nameésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNL Marianské nameésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Meéstska ¢ast Praha 10
Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova
Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

UCEL OCENENI:  Zji§téni obvyklé ceny nemovitosti pro u¢ely prodeje elektronickou aukei.
(ocenéni stavajiciho stavu)
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OBVYKLA CENA 2 993 000 K¢&
Datum mistniho Setfeni: 2.8.2017 Stav ke dni : 31.7.2017
Pocet stran: 12 stran Pocet ptiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 19.8.2017 Ing. Dagmar Marvanova
| NALEZ |
|Znalecky ukol |

O cené nemovitosti - obvykla cena (téz trzni) bytové jednotky ¢. 1307/18 v objektu ¢p. 1307/21,
ulice Na LouZi, obec Praha, v¢etné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 1913, 1912/2 a 1911 na katastralnim uzemi VrSovice.



|Zékladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 443/2016 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné¢ sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trZzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na némz céastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i u€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkladi |
vypis z KN katastralniho ufadu LV ¢. 11880 ze dne 11.8.2017

skutecnosti a vymeéry zjisténé na misteé

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2017

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové




SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: bytova zona O primyslova zona |Okoli : O bytova zona O primyslova zona

O ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zéna
Piipojky: B /O voda [ /O kanalizace B /O plyn [Pfipojky: O /O voda O/0O kanalizace O/0O plyn
vef. / VL [ / O elektro O telefon vetf. /vl. [/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. O silnice I, ITL.tf.
Poloha v obci: §ir8i centrum - bytové domy zdéné
IPfiStup k pozemku | zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace |
|Celk0vy popis |

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 52.00 m*  dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy dim je situovany v fadové zastavbé bytovych domt  pfi ulici Na
Louzi. Jednd se o zéastavbu bytovymi domy. Obcanskd vybavenost dobrd v dochazkové
vzdalenosti drobné prodejny - ulice Moskevska a VrSovickd, ndkupni centrum Eden tfi stanice
tramvaji. Zastavka tramvaje 280 m v ulici VrSovicka a autobus v ulici Moskevska 240 m, dopravni
dostupnost dobra - tramvaj k metru , nejbliZ8i metro stanice Namésti Miru nebo Jifiho z Podébrad. V
dobrém dosahu aredl Vinohradské fakultni nemocnice. Parkovani v pfilehlych ulicich $patné a
zvlasté ve ve€ernich hodinéch. Jedna se o okrajovou lokalitu centra.

Objekt je zdéné konstrukce podsklepeny dvéma podlazimi, se sedmi nadzemnimi podlaznimi s
vytahem, zastfeSeny sedlovou stfechou s klempitskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna
plastova, vstupni dveie hlinikové dvouktidlé prosklené v ¢astecné prosklené stén¢ s nadsvétlikem,
chodbové uzavirajici zadveti tzv. litacky piivodni prosklené, schody teracové, podlahy teracové
dlazby. Fasada bfizolitova, sokl dodatecné oSetfen starSim natérem v urovni prvniho podlazi.
Stavebné technicky stav objektu udrZzovany. Objekt byl postaven v Sedesatych letech. V budové je
67 bytovych jednotek a 1 nebytovy prostor.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

[X] Nemovita véc je fadné zapsana v katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

(Xl Stav stavby umoziuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

(¥l Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

(Xl Pistup k nemovité véci piimo z vetejné L1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

| OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |
1. Bytova jednotka ¢. 1307/18
1.1. Pozemek parc.¢. 1913, 1912/2 a 1911




1.2. Oceniovany byt

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka 1307/18
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 1307/18

| OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.1307/18
Adresa predmétu ocenéni: Na Louzi 1307/21

100 00 Praha 10

LV: 11880

Kraj: HI.m. Praha
Okres: HIl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1267 449

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05




zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,113
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni | 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
S moZznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra Il 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivt - bez dal$ich vlivii I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=1,060
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * I, = 1,180

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =1+ *1p=1,124

1. Bytova jednotka ¢. 1307/18




Oceilovana bytovd jednotka se nachdzi v Sestém nadzemnim podlazi sedmipodlazniho
podsklepeného dvéma podlazimi zdéného objektu s vytahem. Bytova jednotka sestava ze dvou
pokojt, pfedsin€, koupelny, WC, kuchyné. Okna plastovd. Dvefe vstupni hladké do ocelové
zéarubné z interiéru polstrované kozenkou. Dvetfe do koupelny a na WC hladké do ocelové
zarubng, dvefe do pokoje ptivodni prosklené do ocelové zarubné a do druhého pokoje dvouktidlé
prosklené do ocelové zarubné, dveini kiidlo do kuchyné chybi. Podlaha v predsini, koupeln¢ a WC
teracova dlazba, v kuchyni dlazba v pokojich lino. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem s
niz§imi obklady stén, WC samostatné misa s nadrzkou bez obkladu stén, pouze soklik. Kuchyn
vybavena linkou (1970), dfez nerez, plynovy sporak (2008), obklad k lince piivodni. V kuchyni spizni
skiin a v pfedsini ptivodni vestavéné skiiné polepené tapetou Vytapeni ustiedni . Bytova jednotka je
prevazné v ptivodnim stavu vyzadujici stavebni upravy a modernizaci.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemek parc.¢. 1913, 1912/2 a 1911

Ocenované pozemky se nachdzi na katastralnim izemi VrSovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2017 mapovy list €. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni V;’zmzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
zastavéna plocha a nadvori 1913 219,00 6 800,00 1489 200,-
zastavéna plocha a nadvori 1912/2 223,00 6 800,00 1516 400,-
zastaveéna plocha a nadvori 1911 226,00 6 800,00 1 536 800,-
Cenova mapa - celkem 668,00 4 542 400,-

Pozemek parc.¢. 1913, 1912/2 a 1911 - zjiSténa cena

4542 400,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.1. Pozemek parc.¢. 1913, 1912/2 a 1911

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

4 542 400,-K¢
4542 400,- K¢

1.2. byt
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21
Stafi stavby: 57 let
Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 50 277,- K&/m®

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
predsii: 7,50* 1,00 = 7,50 m*
koupelna: 2,40* 1,00 = 2,40 m?
WC: 1,10* 1,00 = 1,10 m?
pokoj: 21,50* 1,00 = 21,50 m?
pokoj: 12,50* 1,00 = 12,50 m?
kuchyi: 7,00* 1,00 = 7,00 m?



Zapocitana podlahova plocha bytu: 52,00 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢, Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana - 1V 0,10
zdéna

2. Spolecné Casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1l 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 6.NP s I 0,00
vytahem

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢astecny vyhled - vychod a zépad

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni Il 0,00
provedeni - vana , umyvadlo, samostatné¢ WC

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové - ustiedni Il 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - modernizace Il 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)

Koeficient stafi upraven o + 0,01 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlej$imi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro staii 57 let:

s=1-0,005*57=0,715

9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi*0,725=0,504
=1

Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 50 277,- K&/m? * 0,504 = 25 339,61 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I+ * Ip = 52,00 m? * 25 339,61 K&m? * 1,060 * 1,060= 1 480 522,46 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem 1480 522,46 K¢

(Iprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 4 542 400,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 520 /33 609

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4 542 400,- K¢ * 520/ 33 609 =70 280,22 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 70 280,22 K&

Bytova jednotka €. 1307/18 - zjisténa cena 1 550 802,68 K¢



|Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka 1307/18
Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosu

¢. plocha - acel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m%/rok] [K&/mesic] [K&/rok] [%]
1.0bytné prostory  6.NP 52 2538 11 000 132 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 132 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptsobem
Podlahova plocha PP m? 52
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m? Nj K&/(m?ro 2538
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 132 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 125 400
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 700
Pojisténi K¢/rok 1 000
Opravy a udrzba Ké&/rok 15 000
Sprava nemovitosti K¢/rok 2 000
Ostatni naklady K¢é/rok 0
Naklady celkem \Y K¢&/rok 18 700
Cisté rocni najemné N=Nh-V K¢/rok 106 700
Mira kapitalizace % 450
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odecteni ndkladli na uvedeni K¢ 2371111
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 20000
Vynosova hodnota Cv K¢ 2351111
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 1307/18
Ocefnovana nemovita véc
UZitna plocha: 52,00 m°
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Prodej bytu 2+1 54 m2
Lokalita: Kubanské ndmeésti, Praha 10 - VrSovice
Popis: Zprosttedkujeme Vam prodej bytu 2+1, 54m2, OV, Kubanské nam. P10 Vrsovice.
Jedna se o byt v 1. patfe cihlového domu. Diim prochazi rekonstrukci (hotové jsoul
rozvody, stfecha, fasada se bude délat letos). Byt je pied rekonstrukci. Byt je
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orientovan do zelené¢ho vnitrobloku na jih, takze je tichy a svétly. V domé je vytah.
Pokoje jsou nepruchozi, z piedsin€ vstup do vSech mistnosti zvlast (dva pokoje -
18m2 a 19m2, kuchng, koupelny a zviast WC. SVJ pronajima komeréni prostory, ze
kterych plynou finance, dobry ekonomicky stav SVJ. Velmi doporucuji v€asnou
prohlidku. Ev. ¢islo: 23751.

UzZitna plocha: 54,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,98
K4 Vytah 1,00
KS Velikost 0,96 Zdroj: wwwe.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,99
K7 Redukce pramene ceny 0,95
Cena UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
[K¢] [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
3850 000 54,00 71 296 0,88 63 084
Nazev: Prodej bytu 2+1 55 m2
Lokalita: Kubanské namésti, Praha 10 - VrSovice
Popis: Byt k prodeji v OV. 2+1, 55 m2. 3.patro, udrzovaného cihlového domu. Byt ma oknal
na jih do zahrad. K domu patii rozsahly dvir s upravenym détskym hiistém.
Koupelna s vanou, sklep, vytah. Byt je v dobrém stavu, pivodni dievéné parkety.
Veskera obCanskd vybavenost, véetné MHD na misté€. Nizké poplatky.
Lze financovat Hypotuvérem Hypocentra Modré pyramidy napt. s pouZitim vlastnich
zdrojt 793 100,- K¢ a mésicni splatkou 11 605,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase]
call centrum v dobé€ 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vytizeny v nejblizsi dobé.
Pti komunikaci s ndmi uvadéjte, prosim, ¢€islo zakézky.Volejte naSe call centrum v,
dobé 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vyfizeny v nejbliz§i dobé. Pti komunikaci
s nami uvadéjte, prosim, Cislo zakazky.
Uzitna plocha: 55,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,92
K4 Vytah 1,00 | ‘
K5 Velikost 0,94 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,95
K7 Redukce pramene ceny 0,95
Cena Uzitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena jz' cena
[K¢] [m7] K¢/m Kc [K¢/m?]
3850 000 55,00 70 000 0,78 54 634
| Nazev: Prodej bytu 2+1 58 m2 |



Lokalita:
Popis:

Vladivostocka, Praha 10 - VrSovice

Prodej bytu 2+1/sklep, 56 m2 + cca 2 m2, ul. Vladivostocka, Praha 10 — VrSovice.
Jedna se o byt v osobnim vlastnictvi, ktery se nachdzi v 6NP cihlového domu s
vytahem. Dim ma celkem 7NP a stoji naproti stadionu fotbalového stadionu. Jeho
vyhodou jsou dva samostatné a neprichozi pokoje a tim je ideélni i jako investi¢ni
byt. Byt se sklada z predsiné ( 7,95 m2 ), k které jsou samostatné vstupy do pokoju (
21,65 a 14,23 m2 ), kuchyné ( 7,38 m2 ), koupelny, WC a spize. Byt je v piivodnim|
stavu, na domé rekonstrukce prob¢hla vytahu r. 2015, stfechy r. 2005, vodovodnich|
stoupacek r. 2004, zvonky, dvete. Vybaveni, které by v byté mohlo zlstat (sedacka,
kuchyniska linka, stil - zidle, mycka ). Na podlaze polozeny parkety a koberce.
Topeni ustiedni ve sténach a v podlahach. Okna jsou plastova a jejich orientace je nal
zépad a jih. Vlastni sklep v suterénu domu. Parkovani je mozné pfed domem. K|
dispozici internet pfes O2 nebo UPC a spole¢nd anténa. Ve vnitrobloku domu|
spolecna zahrada. V ptizemi domu kocarkarna. SVJ je spolecenstvi 5ti vchodi, SV
nema zadné dluhy. Mésicni néklady, ty ¢ini 4.273,- + elektiina. V tésné blizkosti
domu jsou i zdkladni sluzby (obchodni centrum, Iékafi, kavarny, restaurace, obchody,
nedaleko je matetskd Skolka a Skola, sportovni vyziti ). Dopravni dostupnost -
autobusem ¢i tramvaj na metro A nebo B. Idealni byt jako investice ¢i pro par. Koupi
bytu je mozné financovat z hypoteéniho uvéru, ktery Vam radi vyfidime. Ttida
mozna. V piipadé zajmu o prohlidku této nemovitosti kontaktujte nize uvedené¢ho
makléfe. ZaruCujeme piijemné a profesiondlni jednani. Jsme tu pro Vas 7 dni v tydnu.

Uzitna plocha: 58,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00 /
K2 Typ stavby 1,00 :
K3 Stavebné technicky stav 0,97 v
K4 Vytah 1,00 A
KS Velikost 0.%0 Zro: .srew;Iity.cfz
K6 Vybaveni 0,98
K7 Redukce pramene ceny 0,95
Cena Uzitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
[K¢] [m7] K¢&/m Kc [K¢/m?]
3920 000 58,00 67 586 0,81 54 931
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 54 634 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 57 550 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 63 084 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérné jednotkova cena oceniované nemovité véci 57 550 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 52,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2992 600 K¢
REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piredpisu:
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1. Bytova jednotka ¢. 1307/18 1 550 802,70 K¢
1.1. Pozemek parc.¢. 1913, 1912/2 a 1911 70 280,22 K¢
1.2. Ocenovany byt 1480 522,46 K&
=1550 802,70 K¢

Vysledna cena - celkem: 1 550 802,70 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 550 800,- K¢

slovy: Jedenmilionpétsetpadesattisicosmset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1 550 800 K¢

slovy: Jedenmilionpétsetpadesattisicosmset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka 1307/18 2351111,10 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 1307/18 2992 600,- K¢
Porovnavaci hodnota 2992 600 K¢
Vynosova hodnota 2351 111 K¢

|K0ment2'1f‘ ke stanoveni vysledné ceny |

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového piredpisu, vynosovou metodou
a porovnavaci metodou.

Obvykla cena
2993 000 K¢

slovy: Dvamilionydevétsetdevadesattiitisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.1

Zaver |
Obvykla cena je stanovena na zdkladé¢ provedené analyzy s pouzitim vySe uvedenych metod,
realitniho portalu, konzultace s realitnimi makléfi a vlastni databdze. Zohlednén byl stavebné
technicky stav, posouzena lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 19.8.2017

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10
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Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 3658/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi uc¢tuji dokladem €. 3658/2017.
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