ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 3666/2017

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka & 61/2,
Katastralni udaje : Kraj Hl.m. Praha, okres Hl.m. Praha, obec Praha, k.i1. VrSovice
Adresa nemovité véci:Kodanska 61/43, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNL Marianské nameésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Meéstska ¢ast Praha 10
Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova
Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

UCEL OCENENI:  Zji§téni obvyklé ceny nemovitosti pro ucely prodeje elektronickou aukei
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 1280 000 K¢&
Datum mistniho Setfeni: 15.8.2017 Stav ke dni : 31.7.2017
Pocet stran: 12 stran Pocet ptiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 20.8.2017 Ing. Dagmar Marvanova
| NALEZ |
|Znaleck)'f ukol |

O cené nemovitosti - obvykla cena (téz trzni) bytové jednotky ¢. 61/2 v objektu ¢p. 61/43, ulice
Kodarnské, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 512 na katastralnim uzemi VrSovice.



|Zékladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 443/2016 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipade obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozumé¢ji napiiklad stav tisné prodédvajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardit IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 t€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokove sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovite véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkladi |
vypis z KN katastralniho ufadu LV ¢. 11858 ze dne 4.8.2017

skutecnosti a vymeéry zjisténé na miste

informace a udaje sd€lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2017

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové




SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: bytova zona O primyslova zona |Okoli : O bytova zona O primyslova zona

ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zéna
Piipojky: /0 voda [ /O kanalizace & /O plyn |Piipojky: [O/0Ovoda O/O kanalizace O /O plyn
vet. / vl [ / [0 elektro O telefon vef. /vl. O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. ti. silnice II.,IIL.tF.
Poloha v obci: $irSi centrum - bytové domy zdéné
IPfiStup k pozemku | zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace |
|Celk0vy popis |

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1+ kk o velikosti 19.70 m”~ dle vymezeni
jednotek v budové.  Bytovy dim je situovany v fadové zastavbé  pii ulici Kodanska v blizkosti
Heroldovych sadt. Jedna se o zastavbu bytovych domi. Obcanska vybavenost dobrd v misté a v
dochazkové vzdélenosti drobné prodejny - ulice Kodaniskd a Moskevska, ndkupni centrum Eden
ti stanice autobusem. Zastavka autobusu v ulici Ruska nebo Kodaiiska, dopravni dostupnost dobra -
autobus k metru , nejbliz8i metro stanice Namésti Miru nebo Jiftho z Podébrad. Parkovani v
ptilehlych ulicich Spatné a zvlasté ve vecernich hodinach. Jedna se o okrajovou lokalitu centra.
Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny s péti nadzemnimi podlaZzimi bez vytahu, zastieSeny
valbovou stfechou se stiesni krytinou taSkovou s klempiiskymi prvky nové z pozinkovaného
plechu. Vyuziti piidniho prostoru pro vestavbu nelze vzhledem k pozadavku vybudovani vytahu
realizovat. Okna plivodni dfevéna Spaletova na chodbach dievéna jednoduchd, vstupni dvete
puvodni dievéné Castecné prosklené¢ s nadsvétlikem, schody kamenné, podlahy teracové. Na
mezipodestach umistény hasici pfistroje. Zadveti uzavieno litacimi ze dvou tfetin prosklenymi
dveimi s nadsvétlikem. Fasdda v dobrém stavu, soklova ¢ast v hrubém provedeni, lokalné narusena.
Stavebné technicky stav objektu se zakladni idrzbou. Objekt byl postaven ve Ctyficatych letech. V
budové je 21 bytovych jednotek a 3 nebytové prostory.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 0] Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umozniuje podpis zastavni 0 Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci ptimo z verejné 0 Neni zajistén pfistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zaji$tén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [1 Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

| OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |
1. Bytova jednotka €. 61/2




1.1. Pozemek parc.¢. 512
1.2. Ocenovany byt

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 61/2
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka €. 61/2

| OCENENI
|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu
Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢.61/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Kodanska 61/43
100 00 Praha 10
LV: 11858
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1267 449

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 11 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel




9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (pené€zni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P; *Pg*Po * (1 + ) P))=1,113
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps* Py * (1 + >, P;)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidencni [ 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1II 0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - bez dalSich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +> P;)=1,070
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,191

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,134



1. Bytova jednotka ¢. 61/2

Ocenovana bytova jednotka se nachazi ve druhém nadzemnim podlazi pétipodlazniho
podsklepeného zdéného objektu bez vytahu. Bytova jednotka sestavd z pokoje s kuchynskym
koutem, WC a spizi - dle prohlaseni vlastnika. Skute¢ny stav - piedsiii s umyvadlem a sprchou, pokoj
s KK a WC samostatné. Okno dfeveéné Spaletové, dvefe do pokoje s kk dievéné ramové z
poloviny prosklené do dievénych zarubni, dvefe na WC dievéné ramové oteviravé na klic do dievéné
zarubné. Vstupni dvefe dievéné ramové do dievéné zarubné ze dvou tfetin prosklené. Podlaha v
piedsini dlazba, v pokoji s kk plovouci laminatova podlaha ana WC dlazba. Koupelna v pfedsini
je vybavena umyvadlem a sprchovym koutem (provedeno cca pted patndcti lety), st€ny opatieny
keramickym obkladem a nad umyvadlem je umistén boiler. WC samostatné s misou kombi bez
obkladu stén. V kuchyiiském koutu deska s nerez diezem a zabudovanou desku s el. plotynkami.
Kuchyiisky kout uzavira jednoducha barovy stll. Provedeny nejsou obklady k lince. Vytapéni
lokalni WAW a ohtev vody boilerem. Vedeni ptivodu plynu po stén¢ pii podlaze. Nad sprchou na
stropni konstrukci stopy po zateceni, v omitkach a u okenniho radmu trhliny, povrch stén misty hruby.
Bytova jednotka vyzaduje stavebni Gpravy a opravy.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemek parc.¢. 512

Ocenovany pozemek se nachazi na katastralnim tizemi VrSovice a je ocenén dle platné cenové mapy
Prahy CMP 2017 mapovy list €. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m’] [K&/m’] [K¢&]

zastavénd plocha a nadvofti 512 639,00 8 880,00 5674 320,-
Cenova mapa - celkem 639,00 5 674 320,-
Pozemek parc.¢. 512 - zjiSténa cena = 5674 320,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.1. Pozemek parc.¢. 512 = 5674 320,-K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 5674 320,- K¢
1.2. byt
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21
Stari stavby: 76 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1970
Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 50 277,- K&/m®

, koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy
pokoj s kk: 17,70 * 1,00 = 17,70 m”
WC: 1,0* 1,00 = 1,00 m®
spiz: 1,0* 1,00= 1,00 m*



Zapocitana podlahova plocha bytu: 19,70 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana - IV 0,10
zdéna

2. Spolec¢né casti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 2.NP bez II 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled - jih do ulice Kodaniské

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni - sprcha a umyvadlo v pfedsini, WC samostatné

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn - 1 x WAW II -0,02

9. Kriterium jinde neuvedené: Mirné snizujici cenu - koupelna v II -0,05
piedsini

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tidrzbou — 1 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient stati upraven o + 0,01 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlej$imi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro stavby 47 let po celkové rekonstrukei:

s=1-0,005* (47 + 15)= 0,690
9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) *Vy*0,700 = 0,589
i=1

Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 50 277,- K&/m® * 0,589 =29 613,15 K¢&/m®
CBp=PP * ZCU * It * [ = 19,70 m* * 29 613,15 K&/m* * 1,060 * 1,070= 661 668,52 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 661 668,52 K¢

(Iprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 5 674 320,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 197 / 18 974

Hodnota spoluvlastnického podilu:

5674 320,- K& * 197 /18974 =58 914,36 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 58 914,36 K&

Bytova jednotka €. 61/2 - zjiSténa cena 720 582,88 K¢



|Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 61/2
Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m*/rok] [K&mésic] [K&/rok] [%]

1.0Obytné prostory ~ 2.NP 20 3959 6 500 78 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 78 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptsobem
Podlahové plocha PP m’ 20
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m> Nj K&/(m*'ro 3959
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 78 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 74 100
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 400
Pojisténi K¢/rok 800
Opravy a udrzba Ké&/rok 10 000
Sprava nemovitosti K¢/rok 2000
Ostatni naklady K¢é/rok 0
Naklady celkem \% K¢&/rok 13 200
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢é/rok 60 900
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odec¢teni nakladl na uvedeni K¢ 1 353 333
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelné¢ho stavu K¢ 25000
Vynosova hodnota Cv K¢ 1328 333

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 61/2

Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 19,70 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 1+kk 18 m2
Lokalita: Moskevska, Praha 10 - VrSovice
Popis: Slunny 1+kk, 18,4 m2, OV, nové po rekonstrukci, planek ve fotogalerii, 6.NP bez

vytahu, ohiev vody boiler, topeni el. pfimotop a klimatizace. Ptiprava na pracku v
koupelné a kuch. linku. Ideélni na investici - kratkodoby i dlouhodoby pronajem, V|

-8-



atraktivni lokalit¢ na rozhrani VrSovic a Vinohrad u zastavky tramvaje.

Rada Vas vezmu na prohlidku a zafidim vyhodnou hypotéku!

Uzitna plocha: 18,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 0,99
K2 Typ stavby 1,00 = Rl
K3 Stavebné technicky stav 0,95 B
K4 Vytah 1,00 SR _::_; 5
K5 Velikost 1,09 Zdroj: w.srealiy.cz
K6 Vybaveni 0,96
K7 Redukce pramenu ceny 0,95

Celvla UZitna glocha J edrt. cezna Celkovy koef. Upraveflé j2. cena

[K¢] [m~] Ké/m K¢ [K&/m?]

1 690 000 18,00 93 889 0,93 87 780

Nazev: byt 1+kk, 24 m2, cihla, osobni
Lokalita: Vrsovicka, Praha 10 - VrSovice
Popis: Nabizime k prodeji byt 1+kk, 24 m2, v ptizemi Sestipatrového cihlového domu v ulici

Moldavska, Praha 10, VrSovice. Byt je po rekonstrukci, WC dohromady v koupelné
je sprchovy kout. Na podlahéach je PVC a dlazba. V domé je vytah. Vystéhovani je po
dohodé&. V okoli veskerad ob¢anska vybavenost. Byt je v osobnim vlastnictvi a lze
hradit hypotékou, s kterou Vam radi pomuizeme. Nizké meési¢ni naklady cca
2350,-K¢. Energetickd tfida G je uvedena docasné, vzhledem k novele zakona
¢.406/2000Sb. o hospodaieni s energii. Po dodani energetického stitku bude uvedenal
skutecnd energeticka tfida této nemovitosti. Doporucujeme prohlidku.
Uzitna plocha: 24,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,93
K4 Vytah 0,97
K5 Velikost 0,82 q b
K6 Vybaveni 0,93 Zdroj: www.reality.cz
K7 Redukce pramenu ceny 0,95
Ce13a UZitna ]zalocha J edI}. cena Celkovy koef. Upraveflé jz. cena
[K¢] [m~] Ké&/m Kc [K¢/m?]
2 160 000 24,00 90 000 0,65 58 819
Nazev: Prodej bytu 1+kk, garsoniery, 29m2
Lokalita: Vrsovice, Praha
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Dovolujeme si Vam nabidnout velmi hezky byt v OV s dispozici 1+kk o velikosti 29
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m2 ve zvySeném pifizemi cihlového, udrzovaného domu v lukrativni ¢asti Prahy ve
Vrsovicich. Byt sestava ze vstupni piedsin€, koupelny s toaletou a prostorného
obyvaciho pokoje s kuchynskym koutem.

Okna bytu jsou orientovana na J do ptijemného, udrzovaného dvora se zeleni, ktery
obyvaji pouze obyvatel¢ domu. V 1été¢ se da vyuzit k pfijemnému posezeni ¢i napf.
veéseni pradla apod. Soucésti bytu je i nova kuchynskd linka véetné vestavnych!
spotiebi¢li (multifunkéni trouba, mycka, indukéni deska, mikrovinnad trouba,
kombinovana chladni¢ka/mraznicka, pracka). Plastova okna, parkety. Vytapéni a|
rozvod vody centralni. K bytu nalezi sklep. Byt je pfipraven k okamzitému
nast¢hovani ¢i jako vybornd investice s ndslednym prondjmem. Nizké provozni
naklady.

Diim je dobfe udrzovany s fungujicim SVJ bez dluht.

V okoli je veSkera obcanska vybavenost. Jedna se o velmi vyhodnou lokalitu s
vybornou dostupnosti do centra i na méstsky okruh. Najdete zde vse co je potieba vc.
okolni zelené.

Prodej se uskutecni dne 14.06.2017 v 11:00 hod. na adrese www.prokonzulta.cz.
Prohlidky se konaji dne 30.05.2017 v 17:00 hod . Sraz ucastnikli na adrese:
VrSovicka 882/12, Praha 10100.

Energeticky Stitek nebyl vypracovan, prodejce upozoriiuje, ze uvedeny udaj o
energetické naroc¢nosti budovy je pouze orientacni.

Pozemek: 29,00 m’

Uzitna plocha: 29,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,92

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 0,70

K6 Vybaveni 0,92 Zdroj: www.ceskereality.cz

K7 Redukce pramenu ceny 0,95
Ce13a UZitna ;Z)locha J edll. cezna Celkovy koef. Upraveglé jz. cena
[K¢] [m~] Ké/m Kc [Ké&/m?]

2 190 000 29,00 75517 0,56 42 505
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 42 505 K¢&/m®
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 63 035 K&/m?*
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 87 780 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérné jednotkova cena oceniované nemovité véci 63 035 K&/m®

Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 19,70 m*

Vysledna porovnavaci hodnota 1241 790 K¢
REKAPITULACE OCENENI
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Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 61/2 720 582,90 K¢
1.1. Pozemek parc.¢. 512 58 914,36 K¢
1.2. Ocenovany byt 661 668,52 K&

=720 582,90 K¢

Vysledna cena - celkem: 720 582,90 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 720 580,- K¢

slovy: Sedmsetdvacettisicpétsetosmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
720 580 K¢

slovy: Sedmsetdvacettisicpétsetosmdesat K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 61/2 1 328 333,30 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka €. 61/2 1 241 790,- K¢
Porovnavaci hodnota 1241 790 K¢
Vynosova hodnota 1328 333 K¢

|K0menté1“’ ke stanoveni vysledné ceny |
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového predpisu, vynosovou metodou
a porovnavaci metodou.

Obvykla cena
1280 000 K¢

slovy: Jedenmiliondvéstéosmdesattisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.1

|Zz’1vér |
Obvykld cena je stanovena na zdkladé provedené analyzy s pouzitim vyse uvedenych metod,
realitniho portéalu, konzultace s realitnimi makléti. Zohlednén byl stavebné technicky stav, posouzena
lokalita, dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 20.8.2017

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10
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Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 ¢.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3666/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 3666/2017.
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