ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 3667/2017

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka & 366/2,

Katastralni udaje : Kraj Hl.m. Praha, okres Hl.m. Praha, obec Praha, k.i1. VrSovice
Adresa nemovité véci:Moskevska 366/23, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNL Marianské nameésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNL Marianské nameésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Méstska ¢ast Praha 10

Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova

Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro ticely prodeje elektronickou aukci
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 1 644 000 K¢&
Datum mistniho Setfeni: 5.8.2017 Stav ke dni : 31.7.2017
Pocet stran: 11 stran Pocet ptiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 7.8.2017 Ing. Dagmar Marvanova
| NALEZ |
|Znalecky ukol |

O cen€ nemovitosti - obvykla cena (t€Z trzni) bytové jednotky €. 366/2 v objektu ¢p. 366/23, ulice
Moskevska, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku

parcelni Cislo 555 na katastralnim izemi VrSovice.



|Zékladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 443/2016 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné proddvajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazn¢ a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. Pouziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto oceflovaci metody:

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé¢ uloZit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pi'ehled podkladi

vypis z KN katastralniho aradu LV €. 11899 ze dne 3.8.2017
skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2017

pasport bytu




vymezeni jednotek v budovée

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: X bytova zona O primyslova zéna |Okoli : O bytova zona O primyslova zéna

[ ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zona
Pripojky: /O voda /0O kanalizace ¥ /0O plyn |Piipojky: [O/0Ovoda O/ kanalizace 0O /0O plyn
vef. / vl / O elektro O telefon vef. /vl. [/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. . [ silnice IT.,ITL.tf.
Poloha v obci: $irsi centrum - bytové domy zdéné
IPfistup k pozemku ||Z| zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace |
|Celk0vy popis |

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1+ 1 o velikosti 32.20 m* s WC na chodbé o
velikosti 1.50 m* spoleéné s bytovou jednotkou &. 366/3 dle vymezeni jednotek v budové. Bytovy
diim je situovany v fadové zastavbe jako rohovy diim pfi ulici Moskevska a Holandsk4. Jednd se o
zastavbu  bytovych domi. Obcanska vybavenost dobrd v mist¢ drobné prodejny - ulice
Moskevska, nakupni centrum Eden Ctyfi stanice tramvaji. Zastavka tramvaje cca 20 metri, autobus
v ulici Kodaiiska, dopravni dostupnost dobra - tramvaj k metru , nejblizsi metro stanice Nameésti Miru
nebo Jifitho z Podébrad. Parkovani v ptilehlych ulicich Spatné a zv1asté ve vecernich hodinach. V
sousedstvi Heroldovy sady.

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny se ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi bez vytahu, zastieSeny
sedlovou stfechou s klempitskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna plvodni dievéna
Spaletova, okna na chodbach dievénd jednoducha zasklend izola¢nim sklem. Vstupni dvete dievéné
s prosklenim a nadsvétlikem, schody kamenné , podlahy teracové a plvodni dlazby. Zadveri
uzavieno litacimi prosklenymi piivodnimi dvefmi. Fasdda v dobrém stavu se soklem z travertinu.
Stropni konstrukce vstupni ¢asti a chodeb klenby. Stavebné technicky stav objektu je udrzovany.
Objekt byl postaven v poloviné tiicatych let. Bytovy dim obsahuje 11 bytovych jednotek a 2
nebytove prostory. V pfizemi objektu nebytové prostory rekonstruovane.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

[X] Nemovita véc je fadné zapsana v katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

(Xl Stav stavby umoziuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

(¥l Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

(Xl Pfistup k nemovité véci piimo z vetejné L1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

| OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |
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1. Bytova jednotka ¢. 366/2
1.1. Pozemek parc.¢. 555
1.2. Oceniovany byt

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 366/2
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 366/2

| OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nézev pfedmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢.366/2
Adresa predmétu ocenéni: Moskevska 366/23

100 00 Praha 10

LV: 11899

Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1 267 449

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a €. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 11 0,02
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatela ~ V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci




velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skola, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + z Pl) = 1,071
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + z Pl) = 1,020
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidenéni 1 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez mozZnosti II 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezam¢stnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip =P, * (1 + P;)=1,080
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 1,157

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,102



1. Bytova jednotka ¢. 366/2

Ocenovana bytova jednotka se nachazi ve druhém  nadzemnim podlazi ctyipodlazniho
podsklepeného zdéného objektu bez vytahu. Bytova jednotka sestava z pokoje, kuchyné¢ a WC
mimo byt dle prohlaSeni vlastnika. Okna dievéna Spaletova , dvefe do pokoje dievéné ramové do
dfevénych zarubni a vstupni dievéné ramové dvoukiidlé do dfeveéné zarubné z exteriéru pobité
drevotiiskou. Podlahy v pokoji a kuchyni parkety s PVC. V kuchyni v rohové ¢asti novéjsi keramicky
obklad a plynovy spordk bez linky a na druhé strané umyvadlo s obkladem stény. Koupelna chybi,
WC samostatné mimo byt. Vytapéni v kuchyni chybi v pokoji  WAW, které chybi. Rozvod plynu po
povrchu stén pii podlaze. Pod umyvadlem chybi omitka na sténach trhlinky. Stavebné technicky
stav bytové jednotky vyzaduje stavebni upravy, modernizaci a opravy.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemek parc.¢. 555

Ocenovany pozemek se nachazi na katastralnim tizemi VrSovice a je ocenén dle platné cenové mapy
Prahy CMP 2017 mapovy list ¢. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé€ stavebnich pozemkii dle § 2

Nézey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m’] [K&/m?] [K¢&]

zastaveéna plocha a nadvori 555 362,00 10 000,00 3620 000,-
Cenové mapa - celkem 362,00 3620 000,-
Pozemek parc.¢. 555 - zjiSténa cena = 3620 000,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.1. Pozemek parc.¢. 555 = 3620 000,-K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 3620 000,- K¢
1.2. byt
Zatridéni pro potreby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21
Stafi stavby: 92 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1 990
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 50 277,- K&/m®

, koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy
kuchyii: 12,20 * 1,00 = 12,20 m*
pokoj: 20,00 * 1,00 = 20,00 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 32,20 m”

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

€<
=<

Nazev znaku




1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitick4 konstrukce vyzdivana - IV

zdéna

2. Spolecné ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 2.NP bez
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé
strany - Castecny vyhled - jih

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi ¢aste¢né nebo tiplné mimo
byt nebo umakartové bytové jadro - umyvadlo v kuchyni, WC
mimo byt spolecné s jednotkou 366/3

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na tuhé paliva - bez topidla WAW, kuchyn
mozné lokalni vytapéni na pevna

9. Kriterium jinde neuvedené: Mirné sniZujici cenu - chybi topeni,
vedeni plynu po povrchu stény pii podlaze

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tidrzbou —
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)

Koeficient pro stavby 27 let po celkové rekonstrukei:

s=1-0,005* (27 + 15)= 0,790
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vo *0,790 = 0,544

i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,020
Index polohy pozemku Ip = 1,080

Ocenéni

I
II
II

II

III

0,10
-0,01
0,00
0,00
0,00

-0,10

-0,03
-0,10
-0,05

0,85

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 50 277,- K&m”* * 0,544 = 27 350,69 K&/m®
CBp = PP * ZCU * It * Ip = 32,20 m* * 27 350,69 K&m? * 1,020 * 1,080= 970 170,55 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 3 620 000,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 322 / 8 309

Hodnota spoluvlastnického podilu:

3 620 000,- K¢ *322/8 309 =140 286,44 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢. 366/2 - zjiSténa cena

970 170,55 K¢

140 286,44 K&

1110 456,99 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 366/2
Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi




¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira

plocha kapit.
[m?] [K&m?/rok] [K&mssic] [K&/rok] [%]

1.0Obytné prostory ~ 2.NP 32 2050 5500 66 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 66 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptsobem
Podlahové plocha PP m’ 32
Reproduk¢ni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ngjemné za m> Nj K&/(m? ro 2 050
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢&/rok 66 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 62 700
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 500
Pojisteéni K¢/rok 1 000
Opravy a udrzba K¢é/rok 11 000
Sprava nemovitosti K¢/rok 2000
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem A% K¢&/rok 14 500
Cisté roéni najemné N=Nh-V K¢é/rok 48 200
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odecteni nakladi na uvedeni K¢ 1071111
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelné¢ho stavu K¢ 50 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 1021111

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 366/2

Oceflovana nemovita véc
UZitna plocha: 32,20 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 1+1 37 m2
Lokalita: U Slavie, Praha 10 - VrSovice
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni klienta Vam nabizime pékny byt v osobnim vlastnictvi o

dispozicich 1+1 a vyméte 37 m2 piimo naproti obchodnimu centru Eden. Byt se

nachdzi v casteCné zrekonstruovaném cihlovém domé ze 70.let kde probéhlal

kompletni vyména oken a vytahu. Zalohy na bydleni krom¢ elekttiny jsou 3 600 k¢.

Byt je v soucasnosti obsazen najemniky do konce zéii a je v plivodnim stavu.
Uzitna plocha: 37,00 m’




Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,04

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,98

K4 Vytah 0,97

K3 Velikost 0.87 Zdroj: Www.sreality.cz

K6 Vybaveni 0,85

K7 Redukce pramene ceny 0,95
Celvna UZitna ]ZJlocha J edll. cena Celkovy koef. Upraveflz'l j2. cena
[K¢] [m7] K¢/m Kc [K¢/m~™]

2 750 000 37,00 74 324 0,69 51 620

Nazev: Prodej bytu 1+1, 43m2

Lokalita: Praha - VrSovice

Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Nabizime k prodeji mensi byt 1+1 situovany v 2.patfe cihlového domu. Byt je
orientovan do klidného vnitrobloku. Byt ma 2 priichozi pokoje. V obyvacim pokoji
jsou polozeny dubové parkety, v kuchyni je plovouci podlaha a v ostatnich ¢astech je
lino a dlazba. V obyvacim pokoji jsou dvé tfidilna okna coZ zarucuje dostatek svétlal
do bytu. Koupelna je vybavena sprchovym koutem a tepld voda je zajisténa el.
bojlerem. Vytapéni zajist'uji plynové kamna WAW. Pro moderni bydleni je potieba
byt rekonstruovat. Diim je svoji lokaci na vyborném misté, v okoli je dostatek tram. a
bus. zastavek a kompletni obfansk4 vybavenost je v dochazkové vzdélenosti. Byt
bude volny od 1.8.2017. Prohlidky po domluvé .

UZitna plocha: 43,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,03

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,99

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 0,75 s

K6 Vybaveni 0,85 Zdroj: www.ceskereality.cz

K7 Redukce pramene ceny 0,95
Celvla UZitna ]2)locha J edrl. cgna Celkovy koef. Upraveflz'l j2. cena
[K¢] [m7] Ké/m Kc [K&/m?]

3300 000 43,00 76 744 0,62 47 394

Nazev: byt 1+kk, 36 m2, cihla, osobni

Lokalita: Praha 10 - VrSovice

Popis: Nabizime k prodeji nadstandardni byt 1+kk v Jakutské ulici ve VrSovicich. Byt je

situovan v prvnim patie s vyhledem do klidné zahrady, kterou je také mozné vyuzivat
k relaxaci nebo grilovani. V roce 2015 proSel byt kompletni rekonstrukci, byl
vybaven plastovymi okny, kuchyni na miru s vestavénymi spotiebici Electrolux,
koupelna a WC byly oblozeny italskymi obklady. Na podlaze je plovouci podlaha, v,
koupelné a WC je dlazba. SVJ nema zadny uvér. V okoli se nachézi veskera obcanskd
vybavenost, metro je vzdaleno 2 stanice tramvaji. Byt je moZzné vyuzit pro bydleni,
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nebo i jako investici s roénim zhodnocenim 7,23 % p.a.

UZitna plocha: 36,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,85 :

K4 Vytah 1,00 Zdroj: www.reality.cz

K5 Velikost 0,89

K6 Vybaveni 0,85

K7 Redukce pramene ceny 0,95
Cel}a UZitna ]ZJlocha J edlt. ce;na Celkovy koef. Upraveflz’l j2. cena
[K¢] [m~] Ké/m K¢ [Ké&/m?]

3 190 000 36,00 88 611 0,61 54 130
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 47 394 K¢&/m®
Primérné jednotkova porovnavaci cena 51 048 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 54 130 K¢&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérné jednotkova cena oceniované nemovité véci 51 048 K&/m®

Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 32,20 m’

Vysledna porovnavaci hodnota 1 643 746 K¢

REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytova jednotka ¢. 366/2 1110 457,- K¢

1.1. Pozemek parc.¢. 555 140 286,44 K¢
1.2. Oceniovany byt 970 170,55 K¢

=1110457,- K¢

Vysledna cena - celkem: 1110 457.- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1110 460.- K¢

slovy: JedenmilionjednostodesettisicCtytistasedesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1110 460 K¢

slovy: JedenmilionjednostodesettisicCtytistasedesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytové jednotka ¢. 366/2 1021 111,10 K&
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2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 366/2 1 643 746,- KC
Porovnavaci hodnota 1643 746 K¢
Vynosova hodnota 1021111 K¢

|K0mentz’1f' ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového predpisu, vynosovou metodou
a porovnavaci.

Obvykla cena
1 644 000 K¢

slovy: JedenmilionSestsetctyficetCtyfitisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.1

ZAvér |
Obvykla cena je stanovena na zdkladé¢ provedené analyzy s pouzitim vySe uvedenych metod,
realitniho portalu, konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednén byl stavebné technicky stav, vybaveni,
posouzena lokalita, dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 7.8.2017

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
doloZka: 10.4.1995 ¢.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3667/2017 znaleckého deniku.

Znale¢n¢ a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 3667/2017.
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