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¢.1917-07-2017 A

o cené nebytove jednotky ¢. 1464/339 v Moskevské ulici ¢. 61, katastralni izemi
VrSovice, hlavni mésto Praha

Objednatel posudku: Méstska ¢ast Praha 10
Vrsovicka 68, 101 38 Praha 10

Utel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nebytové jednotky.
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Ing. Arch. Vladimir Soukenik
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1. Nalez

1.1. Znalecky ukol

Ocenéni véci nemovité (také jen nemovitosti), nebytové jednotky (NJ) & 1464/339, v ulici
Moskevska €. 61 v Praze 10 cenou obvyklou a to ve stavu k datu 17.5.2017.

Znalecky posudek je dle poZadavku objednatele proveden jako aktualizace vlastniho znaleckého
posudku ¢. 1379 - 23 - 2010 H ze dne 31.5.2010.

1.2. Informace o nemovitosti

Nézev ptedmétu ocenéni: nebytova jednotka ¢. 1464/339
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Moskevska 1464/61
10000 Praha
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni tizemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1267 449
1.3. Prohlidka

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 13.4.2010 a nasledn& 17.5.2017 za p¥ftomnosti znalce.

1.4. Podklady pro vypracovani posudku

- Uvedeny v rekapitulaci ocenéni

 L.5. Vlastnické a evidencni tdaje

Nejsou predmétem Zetieni

okumentace a skutecnost

‘podklady byly pro zpracovani tohoto posudku dostate¢né, n&které daldi tidaje pro
tohoto posudku byly déle ¢erpany pfi mistnim 3etfeni, z cenové mapy a z vypisu z KN.



2. Posudek

2.1. Popis metod

Stanoveni hodnoty jednotky ¢&. 1464/339 v Moskevské ulici &. 61 v katastralnim Gzemi Vi3ovice
v Praze 10, je z hlediska metodiky oceriovani, stanovenim obvyklé ceny véci nemovité ve smyslu
zakona €.151/1997 Sb o oceinovani majetku podle § 2., ktery stanovuje:

»Majetek a sluzba se ocernuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro icely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pFi poskytovdni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv
zvldstni obliby.

Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pFirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldsmi
oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikiadand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovndnim.

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovité je v tomto pfipadé provazeno propodty, které uréi interval &i

hodnotu obvyklé (trzni) ceny nékolika metodami nezavisle na sob&. Byly pouzity tfi zakladni

metody propo¢tu (metoda porovnavaci, vynosova metoda a dle cenovych predpisii byla stanovena

cena administrativni). Timto zplisobem je nasledné stanoven interval jediny a z ngj, s prihlédnutim

- kaktudlnimu stavu véci nemovité, jejimu umisténi a poptavce po srovnatelnych objektech na

~ mistnim trhu, je vyrokem stanovena obvykla (trznf) cena véci nemovité. Vysledné hodnoty podle
jednotlivych metod jsou porovnany v zévéreéné rekapitulaci.

Cena zjisténa podle cenového piedpisu, tj. cena administrativni; k datu ocen&ni je provedena
- podle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni &. 121/2000 Sb., & 237/2004
- 8b., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb., &.
3/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zné&ni
asky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a &. 443/2016Sb., kterou se provadgji
kterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

?

da porovnavaci vyuzivé statistickych postupli a vychazi z toho, Ze pfi v&t§im zndmém poétu

srovnatelnych objektd lze odvodit urcitou stfedni hodnotu nebo cenu. Pfedpokladem

rétnich vysledkt pfi pouziti této metody je existence dostateéné rozsihlého a dostupného,

ky vyhodnotitelného materidlu, coZ je v tomto piipadé splnéno jak pro nabidkové ceny
tak pronajmd.

metoda je zaloZena na diskontovani kladnych tokd hotovosti (hotovosti se v tomto
mi pravidelny vynos z prondjmu jednotlivych prostor jinym subjektim), které dand
podle odborného odhadu bude generovat.




Pfi stanoveni ceny véci nemovité vynosovou metodou vééné renty ma na propocet zasadni vliv
metoda zji$téni miry kapitalizace. Pro dal$i propo¢ty je uzita hodnota 6,5%, ktera odpovida hodnoté
stanovené vyhlagkou. Analogicky podle vyhlasky jsou uvaZovany celkové naklady, které jsou
stanoveny ve vysi 40% roéniho najemného.

2.2. Popis nemovitosti

Sirsi souvislosti

Bytovy dim, ve kterém se jednotka nachazi je situovan na kiiZzovatce ulic Moskevska a VrSovicka.
Tvofi jej 4 samostatné ¢.p. a to 1461, 1462, 1463 a 1464. Domy jsou propojeny jednak podzemnimi
garazemi a dale terasami v urovni 2. NP.

Vlastni $ir$i lokalita je komeréné dobrd, oviem umisténi vstupu do oceriované jednotky v 2. NP
s pfichodem z terasy je komeréné méné atraktivni. Poloha by byla vyhodna pro méné naro¢né

‘ | kancelare.
Popis jednotky
2.NP - 1.PATRO - nebytova jednotka
¢.1464/339
Zpisob vyuziti -
PROVOZOVNA
ozn. nazev mistnosti plocha [mz]
339.01 ZADVERI 4,7
339.02 CHODBA 45,0
339.03 PREDSIN 3.3
339.04 wC 1,4
339.05 KANCELAR 29,8
339.06 KANCELAR 17:2
339.07 SKLAD 4,9
339.08 KANCELAR 23,4
339.09 CHODBA 28.4
- 1339.10 SKLAD 8,5
[339.11 KANCELAR . ©F
- [339.12 KANCELAR 9.8
339.13 PREDSIN 7,2
| 339.14 WC Jel
- 1339.15 KANCELAR 23.4
| 339.16 KANCELAR i 51
|CELKEM 229,0
 Soudasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, elektroinstalace
od. kromé stoupacich vedeni vletné uzaviracich ventilti). K vlastnictvi jednotky dale patii
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podlahovéa krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna nachdzejici se uvnitt jednotky, jakoz i
vnitfni strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken apod.

K vlastnictvi jednotky déle patfi spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu a na pozemcich
o velikosti 22900/2835840.

Upfesnéni popisu stavebné technického provedeni a vybaveni jednotky je patrné téZ z tabulek, které
jsou uvedeny v kapitole ,,Cena podle vyhlasky*.

Popis pozemku

Dle Informace z katastru nemovitosti naleZi k nemovitosti pozemky v katastralnim Gizemi Vrovice:

Parc.¢. Druh pozemku Zpisob vyuziti Vyméra v m’
1873/95 zastavéna plocha a nadvofti budova VrSovicka ¢&. 64 642
1873/96 | zastavénd plocha a nadvofi budova Vrsovicka ¢&. 66 643
1873/99 zastavéna plocha a nadvoti budova Moskevska €. 61 1028
1873/100 | zastavéna plocha a nadvofi garaze 2269
1873/101 | zastavéna plocha a nadvofi budova Uzbecka €. | 991
Celkem 5573

Pozemek je ocenén v cenové mapé stavebnich pozemk pro Prahu na rok 2017.

. 2.3. Stanoveni ceny porovnavaci metodou

V pfipad¢ ptedmétné nebytové jednotky nebylo problémem nalézt dostatetn& Siroky referenéni
vzorek, ktery by umoZiioval srovnéani saktudlni cenovou trovni prodejii obdobnych prostort.
Srovnatelné nebytové jednotky byly vybirany na zékladé analyzy trhu nemovitostmi zaméfené
fjfevézne na srovnatelné lokality na Praze 10. Udaje byly Cerpany z internetu a ze spoluprace
s realltmml kancelafemi.

'V ptipade piedmétné nebytové jednotky nebyl, vzhledem ke zvolenému Uzemnimu rozsahu
kumu, problém nalézt dostate¢né Siroky referenéni vzorek, ktery by umoziioval srovnani
aktudlni cenovou trovni prodeje téchto jednotek. Nalezeno bylo 5 nabidek ¢asteéné srovnatelnych
ebytovych jednotek v aktudlni nabidce. Pfimo srovnatelné jednotky (stejné stafi, stavebné
hnického stavu, velikosti a podilu na pozemku) se nalézt nepodatilo a proto byl vzorek zkouman
2 h edlska prifezového ukazatele 1 m? celkové uZitkové plochy.

o zjisténo, Zze primérna nabidkova cena 1 m” uzitkové plochy obdobnych nebytovych jednotek
a ve vysi cca 25.664 K¢, s tim, Zze maximalni hodnota byla 30.392 K& a minimalni pak 21.757
. V posledni dobg je trh nemovitostmi v mist& jiZ jen mirné rozkolisany. Z hlediska funkce jsou
sajici ceny obchodnich jednotek, zejména plosné vétsich a kancelafi, které nelze rekonstruovat
leni. Oproti tomu vyrazné& rostou ceny ateliért.




- .

S pfihlédnutim k aktudlnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalit¢ a vlastnim
objektu je pro dalsi propoéty volena primérna hodnota ze zkoumaného vzorku. S ohledem na to, Ze
; cena zjiténa srovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly udaje Cerpany zejména
! z internetu, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o n&co vyssi, nez jsou
! kone&né sjednané prodejni ceny. Z vlastni praxe znalce i ze spoluprace s realitnimi kancelafemi je
mozné konstatovat, ze obvykle v daném, mist& jsou skute¢né realizaéni ceny dosahovany ve vysi
cca 80 % ceny nabidkové. Do celkové redukce ve vysi 65% ceny nabidkové se déle ¢astecné
promita hordi stavebni stav, nez bylo u zkoumaného vzorku nabidek a velice neprakticka dispozice
s velkym rozsahem vedlejSich prostorii oproti vlastnim kancelafim a kone¢né i komeréné¢ meéné
atraktivni misto.

Metodou porovnavaci byla stanovena obvykla (redukovana nabidkova) prodejni cena 1 m’ plochy
nebytové jednotky ve vysi, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

Vypolet ceny porovndvaci metodou - NJ & 1464/339 k.ui. VrSovice, Moskevskd 61
Zavéry z priuzkumu trhu
Vstupni jednotkové cena - K&/1m® 25 664,18
Redukovana jednotkova cena - K¢&/ 1m? 16 681,72
Vypocet ceny
uzitkova plocha celkem 229,00 | m’
Cena stanovena porovnavaci metodou celkem (zaokrouhleno) 3820114 | K¢

- 2.4. Stanoveni ceny vynosovou metodou

- Problémem nebylo nalézt dostate¢n& Siroky referenéni vzorek, ktery by umozZiioval srovnani
- saktudlni cenovou urovni pronajmi obdobnych prostord. Nalezeno bylo 9 nabidek. Pfimo
- srovnatelné pronajmy (stejné funkce, velikosti umisténi v objektu a jeho stavebné technického
_provedeni a stavu) se nalézt nepodafilo a proto byl vzorek zkoumén z hlediska prifezového
ukazatele 1 m” celkové najemni (uZitkové) plochy.

Bylo vychézeno z ndgjmu kancelaiskych prostort, primérna mésiéni nabidkova cena 1 m? najemni
ochy celého souboru nabidek byla ve vysi cca 124,- K&, s tim, Ze maximalni hodnota byla 160 K¢
‘aminimdlni pak 70 K&. Sd¢leni k trhu je identické, jako u metody porovnavaci

ihlédnutim k aktualnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalit¢ a vlastnim
je pro dal3i propo¢ty volena primérna hodnota ze zkoumaného vzorku. S ohledem na to, Ze
zjisténd srovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly udaje Cerpany zejména
ernetu, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vyssi, neZ jsou
sjednané prodejni ceny.

| praxe znalce i ze spoluprace s realitnimi kancelafemi je mozné konstatovat, Ze obvykle v
sté€ a u komodity kancelafe jsou skute¢né najemni ceny dosahovany ve vysi cca 80 % ceny
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nabidkové. Do celkové redukce ve vysi 70% ceny nabidkové se dale &aste¢né promitd horsi
stavebni stav, neZ bylo u zkoumaného vzorku nabidek a velice neprakticka dispozice s velkym
rozsahem vedlejSich prostori oproti vlastnim kanceldfim a kone¢n& i komeréné méné atraktivni
misto.

Metodou porovnévaci byla stanovena obvykla (redukovand nabidkova) mésiéni ndjemni cena 1 m’
plochy nebytové jednotky ve vysi, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

Vypoélet ceny vynosovou metodou - NJ & 1464/339 k.i. Vrsovice, Moskevskd 61
Zavéry z pruzkumu trhu
Vstupni jednotkové cena - K&/1m® 123,72
Redukovan4 jednotkova cena - K&/1m? 86,61
Vypocet ceny
Néjemni cena 1 m? plochy jednotky za rok (zaokrouhleno) 1039,26 | K¢
Uzitkové plocha celkem 229,00 | m*
Ro¢ni ndjemné celkem 237 991 [K¢&
Néklady stanoveny ve vy3i 40% najemného 95 197 [K¢&
Cisty vynos 142 795 | K&
Kapitalizacni mira 6,5 | %
Cena zjiSténa vynosovou metodou celkem (zaokrouhleno) 2 196 843 | K¢

2.5. Cena podle vyhlasky

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
- Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. a &. 443/2016Sb., kterou se
- provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

PrisluSenstvi stavby a pozemky
Pozemek

Ostatni stavebni'pozemek

sy Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
| tislo [m’] [K&/m?) [K&]
2 cen. mapa  soubor 5 pozemki 5573,00  3420,00 19059 660,-
atni stavebni pozemek - celkem 5 573,00 19 059 660,-
zemek - zjisténa cena = 19 059 660,- K¢



o

Ocenéni nebytové jednotky

Nebytova jednotka ¢. 1461/293

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢&i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: J. domy vicebytové (typové)

Svisla nosna konstrukce: montovana z dilct betonovych plodnych
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Podlahové plochy nebytového prostoru i%%?;;%?édﬁggﬁ;

Nebytova jednotka - provozovna 229* 1,00= 229,00 m’
sluzeb:

Zapotitana podlahova plocha nebytového prostoru: 229,00 m”

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konsthikce Provedeni ——_— [%]

1. Zaklady véetné zemnich praci:  betonové patky izolované S 100
2. Svislé konstrukce: panelové betonové sendvi€ové S 100
3. Stropy: Zelezobetonové montované S 100
4, Krov, stfecha: plocha S 100
5. Krytiny stiech: 7ivi¢né, svafované, vicevrstve S 100
6. Klempitské konstrukee: pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchit: dvouvrstvé vapenné omitky S 100
- 8. Uprava vn&jsich povrchi: nastfiky na bazi umélych hmot S 100
~ 9. Vnitini obklady keramické: b&zné obklady S 100
10. Schody: Zelezobetonové montované s béZnym S 100
povrchem
R11. Dvefe: hladké plné a prosklené dvefe S 100
- 12. Vrata: X 100
- 13. Okna: kovova bez pierus. tepel. mostu P 100
.~ 14. Povrchy podlah: dlazba a PVC S 100
- 15. Vytapéni: ustfedni S 100
- 16. Elektroinstalace: _ svételnd trifazova S 100
~ 17. Bleskosvod: . bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod: ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace: litinové S 100
Vnitini plynovod: chybi & 100
. Ohtev vody: centralni ohfev teplé vody S 100
. Vybaveni kuchyni: chybi C 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: ~ WC, umyvadlo P 100
y ytahy osobni vytah S 100
' mfiZe u vstupu P 100
alaéni prefabrikovana jadra: C 100
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Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;S]t Koef. E;fa;’ggﬂ'
1. Zaklady v&etn€ zemnich praci: S 5,40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce: 5 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy: S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stfecha: S 4,90 100 1,00 4,90
5. Krytiny stiech: S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiiské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi: S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vné&jsich povrchi: S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramicke: S 1,30 100 1,00 1,30
10. Schody: S 2,90 100 1,00 2,90
. 11. Dvete: S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: P 5,30 100 0,46 2,44
14. Povrchy podlah: S 3,00 100 1,00 3,00
! 15. Vytapéni: S 4,80 100 1,00 4,80
' 16. Elektroinstalace: S 5,10 100 1,00 5,10
17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100 1,00 3.10
20. Vnitini plynovod: C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev vody: S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni: & 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: P 3,90 100 0,46 179
24, Vytahy: S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni: P 5,70 100 0,46 2,62
26. Instalaéni prefabrikovana jadra: & 3,70 100 0,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 85,95
Koeficient vybaveni K4: 0,8595
Ocenéni
Zékladni cena (dle ptil. €. 8) [Kf’:/mz]: = 6435,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): % 1,0370
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8595
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1660
~ Zékladni cena upravena [K&/m?’] = 14 907,78
- Plna cena: 229,00 m? * 14 907,78 K&/m® = 3413 881,62 K&
- Vypocet opotiebeni linedarni metodou.
- Staii (S): 52 rokd
~ Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokd
~ Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 102 rokid
- Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100%*52/102=51,0%
Koeficient opotiebeni: (1- 51,0 % / 100) * 0,490
Nakladova cena Cly = 1 672 801,99 K&

Koeficient pp ¥ 1,050
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Cena CJ = 1756 442,09 K&

Nebytova jednotka & 1464/339 - zji§téna cena bez podilu na 1 756 442,09 K¢

prislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku
Zjisténa cena piisluSenstvi stavby a pozemku: 19 059 660,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 22900/ 2 835 840

Hodnota spoluvlastnického podilu: 19 059 660,- K& * 22 900/ 2 835 + 153 910,73
840

Nebytova jednotka &. 1464/339 - zjiSt€na cena = 1910 352,82K¢

Nebytov4 jednotka &. 1464/339 - zjisténa cena (po zaokrouhleni) 1910 350 K¢
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3. Zavér
3.1. Rekapitulace zjisténé ceny
Pro stanoveni obvyklé ceny pfedmétné véci nemovité — nebytove jednotky ¢ 1464/339, katastralni

{izemi Vriovice, hlavni m&sto Praha, byly pouZity tii zdkladni metody propoctu, jejichz vysledné
ceny byly porovnany v zavéreéné rekapitulaci.

Rekapitulace cen
Metoda propoctu Stanovens / zjiSténa cena v K¢
Cena podle vyhlasky — cena administrativni 1910 350
Porovnavaci cena 3820114
Vynosova cena 2 196 843

3.2. Vyrok o hodnoté majetku

Vysledna hodnota majetku, tedy celé predmeétné véci nemovité byla stanovena vyrokem, ktery
vychazel zintervalu zjisténych cen uvedenymi metodami. Cena podle vyhldsky (cena
administrativni) je pouZita jako cena kontrolni.

Vynosovd cena vychazi z obvyklého najemncho a vyjadfuje vynosovou hodnotu nemovitosti.
Najemni vztah je preferovana zejména pro nebytove prostory uréené k podnikéni, kdy ngjemné je
uplatnéno celé jako néklad v piislusném roce na rozdil od nemovitosti ve vlastnictvi, kdy je mozZné
uplatnit pouze odpisy, které jsou zpravidla 3 x niZsi nez najemné. Cena porovndvaci vychazi
z prizkumu trhu a uplatiiuje se zejména u jednotek, které jsou potizovany pro vlastni soukromou
pottebu, nikoli pro podnikani.

7 intervalu zjidténych cen véci nemovité, zejména s piihlédnutim k jejimu aktudlnimu stavu a
umisténi v lokalit§, vychazi vyrok o hodnoté, kdy vaha ceny vynosové je uvazovana ve vySi cca
~ 70% a ceny porovnavaci pak 30%.

Cena véci nemovité byla (po zaokrouhleni) stanovena ke dni 17.5.2017 ve vySi

!

3683 820 K¢ /7

[/

'V Cernogicich, 23.5.2017

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravska 1779, 252 28 Cernogice
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4. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich ze dne 27.6.1977 pod
&j.Spr 1179/77 z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 1917 - 07 - 2017 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladt utuji dokladem €. znal. 19170717.

5. Seznam priloh

Ptiloha ¢&. 1. — rekapitulace vysledkl ocenéni 1 x A4
Ptiloha ¢&. 2. — Informace z katastru nemovitosti 1 x A4
Piiloha &. 3. - Cenova mapa stavebnich pozemkii Hl. mésta Prahy 1 x A4

Piiloha ¢. 4. — [lustrativni fotodokumentace 1x A4




Rekapitulace vysledkl ocenéni jednotky ¢. 1464/339, k.U. VrSovice

mslo Jednotky dle KN 1464/339

Cislo jednotky dle O_U 507 - -
Sg(ziggsuspoleénych ¢astech domu a 92900/2835840
katastralni Gzemi ) Vréovice

Moskevska
1464/61

Najemni smlouva s _ vony
najemni smlouva ze dne/do XXX

smlouva o stavebnich Upravachzedne | XXX

prohléseni viastnika i ano =
mformace 4 KN ano

lokalizace | 2NP -
charakter objektu Dbytovy

dopravni ¢ dostupnost i ' velmi dobra A
udel najmu (funkce prostoru) - kancelate
dispozice (potet mistnosti bez chodeb) - 9

vyméry'n"[gm ) _ ] _ = 229 R

Kancelafe, pGvodni sluzebna policie, v panelovém vyskovém
domé, vstup pouze pfimo z venkovni terasy, dvefe hlinikové, bez
vykladcl, podlahy dlazba a PVC, podhled, osvétleni zavédena i
stropni, vytapéni Gstfedni, Zebrové radiatory, WC, kuchyrika bez
vybaveni, vestavek hlinik+sklo, dlouhodobé& (vice néz 7 let) bez
najemce.

"r_o_vedené Uprav nedoloZeny z hlediska provedeni ani stafi

obvyklacena iy 368382

podle cenovych predpisti - 1910 350 =
desetmasobek celkového roéniho najmu ' ' 0 -
nakiady re

daturlw_[qlgonstrukce - - 0 -
charakter rekonstrukce (zhodnucujici, gastecné zhodnocujici

Ucelova) N o

pofizovaci cena podle smlouvy K& il XXX o

ofizovaci cena podle tidaj najemce K¢ i XXX

informace z KN ' e ~ ano
cenova mapa stavebnich pozemki ’ ano

fotodokumentace = ano




Informace o jednotce | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 14647339

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytu
Zplsob vyuziti: dilna nebo provozovna
Budova: ¢.p. 1461, 1462, 1463, 1464
Katastralni Gzemi: Vriovice [732257]
Cislo LV 7580

Podil na

B oo, 22900/2835840
spolecnych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

HLAVNI MESTQ PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska cast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vriovice, L0100 Praha 10
Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chranéne Uzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovéna zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy ldaj

i

Stranka ¢. 1 z |

Podil

Podil

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni

pracoviste Praha#
Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 23.02.2017 16:00:03.

< 2004 - 2017 f,g_sﬁy_uf_ag_z_eméméflcky a katastraini# | Pod sidlistém 1800/9, Kotiylisy, 18211 Praha B#
Podani uréena katastralrim Gfaddm a pracoviitim zasilejte pfimo na jejich e-maii adresu#

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx 7encrypted=v2buPQhGXNOucZz89k V...

Verze aplikace: 5.5.0 build 0

23.2.2017




Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2017

SIS @ T e i
e e S s

5120

Katastralni Gzemi

Néazev: Vrsovice

Parcela
Cislo parcely:  1873/99

Cena 2017
Mapovy list:, 60
Cena: 3420 K&/m?
Skupina: 4166 J

ené Gdaje maji informativni charakter a pfi zjist'ovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat

lasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

g. Utinnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni pozdéjSich predpisu:
1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 |2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |

1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015:15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
1447

VytiSténo dne: 28.2.2017







