Smlouva o vystavbé - Ripska 1445/6

Smlouva o vystavbé

S re—

H’Ylas'tni kl}lld ovy:

Hlayni mésto Praha

Méstska &dst Praha 10,

se sidlem Praha 10, Vriovicka 68, PSC 101 38.

IC: 00 06 39 41

zastoupena Mgr. Vladislavem Lipovskym, starostou

bankovni spojeni: Ceskaé spofitelna, a.s., Praha 10, &. 6&tu 9021-2000733369/0800.
(dale také jen ,.vlastnik™ nebo ,.vlastnik budovy* nebo . vlastnik nemovitosti®)

a
Stavebnik novych bytové jednotky:

Real 3 as., se sidlgm Praha 10, Stradnice, V Korytech 972/12. PSC 10000

IC: 279 19 218 DIC: CZ27919218

zapsany v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12045
Jejimz jménem jedna Miloslav Otta, jediny ¢len piedstavenstva

bankovni spojeni: Komeré&ni banka, a.s., &.0. : 43-2105910237/0100

(dale také jen jako , stavebunik®)

uzaviraji nize uvedencho dne ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 5 a § 18 zak, & 72/1994 Sb. (zikon o
vlastnictvi bytll) ve znéni pozd&jsich predpist tuto

smlouvu o vystavbé bytové jednotky v pudnich prostorach
budovy, vymezeni jednotek ve stavajici budové a
vyporadani spoluvlastnickych vztahtu ke spoleénym prostoriim a
pozemKkiim

P
-

Clanek 1

1. Vlastnik prohlasuje, Ze ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, a na zakladeé vyhlagky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydavé
Statut hl. m. Prahy. jsou mu svéteny do spravy nize specifikované nemovitosti, které jsou
ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, a to:

* budova zapsana v katastru nemovitosti jako budova &islo popisné 1445 stojici na
pozemku . 2931, v Praze, katastralni izemi Vinohrady, pro obec Praha.

e pozemek zapsany v katastru nemovitosti jako parcela, parcelni &islo 2931, druh
pozemku zastavéna plocha s nadvofim, o vymére 271 m2, katastralni uzemi
Vinohrady, na kterém stoji budova (dale také jen jako ..pozemek pod budovou™)

e piilehly pozemek zapsany v katastru nemovitosti jako parcela, parcelni &islo 2932,
druh pozemku spoleény dvir o vymére 45 m2, katastralni uzemi Vinohrady (ddle také
jen jako ..ptilehly pozemek™)
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. Skute¢nosti uvedené v pfedchozim odstavei vlastnik osvéduje vypisem z katastru
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nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, KP Praha. LV ¢. 2446,
pro obec hlavni mésto Praha, k.a. Vinohrady. Budova, pozemek pod budovou a prilehly
pozemek budou dale oznaovany také jen jako ,,nemovitosti®,

Vlastnik nabyl vlastnictvi k nemovitostem na zdklade ust. § 3 odst. 1 zékona ¢. 172/1991
Sb., o piechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei.
Nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u :

Katastralntho tfadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha

na listu viastnictvi ¢. 2446

katastralni Uzemi: Vinohrady

obec: Praha

Vlastnik nemovitosti prohlasuje, Ze na nemovitostech nevéznou Zadné pravni vady,
zhstavni prava, vécna biemena, ani jind v&cna prava tietich osob s vyjimkou pfipadnych
zakonnych véenych bfemen.

Vlastnik prohlasuje, ze v ramei vykonu svéfené spravy k nemovitostem specifikovanym .
shora v tomto ¢lanku smlouvy je, mimo jiné, opravnén k pravni dispozici s pfedmétnymi
nemovitostmi, tedy i k jejich zcizeni. Vlastnik dale prohlasuje, Ze uzavieni smlouvy tj.
zejména zcizeni majetku, bylo ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 2 pism. d) zékona €.
131/2000 Sb. za pouziti ustanoveni § 90 zakona &. 131/2000 Sb. schvaleno rozhodnutim
zastupitelstva Méstské &asti Praha 10 ze dne 14.2.2008 pod ¢. 7/14/2008

Clanek 11
Predmét smlouvy

Vlastnik budovy se touto smlouvou zavazuje, Ze stavebniku umozni, aby na své naklady a
nebezpeéi v a na budové &.p. 1445 v k.. Vinohrady podle podminek dale sjednanych
v této smlouvé, formou piidni vestavby zhotovil podle schvéalené projektové dokumentace
na zéklad® ROZHODNUTI - Stavebniho povoleni vydaného Méstskou ¢asti Praha 10 -
odborem stavebnim Uiadem méstské &asti Praha 10 ze dne 17.10.2008 pod sp.zn. OST .
101728/2008/Pr povolenou zménu stavby, a to bytové jednotky, pfiCemZ nové
vybudované jednotky &. 1445/10, &. 1445/11, ¢. 1445/12 budou zhotoveny do vlastnictvi
stavebnika (dale také jen jako ,,budované jednotky*). Projektova dokumentace tvofi jako
pfiloha ¢. I nedilnou soudast této smlouvy.

Predmétem této smlouvy je ddle vymezeni jednotek v dosavadni budove podle § 4, odst. 1
zékona o vlastnictvi bytli (dale také jen jako ,.dosavadni jednotky™).

Viastnik nemovitosti se se stavebnikem dale dohodli, Ze touto smlouvou se stanovi
spoluvlastnicky podil na spole¢nych Castech domu, pfi¢emz velikost spoluvlastnického
podilu se fidi vzdjemnym pomérem velikosti podlahové plochy budovanych jednotek a

dosavadnich jednotek.

Vlastnik nemovitosti se se stavebnikem dale dohodli, Ze soucasti smlouvy je i prevod
spoluvlastnickych podilt k pozemku v souladu § 21, odst. 3 zdkona o vlastnictvi bytd, a to
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tak, Ze se na stavebnika budovanych jednotek pievadi spoluvlastnicka prava k pozemku
pod budovou a piilehlému pozemku, a to odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu
na spole¢nych ¢astech domu.

Vlastnik budovy se zavazuje, Ze stavebniku umoZni, aby napojil soucasné rozvody
elektrickych rozvodt, vody a plynu v budové pro pfipojeni budovanych jednotek. Vlastnik
se dale zavazuje, Ze stavebnikovi umozni v prib¢hu vestavby budovanych odbér
elektrické energie a vody pro ucely realizace vestavby jednotek s tim, Ze naklady s tim
spojené, jakoz i cenu spotfebovanych médii uhradi stavebnik. Pro tyto cely se stavebnik
Stavebnik se zavazuje, ze zhotovi v budové budované bytové jednotky podle ujednani a
podminek v této smlouvé sjednanych, na své ndklady a nebezpeCi., do vlastnictvi
stavebnika.

Clének 111
Vymezeni dosavadnich jednotek

Vlastnik nemovitosti podle § 4 odst. 1), 2) zakona ¢&. 72/1994 Sb. vymezuje v dosavadni
budové pied provedenim piidni vestavby podle této smlouvy, jednotky odpovidajici § 2
pism.b) a ¢) zdkona o vlastnictvi byti takto:

Jednotka ¢. 1445/01 je byt 1+k.k. umi,sténj’ v: 1. NP
Celkova vyméra jednotky je 20,80 m”

nazev mistnosti
pokoj s k.k. 16,80 m?
pledsin 2,00 m?
WC 2,00 m°
celkem 20,80 m?

Vybaveni jednotky:

| Listovni schranka | 1ks |
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Vyméra podlahové plochy jednotky s pisluSenstvim pro ucely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu je 20.80 m~.

K vlastnictvi jednotky patif podlahova krytina, nenosné pficky. bytové jadro, vnitini
dvefe a okna nachdzejici se uvniti bytu. Soucasti jednotky jsou dale vnitini instalace,
vnitini rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé
uzitkové vody kromé stoupacich vedeni vEetné uzaviracich ventild, vnitini rozvody
spoleéné televizni a rozhlasové antény.

Pied provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky nalezi
spoluvlastnicky podil na spolenych Castech domu. pozemku pod budovou a
prilehlém pozemku o velikosti 208/6498.

Jednotka & 1445/02 je byt 2 +1 umistény v 1 N.P.
Celkova viméra jednotky je 75,30 m”.

nazev mistnosti plocha
kuchyn 14,63 m’
pokoi 16,63 m?
pokoi 20,30 m?
piedsif 16,31 m?
koupelna 4,83 m*
WC 1,30 m?
spiz 1,30 m?
celkem 75,30 m*

Vybaveni jednotky:

[ Listovni schranka \ iks |

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfislufenstvim pro ucely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu je 75,30 m?*

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné piicky, bytové jadro, vnitini

dvefe a okna nachézejici se uvnit bytu. Soudasti jednotky jsou dale vnitini instalace,
ynitini rozvody vody. plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé
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uzitkové vody kromé stoupacich vedeni v¢etné uzaviracich ventill, vnitini rozvody
spolecné televizni a rozhlasové antény.

Pfed provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky nalezi
spoluvlastnicky podil na spoleénych c¢astech domu, pozemku pod budovou a
pfilehlém pozemku o velikosti 753/6498.

Jednotka ¢. 1445/03 je byt 1 +1 umistény v 1.N.P.
Celkovi vyméra jednotky je 44,10 m?,

nazev mistnosti plocha
kuchyn 15,10 m’
pokoi 19,38 m°
pfedsin 3,80 m?
koupelna 362 m?
WC 0,90 m*
spiz 1,30 m?
celkem 44,10 m?

Vybaveni jednotky:

| Listovni schranka | 1ks |

Vyméra podlahové plochy jednotky s piisluSenstvim pro ucely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu je 44,10 m~.

K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné pricky. bytové jadro, vnitini
dvefe a okna nachazejici se uvnitf bytu. Soucasti jednotky jsou dale vnitini instalace,
vnitini rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé
uzitkové vody kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventilli, vnitini rozvody
spole¢né televizni a rozhlasové antény.

Pted provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky nalezi

spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu, pozemku pod budovou a
pfilehlém pozemku o velikosti 441/6498.
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Jednotka & 1445/04 je byt 2+1 umistény ve 2.N.P.
Celkova vyméra jednotky je 81,90 m’.

nazev mistnosti plocha
kuchyi 14,88 m?
pokoi 23,92 m?
pokoj 17,20 m?
predsin 17,80 m?
koupelna 5,80 m*
WC 0,90 m*
spiz 1,30 m?
celkem 81,90 m*

“
Vybaveni jednotky:
| Listovni schranka ks |
Vyméra podlahové plochy jednotky s piisluSenstvim pro ucely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu je 81,90 m™.
K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné piicky, bytové jadro, vnitini
dvefe a okna nachdazejici se uvnitf bytu. Souddsti jednotky jsou dale vnitini instalace.
vhitini rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvedy tepla a teplé
uzitkové vody kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventilli. vnitini rozvody
spole¢né televizni a rozhlasové antény. -

Pred provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky nalezi
spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu, pozemku pod budovou a
prilehlém pozemku o velikosti 819/6498.

Jednotka & 1445/05 je byt 2 + 1 umistény ve 2 N.P.
Celkova vyméra jednotky je 78,80 m’.
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nazev mistnosti plocha
kuchyri 14,88 m’
pokoj 2392 m?
pokoj 22,10 m*
predsin 12,00 m?
koupelna 3,70 m?
WC 0,90 m*
spiZ 1,30 m?
celkem 78,80 m*

Vybaveni jednotky:

| Listovni schranka | 1ks |

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro acely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu je 78.80 m”.

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné pricky, bytové jadro, vnitini
dvefe a okna nachazejici se uvnitf bytu. Soucasti jednotky jsou dale vnitini instalace,
vnitini rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé
uzitkové vody kromé stoupacich vedeni vietné uzaviracich ventil, vnitini rozvody
spoleéné televizni a rozhlasové antény.

Pied provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky nalezi
spoluvlastnicky podil na spolecnych Castech domu, pozemku pod budovou a
piilehlém pozemku o velikosti 788/6498.

Jednotka & 1445/06 je byt 3 + 1 umistény ve 3N.P.
Celkova vyméra jednotky je 95,90 m’.

nazev mistnosti plocha
kuchyn 15,10 m?
pokoj 24,24 m*
pokoj 17,40 m*
pokoj 15,06 m?
predsin 17,80 m?
koupelna 500 m*
WC 1,30 m?
celkem 95,90 m’

Strana 7 (celkem 24)



Smlouva o vystavbe - Ripska 1445/6

Vybaveni jednotky:

i , - T
| Listovni schranka | 1ks T

Vyméra podlahové plochy jednotky s prisluSenstvim pro 1’1(:81)’ stanoveni
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu je 95,90 m”

K vlastnictvi jednotky patf podlahova krytina, nenosné piicky. bytové jadro, vnitini

dvefe a okna nachézejici se uvnitf bytu. Soucasti jednotky jsou dale vnitfni instalace.

vhitini rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé

uzitkové vody kromé stoupacich vedeni véetn& uzaviracich ventild, vnitini rozvody )
spoleéné televizni a rozhlasové antény.

Pred provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky nalezi
spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu, pozemku pod budovou a
pfilehlém pozemku o velikosti 959/6498.

Jednotka ¢. 1445/07 je byt 1 +1 umlstenv ve 3 N.P.
Celkova vyméra jednotky je 57,30 m’.

nazev mistnosti plocha

kuchyn 15,10 m?

pokoj 24,24 m?

piedsin 12,04 m?

koupelna 372 m?

WC 0,90 m? _

spiz 1,30 m? v
celkem 57,30 m?

Vybaveni jednotky:

| Listovni schranka | 1ks |

Vyméra podlahové plochy jednotky s piisluSenstvim pro 1cely stanoveni
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spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu je 57,30 m”~.

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné pricky, bytové jadro, vnitini
dvefe a okna nachazejici se uvnitf bytu. Soucésti jednotky jsou dale vnitini instalace,
vnitini rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé
uzitkové vody kromeé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventild, vnitini rozvody
spole¢né televizni a rozhlasové antény.

Pfed provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky nalezi
spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢&astech domu, pozemku pod budovou a
prilehlém pozemku o velikosti 573/6498.

Jednotka ¢. 1445/08 je byt 2 + 1 umistény ve 4 N.P.
Celkova viméra jednotky je 82,10 m?.

vy
nazev mistnosti plocha
kuchy 15,10 m?
pokoj 24,24 m?
pokoj 17,40 m?
predsii 17,80 m?
koupelna 4,96 m*
WC 1,30 m?
spiz 1,30 m?
celkem 82,10 m?
Vybaveni jednotky:
v

[ Listovni schranka ‘ 1ks ‘

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluenstvim pro ucely stanoveni
. 29 r - ’ . -
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu je 82.10 m

K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné pricky, bytové jadro, vnitini
dvete a okna nachézejici se uvnitf bytu. Soudasti jednotky jsou dale vnitini instalace,
viitini rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé
uzitkové vody kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventilli, vnitini rozvody
spole¢né televizni a rozhlasové antény.
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Pred provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky nalezi
spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu, pozemku pod budovou a
piilehlém pozemku o velikosti 821/6498.

Jednotka ¢, 1445/09 je byt 2 + 1 umistény ve 4.N.P,
Celkova vyméra jednotky je 79 m’.

néazev mistnosti plocha
kuchyii 15,10 m?
pokoj 24,24 m?
pokoj 22,39 m?
predsif 12,04 m?
koupelna 2,73 m*
WC 1,20 m?
spiz 1,30 m?
|
celkem 79,00 m? )

Vybaveni jednotky:

-

Listovni schranka | 1ks |

L

Vyméra podlahové plochy jednotky s piisluenstvim pro déely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu je 79 m”.

K vlastnictvi jednotky patif podlahova krytina, nenosné piicky. bytové jadro, vnitini €
dvefe a okna nachdzejici se uvnit bytu. Soudasti jednotky jsou dale vnitini instalace.

vnitfni rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé
uzitkové vody kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventild. vnitini rozvody
spole¢n¢ televizni a rozhlasové antény.

Pred provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky nalezi
spoluvlastnicky podil na spole¢nych éastech domu, pozemku pod budovou a
prilehlém pozemku o velikosti 790/6498.

Jednotka &, 1445/13 je nebytova jednotka - zpiisob vyuZiti jiny nebytovy prostor

(sklad) umisténa v 1. P.P. ,
Celkova vyméra jednotky je 34,60 m”.,
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nazev mistnosti plocha
sklad 34,60 m*
celkem 34,60 m*

W

Vyméra podlahové plochy jednotky s piislusenstvim pro udely stanoveni
. - - e r w - s 2
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu je 34.60 m~.

f K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné pri¢ky, vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu. Soucasti jednotky jsou dale wvnitini instalace, vnitini
rozvody vody, plynu. odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni vletné
uzaviracich ventila.

Pifed provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky naleZi
spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu, pozemku pod budovou a
pfilehlém pozemku o velikosti 346/6498.

Clanek IV
Vymezeni nové budovanyeh jednotek

Vymezeni nové vybudovanvch jednotek (vybudovanveh na zakladé této smlouvy):

Vlastnik budovy a stavebnik podle § 18 odst. 1 zakona ¢. 72/1994 Sb. stanovuji nasledujici jednotky
odpovidajici § 2 pism. b) tohoto zakona, které budou nové zhotoveny phdni vestavbou stavebnikem v
budové, takto:

Jednotka €. 1445/10 je bytova jednotka umisténa v 5.a 6.N.P.
Celkovi vyméra jednotky je 74,50 m’.

nazev mistnost plocha
pokoj s kk 26,70 m?
galerie 31,60 m?
vstupni hala 6,30 m*
koupelna s WC 7,40 m?
vnitini schodisté 2,50 m?
celkem 74,50 m*
terasa 7,30 m?

Vyméra podlahové plochy jednotky s prislusenstvim pro Gicely stanoveni spoluvlastnického
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K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné pficky, bytove jadro, vnitini dvefe a
okna nachéazejici se uvnitf jednotky. Soucasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini
rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich

ventili.

Jednotka €. 1445/ 11 je bytova jednotka umisténa v 8, a 6.N.P.
Celkova viméra jednotky je 86,10 m”.

nazev mistnosti plocha
pokoj s kk 35,50 m?
pokoj 27,60 m*
vstupni hala 13,80 m?
koupelna 5,30 m?
vnitini schodisté 2,50 m*
WC 1,40 m*
celkem 86,10 m*

Vymera podlahové plochy jednotky s pfislusenstvim pro ucely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu je 86,10 m’.

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné pricky, vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvniti jednotky. Souéasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventil.

Jednotka €. 1445/12 je bytova jednotka umisténd v 5 a 6.N.P.
Celkova v¥méra jednotky je 133,60 m’.

nazev mistnosti plocha
pokoj s kk 40,30 m*
poko 15,20 m?
pokoi 24,00 m?
galerie 37,40 m?
ystupni hala 720 m?
koupelna 5,60 m?
vnitini schodisté 250 m?
WC 140 m?
celkem 133,60 m*
terasa 7.30 m?

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfislusenstvim pro ucely stanoveni spoluvlastnického
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podilu na spole¢nych ¢astech domu je 133,60 m’.

K vlastnictvi jednotky patii podlahové krytina, nenosné pficky, wvnitini dvefe a okna
nachazejici se uvniti jednotky. Soucasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni véetn€ uzaviracich ventilii.

Clinek V
Viastnictvi jednotek
1. Smluvni strany se dohodly, Ze se stavebnik podle této smlouvy stavd ve vyse oznafené budové
vlastnikem nové budovanych jednotek ¢. 1445/10. ¢. 1445/11. ¢ 1445/12 tak. jak jsou
specifikovany vvyse,

2. Smluvni strany se dohodly, ze se vlastnik podle této smlouvy a podle vymezeni uvedeného v této
smlouvé stava vlastnikem nasledujicich jednotek:

Jednotka ¢. 1445/01
5 Jednotka €. 1445/02

Jednotka &. 1445/03
Jednotka ¢. 1445/04
Jednotka ¢. 1445/05
Jednotka ¢. 1445/06

Jednotka &. 1445/07
Jednotka ¢. 1445/08
Jednotka ¢&. 1445/09

Jednotka &, 1445/13

tak, jako jsou specifikovany vyse.

3. Pravni ucinky nabyti vlastnického prava stavebnika k nov€ vybudovanym jednotkdm
nastavaji skute¢nosti, stanovenou zékonem ¢, 72/1994 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisi.
4. Zvlastnika budovy prechazeji na vlastniky vSech jednotek dnem nabyti vlastnictvi
4 k jednotkam préava pravo sjednaného odbéru studené a teplé vody, tepla. pravo sjednaného
odbéru plynu a el.energie a pravo sjednaného odvozu komunalntho odpadu.

Clanek VI
Vymezeni spoleinych ¢4asti budovy po realizaci vystavby a uréeni spoleénych &asti budovy
spoleénych viem viastnikiam.

A: Vlastnik a stavebnici stanovuji v budové podle § 18 odst. 1 pism. ¢) spolecné Casti urené
pro spoleéné uzivani vsech vlastnik ve smyslu § 2 pism. g) zdkona ¢. 72/1994 Sb., které
budou v budové existovat po zhotoveni budovanych bytovych jednotek takto:

Spole¢nymi ¢astmi domu spoleénymi viem vlastnikum jsou:
a) zaklady v&etné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli.

b) stiecha,
¢)  hlavni svislé a vodorovné konstrukcee,
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d)  vchody. schodisté. chodby, sklepni kéje.

¢} okna a dvefe, vietné vstupnich dveti do byt a do jejich piisludenstvi, pfimo
piistupnych ze spole¢nych ¢asti

f)  vytah véetne vytahové Sachty a strojovny

g) rozvod vody a kanalizace, plynu, elektfiny, domovni elektroinstalace (zvonek),
rozvody telekomunikaci véetné rozvodi umisténych mimo diim,, '

h) kominy,

Viechny tyto spoleéné ¢asti maji pravo uZivat a povinnost podilet se podle vvie
svého spoluvlastnického podilu na jejich opravach a udrzbé viichni spoluvlastnici z
titulu svého spoluvlastnického prava.

Vlastnici viech jednotek v dome &.p. 1445 jsou opravnéni uZivat spolecné ¢asti spoleéné viem
vlastnikim jednotek v domé uvedené v predchozim odstavei 1 a soucasné€ jsou povinni
umoznit jejich revize a pfispivat na jejich opravy a udrzbu podle vySe spoluvlastnického
podilu, anebo podle déle stanovenych podminek, je-1i v nich stanoveno jinak.

Spole¢né ¢asti budovy a spoluvlastnictvi na spoleénych ¢astech domu nemohou byt podle § 8
odst.1 zdkona &.72/1994 Sb. samostatnym pfedmétem pievodu. Spoluvlastnické pravo ke
spoleénym &astem domu pifechazi s pfevodem nebo pfechodem jednotky.

B: Vlastnik a stavebnik stanovuji v budové podle § 18 odst. 1 pism. ¢) spoledné €asti uréené
pro spoleéné uZivani JEN NEKTERYCH vlastnikii ve smyslu § 2 pism. g) zékona ¢. 72/1994
Sb., které budou v budové existovat po zhotoveni budovanych bytovych jednotek takto:
Céastmi budovy spoleénymi pouze vlastnikiim jednotek &. 1445/10 a & 1445/12 (relativné
spolené Casti budovy) jsou terasy umisténé v 6. NP domu &.p. 1445. Spoluvlastnické
podily k ¢astem budovy spoleénym pouze vlastnikiim jednotek ¢. 1445/10 a ¢&. 1445/12
nalezejici k jednotkam €. €. 1445/10 a ¢. 1445/12 jsou uré¢eny pomérem podlahové plochy
jednotlivé jednotky k souctu podlahovych ploch jednotek ¢. 1445/10 a &. 1445/12.

Smluvni strany se dohodly. Ze vyhradnim uZivatelem terasy pristupné z jednotky €. 1445/10 je
vlastnik bytové jednotky ¢. 1445/10, vyhradnim uzivatelem terasy pfistupné z jednotky ¢.
1445/12 je vlastnik bytové jednotky ¢. 1445/12. Smluvni strany se dale dohodly, ze vlastnik
bytové jednotky & 1445/10 je povinen hradit opravy a Gdrzbu terasy pfistupné z jednotky ¢.
1445/10 a ze vlastnik bytové jednotky ¢. 1445/12 je povinen hradit opravy a uUdrZzbu terasy
pfistupné z jednotky ¢. 1445/12.

Clinek VII
Jréeni spoluvlastanickych podilt a viastnictvi jednotek po realizaci vystavby
Spoluvlastnické podily vlastnik jednotek na spoleénych ¢astech budovy, pozemku pod
budovou a pfilehlém pozemku, které budou k jednotkdm nalezet po provedeni vystavby jsou
podle § 8 odst. 2 zakona ¢. 72/1994 Sh. stanoveny, takto:

Jednotka ¢.  1445/01 spoluvlastnicky podil o velikosti 208/9440
Jednotka ¢.  1445/02 spoluvlastnicky podil o velikosti 753/9440
Jednotka €. 1445/03 spoluvlastnicky podil o velikosti 441/9440
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Jednotka €. 1445/04 spoluvlastnicky podil o velikosti 819/9440
Jednotka ¢.  1443/05 spoluvlastnicky podil o velikosti 788/9440
Jednotka ¢.  1445/06 spoluvlastnicky podil o velikosti 959/9440
Jednotka ¢.  1445/07 spoluvlastnicky podil o velikosti 573/9440
Jednotka ¢.  1445/08 spoluvlastnicky podil o velikosti 821/9440
Jednotka ¢.  1445/09 spoluvlastnicky podil o velikosti 790/9440
Jednotka ¢.  1445/10 spoluvlastnicky podil o velikosti 745/9440
Jednotka ¢.  1445/11 spoluvlastnicky podil o velikosti 861/9440
Jednotka ¢.  1445/12 spoluvlastnicky podil o velikosti 1336/9440
Jednotka ¢.  1445/13 spoluvlastnicky podil o velikosti 346/9440
Celkem 9440/9440

Vlastnictvi jednotek po realizaci vystavby se stanovuje takto:

Jednotka €. 14853/01 .0 cminniniinniivie vlastnik
Jednotka €. 1445/02.....0mam vlastnik
Jednotka ¢.  1445/03..icriiiniiieieeriiinns vlastnik
Jednotka .. 1445/04.....conmminiumisn vlastnik
Jednotka 6.  1445/05. i, viastnik
Jednotka €. 1445/06..........00 000000000 vlastnik
Jeduotka ¢, TINO ... viasmik
Jednotka ¢.  1445/08..........ccoeevenne.nviastnik
Jedpotka & TS0, i vlastnik
Jednotka & 1445/100..ccciiiiiinniiivniinnStavebnik
JeanDtER C " T IAAN L L i larsinernibaierns stavebnik -
Jednatka c.. DS/ 12 v stavebnik -
Jednotka €.  1445/13..ccvmmreeererieiiiieereennne vlastnik
Clanek VIII

Uprava prav k pozemkam, preved viastnictvi

1. Vlastnik budovy, pozemki pod budovou a piilehlého pozemku, pfevadi spoluvlastnicky
podil k pozemktum pod budovou a pfilehlému pozemku tak, jak je uvedeno déle v tomto
¢lanku, na stavebnika a stavebnik pfedmétny spoluvlastnicky podil do svého vlastnictvi
piijimd, s ohledem na vystavbu budovanych jednotek, takto:

A) Novy stav vlastnictvi na zédkladé této smlouvy k pozemkiam pod budovou:

s pozemek zapsany v katastru nemovitosti jako parcela, parcelni ¢islo 2931, druh
pozemku zastavéna plocha s nadvofim, o vymére 271 m2, katastrdlni tzemi
Vinohrady, na kterém stoji budova (dale také jen jako .,pozemek pod budovou™)

Jednotka ¢.  1445/10 spoluvlastnicky podil o velikosti 745/9440
Jednotka ¢, 1445/11 spoluvlastnicky podil o velikosti 861/9440
Jednotka ¢.  1445/12 spoluvlastnicky podil o velikosti 1336/9440

Tedy celkem pievadi vlastnik budovy na stavebnika podil na pozemku pod budovou ve vysi
2942/9440.
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B) Novv stav vlastnictvi na zakladé uzavieni této smlouvy o vystavbe k pfilehlému pozemku:

e piilehly pozemek zapsany v katastru nemovitosti jako parcela, parcelni Cislo 2932,
druh pozemku spole¢ny dvir o vymeére 45 m2, katastralni Gzemi Vinohrady (dale take
jen jako ,.pfilehly pozemek™) '

Jednotka ¢.  1445/10 spoluvlastnicky podil o velikosti 745/9440

Jednotka ¢.  1445/11 spoluvlastnicky podil o velikosti 861/9440

Jednotka & 1445/12 spoluvlastnicky podil o velikosti 1336/9440

Tedy celkem prevadi vlastnik budovy na stavebnika podil na ptilehlém pozemku ve vysi
2942/9440.

2. Vsouladus § 21 odst. 1 zakona & 72/1994 Sb., v platném znéni a v souladu s piislu$nymi

i

ustanovenimi zdkona ¢. 40/19964 Sb. (obCansky zakonik), touto smlouvou pfevadi
viastnik budovy. pozemkl pod budovou a piilehlého pozemku vlastnictvi ke
spoluvlastnickym podilim k pozemkim pod budovou podle odst. 1). pism. A) tohoto
¢lanku a déle pak také k ptilehlému pozemku podle odst. 1), pism. B) tohoto ¢lanku.

Velikost spoluvlastnického podilu k vy$e oznaCenym pozemkim parc. ¢islo je stanovena
podle § 21 odst. 1 a spiihlédnutim k § 8 odst. 2) zdkona ¢£.72/1994 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisi, vzdy ve vysi spoluvlastnického podilu odpovidajicimu velikosti
spoluvlastnického podilu jednotky na spole¢nych ¢astech domu.

Clanek IX
Cenova ujednani

Vlastnik budovy a stavebnik se dohodli, Ze za:

a) umoznéni vybudovani budovanych jednotek ¢. 1445/10, ¢. 1445/11. ¢. 1445/12
v budové, kterou doposud vlastni vlastnik budovy ptipadajici do vlastnictvi
stavebnika

b) prevod pfislusného spoluvlastnického podil na spoleénych ¢astech budovy
pfipadajici k nove budovanym jednotkam ¢. 1445/10, €. 1445/11, &. 1445/12 ve
vlastnictvi stavebnika,

c) prevod prislugného spoluvlastnického podilu k pozemkim &islo parcelni parc.
¢islo 2931 pripadajici k nové vybudovanym jednotkam ¢. 1445/10, ¢. 1445/11,
¢. 1445/12 a pozemku c¢islo parcelni 2932 (piilehly pozemek) pfipadajici k
nové vybudovanym jednotkam ¢. 1445/10, ¢. 1445/11, ¢. 1445/12.

se sjednava celkové uplata kalkulovana jako soudin ¢astky 3.050,- K¢ a pottu m® pidniho
prostoru v budoveé s tim, Zze pro ucely stanoveni poctu metri se pouZije vyméra celkového
pudniho prostoru v budoveé tj. 186,70 m’; celkova uplata tak ¢ini 569.435,- K¢ bez dané z
pfidané hodnoty.

2. Cena dle pfedchoziho odstavee bude stavebnikem uhrazena do notafské uschovy

nejpozdeéji pred podanim navrhu na vklad této smlouvy o vystavbé do katastru nemovitosti.
Notaf uvolni takto ulozenou cenu vlastnikovi bez zbyte¢ného odkladu po provedeni vkladu
této smlouvy o vystavbé do katastru nemovitosti, nejdéle v8ak ve Ihité do 30 dnt od
takového vkladu. Néaklady spojené s notaFskou tschovou ponese vlastnik.
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Clanek X
Podminky vystavby

1. Stavebnik se zavazuje na svoje naklady:

- provadét vystavbu prostiednictvim subjektu, ktery je drZitelem patii¢ného opravnéni a
ktery pfi provadéni vystavby bude dbat o to, aby uzivani spole¢nych ¢asti domu bylo co
nejméné naruSeno, nebylo omezovano poskytovani sluzeb a byla udrzovéna cCistota
v domé;

- dokoncit vystavbu budované jednotky ve lhité stanovené Ramcovou smlouvou uzavienou
stranami dne 21.02.2008.

Ped

. Vlastnik budovy se zavazuje:

- poskytnout stavebnikovi veSkerou potifebnou soufinnost, zejména mu udélit na jeho
zadost potfebna pisemna zmocnéni a doklady k piipravé a provadéni stavby véetnd
H stavebniho fizeni a kolauda¢niho souhlasu pfipadné ohlaseni uzivani budovanych
jednotek, dale poskytnout veskerou nutnou dal$i sou¢innost k naplnéni této smlouvy, a to
thned po Zadosti stavebnika;

- umoznit stavebnikovi napojeni na stavajici inzenyrské sit¢ v domé. Mista napojeni noveé
budovanych bytovych jednotek ve spoleéné ¢asti domu, uvede stavebnik do pivodniho
stavu

-~ pfedat vyklizené pudni a jiné prostory, ve kterych dojde k vystavbé budovanych jednotek,
a to nejpozdéji ke dni podpisu této smlouvy.

- vyjadfovat se k veSkerym dotaziim stavebnika ihned po jejich obdrzeni (nejpozdéji do 10
pracovnich dni)

Dale se stavebnik a vlastnik objektu dohodh, Ze:

LS ]

- stavebnik zajisti provedeni veskerych stavebnich a jinych praci a dodavek v rozsahu dle
projektové dokumentace, kterd se stane po jejim zpracovani a pravni moci stavebniho
3 povoleni jako pfiloha ¢.1souc¢asti této smlouvy:

- stavebnik bude postupovat Setrné ve vztahu k najemctm budovy, jakoz i k majetku
vlastnika:

- stavebnik bude provadét stavebni ¢innost podle predem ucastniky odsouhlaseného
¢asového harmonogramu, kdy pracovni doba pro realizaci stavebnich ¢innosti bude
v pracovni dny v dobé od 08.00 do 19.00 hodin a v sobotu a v nedéli v dobé od 10.00 do
18.00 hodin (mimofadné prace mimo uvedenou dobu mohou stavebnici provést jen
s pfedchozim souhlasem vlastnika):

- stavebnik bude provadét stavebni prace, které by obyvatele budovy obtézovaly
nadmérnym hlukem jen ve vSedni dny:

- stavebnik zajisti, aby odkryti stfechy budovy bylo provedeno pouze mimo obvykle
panujici dobu nepfiznivého pocasi a souc¢asné zajisti provizorni zakryti stfechy budovy;

- stavebnik zajisti plnéni podminek stavebniho povoleni véetné jejich piipadnych zmén v
rozsahu tykajicich se dodavateld stavebnich praci (zhotovitelii);
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stavebnik zajisti po celou dobu vystavby provadéni denniho tiklidu spole¢nych prostor
budovy. jakoZz i prostoru pred budovou a na pfilehlém pozemku tak, aby byl vidy
odstranén nepofadek piipadné v dasledku stavebni ¢innosti vznikly;

stavebnik zajisti po skonleni stavebnich praci celkovy uklid spole¢nych Casti budovy.
jakoz i uvedeni spole¢nych ¢asti budovy do fadného stavu;

stavebnik zajisti, aby pfi vystavbé budovanych jednotek byla dodrZovana vSechna opatfeni
nutnd k zajidténi bezpeénosti prace a ochrany zdravi na stavbé i v pfilehlych prostorach
vyhrazenych jako zafizeni staveni$té;

vlastnik budovy m4 pravo kdykoli se pfesvédeit o tom, zda pii provadéni stavenich praci
jsou dodrzovéany povinnosti dle této smlouvy o vystavbe, zadat stavebnika o potfebna
vysvétleni. popf. zadat opatieni k ndpravé vzniklych nedostatkd s tim, Ze stavebnik je
povinen vlastnikovi takovou kontrolu za své G¢asti umoznit. Zjisti-li vlastnik. ze vystavba
budovanych jednotek je provadéna v rozporu se schvédlenou projektovou dokumentaci.
nebo s podminkami této smlouvy, je opravnén dozadovat se toho, aby stavebnik odstranil
tyto zavady a vystavbu provadél fadnym zplisobem;

stavebnik je povinen informovat vlastnika o dulezitych okolnostech zjisténych pfi
provadéni vystavby budovanych jednotek , které by mohly mit podstatny vliv na vystavbu
nebo na terminy jejiho provadéni.

po dobu vystavby budovanych jednotek se pravidelné (nejméné 1x za dva tydny) budou
konat kontrolni dny za G¢asti zastupet vlastnika

stavebnik se zavazuje vést v prub&hu vystavby stavebni denik do kterého bude zapisovat
viechny okolnosti z hlediska vystavby dilezité. Stavebnik i vlastnik, budou-li to
povaZzovat za nutné, jsou opravnény kdykoli svolat tzv. mimotadny kontrolni den, které¢ho
se za vlastnika mohou zidastnit jim zmocnéné osoby,

stavebnik pfed vlastni realizaci stavby nechd v domé na své naklady namontovat stavebni
elektromeér pro celé zafizeni stavby, za Géelem odbéru vody zfidi samostatné odmeérné
misto na kterém bude napojen vodomér. V zapise o predani bude dale uréeno misto na
dvofe pro ukladani stavebniho materidlu. pfedany klice od spoleCnych ¢asti domu, které
budou vyuzZivany po dobu stavby nebo ke kterym musi mit stavebnik z hlediska
provadénych praci pristup. Po provedeni kolaudace bude stavenisté pfedano na zakladé
zapisu zpét vlastniku objektu.

ucastniky kolauda¢niho fizeni je vlastnik budovy a stavebnik. Zastoupeni pii kolauda¢nim
fizeni je mozné jen na zdkladé plné moci vydané k tomuto ukonu,

stavebnik timto poskytuje zaruku na veskeré stavebni prace provedené v budové v délce
36 mésict od vydani kolaudacniho souhlasu k uziti budovanych jednotek pitipadné od
doby, kdy bude moci byti zapocato s uzivanim jednotek podle stavebniho zakona,
stavebnik se zavazuje, Ze ponese pfipadné veskeré sankce z titulu provadéné stavby podle
této smlouvy uloZené organem statni spravy, rovnéZ se zavazuje na svoje naklady provést
vesSkeré Cinnosti uloZené organy statni spravy spojené s vystavbou resp. vSemi ¢innostmi
zaji§tovanymi stavebnikem podle této smlouvy.
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Clanek X1.
Pojisténi stavby, odpovédnost za $kodu

Stavebnik a vlastnik budovy se dohodli, Ze stavebnik stavbu podle této smlouvy na svoje
naklady pojisti, bez zbyte¢ného odkladu po predani prostor. V tomto sméru uzavie
stavebnik prislusnou smlouvu o pojisténi stavby.
Stavebnik v plném rozsahu odpovida za $kodu, kterou zpusobi pii vystavbé budovanych
jednotek nebo v souvislosti s ni. Pokud pfi provadéni vystavby stavebnik poskodi majetek
ve vlastnictvi vlastnika & najemnik® byt situovanych v budové, bez zbyte¢ného odkladu
s vlastnikem dohodne zptisob napravy nebo nahrady takové Skody.

Clanek XIL
Hospodaieni domu a pravidla pro spravu

Zpiusob spravy domu a pozemku

Zptisob spravy domu, pozemkit pod budovou a prilehlého pozemku. jakoz 1 pravidla pro
piispivani spoluvlastniki budovy na naklady spojené se spravou, Udrzbou a opravami
spolednych ¢asti budovy je uveden v Piiloze ¢&. 2 k této smlouvé.

3

(V%]

Clanek XIIL
Piechod prav a pevinnosti

Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji na pravni nebo smluvni nastupce G¢astniki
této smlouvy.

Vlastnik jednotek prohlasuje, Ze pokud prevede vlastnictvi k jednotce - bytu na jinou
osobu nebo pokud dojde k pfechodu vlastnického prava, pfevede s vlastnictvim jednotky —
bytu a pozemki téZ prava a povinnosti dle této smlouvy. Pfevod prév a povinnosti podle
této smlouvy je zavazny i pro jednotlivé nabyvatelé jednotek (bytll) v piipadé pfevodu
jednotek podle zédkona ¢&. 72/1994 Sb.

Clanek XIV.
Nesplnéni zdvazkua

V piipadé, ze budovand jednotka podle této smlouvy nevznikne (nebude udélen
kolaudaé¢ni souhlas, p¥ipadné nebude moci byti zapo€ato s uZivanim budované jednotky)
do 26.7.2009,, je stavebnik povinen hradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 100.- za kazdy
tyden prodleni s Gplnym dokonéenim vestavby jednotky podle této smlouvy. Ujednanim
o smluvni pokuté neni dotéen nérok vlastnika na ndhradu skody v plné vysi.

V piipadé neuskutecnéni kolaudace, pfipadné nebude-li moci byti zapoCato s uzivanim
jednotek, z divodu spoéivajicich na strané vlastnika budovy nebo jeho pravniho nastupce
je vlastnik, nebo jeho pravni nastupce povinen uhradit stavebniku nebo jeho pravnimu
nastupci veskeré prokazatelné vynalozené naklady a ndhradu $kody v plné vysi.

Vlastnik je opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit v piipadé, Ze stavebnik
podstatnym zptsobem porusuje povinnosti stanovené touto smlouvou a nezjednd napravu
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ani v dodateéné 1hité 60 dnii ode dne, kdy je na porusovanou smluvi povinnost
vlastnikem pisemné upozornén a vyzvan ke zjednani napravy. Vyslovné se sjednava, zZe
stavebnikem porugovana smluvni povinnost musi byt v pisemném ozndmeni Fadné
specifikovéana. Pro Gcely této smlouvy se za podstatné poruseni povinnosti stanovenych
touto smlouvou povazuje takovy stav, kdy v disledku poruseni smluvni povinnosti
stavebnika vznikla, nebo bezprostiednd hrozi vznik $kody ve vysi nejméné 5,000.000,-
K¢ (slovy pét milionti korun &eskych) na budove. Odstoupeni od nastava s Ginky ex
nunc.

V piipadé postupu vlastnika dle pfedchoziho odstavee smlouvy se sjednava, Ze veskere
vyzvy &inéné ve smyslu predchoziho odstavce vlastnikem via¢i stavebnikovi bude
vlastnik soudasné zasilat doporugenou postou na védomi spole¢nosti SYNER, s.r.o.,
sidlem Liberec 4, Dr. Milady Horakové 580/7, PSC 46000.

Clanek XIV.
Prohlaseni stran

Vlastnik a stavebnik timto prohlasuji a zaruCuji, ze:

(a) jsou opravnéni podepsat, pfevzit a plnit zavazky, kter¢ pro né z této smlouvy
vyplyvaji. Podepsani a plnéni této smlouvy bylo schvaleno vSemi potfebnymi organy a
nevyzaduje Zadné dal3i souhlasy. povoleni, schvaleni ¢i vyjimky;

(b) podepsdnim této smlouvy ani plnénim zévazki z této smlouvy nedojde podle védomi a
piesvéddeni vlastnika resp. stavebnik Kk poruseni (i) zadné smlouvy, zavazku, rozhodnuti
nebo piikazu, jehoZ stranou je nebo jemuz podléhd stavebnik resp. vlastnik (ii) Zadného
zékona ani jiného pravniho pfedpisu, jez se vztahuje na stavebnik resp. vlastnika nebo na
majetek, s nimz naklada;

(¢) se zdrzi jakychkoliv krokd, které by mohly vést ke zpochybnéni této smlouvy nebo
zévazkl prevzatych kteroukoli ze smluvnich stran v dobré vife na zaklade a v souvislosti s
touto smlouvou;

(d) smlouva bude po podpisu opravnénych osob vlastnika a stavebnika, jejichz jména jsou
uvedena na podpisovych strankach této smlouvy, pedstavovat platne, zakonné, zavazné a
yymahatelné zavazky kupujiciho v souladu s podminkami této smlouvy;

(¢) ohledné stavebnika resp. vlastnika nebyl vznesen zadny podstatny narok nebo Zaloba
ani neprobih4 soudni, spravni ¢i rozhod¢i fizeni pfed jakymkoli soudem. spravnim ufadem
nebo rozhodéim orgénem. ani nenastala jakakoli skute¢nost, kterd by mohla mit podle
ditvodného ofekavani podstatny nepiiznivy dopad na vlastnika resp. stavebnika, zaplaceni
celkové ceny, nebo by jim mohla branit v plnéni jejich zavazka podle této smlouvy.

Clinek XVI.
Zaviéredna ustanoveni
Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi obchodniho zakoniku,

stavebniho zdkona a ve véci vlastnictvi ustanovenimi zakona ¢&. 72/1994 Shb. o
vlastnictvi bytil, ve znéni novel a provadécich predpist k témto zakontm.
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2. 'V pfipadé dorucovani pisemnosti smluvnich stran resp. rucitele spoleénost SYNER. s.r.o.,
predpokladanych touto smlouvou se uréuji nasledujici dorutovaci adresy:
o vlastnik: MC Praha 10, Praha 10. VrSovicka 68, PSC 101 38:
¢ stavebnik: Real 3 a.s., Praha 10, Stradnice, V Korytech 972/12, PSC 10000
¢ rucitel: SYNER. s.r.0., Liberec 4, Dr. Milady Hordkové 580/7, PSC 46001.

V piipadé zmény dorucovaci adresy, je tato vuci smluvni stranam 0¢inna a pro smluvni

strany zavazna okamZikem doruceni pisemného ozndmeni opa¢né smluvni strané resp.
spole¢nosti SYNER, s.r.0., se sidlem Liberec 4, Dr. Milady Hordakové 580/7, PSC 46001.

(4d

Tato smlouva se uzavira v pisemné formé, piicemz veskeré jeji zmény je mozno ulinit jen
v pisemné formé na zdkladeé Uplného a vzdjemného konsensu obou stran této smlouvy.

4. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i netc¢inné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a u¢inna. Namisto neplatného ¢i nedc¢inného
ustanoveni se pouziji ustanoveni obecné zadvaznych pravaich piedpisi upravujicich otdzku
vzajemného vztahu smluvnich stran. Strany se pak zavazuji upravit svij vztah pfijetim

. jiného ustanoveni, které svym vysledkem nejlépe odpovida zameéru ustanoveni neplatného
resp. neucinného.

5. Pro ptipad. ze v pribéhu vystavby dojde k odchylce mezi podlahovou plochou nove
vystavénych jednotek vychazejici z projektové dokumentace a skute¢nym provedenim
stavby, zavazuji se smluvni strany ucinit potfebné pravni tkony tak. aby kone¢né
spoluvlastnické podily na spoleénych ¢astech domu a pozemkt byly ur€eny v zavislosti na
vzajemném pomeru velikosti podlahovych ploch jednotlivych jednotek. Toto ustanoveni
se v plném rozsahu vztahuje na pravni nastupce vlastniki jednotek i stavebnika.

6. Tato smlouva je vyhotovena v Sesti vyhotovenich, z nichz kazdy ma platnost origindlu.
Dvé vyhotoveni obdrzi viastnik jednotek, dvé vyhotoveni jsou uréeny pro Katastralni afad
a dvé jsou ur¢eny pro stavebnika.

7. Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

8. Nedilnou souc¢ast smlouvy tvori:

[+ . Priloha ¢. | — Projektova dokumentace (specifikace) budovanych jednotek
o Piiloha ¢. 2 — Hospodateni domu
“ Ptiloha €. 3 — Pidorysy viech podlazi budovy

9. Smluvni strany ptecetly text smlouvy, prohlasuji, Ze vyjadiuje jejich pravou a svobodnou
vali. Ze smlouva nebyla sepsdna ani uzavirdna v tismi ani za napadné nevyhodnych
podminek. a na diikaz toho ji opatiuji svymi viastnoruénimi podpisy, ¢imZ tuto smlouvu

uzaviraji.
V Praze dne 25 - B?- 2009 V Praze dne /3 .=, ZF
Meéstska ¢ast Praha 10 Real 3 a.s.
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Priloha ¢.2

Hospodareni domu
(§ 18 odst. 1, pism. e), g) zakona ¢. 72/1994 Sb.)

(Pravidla pro pfispivani spoluvlastniki na vydaje spojené s spravou,
tdrzbou a opravami spoleénych ¢asti domu)

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou. Gidrzbou a
opravami spoleénych ¢asti domu a pozemkd (dale jen “sprava”) podle velikosti svych
spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu spole¢nych viem vlastnikiim,
pfi¢emz dale vlastnik bytové jednotky ¢. 1445/10 je povinen hradit opravy a adrzbu
terasy piistupné z jednotky ¢. 1445/10 (tj. relativné spoledné ¢asti domu), vlastnik
bytové jednotky & 1445/12 je povinen hradit opravy a adrzbu terasy pfistupne z
jednotky & 1445/12 (1. relativné spoletné &asti domu). Prispévky na spravu domu
uréené na naklady na vlastni spravni &innost spolecenstvi, zejména na odmény ¢lend
organii spoledenstvi a vedeni ucetnictvi, se stanovi stejnou Castkou za jednotku.

Vybor spolecenstvi popfipadé spravee je povinen evidovat naklady a vydaje za kazdy
dim a piislusejici pozemky oddélené od ostatnich domti a pozemka, které mé ve své
spravé. RovngZ je povinen samostatné evidovat ndklady, které jsou povinni uhradit
jednotlivi vlastnici jednotek.

Vybor spoledenstvi popfipadé spravce sestavuje na kazdy kalendaini rok rozpocet
domu — prehled predpokiddanych ndkladi a vynosi, véetné tvorby dlouhodobych
zdroji na opravy, rekonstrukce a modernizace domu planované v budoucich letech a
predklada je schvaleni shromazdéni vlastnikd. Shromazdéni vlastniki uréi vysi
piispévki od vlastniki jednotek. Na zakladé schvaleného rozpoCtu stanovi vybor
spolecenstvi popfipadé spravee jednotlivym vlastnikim vySi mési¢nich zéloh na
niklady spojené se spravou domu, které jsou povinni hradit na jeho adet v terminu
stanoveném shromézdénim vlastniku.

Naklady na spravu domu pfedstavuji zejména:

naklady na tdrzbu a opravy a vydaje na rekonstrukce a modernizace spole¢nych Casti
domu,

dan z nemovitosti.

pojisténi domu,

naklady spojené s pozemky pfislusejicim k domu (ndjem, Gdrzba, 0klid chodnika
apod.).

naklady na spravee domu,

spotieba energii ve spoleénych Sastech domu,

dalsi naklady.

Vyudtovani zaloh na ndklady spojené se spravou domu provede vybor spolefenstvi
popfipadé spravee kazdoroéné nejpozdéji do 3 mésich po skonceni kalendarniho roku.
Vzajemné vypofadani preplatki a nedoplatkli se provede nejpozdéji do 1 mésice po
vyuétovani. NevyCerpany zhstatek zalohy na opravy, rekonstrukee a modernizace domu
se s jednotlivymi vlastniky nevypofadava a prevadi se do dalsiho roku.

Vlastnici jednotek jsou povinni platit na et spolecenstvi piipadné spravee zalohy na

Ghradu za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky {dale jen “sluzby™), a to ve stejném
terminu jako zalohy na néklady spojené se spravou domu. Pii stanoveni vyse zaloh,
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