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Smlouva o vystavbé

Vlastnik budovy:

Hlavni mésto Praha

Meéstska éast Praha 10,

se sidlem Praha 10, Vriovicka 68, PSC 101 38,

IC: 00 06 39 41

zastoupend Mgr. Vladislavem Lipovskym, starostou

bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., Praha 10, &. G&tu 9021-2000733369/0800.

(déle takeé jen ,,vlastnik“ nebo ,,vlastnik budovy* nebo ,,vlastnik nemovitosti*)

a
. Stavebnik novych bytovych jednotek:

Real 3 as.,

se sidlem Praha 10, Stra3nice, V Korytech 972/12, PSC 10000

IC: 279 19 218, DIC: CZ27919218

zapsany v obchodnim rejstifku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12045
JejimZ jménem jednd Miloslav Otta, jediny &len predstavenstva

bankovni spojeni: Komer&ni banka, a.s., &.u. : 43-2105910237/0100

(déle také jen jako ,,stavebnik*)

uzaviraji nize uvedeného dne ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 5 a § 18 zik. &. 72/1994 Sb. (z4kon o
vlastnictvi bytit) ve znéni pozdé&jsich piedpisi tuto

smlouvu o vystavbé bytovych jednotek v pidnich prostorach
budovy, vymezeni jednotek ve stavajici budové a
e vyporadani spoluvlastnickych vztahi ke spoleénym prostorim a
pozemKkim
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Clanek 1

. Vlastnik prohlaSuje, Ze ve smyslu piislusnych ustanoveni zdkona &. 131/2000 Sb., o
hlavnim mé&sté Praze, a na zakladé vyhlasky &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, jsou mu svéfeny do spravy niZe specifikované nemovitosti, které jsou
ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, a to:

e budova zapsani v katastru nemovitosti jako budova Cislo popisné 190, stojici na
pozemku ¢. 1034, v Praze, katastralni tizemi StraSnice, pro obec Praha, (déle také jen
jako ,,budova®),

e pozemek zapsany v katastru nemovitosti jako parcela, parcelni &islo 1034, druh
pozemku zastavénd plocha s nddvofim, o vymére 257 m2, katastralni izemi StraSnice,
na kterém stoji budova (déle také jen jako ,,pozemek pod budovou™).

_ Skute¢nosti uvedené v ptedchozim odstavci vlastnik osvédéuje vypisem z katastru
nemovitosti vedeného Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, LV ¢. 2339,
pro obec hlavni mésto Praha, k.u. Strasnice. Budova a pozemek pod budovou budou dile
oznalovany také jen jako ,,nemovitosti®).

. Vlastnik nabyl vlastnictvi k nemovitostem na zékladé ust. § 3 odst. 1 zékona ¢. 172/1991
Sb., o pfechodu n&kterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci.

. Nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u :
Katastralniho tfadu pro hlavni mé&sto Prahu, KP Praha
na listu vlastnictvi ¢. 2339

katastralni dzemi: StraSnice

obec: Praha

_ Vlastnik nemovitosti prohlaSuje, Ze na nemovitostech nevaznou 74dné pravni vady,
zéstavni prava, vécnd bfemena, ani jind vécnd prava tfetich osob s vyjimkou piipadnych
zédkonnych vécnych biemen.

. Vlastnik prohlasuje, Ze v ramci vykonu svéfené spravy k nemovitostem specifikovanym
shora v tomto &ldnku smlouvy je, mimo jiné, opravnén k pravni dispozici s pfedmétnymi
nemovitostmi, tedy i k jejich zcizeni. Vlastnik déle prohlasuje, Ze uzavieni smlouvy tj.
zejména zcizeni majetku, bylo ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 2 pism. d) zékona .
131/2000 Sb. za pouZiti ustanoveni § 90 zdkona ¢. 131/2000 Sb. schvileno rozhodnutim
zastupitelstva Méstské ¢dsti Praha 10 ze dne 14.2.2008 pod &. 7/14/2008.

Clanek 11
Piredmét smlouvy

Vlastnik budovy se touto smlouvou zavazuje, Ze stavebniku umoZni, aby na své ndklady a
nebezpeti v a na budové ¢.p. 190 v k.. Strasnice podle podminek dile sjednanych v této
smlouvé, formou padni vestavby zhotovil podle schvilené projektové dokumentace na
zdkladé ROZHODNUTI - Stavebniho povoleni vydaného ufadem MC Praha 10, odbor
stavebni ze dne 05.11.2008 pod &.j. P10-124248/2008 povolenou zménu stavby/nebo/na
zékladé technického popisu a jinych podminek ohlaSeni stavby, a to bytové jednotky,

w

piitemZ nové vybudované jednotky — & 190/11 a C. 190/12, budou zhotoveny do
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vlastnictvi stavebnika (déle také jen jako ,,budované jednotky*). Projektovd dokumentace
tvoif jako pfiloha €. 1 nedilnou soucést této smlouvy.

. Pfedmétem této smlouvy je dile vymezeni jednotek v dosavadni budové podle § 4, odst. 1
zdkona o vlastnictvi byti (déle také jen jako ,,dosavadni jednotky*™). '

. Vlastnik nemovitosti se se stavebnikem dale dohodli, Ze touto smlouvou se stanovi

spoluvlastnicky podil na spolednych Eastech domu, pficemz velikost spoluvlastnického
podilu se fidi vzdjemnym pomé&rem velikosti podlahové plochy budovanych jednotek a
dosavadnich jednotek.

Vlastnik nemovitosti se se stavebnikem dile dohodli, Ze soucdsti smlouvy je i pfevod
spoluvlastnickych podilti k pozemku v souladu § 21, odst. 3 zdkona o vlastnictvi byti, a to
tak, 7Ze se na stavebnika budovanych jednotek pfevadi spoluvlastnickd préva k pozemku
pod budovou, a to odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spolenych ¢astech
domu.

. Vlastnik budovy se zavazuje, Ze stavebniku umoZzni, aby napojil souasné rozvody
elektrickych rozvodt, vody a plynu v budové pro pfipojeni budovanych jednotek. Vlastnik
se déile zavazuje, Ze stavebnikovi umoZni v priibéhu vestavby budovanych odbér
elektrické energie a vody pro ugely realizace vestavby jednotek s tim, Ze ndklady s tim
spojené, jakoZ i cenu spotfebovanych médii uhradi stavebnik. Pro tyto ucely se stavebnik

uuuuu

Stavebnik se zavazuje, 7e zhotovi v budové budované bytové jednotky podle ujednani a
podminek v této smlouvé sjednanych, na své ndklady a nebezpeci, do vlastnictvi
stavebnika.

Clanek III
Vymezeni dosavadnich jednotek

Vlastnik nemovitosti podle § 4 odst. 1), 2) zdkona €. 72/1994 Sb. vymezuje v dosavadni
budové pied provedenim piidni vestavby podle této smlouvy, jednotky odpovidajici § 2

pism.b) a ¢) zdkona o vlastnictvi bytu takto:

Jednotka & 190/01 je nebytova jednotka - zpiisob vyufZiti jiny nebytovy prostor (sklad)
umisténg v LN.P. Celkova vyméra jednotky je 17,90 m
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nazev mistnosti

plocha

sklad

15,90 m°

WC

2,00 m*

celkem

17,90 m*

Vyméra podlahové plochy jednotky s
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢dstech domu je 17,90 m’

pifslusenstvim pro ucely stanoveni

K vlastnictvi jednotky patfi podlahovd krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe
nachézejici se uvnitf jednotky.

Pied provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky ndleZi spoluvlastnicky
podil na spoleénych &dstech domu a pozemku pod budovou o velikosti 179/4042.

Jednotka ¢&. 190/02 je byt 1+1 umistény v 1 N.P.
Celkova vyméra jednotky je 36,40 m2.

nazev mistnosti plocha

kuchy 15,20 m°

pokoj 17,20 m°

predsifi 2,80 m°

WC 1,20 m*

celkem 36,40 m°

Vybaveni jednotky:

[Listovni schranka | 1ks \
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Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro Lif‘:ely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu je 36,40 m’

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné piicky, bytové jadro, vnitini
dvefe a okna nachazejici se uvnitf bytu. Soudasti jednotky jsou ddle vnitini instalace,
vnitini rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni vCetné
uzaviracich ventilu. :

Pied provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky ndleZi spoluvlastnicky
podil na spoleénych &astech domu a pozemku pod budovou o velikosti 364/4042.

Jednotka ¢. 190/03 je byt 1 + 1 umistény v 1. N.P.
Celkova vyméra jednotky je 42,00 m2.

nazev mistnosti plocha
kuchy? 15,70 m”
pokoj . 17,80 m”
predsif 6,00 m*
spiz 1,25 m2
WC 1,25 m”
celkem 42,00 m’
Vybaveni jednotky:
Listovn{ schranka | 1ks ]

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro ucely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spoleénych €dstech domu je 42,00 m’

A

K vlastnictvi jednotky patfi podlahové krytina, nenosné pticky, bytové jadro, vnitini
dvefe a okna nachézejici se uvnitf bytu. Soudasti jednotky jsou ddle vnitin{ instalace,
vnitini rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni vcetné
uzaviracich ventil.

Pied provedenfim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky nalezi
spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech domu a pozemku pod budovou o
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velikosti 420/4042.

Jednotka ¢. 190/04 je nebytova jednotka - zpiisob vyuZiti jing nebytovy prostor
(klubovna) umistény v 1.N.P. Celkova viméra jednotky je 21,50 m’

nazev mistnosti plocha
mistnost 17,5 m°
predsiti 2,9 m’
WC 1,1 m°
celkem 21,5 m

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisludenstvim pro téely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spole¢nych &¢4stech domu je 21,50 m**

K vlastnictvi jednotky patf{ podlahovd krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe
nachézejici se uvnitf jednotky.

Pred provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky naleZi
spoluvlastnicky podil na spoleénych &istech domu a pozemku pod budovou o
velikosti 215/4042.

Jednotka €. 190/05 je byt 1 +2 umistény ve 2. N.P. L
Celkova vyméra jednotky je 61,60 m?

nazev mistnosti plocha
kuchyri 16,35 m"
pokoj 18,40 m°
pokoj 15,40 m°
ptedsin 7,60 m°
koupelna 1,75 m”
spiz 1,20 m°
WC 0,90 m*
celkem 61,60 m’
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Vybaveni jednotky:

IListovni schrénka | 1ks |

Vyméra podlahové plochy jednotky s pifsluSenstvim pro ucely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spoleénych €dstech domu je 61,60 m’.

K vlastnictvi jednotky pati{ podlahové krytina, nenosné pii¢ky, vnitini dvefe a okna
nachdzejici se uvnitf bytu. Souéasti jednotky jsou dédle vnitini instalace, vnitini
rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé& stoupacich vedeni veetné
uzaviracich ventild.

Pted provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky naleZi

spoluvlastnicky podil na spoleénych &istech domu a pozemku pod budovou o
velikosti 616/4042.

Jednotka &. 190/06 je byt 1 + 1 umistény ve 2 N.P.
Celkova viméra jednotky je 43,00 m*

nazev mistnosti plocha
kuchyfi 16,20 m°
pokoj 18,30 m°
predsif 6,00 m*
WC 1,25 m*
spiz 1,25 m2
celkem 43,00 m”
Vybaveni jednotky:
Listovni schrinka | 1ks |

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro ucely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu je 43,00 m’.
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K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné pricky, vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvniti bytu. Soucasti jednotky jsou dale wvnitini instalace, vnitfni
rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni vletné
uzaviracich ventili.

Pfed provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky nélezi
spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢&astech domu a pozemku pod budovou o
velikosti 430/4042.

Jednotka & 190/07 je byt 1 + 1 umistény ve 2 N.P.
Celkova vyméra jednotky je 38,60 m’

nazev mistnosti plocha
kuchyii 15,60 m°
pokoj 17,60 m”
predsin 4,20 m’
WC 1,20 m*
celkem 38,60 m°
Vybaveni jednotky:
Listovni schranka | ks |

Vyméra podlahové plochy jednotky s piislufenstvim pro ucely stanoveni
spoluvlastnického podﬂu na spole¢nych ¢astech domu je 38,60 m’

K vlastnictvi jednotky patii podlahové krytina, nenosné piicky, vnitini dvefe a okna
nachdzejici se uvnitf bytu. Soucasti jednotky jsou dédle vnitfni instalace, vnitini
rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé& stoupacich vedeni vetné
uzaviracich ventil.

Pied provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky naleZi

spoluvlastnicky podil na spole¢nych Cistech domu a pozemku pod budovou o
velikosti 386/4042.

Jednotka ¢. 190/08 je byt 1 + 2 umlstcny ve 3. N.P.
Celkova vyméra jednotky je 61,60 m’
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nazev mistnosti plocha
kuchyri 16,35 m°
pokoj 18,40 m"
pokoj 15,40 m°
predsif 7,60 m°
koupelna 1,75 m*
WC 0,90 m*
spiz 1,20 m°
celkem 61,60 m°

o Vybaveni jednotky:

Listovni schranka | 1ks |

Vyméra podlahové plochy jednotky s piisluSenstvim pro ucely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spole¢nych €astech domu je 61,60 m’

K vlastnictvi jednotky patif podlahova krytina, nenosné pficky, vnitfni dvefe a okna
nachézejici se uvnitf bytu. Soudasti jednotky jsou déle vnitini instalace, vnitini
rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni vcetné
uzaviracich ventili.

# Pied provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky naleZi

spoluvlastnicky podil na spole¢nych Cistech domu a pozemku pod budovou o
velikosti 616/4042.

Jednotka ¢. 190/09 je byt 1 + 1 umlstcny ve 3.N.P.
Celkova vyméra jednotky je 43,00 m>
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nazev mistnosti plocha
kuchyn 16,20 m”
pokoj 18,30 m°
predsifi 5,15 m°
wC 1,25 m°
sprcha 2,10 m°
celkem 43,00 m”
Vybaveni jednotky:
Listovn{ schrénka | 1ks | \

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro lcely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢dstech domu je 43,00 m’.

K vlastnictvi jednotky patii podlahovd krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu. Soucasti jednotky jsou déle vnitfni instalace, vnitini
rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni vCetné
uzaviracich ventild.

Pied provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky nélezi
spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech domu a pozemku pod budovou o
velikosti 430/4042.

Jednotka &. 190/10 je byt 1 + 2 umistény ve 3.N.P.
Celkova vyméra jednotky je 38,60 m’

nazev mistnosti plocha
kuchyn 15,60 m°
pokoj 17,60 m°
predsiri 4,20 m*
WC 1,20 m*
celkem 38,60 m°
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Vybaveni jednotky:

Listovni schrénka | 1ks |

Vyméra podlahové plochy jednotky s pifisluSenstvim pro ucely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢éstech domu je 38,60 m’.

K vlastnictvi jednotky patii podlahové krytina, nenosné pificky, vnitini dvefe a okna
nachdzejici se uvnitf bytu. Souéasti jednotky jsou déle vnitini instalace, vnitini
rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni vCetné
uzaviracich ventili.

Pfed provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky nalezi
spoluvlastnicky podil na spoleénych &istech domu a pozemku pod budovou o
velikosti 386/4042.

Clanek IV
Vymezeni nové budovanych jednotek

Vymezeni nové vvbudovanych jednotek (vybudovanych na zikladé této smlouvy):

Vlastnik budovy a stavebnik podle § 18 odst. 1 zdkona &. 72/1994 Sb. stanovuji nésledujici
jednotky odpovidajici § 2 pism. b) tohoto zdkona, které budou nové zhotoveny pudni
vestavbou stavebnikem v budové, takto:

Jednotka ¢.190/11 je bytova jednotka umisténa ve 4. a 5.N.P.
Celkova vyméra jednotky je 95,30 m’

nazev mistnosti plocha
pokoj s kk 35,30 m°
pokoj 16,80 m°
galerie 28,00 m®
predsif 6,30 m"
koupelna 4,60 m°
WC 1,90 m*°
vnitfni schodigté 2,40 m°
celkem 95,30 m’
terasa 11,80 m°

Vyméra podlahové plochy jednotky s piislufenstvim pro tcely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spoleénych ¢astech domu je 95,30 m?.
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K vlastnictvi jednotky patti podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna
nachézejicf se uvnitf bytu. Sougsti jednotky jsou déle vnitini instalace, vnitin{ rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni v&etng uzaviracich ventild.

Jednotka ¢.190/12 je bytova jednotka umistén ve 4. a S5NP.
Celkova vyméra jednotky je 119,50 m>

nazev mistnosti plocha
kuchyri 14,10 m*
okoj 16,60 m*
pokoj 19,40 m”
okoj 13,60 m
predsifi 10,70 m*
koupelna 7,30 m
WC 1,70 m
komora,kotelna 3,10 m
|_galerie 30,40 m*
vnitini schodisté 2,60 m°
celkem 119,50 m®
terasa 25,00 m°

Vyméra podlahové plochy jednotky s piislusenstvim pro tcely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spole¢nych &dstech domu je 119,50 m?.

K Vviastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf bytu. Soudasti jednotky jsou déle vnitinf instalace, vnitin{ rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich vedeni v¢etné uzaviracich ventili.

Clanek V ]
Vlastnictvi jednotek
1. Smluvni strany se dohodly, Ze se stavebnik podle této smlouvy stavad ve vye oznatené
budové vlastnikem nové budovanych jednotek €. 190/11 a &. 190/12 tak, jak jsou
specifikovany vyse.
Smluvnf strany se dohodly, Ze se vlastnik podle této smlouvy a podle vymezen{ uvedeného
v této smlouvé stava

Jednotka &.
Jednotka &.
Jednotka &.
Jednotka ¢.
Jednotka ¢.
Jednotka ¢.
Jednotka ¢.
Jednotka ¢.
Jednotka ¢.

190/02
190/03
190/04
190/05
190/06
190/07
190/08
190/09
190/10
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tak, jako jsou specifikoviny vyse.

2. Pravni Gé¢inky nabyti vlastnického prava stavebnika k nové vybudovanym jednotkdm
nastavaji skute¢nosti, stanovenou zdkonem ¢&. 72/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisi.

3. Zvlastnika budovy pfechdzeji na vlastniky vSech jednotek dnem nabyti vlastnictvi
k jednotkdm prévo sjednaného odbéru vody, pravo sjednaného odbéru plynu a el.energie
a pravo sjednaného odvozu komundlniho odpadu.

Clanek VI
Vymezeni spoleénych &sti budovy po realizaci vystavby a uréeni spole¢nych &asti budovy
spoleénych viem vlastnikiim a uréeni spoleénych &asti budovy spoleénych jen nékterym
vlastnikim

A: Vlastnik a stavebnici stanovuji v budové podle § 18 odst. 1 pism. c) spolecné €ésti uréené
& pro spoleéné uzivani vSech vlastnik ve smyslu § 2 pism. g) zdkona & 72/1994 Sb., které
budou v budové existovat po zhotoven{ budovanych bytovych jednotek takto:

Spole¢nymi &4stmi domu spoleénymi vSem vlastnikim jsou:

a) zaklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, praceli,

b) stfecha,

¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

d)  vchody, schodisté, chodby, sklepni kéje, balkony umisténé v 2. a 3. NP, ,

e) okna a dvefe, vEetné vstupnich dvefi do byti a do jejich pfisluSenstvi, pfimo
piistupnych ze spole¢nych €ésti

f) rozvody kanalizace, plynu, elektfiny, domovni elektroinstalace (zvonek ),
rozvody telekomunikaci véetné rozvodii umisténych mimo dim,

g) kominy.

1) Vlastnici vSech jednotek v domé& &.p. 190 jsou opravnéni uZivat spolecné Casti spolecné
v§em vlastnikiim jednotek v domé& uvedené v pfedchozim odstavci 1 a souCasné jsou

§ povinni umoZnit jejich revize a pfispivat na jejich opravy a udrzbu podle vyse
spoluvlastnického podilu, anebo podle dile stanovenych podminek, je-li v nich stanoveno
jinak.

2) Spole&né &sti budovy a spoluvlastnictvi na spoleénych &dstech domu nemohou byt podle
§ 8 odst.1 zdkona &.72/1994 Sb. samostatnym pfedmétem pfevodu. Spoluvlastnické
prévo ke spolednym &éstem domu prechdzi s pfevodem nebo pfechodem jednotky.

B: Vlastnik a stavebnici stanovuji v budové podle § 18 odst. 1 pism. c) spole¢né ¢asti uréené
pro spole¢né uzivani JEN NEKTERYCH vlastnikti ve smyslu § 2 pism. g) zakona &. 72/1994
Sh., které budou v budové existovat po zhotoven{ budovanych bytovych jednotek takto:

Céstmi budovy spoleénymi pouze vlastnikim jednotek ¢. 190/11 a 190/12 (relativn¢ spolecné
4sti budovy) jsou terasy umisténé v 5. NP. Spoluvlastnické podily k &istem budovy
spoleénym pouze vlastnikiim jednotek &. 190/11 a 190/12 néleZejici k jednotce €. 190/11 a C.
190/12 jsou uréeny pomérem podlahové plochy jednotlivé jednotky k soutu podlahovych
ploch jednotek ¢. 190/11 a 190/12.
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Smluvn{ strany se dohodly, Ze vyhradnim uZivatelem terasy pfistupné z jednotky &. 190/11 je
vlastnik bytové jednotky & 190/11 a vyhradnim uZivatelem terasy pfistupné z jednotky ¢&.
190/12 je vlastnik bytové Jednotky €. 190/12. Smluvn{ strany se dale dohodly, 7e vlastnik
bytové jednotky &. 190/11 je povinen hradit opravy a ddrzbu terasy piistupné z jednotky &.
190/11 a Ze vlastnik bytové jednotky €. 190/12 je povinen hradit opravy a udrzbu terasy
piistupné z jednotky &. 190/12.

Clének VII
Uré€eni spoluvlastnickych podili a vlastnictvi Jednotek po realizaci vystavby

Spoluvlastnické podily vlastniki Jjednotek na spoleénych &astech budovy a pozemku pod
budovou, které budou k jednotkdm nileZet po provedeni vystavby, jsou podle § 8 odst. 2
zdkona ¢&. 72/1994 Sb. stanoveny, takto:

Jednotka ¢. 190/01 spoluvlastnicky podil o velikosti: 179/6190
Jednotka ¢&. 190/02 spoluvlastnicky podil o velikosti: 364/6190 1Y
Jednotka ¢&. 190/03 spoluvlastnicky podil o velikosti: 420/6190
Jednotka ¢. 190/04 spoluvlastnicky podil o velikosti: 215/6190
Jednotka &. 190/05 spoluvlastnicky podil o velikosti: 616/6190
Jednotka &, 190/06 spoluvlastnicky podil o velikosti: 430/6190
Jednotka ¢. 190/07 spoluvlastnicky podil o velikosti: 386/6190
Jednotka €. 190/08 spoluvlastnicky podil o velikosti: 616/6190
Jednotka ¢. 190/09 spoluvlastnicky podil o velikosti: 430/6190
Jednotka ¢. 190/10 spoluvlastnicky podil o velikosti: 386/6190
Jednotka ¢. 190/11 spoluvlastnicky podil o velikosti: 953/6190
Jednotka ¢. 190/12 spoluvlastnicky podil o velikosti: 1195/6190

Celkem 6190/6190

Vlastnictvi jednotek po realizaci vystavby se stanovuje takto:

Jednotka &, 190/01...ccveuvevveveennn.n Vlastnik ’
Jednotka ¢. 190/02..........coococuunn........vlastnik
Jednotka &. 190/03.........cooeveveeeen......V]astnik
Jednotka &. 190/04 B RODUPOUPRPRIRIUN 14 F: 11 111
Jednotka &. 190/05 swasGTRETa T 1aRinEk
Jednotka ¢&. 190/06 ssnamsbass e LSS TR
Jednotka &. 190/07.............cn............vIastnik
Jednotka €. 190/08 ... viastnik
Jednotka &. 190/09 ...........coun........ viastnik
Jednotka &. 190/10 e e e ViastNik
Jednotka ¢&. 190/11 semmsmevessvs RS S EOVEDITE
Jednotka ¢. 190/12 O PIORP 1 7 0101 5 111 ¢
_Clének VIII

Uprava prav k
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pozemku, pirevod vlastnictvi

1. Vlastnik budovy a pozemku pod budovou, pfevadi spoluvlastnicky podil k pozemku tak,
jak je uvedeno dile v tomto ¢lanku, na stavebnika a stavebnik pfedmétny spoluvlastnicky

wes s

podil do svého vlastnictvi pfijima, s ohledem na vystavbu budovanych jednotek, takto:
A) Novy stav vlastnictvi na zaklade této smlouvy k pozemku pod budovou:

pozemek zapsany v katastru nemovitosti jako parcela, parcelni &islo 1034, druh pozemku
zastavéna plocha s nadvofim, o vymére 257 m2, katastralni dizemi StraSnice

- jednotka €. 190/11 spoluvlastnicky podil o velikosti: 953/6190
- jednotka ¢. 190/12 spoluvlastnicky podil o velikosti: 1195/6190

Tedy celkem pfevédi vlastnik budovy na stavebnika podil na pozemku pod budovou ve vysi
2148/6190.

2. V souladu s § 21 odst. 1 zdkona &. 72/1994 Sb., v platném znéni a v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi zdkona & 40/19964 Sb. (ob&ansky zkonik), touto smlouvou pfevadi
vlastnik budovy a pozemki pod budovou vlastnictvi ke spoluvlastnickym podilim
k pozemkiim pod budovou podle odst. 1). pism. A) tohoto ¢lanku.

3. Velikost spoluvlastnického podilu k vyse oznadenym pozemkum parc. &islo 1034 je
stanovena podle § 21 odst. 1 as pfihlédnutim k § 8 odst. 2) zédkona &.72/1994 Sb., ve znéni
pozdgjsich piedpist, vidy ve vy§i spoluvlastnického podilu odpovidajicimu velikosti
spoluvlastnického podilu jednotky na spolegnych ¢astech domu.

Clanek IX
Cenova ujednani

1. Vlastnik budovy a stavebnik se dohodli, Ze za:

a) umoznéni vybudovéani budovanych jednotek ¢. 190/11 a C. 190/12 v budove,
kterou doposud vlastni vlastnik budovy pfipadajici do vlastnictvi stavebnika

b) prevod piislusného spoluvlastnického podil na spoleénych Castech budovy
ptipadajici k nové budovanym jednotkam ¢&. 190/11 a ¢. 190/12 ve vlastnictvi
stavebnika,

c) pievod piislusneho spoluvlastnického podilu k pozemku &islo parcelni parc.
&islo 1034 ptipadajictho k nove vybudovanym jednotkém €. 190/11 a ¢. 190/12

se sjednéva celkové tplata kalkulované jako sougin &dstky 3.050,- K& a poctu m’ ptdniho

prostoru v budové s tim, Ze pro Ggely stanoveni pottu metrd se pouzije vyméra celkového

pidniho prostoru v budoveé tj. 165,70 m’; celkové uplata tak &ini 505.385,- K& bez dané z

pfidané hodnoty.

2. Cena dle piedchoziho odstavce bude stavebnikem uhrazena do notédfské uschovy
nejpozdéji pred poddnim ndvrhu na vklad této smlouvy o vystavbé do katastru nemovitosti.
Not4F uvolni takto uloZenou cenu vlastnikovi bez zbytetného odkladu po provedeni vkladu
této smlouvy o vystavbé do katastru nemovitostf, nejdéle viak ve lhit¢ do 30 dnu od
takového vkladu. Néklady spojené s notafskou tischovou ponese vlastnik.

Clanek X
Podminky vystavby

15z20




. Stavebnik se zavazuje na svoje naklady:

provadét vystavbu prostfednictvim subjektu, ktery je drZitelem patfi¢ného opravnéni a
ktery pfi provadéni vystavby bude dbat o to, aby uZivani spole¢nych &asti domu bylo co
nejméné naruSeno, nebylo omezovano poskytovani sluZeb a byla udrZovéna Cistota
v domé;

dokongit vystavbu budované jednotky ve lhité stanovené Ramcovou smlouvou uzavienou
stranami dne 21.02.2008.

. Vlastnik budovy se zavazuje:

poskytnout stavebnikovi veSkerou potfebnou soucinnost, zejména mu udélit na jeho
74dost potfebnd pisemnd zmocnéni a doklady k piffpravé a provadéni stavby vletn€
stavebniho fizeni a kolauda¢niho souhlasu piipadné ohldSeni uZivdni budovanych
jednotek, déle poskytnout veskerou nutnou dal${ sou¢innost k naplnéni této smlouvy, a to
ihned po Zadosti stavebnika;

umoZnit stavebnikovi napojeni na stavajici inZenyrské sit€ v domé. Mista napojeni nove ﬁ:
budovanych bytovych jednotek ve spoleéné ¢asti domu, uvede stavebnik do pivodniho
stavu

predat vyklizené pidni a jiné prostory, ve kterych dojde k vystavbé budovanych jédnotek,
a to nejpozdéji ke dni podpisu této smlouvy.

vyjadfovat se k veSkerym dotaziim stavebnika ihned po jejich obdrZeni (nejpozd&ji do 10
pracovnich dni)

Dile se stavebnik a vlastnik objektu dohodli, Ze:

stavebnik zajisti provedeni veSkerych stavebnich a jinych praci a doddvek v rozsahu dle
projektové dokumentace, kterd se stane po jejim zpracovani a prdvni moci stavebniho
povoleni jako piiloha &.1soucasti této smlouvy;

stavebnik bude postupovat Setrné ve vztahu k ndjemctim budovy, jakoZ i k majetku
vlastnika;

stavebnik bude provadét stavebni Cinnost podle pfedem ucastniky odsouhlaseného .
¢asového harmonogramu, kdy pracovni doba pro realizaci stavebnich Cinnosti bude

v pracovni dny v dobé od 08.00 do 19.00 hodin a v sobotu a v nedé¢li v dob€ od 10.00 do
18.00 hodin (mimofddné prace mimo uvedenou dobu mohou stavebnici provést jen

s pfedchozim souhlasem vlastnika);

stavebnik bude provddét stavebni price, které by obyvatele budovy obtéZovaly
nadmérnym hlukem jen ve v3edni dny;

stavebnik zajisti, aby odkryti stfechy budovy bylo provedeno pouze mimo obvykle
panujici dobu nepfiznivého pocasi a souCasné zajisti provizorni zakryti stfechy budovy;
stavebnik zajisti plnéni podminek stavebniho povoleni véetné jejich pfipadnych zmén v
rozsahu tykajicich se dodavateli stavebnich praci (zhotovitell);

stavebnik zajisti po celou dobu vystavby provadéni denniho tklidu spoleénych prostor
budovy, jakoZ i prostoru pfed budovou tak, aby byl vZdy odstranén nepotadek piipadné
v dtisledku stavebni ¢innosti vznikly;
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stavebnik zajisti po skon¢eni stavebnich praci celkovy tuklid spoleénych é&dsti budovy,
jakoZ i uvedeni spole¢nych ¢asti budovy do fadného stavu;

stavebnik zajisti, aby pfi vystavb& budovanych jednotek byla dodrZovana viechna opatfeni
nutnd k zajiSténi bezpecnosti prace a ochrany zdravi na stavbé i v pfilehlych prostorach
vyhrazenych jako zafizeni staveni$te;

vlastnik budovy mé pravo kdykoli se pfesvéd¢it o tom, zda pfi provadéni stavenich praci
jsou dodrZovdny povinnosti dle této smlouvy o vystavbé, Zadat stavebnika o potiebnd
vysvétleni, popf. Zadat opatfeni k ndpravé vzniklych nedostatkii s tim, Ze stavebnik je
povinen vlastnikovi takovou kontrolu za své G€asti umoznit. Zjisti-li vlastnik, Ze vystavba
budovanych jednotek je provadéna v rozporu se schvilenou projektovou dokumentaci,
nebo s podminkami této smlouvy, je opravnén doZadovat se toho, aby stavebnik odstranil
tyto zavady a vystavbu provadél faddnym zplsobem,;

stavebnik je povinen informovat vlastnika o duleZitych okolnostech zji§ténych pfi
provadéni vystavby budovanych jednotek , které by mohly mit podstatny vliv na vystavbu
nebo na terminy jejtho provadéni.

po dobu vystavby budovanych jednotek se pravidelné (nejméné 1x za dva tydny) budou
konat kontrolni dny za G¢asti zastupct vlastnika

stavebnik se zavazuje vést v pritb&hu vystavby stavebni denik do kterého bude zapisovat
vSechny okolnosti zhlediska vystavby dulezité. Stavebnik i vlastnik, budou-li to
povaZovat za nutné, jsou opravnény kdykoli svolat tzv. mimofadny kontrolni den, kterého
se za vlastnika mohou zuic€astnit jim zmocnéné osoby,

stavebnik pfed vlastni realizaci stavby nechd v domé& na své naklady namontovat stavebn{
elektromér pro celé zafizeni stavby, za uelem odbéru vody zfidi samostatné odmérné
misto na kterém bude napojen vodomér. V zdpise o pfedini bude dale uréeno misto na
dvofe pro ukladani stavebniho materidlu, preddny klice od spoleénych ¢asti domu, které
budou vyuZiviny po dobu stavby nebo ke kterym musi mit stavebnik z hlediska
provadénych praci pfistup. Po provedeni kolaudace bude staveni$té preddno na zdkladé
zapisu zpét vlastniku objektu.

ucastniky kolaudacéniho fizeni je vlastnik budovy a stavebnik. Zastoupeni pii kolaudaénim
fizeni je moZné jen na zdkladé plné moci vydané k tomuto ukonu,

stavebnik timto poskytuje zaruku na veskeré stavebni prace provedené v budové v délce
36 mésici od vydani kolauda¢niho souhlasu k uZiti budovanych jednotek pfipadné od
doby, kdy bude moci byti zapocato s uZivanim jednotek podle stavebniho zdkona,

stavebnik se zavazuje, Ze ponese piipadné veSkeré sankce z titulu provadéné stavby podle
této smlouvy uloZené organem stitni spravy, rovnéZ se zavazuje na svoje niklady provést
veSkeré Cinnosti uloZené orgdny statni spravy spojené s vystavbou resp. v§emi ¢innostmi
zajiStovanymi stavebnikem podle této smlouvy.

Clének XI.
Pojisténi stavby, odpovédnost za Skodu

Stavebnik a vlastnik budovy se dohodli, Ze stavebnik stavbu podle této smlouvy na svoje
naklady pojisti, bez zbytetného odkladu po pieddni prostor. V tomto sméru uzavie
stavebnik piislu§nou smlouvu o pojisténi stavby.

Stavebnik v plném rozsahu odpovida za Skodu, kterou zptlisobi pfi vystavbé budovanych
jednotek nebo v souvislosti s ni. Pokud pfi provadéni vystavby stavebnik poskodi majetek
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ve vlastnictvi vlastnika ¢i ndjemnik( bytd situovanych v budové, bez zbyte¢ného odkladu
s vlastnikem dohodne zpiisob ndpravy nebo nahrady takové $kody.

Clének XIL
Hospoda¥eni domu a pravidla pro spravu

Zpisob spravy domu a pozemkii

Zpusob spravy domu a pozemki pod budovou, jakoZ i pravidla pro pfispivani spoluvlastniki
budovy na ndklady spojené se sprdvou, tdrzbou a opravami spole¢nych &4sti budovy je
uveden v Piiloze ¢. 2 k této smlouvé.

7

Clének XIII.
Piechod prav a povinnosti

Prava a povinnosti z této smlouvy pfechédzeji na pravni nebo smluvni nastupce déastniki
této smlouvy.

Vlastnik jednotek prohlaSuje, Ze pokud pfevede vlastnictvi k jednotce - bytu na jinou
osobu nebo pokud dojde k pfechodu vlastnického prava, pfevede s vlastnictvim jednotky —
bytu a pozemki t€Z prdva a povinnosti dle této smlouvy. Pfevod prév a povinnosti podle
této smlouvy je zdvazny i pro jednotlivé nabyvatelé jednotek (bytidl) v pifpadé ptevodu
jednotek podle zakona ¢. 72/1994 Sb.

Clanek XIV.
Nesplnéni zavazka

V pfipad€, Ze budovanid jednotka podle této smlouvy nevznikne (nebude udélen
kolauda¢ni souhlas, ptipadné nebude moci byti zapo€ato s uZivanim budované jednotky)
do 26.7.2008, je stavebnik povinen hradit smluvni pokutu ve vysi K& 100,- za kazdy
tyden prodleni s Giplnym dokon¢enim vestavby jednotky podle této smlouvy. Ujednédnim
o smluvni pokuté nenf dotéen narok vlastnika na nahradu $kody v plné vysi.

V ptipad¢ neuskute¢néni kolaudace, pfipadné nebude-li moci byti zapo€ato s uzivanim
jednotek, z divodu spo¢ivajicich na strané vlastnika budovy nebo jeho pravniho ndstupce
je vlastnik, nebo jeho pravni ndstupce povinen uhradit stavebniku nebo jeho pravnimu
nastupci veskeré prokazateln€ vynaloZené ndklady a ndhradu skody v plné vysi.

Vlastnik je oprdvnén od této smlouvy jednostranné odstoupit v piipadé, Ze stavebnik
podstatnym zpiisobem porusuje povinnosti stanovené touto smlouvou a nezjedna napravu
ani v dodate¢né |hit€¢ 60 dnii ode dne, kdy je na poruSovanou smluvi povinnost
vlastnikem pisemné upozornén a vyzvén ke zjednani ndpravy. Vyslovné se sjednavi, Ze
stavebnikem poruSovand smluvni povinnost musi byt v pisemném ozndmeni fidné
specifikovdna. Pro tcely této smlouvy se za podstatné poruSeni povinnosti stanovenych
touto smlouvou povaZuje takovy stav, kdy v disledku poruseni smluvni povinnosti
stavebnika vznikla, nebo bezprostfedné hrozi vznik $kody ve vy3i nejméné 5,000.000,-
K¢ (slovy pét milionii korun &eskych) na budové. Odstoupeni od nastdvé s Gdinky ex
nunc.
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V piipadé postupu vlastnika dle ptedchoziho odstavce smlouvy se sjednava, ze veskeré
vyzvy ¢&inéné ve smyslu pfedchoziho odstavce vlastnikem vici stavebnikovi bude
vlastnik soudasné zasilat doporucenou poStou na védomi spolecnosti SYNER, s.r.o.,
sidlem Liberec 4, Dr. Milady Hordkové 580/7, PSC 4600.

Clanek XIV.
Prohlaseni stran

. Vlastnik a stavebnik timto prohlasuji a zaruCuji, Ze:

(a) jsou opravnéni podepsat, pfevzit a plnit zdvazky, které pro né z této smlouvy
vyplyvaiji. Podepsani a plnéni této smlouvy bylo schvéleno v8emi potiebnymi organy a
nevyZaduje Z4dné dal3i souhlasy, povoleni, schvaleni ¢i vyjimky;

(b) podepsanim této smlouvy ani plnénim zdvazk z této smlouvy nedojde podle védomi a
pfesvéd&eni vlastnika resp. stavebnik k poruseni (i) Zddné smlouvy, zdvazku, rozhodnuti
nebo pifkazu, jehoZ stranou je nebo jemuZ podléha stavebnik resp. vlastnik (ii) Zadného
zdkona ani jiného pravniho predpisu, jeZ se vztahuje na stavebnik resp. vlastnika nebo na
majetek, s nimz naklada;

() se zdrzi jakychkoliv kroki, které by mohly vést ke zpochybnéni této smlouvy nebo
zdvazku prevzatych kteroukoli ze smluvnich stran v dobré vife na zdklad€ a v souvislosti s
touto smlouvou;

(d) smlouva bude po podpisu opravnénych osob vlastnika a stavebnika, jejichZ jména jsou
uvedena na podpisovych strinkéch této smlouvy, pfedstavovat platné, zakonné, zavazné a
vymahatelné zdvazky kupujiciho v souladu s podminkami této smlouvy;

(e) ohledn& stavebnika resp. vlastnika nebyl vznesen Zidny podstatny narok nebo Zaloba
ani neprobihé soudni, spravni ¢i rozhod¢i tizenf pred jakymkoli soudem, spravnim uradem
nebo rozhod&im orgdnem, ani nenastala jakdkoli skute¢nost, kterd by mohla mit podle
diivodného olekévani podstatny nepiiznivy dopad na vlastnika resp. stavebnika, zaplaceni
celkové ceny, nebo by jim mohla branit v plnéni jejich zdvazki podle této smlouvy.

Clanek XVI.
Zavéredéna ustanoveni

. Otézky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi obchodniho zakoniku,
stavebniho zdkona a ve véci vlastnictvi ustanovenimi zdkona ¢. 72/1994 Sb. o
vlastnictvi bytfl, ve znéni novel a provadécich predpisti k témto zakonim.

.V ptipadé dorudovani pisemnosti smluvnich stran resp. rucitele spole¢nost SYNER, s.r.o.,
piedpokladanych touto smlouvou se uréuji nasledujici doru¢ovaci adresy:

e vlastnik: MC Praha 10, Praha 10, Vr$ovicka 68, PSC 101 38;
e stavebnik: Real 3 a.s., Praha 10, Strasnice, V Korytech 972/12, PSC 10000;
e ruditel: SYNER, s.r.0., Liberec 4, Dr. Milady Horakové 580/7, PSC 46001.
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V pfipadé zmény doruCovaci adresy, je tato viiéi smluvni strandm tGéinna a pro smluvni
strany zavazna okamZikem doruceni pisemného ozndmeni opa¢né smluvni strané resp.
spolecnosti SYNER, s.r.0.

3. Tato smlouva se uzavird v pisemné formé, pfi¢em? veskeré jeji zmény je moZno udinit jen
v pisemné formé na zdkladé dplného a vzdjemného konsensu obou stran této smlouvy.

4. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné & nedéinné, zustavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a Gginnd. Namisto neplatného &i neti&inného
ustanoveni se pouZiji ustanoveni obecné zavaznych pravnich ptedpisti upravujicich otdzku
vzdjemného vztahu smluvnich stran. Strany se pak zavazuji upravit sviij vztah prijetim
jiného ustanovent, které svym vysledkem nejlépe odpovidd zdméru ustanoveni neplatného
resp. neucinného.

5. Pro pfipad, Ze v pribé¢hu vystavby dojde k odchylce mezi podlahovou plochou nové
vystavénych jednotek vychazejici z projektové dokumentace a skutednym provedenim
stavby, zavazuji se smluvni strany ufinit potfebné pravn{ tkony tak, aby kone¢né
spoluvlastnické podily na spoleénych &astech domu a pozemkii byly urfeny v zavislosti na .
vzajemném poméru velikosti podlahovych ploch jednotlivych jednotek. Toto ustanoven{
se v plném rozsahu vztahuje na pravni néstupce vlastnikii jednotek i stavebnika.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich, z nichz kazdy ma platnost
originalu. Jedno vyhotoveni obdrZi vlastnik jednotek, dv& vyhotoveni jsou uréeny pro
Katastrdln{ tifad a jedno je uréeno pro stavebnika.

7. Tato smlouva nabyva d¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

8. Nedilnou sou¢ast smlouvy tvofi:
o Pfiloha ¢. 1 - Projektovéd dokumentace (specifikace) budovanych jednotek
» Ptiloha €. 2 — Hospodafeni domu

. Ptiloha ¢. 3 — Pidorysy vSech podlazi budovy

9. Smluvni strany pteletly text smlouvy, prohladuji, Ze vyjadiuje jejich pravou a svobodnou
vali, Ze smlouva nebyla sepséna ani uzavirdna v tisni ani za ndpadné nevyhodnych
podminek, a na dikaz toho ji opatfuji svymi vlastnoruénimi podpisy, ¢imZ tuto smlouvu .
uzaviraji.
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DOLOZKA

] Potvrzujemc ve smyslu § 43 zak. ¢. 131/2000 S,
Ze byly ﬁglné'rly podt'ninky pro platnost tohoto pravniho Gkony.
Povéfeni Glenove Zastupitelstva méstsks 541 Frahy 10

------- R A

V Praze dne UTIZ-'ZDDﬂ

Podle ovéfovaci knihy UMC Praha 10
pof. €. vidimace 538/08

tato Casteéna kopie,

obsahujici 21 stran

souhlasi doslovné s pfedloZenou listinou,
z niz byl/a pofizen/a a tato listina je
prvopisem,

obsahujicim 28 stran.

V Praze 10 dne 5.3.2009
Véra Vofiskova
(Jméno/a a pfijmeni ové&fujici osoby)
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Priloha ¢.2

Hospodareni domu
(§ 18 odst. 1, pism. e), g) zakona ¢. 72/1994 Sh.)

(Pravidla pro pfispivani spoluvlastnikl na vydaje spojené s spravou,
tidrZzbou a opravami spole¢nych ¢asti domu)

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na ndklady spojené se spravou,
tdrzbou a opravami spoleénych ¢asti domu a pozemk (déle jen “sprava”) podle
velikosti svych spoluvlastnickych podild na spole¢nych c¢astech domu,
spole¢nych vSem vlastniklim, pfi¢emZ vlastnik bytové jednotky & 190/11 je
povinen hradit opravy a udrZbu terasy pfistupné z jednotky ¢&. 190/11 (tj.
relativné spole¢né ¢asti domu) a vlastnik bytové jednotky ¢. 190/12 je povinen
hradit opravy a udrZbu terasy pfistupné z jednotky €. 190/12 (tj. relativné
spole¢né ¢asti domu). Piispévky na spraivu domu uréené na naklady na vlastni
spravni ¢innost spolecenstvi, zejména na odmény ¢lent orgdnu spoleCenstvi a
vedeni dcetnictvi, se stanovi stejnou ¢astkou za jednotku.

Vybor spolecenstvi popiipadé spravce je povinen evidovat ndklady a vydaje za
kazdy diim a pfislusejici pozemky oddélené od ostatnich domt a pozemki, které
mé ve své spravé. Rovnéz je povinen samostatné evidovat ndklady, které jsou
povinni uhradit jednotlivi vlastnici jednotek.

Vybor spolefenstvi popiipadé sprdvce sestavuje na kaZdy kalenddini rok
rozpolet domu — piehled pfedpoklddanych ndkladi a vynosi, vCetné tvorby
dlouhodobych zdrojt na opravy, rekonstrukce a modernizace domu planované v
budoucich letech a pfedklada je schvaleni shroméaZzdéni vlastnikli. Shromézdéni
vlastnik uréi vysi piispévki od vlastnikdi jednotek. Na zdkladé schvaleného
rozpoétu stanovi vybor spolecenstvi popiipadé spravce jednotlivym vlastnikiim
vysi mésinich zdloh na ndklady spojené se spravou domu, které jsou povinni
hradit na jeho ticet v terminu stanoveném shroméaZzdénim vlastnik.

Néklady na sprdvu domu pfedstavuji zejména:

ndklady na ddrZbu a opravy a vydaje na rekonstrukce a modernizace spole¢nych
¢asti domu,

dan z nemovitosti,

pojisténi domu,

naklady spojené s pozemky piisluSejicim k domu (ndjem, tddrzba, dklid
chodnik apod.),

néklady na spravce domu,

spotfeba energii ve spoleénych ¢astech domu,

dalsi naklady.

Vyiétovani zédloh na naklady spojené se sprdvou domu provede vybor
spole¢enstvi popiipad¢ spravce kaZzdoroéné nejpozdéji do 3 mésict po skonéeni
kalendafniho roku. Vzdjemné vypofadani preplatkii a nedoplatkli se provede
nejpozdéji do 1 mésice po vyiétovani. Nevyéerpany zustatek zdlohy na opravy,
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rekonstrukce a modernizace domu se s jednotlivymi vlastniky nevypotfadava a
prevadi se do dalsiho roku.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni platit na ucet spoleCenstvi pifpadné spravce
zdlohy na thradu za plnéni poskytovand s uZivanim jednotky (ddle jen
“sluzby™), a to ve stejném terminu jako zalohy na ndklady spojené se spravou
domu. Pfi stanoveni vySe zéloh, zpusobu a termint jejich vytctovani postupuje
vybor spolecenstvi popiipadé spravce v souladu se zvlaStnimi pfedpisy (pokud
je v dome alespoti jeden nepfevedeny byt postaveny podle piedpisti o finanéni,
uvérové a jiné pomoci druzstevni vystavbé podle vyhl. ¢ 85/1997 Sb.). V
ostatnich piipadech na zdkladé dohody v3ech jednotek. Vzdjemné vypotadani
preplatkii a nedoplatkil z vytuctovani sluZeb se provede nejpozdéji do 1 mésice
po vyuétovani.

7.  Zélohy podle bodl 3 a 6 pfi zmé&né vlastnika jednotky béhem kalendarniho roku
se nevypofddavaji (phvodni vlastnik jednotky a nabyvatel se vypofddaji

vzdjemne). .

8. Podrobnosti tykajici se téchto pravidel jsou feSeny smlouvou o spravé
spole¢nych ¢asti domu.

Pravidla pro spravu spole¢nych ¢asti domu, oznadeni spravce
(§ 4 odst. 2 pism. h) zdkona)

. Sou€asnym spravcem budovy je TOMMI - holding, spol. s r.0., se sidlem U
Svobodarny 1110/12,Praha 9, 190 00, IC 452 80 355.

Préva a povinnost spravce jsou podrobné vymezeny v mandatni smlouvé.

Spravce mize byt fyzickd osoba, kterd mé k ¢innosti opravnéni podle zdkona,
nebo pravnickd osoba, kterd je zplsobild ¢innost vykondvat podle zikona,
puvodni vlastnik.

Spréavou spoleénych ¢asti domu se rozumi: .
a) technicko-administrativni spradva domu
b) sjedndvani smluv, souvisejicich se spravou, tdrZzbou, opravami a ipravami
spole¢nych ¢asti domu
c) zajiStovani sluzeb, spojenych s uZivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu
d) vnitfni ¢innosti spole€enstvi spojené se spravou domu a pozemk

2.  Vzdjemné vztahy vlastnikii jednotek, jejich prdva a povinnosti jsou ureny
zdkonem, obCanskym zakonikem, timto prohldSenim a stanovami spoleCenstvi
vlastnikl s pravni subjektivitou.

3. Spole€enstvi mus{ alespoii jednou ro¢né konat shromazdéni, na kterém projedndva
zalezitosti spravy spolecnych ¢asti domu a pozemkd a schvaluje Géetni uzdvérku

spolecenstvi.

4. Shromazdéni je schopné usnaSeni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji
vétSinu hlasi. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny pfitomnych
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hlasti, pokud neni tfeba kvalifikované vétSiny podle zdkona nebo stanov
spolecenstvi.

5. Pfi hlasovéni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti vlastnikd jednotek
na spole¢nych ¢astech domu.

6. Vlastnik jednotky méd prdvo uZivat jednotku tak, aby nebyla dotfena priva
ostatnich vlastnikti jednotek v domé. Déle ma pravo spoluuZivat prostory uréené
ke spolenému uZivani a vSechny spoleéné Céasti domu a pozemkul, pokud
neslouZi pouze nékterym vlastnikim jednotek.

7. Bytové jednotky v domé jsou urCeny vyhradné k bydleni. Kazdd zména takto
stanoveného tcelu vyZaduje souhlas vSech vlastnikl jednotek.

8.  Pred nafizenym prodejem jednotky projednd spolecenstvi s vlastnikem jednotky
neplnéni povinnosti. Nedojde-li ve 1hité 60 dni ode dne projednéni k napravé,
upozorni spolecenstvi pisemné vlastnika jednotky na moZnost podéni Zaloby k
soudu.

9.  Na spoleéné vlastnictvi se musi uzavfit nejméné toto pojisténi:

a) Zivelni,
b)  odpovédnostni.
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Priloha C.3 k Smlouvé o vystavbé
domu ¢.p.190

CISLO POPISNE: 190

ULICE: VESINOVA
KAT.UZEMi: STRASNICE
OBEC: PRAHA 10

- BYTOVE JEDNOTKY

§ - SPOLECNE PROSTORY
- - BEZPODLAHOVE PLOCHY

E - NEBYTOVY PROSTOR
3
7/// - BALKONY, TERASY
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DOLOZKA
Potvrzujeme ve smyslu § 43 zak_ ¢ 13] 12000 Sh.,

ze byly spinény podminky pro platnost tohoto privniho Gkony,

Povéfeni ¢lenové Zastupitelstva mastats | . ?’sfaI}"' 10

f r ; !

V Praze dne ...

01-12- 2008
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