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STEJNOPIS
NOTARSKY ZAPIS
sepsany dne dvacatého druhého fijna roku dva tisice tfinact (22.10.2013) na misté¢ samém

v kancelaii PMC FACILITY as., Praha 10, VrSovicka 1429/68, mnou, Mgr. Petrem
Michalem notafem se sidlem v Teplicich.---------------- e

K Zadosti svolavatele Méstské &asti Praha 10, Vr$ovicka 68/1429, Praha 10, 101 38, IC
00063941, v zastoupeni PMC FACILITY a.s., se sidlem Praha 1, Revolu¢ni 767/25,
PSC 110 00, IC 48036242, zastoupené Janem Matejzikem, nar. 23.11.1975, trvale bytem
Praha 7, U Smaltovny 1218/17 jsem se zucastnil prvni schiize shromazdéni Spolecenstvi
vlastnikt jednotek v domé VrSovice, ¢.p. 115, postaveném na pozemku parcele & 562
/zastavéna plocha a nadvori/ katastralni uzemi VrSovice, obec Praha, okres Hlavni mésto
Praha a o jejim prab&hu vydavam tOto ~=~==-=m=mmmmm e e oo

---------------------- -- —osvedeen it

Za prvé : Jednani zahjil v 15.35 hod. Jan Matejzik, ktery vitd pfitomné a konstatuje, Ze
shromdzdéni spoleéenstvi vlastniki jednotek bylo svolano pozvéankou, ze dne 4.10.2013,
ktera byla die prohiaseni Jana Matejzika ¥adné dorucena viem vlastniklim a tvofi ptilohu €. 1
tohoto notafského zapisu. Déle sezndmil pfitomné s programem jednani.-------------=--=-=--=--

Za druhé : Jan Matejzik konstatuje Ze dle jeho zjisténi jsou pfitomni vlastnici jednotek se
spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech domu Vriovice, €.p. 115, postaveném na
pozemku parcele &. 562 /zastavénd plocha a nadvoii/ podle piislusného listu vlastnictvi
¢. 11558 pro katastralni uzemi Vr3ovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, Katastralni
ifad pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha, zapsani v listing pfitomnych, ktera

tvofi pfilohu €. 2 tohoto NOtAFSKERO ZAPISU.-= === —mmm = e e

Jan Matejzik konstatuje, Ze dle listiny piitomnych jsou pfitomni vlastnici jednotek se
spoluvlastnickym podilem na domu VrSovice, ¢.p. 115 ve vysi 100% vzhledem k celku a
shromézdéni je USnASeniSChOPNE. - —mmmm oo e e

Za tieti: Poté je pfistoupeno k volbé predsedy, zapisovatele, ovéfovatele a sCitatele schiize
shromazdéni Spolecenstvi vlastnikd jednotek. Pfedsedou je navrzen a jednomyslng zvolen Jan
Matejzik, zapisovatelem je jednomysing zvolena Tereza Safafikova, ovéfovatelem je
jednomysing zvolena Milena Vysoké a s¢itatelem je jednomysiné zvolena Tereza Safafikova.-

Za Ctvrté: Predsedajici pfistupuje k bodu schvaleni stanov spolecenstvi vlastnikl jednotek.
Zkonstatoval, Ze s ndvrhem stanov byli vSichni vlastnici jednotek seznameni v pisemné
podob& pfed konanim tohoto shromdazdéni. Predsedajici nechdva o stanovach tak, jak jsou
navrzeny hlasovat véetné nazvu spoletenstvi ,,SpoleCenstvi vlastnikil jednotek Holandska
115* a véetné sidla spoleCenstvi na adrese ,,Holandska 115/18, Praha 10, 101 00°°.-----------——--




Strana druha

Hlasovani : -- S S —— e e
Pro: 100% ptitomnych hlast-- S —— S
Proti: 0 hlasi - -—- S —— - - e

Zdrzelo se: 0 hlasti--- - — e ——— e A e

Predsedajici konstatuje, Ze stanovy byly schvéleny ve znéni, které je soucasti tohoto
notafského zapisu jako jeho pfiloha €. 5.----m=mm-ememmmmmnm B e S e EE PR

Za pit Piedsedajici piistupuje k dal$imu bodu programu — volbé &lent  vyboru
spolecenstv1 ------------------- --- e mnee e e PR
Navrzeni ¢lenové vyboru jsou;----- B e

- Milena Vysokd, nar. 16.11.1958, trvale bytem Praha 10, Holandska 115/18, -==-=rmm=--
- Zderika Lerchova, nar. 29.8.1959, trvale bytem Praha 10, Holandska 115/18, ---------
- Petr Svojanovsky, nar. 24.12.1968, trvale bytem Praha 10, Holandské 115/18, ------

Ptedsedajici vyhladuje vysledek hlasovani:-----=r------------ oo
Hlasovani :------------===-==mn-m--- et L TR - e EEE R
Pro: 100% piitomnych hlasti-----------m-smmmmmmmmmmeo oo oo cmmo oo oo oo mmsne e oo oo
Proti: 0 hlasti----------- - mmmmmmmm e e et
Zdrzelo se: 0 hlasti----------~-===mmermmmmmmm oo oeem e mm e e

Predsedajici konstatuje, Ze vybor je zvolen ve slozeni tak, jak je shora navrzeno.-----—------------
Za Zesté: Predsedajici konstatuje, e 7adny z G¢astnikil nema dotazy a pfipominky. V 15.55

hod. predsedajici dikuje notdfi za GCast a konstatuje, Ze prvni schize shromaZzdéni
Spolegenstvi vlastnikd jednotek bude déle pokra¢ovat bez (¢asti notafe. -------------=====---r--oo-

Prilohy: Pozvanka (piiloha & 1), Listina pfitomnych vlastnikd jednotek (ptiloha ¢&. 2),
Povéieni (pfiloha €. 3), vypis z katastru nemovitosti (pfiloha ¢.4), stanovy (pfiloha &.5). --==---

O tom byl tento notdisky zapis sepsan, pfedsedajicim pfecten, schvalen a podepsan. Poté
podepsan mnou notafem a opatfen otiskem kulatého ufedniho razitka.------------==momsmorooooooo-

Jan Matejzik v.r. L.S. Mgr. Petr Michal v.r.



Méstska c¢ast Praha 10 v zastoupeni PMC FACILITY a.s. na

zakladé Mandatni smlouvy, jako puvodni vlastnik budovy
podie § 9 odst. 8 zakona €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytil ve
znéni pozdéjsich predpist

Svolava

ustavujici schizi Spolecenstvi vlastnikl jednotek vzniklé v domé
] L Holandska 115/18, Praha 10

ktera se bude konat dne 22.10.2013 v 15:30

v kancelari PMC FACILITY a.s., Vr3ovickd 1429/68 (budova ,,C* MC Praha 10) za
pfitomnosti notare

Program:

Prezence a ovéfeni viastnik(
Zahajeni a kontrola usnasenischopnosti

Volba predsedajiciho schilze, zapisovatele, séitatele a ovéfovatele zapisu
Schvaleni stanov spoleéenstvi

Volba vyboru spolecenstvi
Schvaleni vyse fondu oprav
Ukonceni ustanoveni Spolecenstvi vlastnikl jednotek

Pokradovani fadné schiize Spoledenstvi vlastnik( jednotek
Zavér

Lo N3 e W

Na tuto ustanovujici schiizi spole€enstvi vezméte, prosim, ob&ansky prikaz (jiny doklad
totoZnosti} pro ovéfeni. Opravnéni hlasovat na této ustanovujici schiizi maji vlastnici
jednotek, ktefi budou ke dni jejiho konani jiZ zapséni v katastru nemovitosti {na listu
viastnictvi).

Pokud se nebudete moci zucastnit ustanovujici schlize spoleéenstvi, miiiete pisemné
zmocnit jinou osobu, aby Vas zastupovala.

Vzorové stanovy jsou soutasti této pozvanky.

S



. Ko 124 /2015
PREZENCNI LISTINA shromazdéni 22.10.201

Podpisem stvrzuji svou pfitomnost na shromazdéni spoledenstvi viastnik( jednotek.

Cislo  Oznageni vlastnika Cislo  Oznaéeni viastnika ‘
1 Lerchova Zdefka ‘12 Svojanovska Lenka, Svojanovsky Petr
‘ AO50030l0 - 29421309 é
—~ ~ o [M ; / A i A i
(05 G Gp504 ~1%5.2 /959 Lﬂd}/\x/ AT O0t00ATy 3405192/, - '
Cislo OP: Podpis viastnika Cislo OP; Qﬂbis viastnika
Spol. podil; 691/5458 Spol. podil: 347/2729
4 Vik Josef, Ing. 6 Vysoka Milena, Vysoky Jaroslav
P A
£%.41. 4954 I+ ALA G o541 - {617 1952 / /
A1 P25 LOAR €206 - lo. 5 (954 '%]/1 %7
Cislo OP: Podpis viastnika Cislo OP: Pogfpis viastrika
Spol. podil: 351/2729 Spol. podil: 351/2729
10  MC Praha 10 |
| |
1 Cislo OP: Podpis /,_7
L Spol. podil: 2669/54 T

‘Holandska 115/18 22.10.2013 15:28:49
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Méstska
cast
Praha 10

V Praze dne 20. 2. 2013

»

POVERENI

J4, niZe podepsany,
Bohumil Zoufalik
zastupce starosty méstské ¢asti Praha 10,
s¢ sidlem VrSovicka 68, 101 38 Praha 10,

povéruji Ing, Marka Hejského | 1. ¢. 660204/0808, &. OP:; 104974097, trvale bytem Zelena

1743/18, Praha 6 — Dejvice, vedouciho prodeje bytového fondu odboru majetkopravniho
Ufadu méstské ¢asti Praha 10,

k zastupovini

méstské &asti Praha 10, se sidlem Vr$ovicks 1429/68, 101 38 Praha 10, IC: 00063941

ve viech spoledenstvich vlastniki, v nichZ je hlavni mésto Praha a meéstska ¢ast Praha 10
dle platnych pravnich predpish ¢lenem z titulu viastnictvi a svérené sprivy alespoit jedné
jednotky v daném domé (stavebnétechnickém celku dle prohlaseni vlastnika) zapsangé
v katastru nemovitosti na vlastnika hlavni mésto Prahu a pro spravu méstské &asti Praha 10,

Toto povéreni opraviiuje k jednani za méstkou &ast Praha 10 ve viech organech kagdého
shora definovaného spoledenstvi vlastniki, tedy zejména k jednani na ustavujicim i na
viech dalsich shromaZzdénich vlastniki jednotek, K jednani na vyboru spolecenstvi,
jakoZ i ve viech dakich organech spolefenstvi dle stanov &i pravnich predpisi a to
veelém rozsahu vykonu viech ¢lenskych priav a povinnosti &lcna spolecenstvi dle
pravnich predpisi a stanov. '

Toto povéfeni je udéleno a opraviiuje zejména k (¢asti, k vzndSeni navrhi a stanovisek a k
hlasovéni na ustavujicim shromazdéni vlastnikd a na vech dalgich shromaZdénich vlastniki
jednotek, kde je povéfenych pracovnik opravnén jednat, vznaset navrhy a hlasovat o viech
zalezitostech, které zde budou projednévény, zejména pak o pfijeti stanov, o volb& a odvolani
Clend vyboru spoledenstvi, o stanoven; vySe piispévki do fondu oprav a viech ostatnich
plateb, jakoz i o viech ostatnich zéleZitostech o nichz je dle pravnich predpist a platnych
stanov shromazdéni opravnéno hlasovat.

Toto poveteni se dale vztahuje k jednani za méstskou ¢ast Praha 10 v celém rozsahu
¢lenskych prav i ve vech ostatnich organech spolecenstvi (zejména ve vyboru spolegenstvi).




3adie oveFovaci knity UMC Praha 1G

of €. vidimace 053572013

ato aplnd kopie obsahujlzl 1 stranu

;ouhtasi doslovné s pfedloZencu listizou, z niZ byla pofizena,

| tato listina je prvopisem obsahujiz/n § stranu.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 21.10.2013 13:15:02

Vlastnictvi domu s byty a nebytovimi prostory

Vyhotoveno délkovym piistupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéieni vystupu z informaéniho systému verejné spravy

ve smyslu § 9 zak. & 365/2000 Sb., ve znéni pozdejéich predpisty.
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha : Obec: 554782 Praha

K.dzemi: 732257 Vr3ovice List vlastnictvi: 11558

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fads

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor

Podil
Viastnické priévo

Hlavni mésto Praha, Mariinské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581 2669/5458
11001 Praha
Lerchova Z2derka, Holandska 115/18, VrSovice, 10100 Praha 595829/1174 691/5458
10
Svojanovsky Petr a Svojanovska Lenka, Holandska 115/18, €681224/1667 34772729
Vriovice (Praha 10), 10100 Praha 686231/0961
Vlk Josef Ing., Holandska 115/18, VrsSovice, 10100 Praha §11119/302 351/2729
10
Vysoky Jaroslav a Vysckd Milena, Holandska 115/18, 54Q320/2970 351/272%
VrSovice (Praha 10), 10100 Praha, Holandska 115/18, 586116/0327
Vriovice, 10100 Praha 10
éfend sprdva nemovitosti ve viastnictvi obce
Méstska Sast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vr3ovice, 00063941 2669/5458

10138 Praha
= spole¢né jméni manzeld

emovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra{mZ] Druh pczemku Zpiisob vyuziti Zpisob ochrany

562 421 zastavéni plocha a pamatkové chranéné
nadvofri azemi

Stavby
Yo stavby
fst cbce, &. budovy Zpisob vyuzZiti Zplisob ochrany Na parcele
Sovice, &.p. 115 byt.dam pamdtkové chranéné tzemi 562

Podil na

¢.p./ spoleénych Cdstech

C.jednotky  Zpdsob vyufiti na LV domu a pozemku Jednotce
[ 115/1 byt 11526 691/5458
| Spoluvlastnici 595829/1174; lLerchova Zdeidka
| 115/2 byt 11928 694/5458

| Spoluvliastnici 681224/1667 686231/0961; Svojanovsky Petr a

Svojanovska Lenka

115/3 byt 11559 380/5458

\ Spoluvlastnici 00064581; Hlavni m&sto Praha

1 00063541; Méstskd &ast Praha 10

' 115/4 byt 11927 702/5458

: Spoluvlastnici 511119/302; Vlk Josef Ing.

115/5 byt 115598 380/5458

Spoluvlastnici 00064581; Hlavni mésto Praha
00063841; Méstska &ist Praha 10
115/6 byt 11929 702/5458

Spoluvlastnici 540320/2970 586116/0327; Vysoky Jaroslav a
Vysoka Milena

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2013 13:15:02

Vyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro dcel ovéeni vystupu z informacniho systému vefejné spravy
ve smysiu § 9 zak. & 365/2000 Sb., ve znéni pozdéiSich pfedpisy.

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
.Gzemi: 732257 Vriovice List vlastnictvi: 11558
- V kat. dGzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné Fadd
'yp stavby
fist obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany Na parcele
Podil na
E.p./ spolednych &Edstech
C.jednotky  Zphsob vyufiti na 1LV domu a pozemku Jjednotce
115/7 byt 11559 380/5458
Spoluviastnici 00064581; Hlavni méste Praha
00063941; M8stska cast Praha 10
115/8 byt 11558 731/5458
# Spoluvlastnici 00064581; Hlavni mésto Praha
: 00063941; Méstska &ast Praha 10
I 115/9 byt 11559 165/5458
Spoluviastnici 00064581; Hlavni médsto Praha
00063941; M&stska &ast Praha 10
115/10 jiny nebytovy prostor 11559 633/5458
Spoluviastnici 00064581; Hlavni mésto Praha
00063941; Mastska Sast Praha 10
Jind prdéva - Bez zapisu
Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
Jiné zdpisy
vztahu
Eﬁ]pro Vztah k
hastnictvi jednotek
’ Stavba: VrSovice, &.p. 115 V-9172/2013-101

Fina prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.} ze dne
14.02.2013. Pravni téinky vkladu prava ke dni 05.03.2013.

vV-9172/2013-101

wayvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

Tktah bonitovanych pildné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

c

jozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti necbsahuje zdpisy v &asti Bl, C, poznamky
v ¢asti D, listiny v Gasti E a po 25.dubnu 2003 vyznadena upozorndni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podiliim na
spoleénych Eastech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou

‘uvedeny vZdy na pfisludném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisdté Praha, kad: 101.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2013

13:15:02

Vyhotoveno dalkovym plistupem do katastru nemovitosti pro acel ovéieni vystupu z informacniho systému vefeiné spravy
ve smyslu § 9 zak. & 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjgich predpis(.

Qkres: CzZ0100 Hlavni méstoc Praha

Obec: 554782 Praha
Ozemi: 732257 Vriovice

List vlastnictvi: 11558

V kat. Gzeml Jjsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

itesti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti ¢
trdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kod: 101.

kovil:

Vyhotoveno: 21.10.2013 13:35:00
f dfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosts CR.
Katastrdini ufad pro hlavni mésto Prahu,

Katastrélni pracovidté Praha, kéd: 101,
strana 3



Katastr nemovitosti

Ovetuji pod potadovym ¢&islem 131/10/2013-Hu, e tato listina, ktera vznikia
pfevedenim vystupu z informaéniho systému vefejné spravy z elektronické
podoby do podoby listinné, skladajici se z 3 listd, se doslovnd shoduje

s obsahem vystupu z informadniho systému vefeiné spravy v elektronické
podobg.

i

Ov¢rujici osoba: Huljakova Hana

V Praze dne 21.10. 2013
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Vzorové stanovy spolecenstvi vlastniki jednotek
CAST PRVN] ‘
VSEOBECNA USTANOVEN{
Cl.1
Zakladni ustanoveni

(1) SpoleCenstvi vlastnikii jednotek (dale jen "spolegenstvi”) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zdkladé zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnickeé vztahy
k budovam a n&které vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a dopliiuji nékteré
zakony (zakon o vlastnjctvi bytd), ve znéni zakona ¢&. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho
soudu vyhlaseného pod &. 280/1996 Sb., zakona &. 97/1999 Sb., zakona ¢. 103/2000 Sb.,
zakona ¢. 229/2001 Sb., zdkona ¢&. 451/2001 Sb., zikona & 320/2002 Sb. a zikona &.
437/2003 Sb.

(2) Cleny spoledenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostorii v domé (dale jen
"jednotka"), spoleénymi &leny spoleGenstvi jsou  spoleéni vlastnici jednotek, za
podminek uvedenych v zakoné o viastnictvi bytd (dale jen "Elen spoletenstvi™).

(3) Spolegenstvi je jako pravnicka osoba zplisobilé vykonavat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych &asti domu (dale
jen "sprava domu") a pozemku a v dalich v&cech v rozsahu a zpiisobem uvedenym v
zakoné o vlastnictvi bytil a v t&chto stanovach.

CL 11
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazvem spolecenstvi jsou slova "Spoledenstvi vlastniki jednotek Holandska 115"
(2) Sidlo spoleCenstvi je urCeno adresou, kde spoledenstvi sidli a kde se vefejnost miize
se spole€enstvim stykat — Holandska 115/18, Praha 10, 101 00.
CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTV1

CL I

Spriva domu a dalsi finnosti
(1) Spravou domu se rozumi zajitovani

a) provozu domu a pozemku,



b) Gdrzby a oprav spoleénych &asti domu, _

¢) protipoZarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,

d) revizi a oprav spoletnych ¢&asti technickych siti, rozvodii  elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody  vletné raditord,
vzduchotechniky, vytahii, zafizeni pro pkjem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdZlovacich zafizeni v domé a daldich technickych zafizeni podle vybaveni
domu,

¢} revizi a oprav domovni kotelny & vyménikové (predavaci) stanice v rozsahu a
zplsobem odpovidajicim skute€nému vybaveni domu,

f) prohlidek a &isténi komind,

g) administrativni a operativn technické &innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni pfisludné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &leni spoledenstvi,

i) dal8ich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich  piedpisii a technickych
postupt spojenych se spravou domu.

(2) V ramei pfedmétu své &innosti mize spoleGenstvi sjednavat smlouvy, predeviim o

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spoletenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

¢) naymu spoleénych ¢asti domu,

d) ngjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lenti spoledenstvi.

(3) SpoleCenstvi  zajidt'uje rovn&? kontrolu plnéni Jim uzavienych smluv podle

odstavee 1 a2 a uplatiiovani narokl z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany
dodavatel.

(4) Pti plnéni tkoll podle zdkona o vlastnictvi byt a t&chto stanov zajistuje spoledenstvi
dale zejména tyto Einnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedkii od ¢lenti spoleCenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "piispévky na spravu domu a pozemku"),
popiipadé dal3ich pfispévkil na ¢innosti uvedené v &l. IV,

'b) vedeni evidence plateb ¢&lend spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence naklad( vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoledenstvi,

d) zfizeni U¢tu u banky a hospodateni s finanénimi prostiedky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zv1a$tnimi pravnimi piedpisy,

f) vedeni seznamu ¢&lenii spoleéenstvi.

(5) Spole€enstvi zajidt'uje bud’ ptimo nebo na zaklads smluv uzavienych spoleéenstvim
s dodavateli pin€ni spojena suZivanim jednotek a spole¢nych &asti domu (dale jen sluzby™),
napfiklad doddvky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, uklid spolednych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu. V' ramei této &innosti spoleenstvi zajistuje zejména

a) vybirani Ghrad za sluzby. zaji¥ované spoletenstvim,

b) zplisob roziétovani cen sluZeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozuétovani cen
sluZeb stanoveno zvla§tnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vylQctovani pfijatych zaloh na jednotlivé &leny spoleenstvi,



c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiftovanim sluzeb a jejich Ohradami vietné
vyuétovani.

(6) Spoletenstvi  zaji$fuje  Cinnosti  souvisejici s provozovanim spoleénych ¢&asti
domu, zejména technickych zafizeni, ktera. slouzi 1 jinym fyzickym nebo pravnickym
osobam nez ¢lentim spoleCenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7)V ramci &innosti vykondvanych v rozsahu zakona o vlastnictvi byti
spole€enstvi déle zajistuje zejména

a} v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych €lenim spoledenstvi k tomu pFisluinym
organem spolecenstvi,

b) f4dné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

c) plnéni daldich povinnosti spojenych s pfedmétem <innosti spoledenstvi podle
zvlastnich pravnich predpist.

CL IV
Podstatné zmény spoleénych ¢asti domu

SpoleCenstvi déle zajiStuje se souhlasem vsech ¢lend spoleCenstvi zmény stavby
(nastavby, piistavby, rekonstrukce a modernizace) a zmény v uzivani stavby.

CLV
ZajisPovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osobé povéiené spravou domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek (dale jen
"shromazdéni”) o ustanoveni spravce, muZze spoledenstvi zajistovat provozni, technické,
spravni a obdobné €innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi &innostmi,
popiipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zakladé smiouvy se spraveem, kterym mize byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spraveem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zplsobu hospodateni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na thradu siuzeb vietné jejich evidence,

¢) povinnost spravce pfedklddat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spoleCenstvi pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spole€enstvim zmocenén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finan¢nich prostfedkd kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spoleénych ¢&asti domu, jako? i o jinych vyznamnych
skuteénostech, .

€) povinnost spravce pied ukondenim jeho <¢innosti podat shromaZzdéni zpravu o své
¢innosti a pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi viechny pisemné materialy o
spravé domu a své &nnosti, -




f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.
(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavel 1 aZz 3 nemiize byt dotéena

vyluéna rozhodovaci pisobnost organd spolegenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi
byt a z téchto stanov.

CAST TRETI

ORGANY SPOLECENSTVI

w

CL VI
Spoleéni ustanoveni
(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shroméazdéni,

b} vybor spoleenstvi (dale jen "vybor") nebo &len spoletenstvi povéfeny funkei vyboru
(dale jen "povéfeny vlastnik"), pokud neni volen vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spoleGenstvi. Clenem
voleného organu spoleéenstvi nebo jeho volenym organem miiZe byt pouze fyzickd osoba,
ktera je ¢lenem nebo spolenym €Elenem tohoto spoleCenstvi nebo je zmocnénym zastupcem

pravnické osoby - Clena spolecenstvi, je ke dni volby stardi 18 let a ma zphsobilost k
pravnim ukomim.

(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoZz piibuzny v
fad¢ prfim€,  sourozenec nebo manzel (manzelka) je <&lenem volendho orgénu
spolegenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgéanu spoledenstvi je nesluéitelné s &lenstvim v
jiném voleném orgénu tohoto spole&enstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v orgdnu spoledenstvi je zavazkem osobnf povahy
a Clen voleného orgdnu spoleenstvi se nemiize nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

(5) Funkéni obdobi Elenti volenych organi spoledenstvi je 5 let; podina dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kongi
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem &lenstvi ve spole¢enstvi.

(6) Clen voleného organu spoledenstvi mize byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spoledenstvi mizZe byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spoleCenstvi milize pired uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné ozndmit organu spoledenstvi, jehoz je &lenem.
Jeho funkce kondi dnem, kdy tento orgdn odstoupeni na své schiizi projednal,
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nejpozdgji viak uplynutim 30 dnd ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. Povéfeny
vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemng oznamit shromazdéni. Utinky jeho
odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizéi schiizi shromazdéni, nejpozdéji viak
uplynutim 60 dnt ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

(9) Shroméazdéni mize volit nahradniky ¢lend volenych organi spoleCenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe poétu zvolenych €lenii organu, spolu s urenim jejich pofadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoZ funkce skongila pied uplynutim funkéniho
obdobi, dnem skongeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavei 3 a4 obdobng.
Ustanoveni o nahradnicich &lenfi volenych organi se nepouzije u povéfeného vlastnika.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mGze nadpoloviéni vétSinou
hlasii pfitomnych ¢lend usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajn& pomoci hlasovacich
listkt. V takovém pripadé soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organi spoleenstvi nebo nejsou-li tyto
‘ organy zvoleny, plni jejich funkci &len spoletenstvi, jehoz spoluviastnicky podil na

spoleénych Eastech domu €ini nejmené jednu polovinu, jinak ¢lenové spoleCenstvi, ktefi
s¢ jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutami organ schopen plnit své

funkce z divodu, Ze pocet &lenll vyboru poklesl pod 3 &leny, nebo neni-li ve funkeci
povéfeny vlastnik.

Cl. VII
Shromazdéni

(1) Nejvy$sim orgénem spoletenstvi je shromdzdéni, které tvofi ¢lenové spoleCenstvi.

(2) Shroméazdéni voli a odvoldva ¢€leny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli a
odvoléava &leny kontroini komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zrizeni.

(3) Do vyluéné plisobnosti shromaZdéni nalezi rozhodovani o

“ a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaeni vlastnika budovy podle § 4 zékona o
vlastnictvi bytu,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spoledenstvi, ktery
je jejim vlastnikem, k zajiSténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na
naklady spojené se spravou domu,

d) zméng Gdelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i 0 podstatnych zménach tykajicich se
spole¢nych ¢asti domu,

e) schvaleni ro¢ni uletni zavérky, pfedlozenc vyborem &i povéfenym vlastnikem, spolu se
zpravou o hospodafeni spoleCenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a Cinnosti s ni
souvisejici vykonavany spraveem podle ¢l V, ptedklada zpravu rovnéZ spravee v
rozsahu a zplisobem uvedenym ve smlouve,

f) vj& piispévki ¢lenti spoletenstvi na spravu domu a pozemku, poptipadé o vysi a
zplisobu placeni dalSich pspévki na &innost uvedené v ¢l IV,

g) vy§i zaloh na uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim
shromazdéni svéfeno vyboru nebo povérenému vlastnikovi,

h) zplsobu rozuftovani cen  sluZeb na jednotlivé  &leny spoleCenstvi, neni-li




stanoveno zvlaStnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

1) vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoledenstvi k tomu piisludnym organem
spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov, pokud tuto &innost nesveéii
do pasobnosti vyboru nebo povéfeného vlastnika,

j) zméné osoby spravee nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych vé&ci, bytd nebo nebytovych prostor k Gcelim, které jsou
predmétem &innosti  spoledenstvi podle zakona o vlastnictvi bytd, o majetkovych
dispozicich s témito vécmi (prevody, darovéani, zatéZovani pravy jinych osob, rudeni témito
vécmi apod.); totéz plati pro jind prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité
véei, je-li jejich pofizovaci cena vy$si nez C&astka urena usnesenim shromazdéni, jinak
Castka vyS3i nez 50 tisic K¢ v jednotlivém pfipadé,

1) stanoveni vyse odmény ¢lenh vyboru nebo povéfeného vlastnika,

m) rozdéleni piipadného zisku z hospodateni spoleenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

0) schvalovani rozpo¢tu spoledenstvi,

p) daldich zaleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zdkon o vlastnictvi byti, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéfeny
vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéieny vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo

plni funkci organd spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednani
shromazdéni.

(5) ShromaZdéni musi byt svoldno téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu potadu
jednani nejméné takovy pocet ¢lent spoledenstvi, ktefi maji alespofi jednu &tvrtinu viech
hlasi, a to do 30 dnl od doruéeni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavei 4 povinnost svolat shromazdéni podle
odstavee 4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat Elenové spoledenstvi, jejichZ pocet
hlasi €in{ alespon jednu ¢tvrtinu vech hlasi.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se dorudi viem é&lenim
spoleenstvi, a souasné vyvési vdomé na domovni vyvésce spolecenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dorudena a soutasné vyvéSena nejméné 15 dni piede
dnem konani shromaZdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové
spoleCenstvi seznamit s podklady k nejdilezit&jsim bodim jednani, pokud nejsou tyto
podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéteny &len
vyboru, anebo povéfeny vlastnik; v piipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle
odstavce 4 véta druhd, nebo podle odstavee 6, Fidi jednani shromazdéni &len spoleSenstvi
zmocnény timto svolavatelem.

- (10) ShromaZdéni je schopné usnddeni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoledenstvi, ktefi
maji véinu hlast. K.pfijeti usneseni je  zapotiebi  nadpoloviéni v&t§iny  hlasd
pfitomnych ¢lend spole€enstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.

(11) Pii hlasovéni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych




podili Clendl spoleCenstvi na spoleénych &astech domu; ¢lenové spoledenstvi, ktefi jsou
spoluviastniky jednotky, maji spoleéné jeden hlas.

(12) Pii rovnosti hlasii nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na
navrh  kteréhokoliv ¢lena spoleenstvi soud. Jde-li o dilezitou  zileZitost, muZe
ptehlasovany ¢&len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u
soudu do 6 mésicl ode dne piijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Trigtvrtinové  vétSiny  hlasi  pftomnych  ¢lend spolecenstvi je zapotiebi k
prijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné€ prohlaSenf vlastnika budovy podie §4 zakona o vlastnictvi bytd,
c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavee 3 pism. ¢),
d) zpisobu roziaétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

¢) rozdéleni zisku z hospodateni spoleCenstvi.

(14) K pfijeti usneseni o zmén& GCelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o
podstatnych zméndach tykajicich se spole€nych ¢asti domu je zapotiebi souhlasu viech ¢lent
spoleCenstvi.

(15) Ke zvoleni ¢lentt vyboru nebo povétfeného vlastnika je
zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétiiny viech ¢lenii spoleCenstvi.

(16) Tvofi-li spoleenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotiebi k piijeti usneseni shromazdéni
vZdy souhlasu viech ¢lent spolecenstvi.

(17) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel.
Zéapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromézdéni k jednani a
usnaseni, dale udaje o pribéhu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné¢ podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodam.

. (18) Zapis podepisuje piedsedajici a =zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladd k
jednani shromazdéni musi byt uschovéany u ptedsedy vyboru nebo u povéieného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstavel 17 a 18 se pfiméfené pouZziji pro zépisy z jednani vyboru a
kontrolni komise.

Cl. VIII

Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &nnost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem <innosti
spelecenstvi s vyjimkou t&ch véci, které jsou podle zdkona o vlastnictvi byt a téchto stanov
ve vyluéné pisobnosti.shromaZdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spolefenstvi. Za svou &innost odpovidd vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dob&. nepiitomnosti piedsedy



jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery ¢&ini vybor,

musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalsim Clenem
vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy
povazovan za podpis daliho ¢lena vyboru.
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(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromaZdénim. Pfedsedu a mistoptedsedu
voli vybor z fad svych clentl a z funkce je odvolava.

(4) Ptedseda vyboru organizuje, svolavd a fidi Einnost vyboru, organizuje béznou
¢innost spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné viak jednou za &tvrtleti.
(6) Vybor je alespon tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho clend. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasd pfitomnych ¢lentt vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za 3kodu, kterou zplsobil

poru$enim pravni povinnosti pii vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského
zakoniku.

{9) Vybor jako vykonny orgén spolecenstvi zejména

a) zajist'uje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich
¢innosti spoleCenstvi  podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov, pokud nejde o
zaleZitost, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovida mu za svou &innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu innosti spoleCenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uzivanim jednotek,
¢) odpovida za vedeni G¢etnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpist,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromdzdéni, svolavé shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spoledenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalsich ¢innostech spoleéenstvi, které obsahuji zejména zakladni Gdaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich veetné udajii o pouZiti a stavu
piispévki na spravu domu a pozemku,

¢) predkladd k projednani a schvéleni uUetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

h) zaji§t'yje vydacétovani zaloh na dhradu za sluzby a vypofadani nedoplatki nebo pieplatki,
‘1) zajiftuje véasné plnéni zavazkd spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazki a
povinnosti vGéi tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

(10) Vybor jako statutdrni organ spolegenstvi zejména




a) v souladu se zakonem o vlastnictvi bytil, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
Cini pravni (tkony jménem spoleenstvi navenek ve vécech piedmétu cinnosti, zejména
téZ uzavird smlouvy,

b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vgi dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd
nebo k ndhradé vzniklé Skody,

c) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoledenstvi,

d) plni povinnosti podle zikona o viastnictvi bytd ve vztahu k rejstitku  spole¢enstvi
vedenému  piisludinym soudem uréenym zvladtnim pfedpisem k vedeni obchodniho
rejstiiku.

ClLIX
Povéreny vlastnik
(1) Povéteny vlastnik plni funkci vykonného a statutdrniho organu spoledenstvi.
(2) Povéfeny vlastnik Cini pravni ukony a podepisuje je jménem spoledenstvi.
(3) Povefeného vlastnika voli shromézdéni stejnym zpiisobem, jakym se voli vybor.

(4) Povefeny vlastnik vykonava pisobnost a plni tkoly v rozsahu, v jakém jinak
piisludi podle zakona o vlastnictvi byti a t&chto stanov vyboru.

(5) Povéfeny vlastnik odpovidd za porudeni svych povinnosti shodné jako &len vyboru.
CLX
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat Cinnost spole€enstvi a projedndvat stiznosti jeho &lendt na &innost spoletenstvi
nebo jeho organil. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny élen je opravnén nahlizet do
Gcetnich a jinych dokladt spoledenstvi a vyZadovat od vyboru nebo povéieného vlastnika
potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovidd pouze
shromazdéni a je nezavisld na ostatnich organech spoledenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné tiiélenna a voli ji shromazdéni stejnym zplisobem,
Jakym se voli vybor. Ze svych ¢leni voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a
tidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v rdmei své plisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoledenstvi a jeho organy vyvijeji &innost v souladu se zakonem o
vlastnictvi byt a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné Gicetni zavérce spoledenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani
na schiizi shromazdéni, -

¢) poddva shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni innosti,

d) miZe podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zprévu o nedostatcich zjisténych
pii své kontrolni ¢innosti s ndvrhy na opatfeni véetné terminti na jejich odstranént,




¢) UCastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouZiji, rozhodne-li shromazdéni o ziizeni kontrolni
komise [El. VI odst. 1 pism. ¢)]. Ve spoleCenstvi s poétem &lent niz$im nez 10 muZe
shromazdéni rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma
plsobnost kontrolni komise.

CL XI
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shromazdéni miZe rozhodnout, Ze uréité ¢innosti bude pro spoledenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spole€enstvi na zakiadé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni prdvnich tkonu, které je zaméstnanec  opravnén

¢init za spolefenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt
schvéleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednand podle odstavee 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zamestnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Pisobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji &ast mize shromazdéni svym
usnesenim svéfit vyboru nebo povéfenému vlastnikovi.

CL X1
Zvlastni zpasob rozhodovani ve spoleéenstvi

V piipadech, kdy je podle zdkona o vlastnictvi byt potfebny souhlas viech &lend
spoleCenstvi (§ 11 odst. 5a § 13 odst. 3), miZe byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi
Cleny spoleCenstvi také mimo schizi shromaZzdéni pisemné na jedné listiné &i na vice
listinach, které obsahuji oznadeni zdleZitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy
Clenu spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTV{
Cl. XIII

Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, kieré nabyly vlastnictvi k
jednotce v domg, pro ktery spolegenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spoleéenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdeéji dnem vzniku spoledenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotee po dni vzniku spoledenstvi.




(2) Spole¢nymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteki
maji jednotku ve spoletném jméni manzeld. Ze spoleéného ¢lenstvi jsou spoleéni &lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky
a maji prdvo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - &len spoledenstvi s
vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolenych &astech domu, pridemz
véaha hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam <¢lent spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vzniklo ke

dni vzniku spole¢enstvi, tvofi pHlohu t&chto stanov. Cleny spole€enstvi, jejichZ &lenstvi
vznikne za trvani spoledenstvi, zapie spolegenstvi do seznamu &lent spoledenstvi
neprodlené poté, kdy €len spoledenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky.
V seznamu €lenh spoleCenstvi musi byt u kazdého ¢lena spoledenstvi uvedena vedle jména,
pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

ClL X1V
Priava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a c¢lena spolefenstvi uvedend v
piisluSnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov a mé zejména pravo

a) ucastnit se veSkeré Cinnosti spolefenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
zakonem o vlastnictvi bytd a t&mito stanovami,

b) u€astnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

¢) volit a byt volen do organd spoledenstvi,

d) pfedkladat organiim spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlepseni &innosti spoleGenstvi a
k odstranéni nedostatkl v jejich &innosti,

¢) obdrzet vyactovéni zaloh na dhradu jednotlivych sluzeb a vrdceni pfipadnych
preplatki,

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromaZdéni, do zapisu ze schize
shromazdéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim a do podklad@, z nichZ vychazi uréeni
vySe jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.

(2) Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi uvedené
v piislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spoleenstvi schvalend v souladu se
zakonem o vlastnictvi bytiia t&mito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanoven¢ zalohy na thradu za sluZby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani,
d) ridit se pii uZivani spoleCnych Gasti domu, pozemku a spolednych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zakizeni,

¢) zdrzet se jedndni, jimz by zasahoval do prava ostatnich &lent spoleGenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastniki jednotek a v piipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictvi bytd,
provadét upravy jen se souhlasem viech vlastnikii jednotek nebo na zaklad$ smlouvy o




vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spoleénych ¢astech domu zpiisobil sdm nebo ti, kteti s nim jednotku uZivaji,

g) umoZnit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
nameéfenych hodnot, ‘

h) umo#nit po pfedchozim vyzvdni pfistup do jednotky, pokud to nezbytng& vyZaduji
Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, &ni vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny vlastnik alespoii 3 dny
predem,

i) oznamit bez zbytetného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenti spolecenstvi
podle &l. XIil odst. 4 a pro potfeby spravy domu,

j) oznamovat  spoledenstvi viechny skute¢nosti rozhodné pro rozitovani sluzeb
pojenych s bydlenim, zejména zmény v poétu pfisludnikd své domdcnosti, domacnosti
najemce nebo podndjemce, pokud je zplsob rozidtovdni cen sluzeb nebo stanoveni vyse
pfispévkhi na spravu domu a pozemku zavisié t€Z na poCtu Clenli domécnosti, a to
nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) piedat vyboru nebo povéfenému viastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v
pfipadé, Ze provadi zménu stavby.

Cl. XV
Zanik ¢lenstvi ve spolefenstvi
(1) Clenstvi ve spoletenstvi zanikéa

a) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) amrtim &lena spoledenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem ¢&lena spoleenstvi - pravnické osoby bez pravniho
nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je &len spolecenstvi,

¢) dal$im zplisobem, pokud to stanovi zdkon o vlastnictvi byti.

(2) Spoleéné Elenstvi ve spoledenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného Elena
spoledenstvi do Kkatastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlent
oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODAREN{ SPOLECENSTVI
Cl. XVI

HospodaFeni spolecenstvi a zpusob naklidini s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi  -hospodafi s finanénimi  prosttedky poskytovanymi ¢leny
spoledenstvi na hradu piispévkli na sprdvu domu a pozemku, dile s finantnimi
prostfedky poskytovanymi ¢leny spoledenstvi na uhradu =za sluzby spojené s uzivanim
jednotek a s dal§imi finanénimi prostfedky ziskanymi v radmci Cinnosti




spolecenstvi.

(2) Uzavie-li spoleenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat organtim spoleéenstvi ke schvaleni
navrhy vySe prispévki na spravu domu a pozemku a vy3e ziloh na uhradu za stuzby placensé
Cleny spoleCenstvi, navrhy na roza¢tovani cen sluZeb a daldi navrhy, které podle zakona
0 vlastnictvi byt a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spoleenstvi. Ve
smlouvé miZe spoletenstvi povéfit spravee t€Z zajistovanim &innosti uvedenych v
odstavei 1.

(3) Nabude-li spole€enstvi v&ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k uelim uvedenym v zdkon& o vlastnictvi byth a v téchto stanovach, je
povinno s nimi hospodatit pouze v souladu s vymezenym uéelem. Vybor nebo povéteny
vlastnik miZe v téchto zaleZitostech &init pravni ukony pouze na zaklad® usneseni
shroméazdéni, pokud v usneseni shromaZdéni neni stanoveno jinak.

(4) SpoleCenstvi je povinno uplatitovat a vymahat pln&ni povinnosti ulozenych &leniim
spoleCenstvi k tomu piisludnym orgénem spoleCenstvi a plnéni zivazki tietich osob vi&i
spoleenstvi. Vybor &i povéfeny vlastnik odpovidaji za v&asné pinéni t&chto ukold.

(5) Clenové spolegenstvi jsou z pravnich tkond tykajicich se spoleéné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spolegnych
Castech domu.

(6) Clenové spoleCenstvi ru¢i za zévazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilti na spoleénych &astech domu.

CL. XVII

Uhrada niklada spojenych se sprivou domu a pozemku a iihrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, popfipadé
dalSi platby podle zvlastniho pravniho pfedpisu (napt. zdkon & 185/2001 Sb., o
odpadech a 0 zméné n&kterych daldich zakont, ve znéni pozdgjich predpist) plati
¢lenove spoledenstvi v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu piisluinym organem
spoleCenstvi na Ucet spoleCenstvi [&l. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li
shromazdéni o placeni na udet spravce.

(2) Vyletovani zdloh na twhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zudtovaci
obdobi, kterym je kalendéfni rok, nejpozdgji do 4 kalendainich mésicti po jeho skondeni; v
souladu se stanovenym zplsobem rozuétovani [¢l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
preplatek vyplyvajici z vylétovani je splatny do 7 kalendainich mésich po uplynuti
zuctovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku predklada vybor ke
schvaleni shromaZdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoletenstvi a s navrhem na
schvaleni ro¢ni u¢etni zavérky. NevySerpany zlstatek téchto finanénich prostfedki se
prevadi do nasledujiciho roku.



Ovefuji, Ze tento stejnopis notaiského zapisu ur€eny pfedsedajicimu  se doslovné shoduje s
notafskym zapisem. Stejnopis notafského zapisu obsahuje opis pfilohy ¢. 1-4, ktera doslova
souhlasi s ptilohou notaiského zépisu. Notéfskd kancelat v Teplicich, U Radnice 736/4, dne
dvacatého druhého Ejna roku dva tisice tfinact (22.10.2013).------=----memmmmmommrommmm oo oo oo oee







