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o cené nebytové jednotky &. 946/36 v ulici Ruska ¢&. 88, k.t. Vriovice, hlavni
mésto Praha
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Méstsk4 Cast Praha 10
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Ing.Arch, Vladimir Soukenik
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1. Nalez

1.1. Znalecky ukol

Ccenéni nemovitosti, nebytového prostoru 946/36 v ulici Ruska €. 88 v Praze 10, cenou obvyklou a
posouzeni stavajiciho ndjemného a to ve stavu k datu 15.09.2010.

1.2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: nebytova jednotka ¢. 946/36 - restaurace, bowling
Adresa nemovitosti: Ruska 946/88

10000 Praha
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Praha 10
Obec: Praha

Katastrdlni izemi: Vrovice
Podet obyvatel: 1233211
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- K&/m?

1.3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 15.09.2010 za pfitomnosti znalce .

1.4. Podklady pro vypracovani posudku

Uvedeny v rekapitulaci ocenéni

1.5. Vlastnické a evidenéni udaje

Nejsou pfedmétem Setfeni

1.6. Dokumentace a skutecnost

Poskytnuté podklady byly pro zpracovani tohoto posudku dostateéné, nékteré dalsi udaje pro
vypracovani tohoto posudku byly déle Cerpany pfi mistnim Setfeni, z cenové mapy a z vypisu z KN.



2. Posudek

2.1. Popis metod

Stanoveni hodnoty jednotky ¢. 946/36 v ulici Ruska ¢. 88 v katastralnim uzemi VrSovice v Praze
10, je z hlediska metodiky ocefiovani, stanovenim obvyklé ceny nemovitosti ve smyslu zdkona
&.151/1997 Sb o ocetiovini majetku podle § 2.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je v tomto piipadé provdzeno propocty, které urci interval ¢&i
hodnotu obvyklé (trZzni) ceny nékolika metodami nezdvisle na sob&. Byly pouzZity tfi zakladni
metody propoétu (metoda srovndvaci, vynosova metoda a dle cenovych pfedpist byla stanovena
cena administrativni). Timto zpisobem je nasledné stanoven interval jediny a z né&j, s prihlédnutim
k aktualnimu stavu nemovitosti, jejimu umisténi a poptavce po srovnatelnych objektech na mistnim
trhu, je vyrokem stanovena obvykla (trZnf) cena nemovitosti. Vysledné hodnoty podle jednotlivych
metod jsou porovnany v zdvéreéné rekapitulaci.

Cena zjisténa podle cenového predpisu, tj. cena administrativai; k datu ocenéni je podle vyhlasky
podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek &. 456/2008
Sb. a €. 460/2009 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Metoda srovnavaci vyuZiva statistickych postupt a vychazi z toho, Ze pfi vét§im zndmém podctu
cen srovnatelnych objektl lze odvodit urditou stfedni hodnotu nebo cenu. Piedpokladem
konkrétnich vysledkl pfi pouZiti této metody je existence dostateéné rozsahlého a dostupného,
statisticky vyhodnotitelného materidlu, coZ je vtomto pfipad¢ splnéno jak pro nabidkové ceny
prodeji, tak prondgjmu. Uréitou komplikaci v soucasné dob& zplsobuje znatna volativita
nemovitostniho trhu souvisejici s finanéni krizi,

Vynosova metoda je zaloZena na diskontovani kladnych tokid hotovosti (hotovosti se v tomto
piipadé rozumi pravidelny vynos zproniajmu jednotlivych prostor jinym subjektiim, tzv.
developersky vynos), které dand nemovitost podle odborného odhadu bude generovat.

Pfi stanoveni ceny nemovitosti vynosovou metodou vééné renty ma na propodet zdsadni vliv
metoda zjisténi miry kapitalizace. Pro dalsi propocty je uzita hodnota 7%, kterd odpovida hodnoté
stanovené vyhlaskou. Analogicky jsou uvaZovany celkové naklady, které jsou stanoveny ve vysi
40% roéniho ndjemného.

2.2. Popis nemovitosti
Sirsi souvislosti

Bytovy diim, ve kterém se jednotka nachdzi je situovén na jiZna stran& ulice v bloku domi mezi
kiiZovatkami Ruské s ulicemi Na Mi¢ankach a U Rohé4&ovych kasaren. Dim je fadovym bytovym
domem na ktery z obou stran navazuji daldi fadové bytové domy. Vlastni lokalita je komeréng
priméma, umisténi z hlediska bowlingu a restaurace s pfistupem z ulice je vyhodné.



Popis jednotky

Popis jednotky je pfevzat ze smlouvy o vystavbé. Nebytov4 jednotka &. 946/36 —zplisob vyuzZiti -
provozovna, umisténa v 1. N.P,1.PPa2.P.P.

nazev mistnosti plocha
herna 1.P.P. 144,00 m*
herna 2.P.P, 144,00 m*
bar 2.P.P. 86,00 m’
kancelar 2.P.P. 13,00 m?
kancelar 2.P.P. 18,00 m*
chodba 16,00 m?
WC 1.P.P. 7.00 m®
WC 1.N.P. 2.00 m
schodigté 14,00 m?
kancelaf 1.N.P. 2500 m?
WC 1.N.P. 1,00 m?
celkem 470,00 m*
balkon 1,20 m’

Vybaveni jednotky: bez vybaveni.

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfislufenstvim pro téely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spoletnych &stech domu je 470,00 m?.

K vlastnictvi jednotky pati{ podlahova krytina, nenosné pfi¢ky, bytové jadro, vnitini dvefe a
okna nachazejici se uvnitf bytu. Soudasti jednotky jsou déle wvnitfni instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uZitkové vody kromé
stoupacich vedeni vCetn€ uzaviracich ventild, vnitfni rozvody spole¢né televizni a rozhlasové
antény.

K vlastnictvi jednotky naleZi spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu a pozemku pod
budovou o velikosti 4700/28348.

Popis pozemku

Pozemek je zapsany v katastru nemovitosti jako parcela, parcelni ¢&islo 1258, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 663 mz, katastralni tizemi Vriovice, na kterém stoji budova

(dale také jen jako ,,pozemek pod budovou®),

Pozemek je ocenén v cenové mapé stavebnich pozemkui pro Prahu na rok 2010.

2.3. Stanoveni ceny srovndvaci metodou

Srovnatelné nebytové prostory byly vybirdny na zakladé analyzy trhu nemovitostmi zameéfené
pfevazné na srovnatelné lokality v Praze 10. Udaje byly €erpany z internetu, z realitnich ¢asopisi a
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dile z vlastni databaze znalce i ze spoluprace s realitnimi kancelafemi.

V pfipadé piedmémého nebytového prostoru byl ur€ity problém nalézt dostateéné Siroky referenéni
vzorek, ktery by umoziioval srovnani s aktudlni cenovou vrovni prodeje téchto prostori. Nalezeny
byly 4 ¢astecné srovnatelné nebytové jednotky v aktudlni nabidce. P¥imo srovnatelné jednotky
(stejné stafi, stavebn& technického stavu a vehkosn) se nalézt nepodafilo a proto byl vzorek
zkoumén z hlediska priifezového ukazatele 1 m® celkové uzitkové plochy.

Bylo zjisténo, e primé&mé nabidkov4 cena 1 m* uzitkové plochy nebytovych prostort byla ve vysi
31.895 K&, s tim, Ze maximalni hodnota byla 35.730 K¢ a minimalni pak 28.700 K¢&. V poslednim
roce je trh nemovitostmi zna¢n& rozkolisany a je charakterizovan zna¢nym pfevisem nabidky nad
poptavkou.

S pfihlédnutim k aktudlnimu stavu poptavky a nabidky na realitnim trhu a umisténi jednotky
v lokalité a vlastnim objektu je pro dalsi propoéty volena primérna hodnota ze zkoumaného vzorku.
S ohledem na to, Ze cena zji$t€nd srovnanim vybranych nebytovych prostord, kde byly udaje
Cerpany zejména z internetu a z realitnich asopist, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové
ceny obvykle o néco vys3i, neZ jsou kone¢né sjednané ceny najmu.

Z vlastni praxe znalce i ze spoluprice s realitnimi kancelafemi je moZné konstatovat, Ze obvykle v
daném misté a u komodity nebytové prostory jsou skutecné realizaéni ceny dosahovany ve vysi cca
70 % ceny nabidkové.

Metodou srovnavaci byla stanovena obvykla (redukovana nabidkova) prodejnf cena 1 m*> plochy
nebytové jednotky ve vy 22.327 K&/m?.

Vypocet ceny nebytového prostoru

Ocenéni:

Z2kladni cena 1 m® uZitkové plochy 22.327.- K¢
Uzitkova plocha celkem 470,00 m>
Cena zji$ténd srovndvaci metodou (zaokrouhleno) 10.493.690 K¢

2.4. Stanoveni ceny vynosovou metodou

V piipadé pfedmétného nebytového prostoru nebyl problém nalézt dostatedné& iroky referenéni
vzorek, ktery by umoZiioval srovnéani s aktudlni cenovou urovni prongjmi obdobnych prostort.
Pfimo srovnatelné prondjmy (stejné funkce, velikosti umisténi v objektu a jeho stavebné
technického provedeni a stavu) se nalézt nepodafilo a proto byl vzorek zkoumdn z hlediska
prifezového ukazatele 1 m? celkové najemni (uZitkoveé) plochy.
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Bylo zji¥t&no, Ze z 21 nabidek pro pfizemni prostory byla primé&rma mésiéni nabidkova cena 1 m?
najemni plochy byla ve vysi 227 K¢, s tim, Ze maximélni hodnota byla 300 K& a minimalni pak 172
K¢&. Déle bylo zjisténo, Ze ze 8 nabidek pro suterénni prostory byla primérnd mési¢ni nabidkova
cena 1 m’ najemni plochy byla ve vysi 202 K&, stim, Ze maximalni hodnota byla 238 K¢& a
minimalni pak 125K¢.

S pfihlédnutim k aktudinimu stavu poptavky a nabidky na realitnim trhu a umisténi jednotky
v lokalit€ a vlastnim objektu je pro dal§i propocty volena priimérna hodnota ze zkoumaného vzorku.
S ohledem na to, Ze cena zji§téna srovnanim vybranych objektl, kde byly udaje Cerpany zejména
z infernetu a z realitnich ¢asopist, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o
néco vyssi, neZ jsou koneéné sjednané ceny najmu.

Z vlastni praxe znalce i ze spoluprace s realitnimi kancelafemi je moZné konstatovat, Ze obvykle v
daném mist€ a u komodity nebytové prostory jsou skute¢né realizani ceny dosahovany ve vysi cca
70 % ceny nabidkové.

Metodou srovnavaci byla stanovena obvykld (redukované nabidkovd) nijemni cena 1 m? plochy
ptedmétné nebytové jednotky v 1. NP ve vysi 159,12 K&/m*/més. a v 1. a 2. PP pak ve vysi
141,22 K&/m*/més.

Néjemni cena 1 m? plochy jednotky za rok - pfizemi 1.909,- K¢ ™
-1.a2. PP 1.695,- K&
Uzitkova plocha pFizemd 30,00 m?
Uvzitkov4 plocha 1. PP 131,00 m?
Uzitkova plocha 2. PP 309,00 m®
Roéni najemné celkem 797.985 K&
Naklady stanoveny ve vy$i 40% najemného 319.194 K¢&

Pro vypocet hodnoty nemovitosti metodou vétné renty byl pouzit nasledujici vzorec:

ZP*100
PH =
ik
kde:
PH........ e, zji$tovana hodnota
ZPooiiiiiiiiini, Cisty vymos (trZby po odecteni v§ech ndakladii nutnych k jejich dosaZent a
udrZent stavu vietné dani)
e eereree s riiieeeernnnns kalkulovana kapitalizaéni mira (Yield)

V tomto konkrétnim pfipadé byly vstupnimi parametry propodtu:



= CISEY VITIOS «.vuernirniineieieineiaeereeneenenas, 478.791 K&
- mira kapitalizace................ocvvenninnnnnnn. 7%

S vyuZitim uvedeného vzorce byla vynosova cena nemovitosti stanovena metodou vé¢né renty ve
vy$i 6.839.871 K¢.

2.5. Cena podle vyhlasky

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlagky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008
Sb. ve znéni vyhladek €. 456/2008 Sb. a &. 460/2009 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

Prislusenstvi stavby a pozemky
Pozemek parc.¢. 1258 - §27-§ 32

Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Néazev Parcelni ¢&islo Vyméra Jedn. cena Cena

[m’] [K&/m?] [K&]
zastaveéna plocha a nadvori 1258 633,00 6 070,00 3 842 310,-
Pozemek ocenény dle cenové mapy —~ celkem 3 842 310,-
Pozemek parc.&. 1258 - zji§tén4 cena 3 842 310,- K&

Ocenéni bytit a nebytovych prostor nikladovym zpiisobem

Nebytovy prostor & 946/36 - § 13

Zatridéni pro potieby ocenéni:
Bytovy &i nebytovy prostor v budové

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosné konstrukce: zdéna
Kéd CZ - CC: 1122

Podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru:
Nebytovy prostor - restaurace, bowling:
Podlahova plocha bytu nebo nebytového prostoru:

470,00 m?
470,00 m?

]




Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cést
standardu [%%]
1. Zaklady véetn€ zemnich praci:  betonové pasy izolované S 100,00
2. Svislé konstrukee: zdéné z plnych cihel tl. 45 em S 100,00
3. Stropy: Zelezobetonové monolitické S 100,00
4. Krov, stfecha: dfevény vazany S 100,00
5. Krytiny stiech: palend krytina S 100,00
6. Klempifské konstrukce: pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava vnitfnich povrchi: dvouvrstvé vapenné omitky, éaste¢né obkiad S 100,00
8. Uprava vn&jich povrchii: vapenné dvouvrstvé omitky N 100,00
9. Vnitini obklady keramické: bézné obklady S 100,00
10. Schody: Zelezobetonové monolitické s b&Znym S 100,00
povrchem
11. Dvefte: hladké a népliiové cdsteéné prosklené S 100,00
12. Vrata: X 100,00
13. Okna: dievéna Spaletova S 100,00
14. Povrchy podlah: PVC, koberec, dlazba, dievéna plovouci S 100,00
15. Vytapéni: plynové, etdzové a vzduchotechnikou N 100,00
16. Elektroinstalace: svételna tfifazova S 100,00
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
18. Vnitini vodovod: ocelové trubky S 100,00
19. Vnitini kanalizace: litinové S 100,00
20. Vnitini plynovod: chybi C 100,00
21. Ohtev vody: centrilni ohiev teplé vody S 100,00
22. Vybaveni kuchyni: bé&zna kuchytiska linka S 100,00
23. Vnitiaf hygienické vybaveni: = WC, umyvadla pro hosty i personal N 100,00
nadstandard
24. Vytahy: chybi C 100,00
25. Ostatni: EPS, miize na dvefich, vzduchotechnika S 100,00
26. Instalaéni prefabrikovana jadra: X 100,00
Vypocet koeficientu K :
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil
1. Zaklady v&etn& zemnich praci: S 6,00 100,00 1,00 6,00
2. Svislé konstrukee: S 18,80 100,00 1,00 18,80
3. Stropy: S 8,20 100,00 1,00 8,20
4. Krov, stfecha: S 5,30 100,00 1,00 5,30
5. Krytiny stfech: S 2,40 100,00 1,00 2,40
6. Kiempifské konstrukee: S 0,70 100,00 1,00 0,70
7. ijrava vnitfnich povrchi: S 6,90 100,00 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrchii: N 3,10 100,00 1,54 4,77
9. Vnitini obklady keramické: S 2,10 100,00 1,00 2,10
10. Schody: S 3,00 100,00 1,00 3,00
11. Dvefe: S 3,20 100,00 1,00 3,20
13. Okna: S 5,40 100,00 1,00 5,40
14. Povrchy podlah: S 3,10 100,00 1,00 3,10
15. Vytapéni: N 4,70 100,00 1,54 7,24
16. Elektroinstalace: S 5,20 100,00 1,00 5,20
17. Bleskosvod: S 0,40 100,00 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: S 3,30 100,00 1,00 3,30
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19. Vnitini kanalizace: S 3,20 100,00 1,00 3,20
20. Vuitfni plynovod: C 0,40 100,00 0,00 0,00
21. Ohfev vody: S 2,10 100,00 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni: S 1,80 100,00 1,00 1,80
23, Vnitini hygienické vybaveni: N 3,80 100,00 1,54 5,85
24, Vytahy: C 1,30 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: S 5,60 100,00 1,00 5,60
Soudet upravenych objemovych podili: 104,56
Hodnota koeficientu vybaveni K4: 1,0456
Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. &. 2): 7 310,- K&/m?

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 4): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypo&tu): * 1,0456
Polohovy koeficient Ks (pfil. &, 14 - dle vyznamu obce): * 1,2500
Koeficient zmén cen staveb K; (pfil. ¢. 38): * 2,1620
Koeficient prodejnosti K, (ptil. &. 39 - dle obce a ugelu uZiti): * 1,6890
Zakladni cena upravena = 32 760,- K&/m*
PIn cena: 470,00 m* * 32 760,- K¢/m* = 15 397 200,- K&

Vypodet opotfebeni linearni metodou

Stari (S): 75 rokd .

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokd

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 125 rokd

Opotfebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 75 / 125 = 60,000 % - 9 238 320,- K&

Nebytovy prostor & 946/36 - zjiSténa cena bez podilu na pfisluienstvi 6 158 880,- K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prFislufenstvi stavby a pozemku:

7Zjit€na cena piisluSenstvi stavby a pozemku: 3 842 310,- K&
Spoluvlastnicky podil: 4 700 / 28 348

Hodnota spoluvlast. podilu: 3 842 310,-K¢*4700/28348 =  + 637 041,66 K&
Nebytovy prostor &. 946/36 - cena véetné podilu na p¥isluSenstvi ' 6 795 921,66 K¢

Nebytovy prostor ¢. 946/36 - cena po zaokrouhleni 6.795.920 K¢
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3. Zavér
3.1. Rekapitulace zji$téné ceny

Pro stanoveni obvyklé ceny pfedmétné nemovitosti — jednotky & 946/36, katastralni uzemi
Vriovice, hlavni mésto Praha, byly pouZity tfi zdkladni metody propotu, jejichZ vysledné ceny
byly porovnany v zav&re&né rekapitulaci.

Metoda propoétu Zjistén4a cena v K&
Cena podle vyhlasky — cena administrativni 6.795.920
Srovndvaci cena 10.493.690
Vynosova cena 6.839.871

3.2. Vyrok o hodnoté majetku

Vyslednd hodnota majetku, tedy celé pfedm&tné nemovitosti byla stanovena vyrokem, ktery
vychdzel zintervalu zjist€nych cen uvedenymi metodami. Cena podle vyhldsky (cena
administrativni) je pouZita jako cena kontrolni, vtomto pfipadé nereflektuje spravné cenu
nemovitosti v misté a ase.

Vynosovd cena vychazi zobvyklého nijemného a vyjadfuje vynosovou hodnotu nemovitosti.
Najemni vztah je preferovana zejména pro nebytové prostory uréené k podnikani, kdy ndjemné je
uplatnéno celé uplatnéno jako niklad v piislusném roce na rozdil od nemovitosti ve vlastnictvi, kdy
je mozZné uplatnit pouze odpisy, které jsou zpravidla 3 x niZ3i neZ ndjemné.

Cena srovndvaci vychézi z prizkumu trhu a uplatiiuje se zejména u jednotek, které jsou pofizovany
pro vlastni soukromou potfebu, nikoli pro podnikani.

Z intervalu zjisténych cen nemovitosti, zejména s ptihlédnutim k aktudlnimu stavu nemovitosti,

jejimu umisténi v lokalit&, vychdzi vyrok o hodnotg, kdy vaha ceny vynosové je uvazovéna ve vysi
cca 70% a ceny srovnavaci pak 30%.

Cena nemovitosti byla (po zaokrouhleni) stanovena ke dni 15.09.2010 ve vySi

7.936.020 K¢ | /
V Cernogicich, 30.09.2010

Ing.Arch. Vladimir Soukenik
Moravslsa’. 1779
252 28 Cernosice
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4. Znalecka doloZzka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budg&jovicich ze dne 27.6.1977 pod &.j. Spr 1179/77 z oboru ekonomika, odv&tvi ceny a odhady,
zvl. specializace pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 1410 - 54 - 2010 B znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu nakladit uétuji dokladem &. znal/5410.

5. Seznam p¥iloh

Piiloha €. 1. — Rekapitulace vysiedki ocenéni | x A4
Pfiloha &. 2. — Informace z katastru nemovitosti 2x A4
Piiloha €. 3. - Cenova mapa stavebnich pozemkii Hl. mésta Prahy 1x A4

PHloha &. 4. — Nustrativni fotodokumentace 1x A4




Rekapitulace vysledkl ocenéni jednotky & 946/36, k.U. Vriovice

najemni smlouva s

[identifikace jednotky i
gislo jednotky dle KN 948/36
¢islo jednotky dle QU 501
ggcziél r:':Euspolecnych Gastech domu a 4700/28348
katastralni uzemi Vriovice
adresa

ulice Ruska
&p./to. 946/88
podklady

Drake Bowls, s.r.o.

najemni smlouva ze dne/do

14.9.1998/neurdito

|smlouva o stavebnich upravach ze dne 20.6.1998
linformace z KN ano
zakladni popis

lokaiizace 1. NP, 1. PP, 2. PP
charakter objektu bytovy
dopravni dostupnost velmi dobra
ucel najmu (funkce prostoru) restaurace, bowling
dispozice (pocet mistnosti bez chodeh) 21

vymeéry m2 470

zakladni popis prostor

bowling klub, v 1. NP se nachdzi hiavni vstup do prostorv1. PP a 2. PP 3
samostatné pfistupny nebytovy prostor majici charakter bytu 1+1, hlavni
vstup z chodby, dvojité dvefe plechové/protipoZarnt, na konci schodité mfiz,
nouzovy vychod v 1. PP do chodby, dvefe hladké, dievéné v ocelové
zarubni s vnitfni mfizi, v 2. PP do dvora, dvefe hladké, dvoukfidlé v ocelové
zarubni s vnitfni mFiZi, okna dfevéna s vn&j$i mfizi, v byvalé kotelng
ocelova, neotevirava s vnitfnl miizi, podlaha PVC, koberce, dlazby, dievéna
v prostoru bowlingu, omitky vapenné, Easte&né obloZeny sokl do vy$ky cca 1
m, piipravna a pfisiuenstvi keramicky cbklad do cca 2 m, osvétleni
Zarovkoveé, zavégene, pfipravna zafivkoveé stropni, topeni etazove, viastni
zdroj, vzduchotechnika ve v3ech prostorach, 3x WC, vestavéna technologie
bowiingu. V 1. NP z chodby pfistupny nebytovy prostar, byvalé pokladna,
vstupni dvefe difevéné, kazetové ve dievéné zarubni, vnitini dvefe dievéns,
kazetove, castetn& prosklené ve dievé&né zarubni, okna dievéna bez miizi,
podlaha PVC, osvétleni Zarovkoveé, stropni, omitky vapenné, objekt bez vytal|

generalnni rekonstrukce prostor plvodniho kina véeiné vestavby stropu

provedené Upravy délici sl plivodniho kina na 2 pinohodnotna podlaZi

rocni najemne Ke m2 celkem
stavajici ze smiouvy 810 380 700
obvyklé 2. PP 1695 518 670
obvyklé 1. PP 1695 222 045
obvyklé 1. NP 1909 57 270
obwyklé celkem i 797 985
komentar _ obvyklé najemné ve stavu po provedené rekonstrukci
ocenéni KE za jednotku .

obvykld cena 7 936 020

podle cenovych pfedpisd 6 795 920

desetinasobek celkového rotniho najmu 3 807 000

Inakiady rekonstrukce .

datum rekonstrukce 1998 |
Egzlr::;r rekonstrukce  (zhodnucujici, zhodnocuiici

pofizovaci cena podle smlouvy K& 2457 000

[pofizovaci cena podle udaji ndjemce K& XXX

pfilohy

informace z KN ano

cenova mapa stavebnich pozemki ano

fotodokumentace

ano




Informace o jednotce

Cislo jednotky 946/36

V budoveé &.p. 946

Cislo LV: 9455

Typ jednotky: byt nebo nebytovy prostor
Zptsob vyuZitf: dilna nebo provozovna

Podil jednotky na
spoleénych Castech 4700/28348
domu:

Katastralni dzemi: VrSovice 732257

viastnik, jiny opravnény
Viastnické pravo

Iméno Adresa

Hiavni mésto Praha Marianské nam. 2/2, Praha, Staré Mésto, 110 01

SvéfFena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce

Jméno Adresa

Méstska ¢ast Praha 10 Vrsovicka 1429/68, Praha, Vriovice, 101 38

Zpdsob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chrénéné Gzemi

Podil

Podil

Omezeni vlastnického prava

Neisou evidovana Zzadna omezeni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy

Zobrazené tidaje majl informativni charakter.

v

Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracoviété Praha
Platnost k 04.08.2010 10:31:04

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni
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Katastraini azemi Vyvoj ceny
Nazev Vriovice e Cl
Parcela ~
Cisio parcely 1258 i
Cena 2010 TERSIEER S
Mapovy list 80
Cena 8070 K¢
Skupina 4130
Adresa 2002 D3 04 05 08 07 08 09 200
Ruska 88 (¢.p. 948). Vriovice,
Praha 10
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