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ZNALECKY POSUDEK

€. 1414 -58-2010 A

o cené nebytové jednotky ¢. 1939/13 v Priabézné ulici €. 58, k.i. Strasnice,
hlavni mésto Praha

Objednatel posudku:
Méstské ¢ast Praha 10
Vriovicka 68
101 38 Praha 10
Ukel posudku: Zjidténi obvyklé ceny jednotky - nebytového

prostoru v souvislosti s jeho privatizaci.

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovdni majetku ve znéni zikona & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb. a & 257/2004 Sb. a & 296/2007 Sb. a vyhlisky Ministerstva financi Ceské republiky &
3/2008 Sb. ve znéni vyhkiSek & 456/2008 Sb. a & 460/2009 Sb., podle stavu ke dni 28.04.2010
posudek vypracoval:

Ing.Arch. Vladimir Soukenik
Moravslsé 1779
252 28 Cernodice

Posudek obsahuje v&etné titulniho listu 12 stran textu a 4 strany ptiloh. Objednateli se ptedava ve 2
vyhotovenich.

V Cernosicich 30.09.2010
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1. Nalez

1.1. Znalecky ukol

Ocenéni nemovitosti, nebytového prostoru - jednotky €. 1939/13, v ulici Priib&Zna €.58 v Praze 10
cenou obvyklou a posouzeni stavajictho nadjemného a to ve stavu k datu 28.04.2010.

1.2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: nebytova jednotka €. 1939/13
Adresa nemovitosti: PriibéZnd 1939/58

10000 Praha
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Praha 10
Obec: Praha

Katastralni uzemi: Stranice
Podet obyvatel: 1233211
ZAkladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- K&/m®

1.3. Prohklidka a zamé¥eni nemovitosti

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 28.04.2010 za pfitomnosti znalce .

1.4. Podklady pro vypracovdni posudku

Uvedeny v rekapitulaci ocenéni

L5. Viastnické a evidenéni udaje

Nejsou pfedmétem Setfeni

1.6. Dokumentace a skuteénost

Poskytnuté podklady byly pro zpracovéni tohoto posudku dostateéné, nekteré dalsi udaje pro
Vypracovani tohoto posudku byly dale &erpany pti mistnim Setfeni, z cenové mapy a z vypisu z KN,



2. Posudek

2.1. Popis metod

Stanoveni hodnoty jednotky ¢. 1939/13 vulici PribéZna & 58 v katastrdlnim Uzemi Strasnice
v Praze 10, je z hlediska metodiky ocefiovani, stanovenim obvyklé ceny nemovitosti ve smyslu
zakona ¢.151/1997 Sb o ocefiovani majetku podle § 2.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je v tomto pfipadé provazeno propotty, které uréi interval &i
hodnotu obvyklé (trZni) ceny nékolika metodami nezédvisle na sob&. Byly pouZity tfi zdkladni
metody propo¢tu (metoda srovnavaci, vynosova metoda a dle cenovych pfedpist byla stanovena
cena administrativni). Timto zplisobem je nisledné stanoven interval jediny a z né&j, s pfihlédnutim
k aktualnimu stavu nemovitosti, jejimu umisténi a poptavce po srovnatelnych objektech na mistnim
trhu, je vyrokem stanovena obvykld (trZnf) cena nemovitosti. Vysledné hodnoty podle jednotlivych
metod jsou porovnany v zavéreéné rekapitulaci.

Cena zjisténa podle cenovcho pfedpisu, tj. cena administrativni; k datu ocenéni je podle vyhlasky
podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek &. 456/2008
Sb. a &. 460/2009 Sb., kierou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Metoda srovnavaci vyuZiva statistickych postupl a vychazi z toho, Ze pifi vétSim znamém podétu
cen srovnatelnych objekth lze odvodit urditou stfedni hodnotu nebo cenu. Pfedpokladem
konkrétnich vysledkt pii pouZiti této metody je existence dostate¢né rozsdhlého a dostupného,
statisticky vyhodnotitelného materidlu, coZ je vtomto pfipadé splnéno jak pro nabidkové ceny
predejli, tak prondjmil. Uréitou komplikaci v souasné dob& zpisobuje znatna volativita
nemovitostniho trhu souvisejici s finan¢ni krizi.

Vynosovd metoda je zaloZena na diskontovani kladnych tokfl hotovosti (hotovosti se v tomto
piipadé rozumi pravidelny vynos zpronijmu jednotlivych prostor jinym subjektim, tzv.
developersky vynos), které dand nemovitost podle odborného odhadu bude generovat.

PHi stanoveni ceny nemovitosti vynosovou metodou v&né remty mé na propodet zésadni vliv
metoda zji$téni miry kapitalizace. Pro dal3i propodty je uZita hodnota 7%, ktera odpovida hodnotd
stanovené vyhladkou. Analogicky jsou uvaZovany celkové naklady, které jsou stanoveny ve vysi
40% ro&niho ndjemného.

2, Popis nemovitosti
Sirsi souvislosti

Bytovy diim, ve kterém se jednotka nachdzi je situovan na Prib&Zzné ulici v mist¢ tramvajové
Zastivky, blizko kii¥ovatky s RadoSovickou. Dim je fadovym bytovym domem s podloubim.
_Vlastm’ lokalita je komer&né dobra, zejména s ohledem na blizkost stanice tramvaji. Vstup do
Jednotky je ptimo z ulice.



Popis jednotky

Nebytova jednotka €. 1939/13 — zplisob vyuzZiti - prodejna v 1. N.Pa 1. PP.

nazev mistnosti plocha
prodejna 76,20 m’
prodejna 41,90 m*
prodejna 43,70 m°
sklady 75,30 m’
WC 1,00 m’
Satna 7,90 m°
celkem 246,00 m*

Vyméra podlahové plochy jednotky s pr1slusenstv1m pro téely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spoleénych &dstech domu je 246,00 m?

K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné pficky, bytové jadro, vnitini dvefe a
okna nachéizejici se uvnitf jednotky. Soucésti jednotky jsou dale wvnitini instalace, vnitini
rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uzitkové vody kromg
stoupacich vedeni vletn€ uzaviracich ventild, vnitini rozvody spoleéné televizni a rozhlasové
antény.

K vlastnictvi jednotky déle patfi spoluvlastnicky podil na spole&nych &astech domu a pozemcich
o velikosti  2460/31521.

Popis pozemku
Udaje o pozemku ptevzaty z prohlégeni vlastnika budovy.

Pozemek tvofi parc.¢. 3153, 3155/1, 3155/2 a 3161, vie v katastralnim tizemi Stragnice o celkové
vyméte 879 m”.

Pozemek je ocengn v cenové mapé stavebnich pozemkii pro Prahu na rok 2010.

2.3. Stanoveni ceny srovndvaci metodou

Srovnatelné nebytové prostory byly vybirany na ziklad& analyzy trhu nemovitostmi zamé&fené
vyhradné na srovnatelné lokality v Praze mimo centrum. V vlastni Prazel0 byla zji$téna minimalni
nabidka. Udaje byly &erpany z internetu, z realitnich & Casopist a dale z vlastni databaze znalce 1 ze
spoluprace s realitnimi kancelafemi.
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V piipadé pfedmétného nebytového prostoru nebyl problém nalézt dostatecng Siroky referencni
vzorek, ktery by umoZiioval srovndni s aktualni cenovou urovni prodeje t&chto prostori. Nalezeno
bylo 9 &aste¢né srovnatelné nebytové jednotky v aktudlni nabidce. PfHimo srovnatelné jednotky
(stejné stafi, stavebné technického stavu, velikosti bytu a pozemku) se nalézt nepodafilo a proto byl
vzorek zkoumdan z hlediska prifezového ukazatele 1 m? celkové uZitkové plochy.

Bylo zjist&no, Ze priim&ma nabidkova cena 1 m? uZitkové plochy obdobnych nebytovych prostori
v piizemi byla ve vysi 43.303 K¢, s tim, Ze maximalni hodnota byla 67.140 K& a minimaln{ pak
28.700 K&, pro suterén pak e primé&mé4 nabidkova cena 1 m? uZitkové plochy obdobnych
nebytovych prostort v pfizemi byla ve vy§i 19.413 K¢, s tim, Ze maximalni hodnota byla 28.410 K¢&
a minimédlni pak 11.830 K&, V poslednim roce je trh nemovitostmi zna&né rozkolisany a se
znatnym ptevisem nabidky nad poptavkou.

S pfihlédnutim k aktudlnimu stavu poptivky a nabidky na realitnim trhu a umisténi jednotky
v lokalit€ a vlastnim objektu je pro dalsi propoéty volena priimé&rna hodnota ze zkoumaného vzorku.
S ohledem na to, Ze cena zji$t¢nd srovnanim vybranych nebytovych prostorl, kde byly ddaje
Cerpany zejména z internetu a z realitnich ¢asopist, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové
ceny obvykle o néco vy§si, nez jsou koneéné sjednané ceny ndjmu.

Z vlastni praxe znalce i ze spoluprice s realitnimi kancelafemi je moZné konstatovat, Ze obvykle v
daném misté a u komodity nebytové prostory jsou skuteéné realizaéni ceny dosahovény ve vy&i cca
70 % ceny nabidkové,

Metodou srovnivaci byla stanovena obvykla (redukovand nabidkov4) prodejni cena 1 m® plochy
nebytové jednotky v prizemi ve vysi 30.312 K&m?.a v suterénu ve vy 13.589 K&/m?.

Vypoclet ceny nebytového prostoru

Ocenéni:

Zakladni cena 1 m? uZitkové plochy (ptizemi) 30.312,- K¢
Uzitkové plocha celkem 155,00 m?
Zakladni cena 1 m* uZitkové plochy (suterén) 13.589,- K&
UzZitkov4 plocha celkem 91,00 m*
Cena zji$téna srovnivaci metodou (zaokrouhleno) 5.934.959 K¢

2.4. Stanovent ceny vynosovou metodou

V piipadé predmétného nebytového prostoru nebyl problém nalézt dostatedng Siroky referenéni
vzorek, ktery by umoZiioval srovnani s aktualni cenovou urovni prondjmi obdobnych prostord.
PHimo srovnatelné prondjmy (stejné funkce, velikosti umistdni v objektu a jeho stavebng
technického provedeni a stavu) se nalézt nepodafilo a proto byl vzorek zkoumén z hlediska
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priifezového ukazatele 1 m” celkové najemni (uZitkové) plochy.

Bylo zji§t&no, ¥e primé&rna mésiéni nabidkova cena 1 m* ndjemni plochy v prlzeml byla ve vyii
259.- K&, s tim, Ze maxnnalm hodnota byla 323,- K& a minimdlni pak 206,- K& a priméma mé&si¢ni
nabidkov4 cena 1 m? ndjemni plochy v suterénu byla ve vysi 99,- K&, s tim, Z¢ maximélni hodnota
byla 147,- K¢ a minimalni pak 75,- K¢&.

S pfihlédnutim k aktudlnimu stavu poptivky a nabidky na realitnim trhu a umisténi jednotky
v lokalit€ a vlastnim objektu je pro dalsi propoéty volena primérna hodnota ze zkoumaného vzorku.
S ohledem na to, Ze cena zji§ténd srovnanim vybranych objektf, kde byly idaje éerpany zejména
z internetu a z realitnich Casopist, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o
néco vyssi, neZ jsou kone¢né sjednané ceny najmu.

Z vlastni praxe znalce i ze spolupréce s realitnimi kancelafemi je moZné konstatovat, Ze obvykle v
daném mist€ a u komodity nebytové prostory jsou skutedné realizaéni ceny dosahovany ve vysi cca
70 % ceny nabidkové.

Metodou srovnavaci byla stanovena obvykld (redukovana nabidkova) najemm cena 1 m®> plochy
nebytové jednotky v piizemi ve vy$i 181,37 K&/m*/mésic a v suterénu ve vyii 69,28 K¢/m?*/mésic.

Néjemni cena 1 m* plochy jednotky za rok - ptizemi 2.176,- K¢
- suterén 831,- K¢
UtZitkova plocha v pfizemi celkem 155,00 m*
UZitkova plocha v suterénu celkem 91,00 m®
Roéni ndjemné celkem 412,901 K¢
Niklady stanoveny ve vy&i 40% ndjemného 165160 K&

Pii stanoveni ceny nemovitosti metodou v&&né renty ma na propocet zasadni vliv metoda zjidt&ni
miry kapitalizace. Pro daldi propotty je uZita hodnota 7%, kterd odpovidd hodnot® stanovené
vyhlaskon. Stejné tak jsou uvaZovany naklady ve vysi 40% ro&niho najemného.

Pro vypoget hodnoty nemovitosti metodou véiné renty byl pouZit nésledujici vzorec:

ZP*100
PH -
i
kde:
EE ........................ zji§fovana hodnota

........................ Cisty vynos (trZby po odectent viech ndkladii nutnych k jejich dosaZent a
] udrZent stavu véetné dani)
Ko kalkulovana kapitaliza&ni mira (Yield)
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V tomto konkrétnim pfipadé€ byly vstupnimi parametry propoétu:

= CISEY VIIIOS tvvvieeiiicriiiieci et e, 247.741 K¢
- mira kapitalizace............cooeeeiiiiiiiiiiinns 7%

S vyuZitim uveden¢ho vzorce byla vynosova cena nemovitosti stanovena metodou v&&né renty ve
vy$i 3.539.151 K¢.

2.5. Cena podle vyhlasky

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlagky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008
Sb. ve znéni vyhlasek €. 456/2008 Sb. a &. 460/2009 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

Piislusenstvi stavby a pozemky
Pozemek - § 27 - § 32

Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Nazev Parcelni ¢&islo Vyméra Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m’] [K¢]
soubor pozemkil 879,00 3 420,00 3 006 180,-
Pozemek ocenény dle cenové mapy — celkem 3 006 180,-
Pozemek - zji¥téna cena 3 006 180,- K¢

Ocenéni bytit a nebytovych prostor nikladovym zpiisobem

Nebytovy prostor &. 1939/13 - § 13

ZatFidéni pro potieby ocenéni:
Bytovy &1 nebytovy prostor v budové

Budova: J. domy vicebytové (typové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd CZ - CC: 1122

Podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru:
Nebytovy prostor - obchodni:
Podlahovi plocha bytu nebo nebytového prostoru:

246,00 m?
246,00 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,




A = pFidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukee, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [%4]
1. Zéklady v&etnd zemnich praci:  betonové pasy izolované S 100,00
2. Svislé konstrukce: zdéné cihly CDm S 100,00
3. Stropy: Zelezobetonové monolitické S 100,00
4, Krov, stfecha: dfevény vazany S 100,00
5. Krytiny stfech: palena taska S 100,00
6. Klempifské konstrukce: pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava vnitfnich povrchi: dvouvrstvé vapenné omitky 5 100,00
8. Uprava vn&jsich povrch: biizolitové Skrabané S 100,00
9. Vnitini obklady keramické: bé&zné obklady S 100,00
10. Schody: Zelezobetonové montované s béznym S 100,00
povrchem
11. Dvefte: hladké pIné dvete S 100,00
12, Vrata: X 100,00
13. Okna: dievénd okna, ocelové vykladce P 100,00
14. Povrchy podlah: PVC, keramicka dlazba, cementovy potér S 100,00
15. Vytapéni: tastfedni S 100,00
16. Elektroinstalace: svételnd trifazova S 100,00
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
18. Vnitfni vodovod: ocelove trubky S 100,00
19. Vnitinf kanalizace: litinové S 100,00
20. Vnitfni plynovod: chybi C 100,00
21, Ohfev vody: centralni ohfev teplé vody S 100,00
22. Vybaveni kuchyni: chybi C 100,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: ~ WC, umyvadla, sprchové kouty S 100,00
24. Vytahy: osobni vytah S 100,00
25. Ostatni: mfize, EZS, ndkladni vytah S 100,00
26. Instalaéni prefabrikovana jadra: C 100,00
Vypodet koeficientu Kj:
Konstrukee, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast Koeticient Upraveny obj.
standardu [%] [Yo] podil
1. Zaklady v&etné zemnich praci: S 5,40 100,00 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce: S 18,20 100,00 1,00 18,20
3. Stropy: S 8,40 100,00 1,00 8,40
4. Krov, stfecha: S 4,90 100,00 1,00 4,90
5. Krytiny stfech: S 2,30 100,00 1,00 2,30
6. Klempiiské konstrukce: S 0,70 100,00 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchii: S 5,70 100,00 1,00 5,70
8. Uprava vn&jsich povrchi: S 2,90 160,00 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické: S 1,30 100,00 1,00 1,30
10. Schody: S 2,90 100,00 1,00 2,90
11. Dvefe: S 3,30 100,00 1,00 3,30
13. Okna: P 5,30 100,00 0,46 2,44
14. Povrchy podlah: S 3,00 100,00 1,00 3,00
15. Vytépéni: S 4,80 100,00 1,00 4,80
16. Elektroinstalace: S 5,10 100,00 1,00 5,10
17. Bleskosvod: S 0,40 100,00 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: S 3,20 100,00 1,00 3,20
19. Vnittni kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod: C 0,40 100,00 0,00 0,00
21. Ohtev vody: S 2,20 100,00 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni: C 1,90 100,00 0,00 0,00
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23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,90 100,00 1,00 3,90
24. Vytahy: S 1,30 100,00 1,00 1,30
25. Ostatni: S 5,70 100,00 1,00 5,70
26. Instalaéni prefabrikovana jidra: C 3,70 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila: 91,14
Hodnota koeficientu vybaveni Ky4: 09114

Uprava Kkoeficientu prodejnosti K;:

Uprava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.

Zdavodnéni této odchylky je provedeno v popisu objektu (viz vyse).
Plvodni hodnota koeficientu prodejnosti Kp: 1,6890

Uprava koeficientu prodejnosti o: 5,00 %

Upravena hodnota koeficientu prodejnosti K;: 1,7735

Ocenéni:

Zékladni cena (dle pfil. &. 2): 6 630,- K&/m®

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 4): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 09114
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmén cen staveb K; (pfil. &. 38): & 2,1620
Koeficient prodejnosti K, (pfil. &. 39 - dle obce a Gcelu uZiti): * 1,7735
Zéakladni cena upravena = 26 106,96 K&/m?
Pln4 cena: 246,00 m* * 26 106,96 K¢/m* = 6 422 312,16 K&

Vypod&et opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 50 roki .

Pedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 50 rokt

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 100 = 50,000 % - 3211 156,08 K&

Nebytovy prostor & 1939/13 - zji§ténd cena bez podilu na pFislufenstvi 3 211 156,08 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islu$enstvi stavby a pozemku:

7ji8t&n4 cena pifslufenstvi stavby a pozemku: 3 006 180,- K&
Spoluvlastnicky podil: 2 460 /31 521

Hodnota spoluvlast. podilu: 3 006 180,- K& *2460/31521 = + 234 611,93 K&
Nebytovy prostor & 1939/13 - cena véetn& podilu na pFislugenstvi 3 445 768,01 K¢

Nebytovy prostor &, 1939/13 - cena po zaokrouhleni 3.445.770 K¢
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3. Zavér
3.1. Rekapitulace zjisténé ceny

Pro stanoveni obvyklé ceny pfedméiné nemovitosti — jednotky & 1939/13, katastralni tGzemi
Stradnice, hlavni mésto Praha, byly pouZity tfi zdkladni metody propodtu, jejichz vysledné ceny
byly porovnany v zdvéreéné rekapitulaci.

Metoda propodtu Zjisténa cena v K¢
Cena podle vyhlasky — cena administrativni 3.445.770
Srovnavaci cena 5.934.959
Vynosova cena 3.539.151

3.2. Vyrok o hodnoté majetku

Vysledna hodnota majetku, tedy celé pfedmdtné nemovitosti byla stanovena vyrokem, ktery
vychazel zintervalu zjiS€nych cen uvedenymi metodami. Cema podle vyhldsky (cena
administrativni) je pouZita jako cena kontrolni, vtomto pHpad® nereflektuje spravné cenu
nemovitosti v misté a ¢ase.

Vynosovd cena vychazi zobvyklého ndjemného a vyjadiuje vynosovou hodnotu nemovitosti.
Néjemni vztah je preferovina zejména pro nebytové prostory uréené k podnikani, kdy ndjemné je
uplatn€no celé uplatnéno jako ndklad v p¥isluiném roce na rozdil od nemovitosti ve vlastnictvi, kdy
je moZné uplatnit pouze odpisy, které jsou zpravidla 3 x nizsi neZ nijjemng.

Cena srovndvaci vychazi z prizkumu trhu a uplatiiuje se zejména u jednotek, které jsou pofizovany
pro vlastni soukromou potfebu, nikoli pro podnikani,

Z intervalu zjidténych cen nemovitosti, zejména s ptihlédnutim k aktuilnimu stavu nemovitosti,

jejimu umisténi v lokalit€, vychézi vyrok o hodnot&, kdy véha ceny vynosové je uvaZovéna ve vysi
cca 70% a ceny srovnévaci pak 30% a to s ohledem na moZnost alternativniho vyuZivéni.

Cena nemovitosti byla (po zaokrouhleni) stanovena ke dni 28.04.2010 ve vysi

4.257.890 K¢ / e
V Cernosicich, 30.09.2010

Ing.Arch. Vladimir Soukenik
Moravslgé 1779
252 28 Cernosice
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4. Znalecka dolozka

7nalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich ze dne 27.6.1977 pod &.j. Spr 1179/77 z oboru ekonomika, odv&tvi ceny a odhady,
zvl. specializace pro odhady nemovitosti.

7nalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 1414 - 58 — 2010 A znaleckého deniku.
Znale¢né a ndhradu nakladd uétuji dokladem ¢&. znal/5810.

5. Seznam priloh

Pfiloha €. 1. — rekapitulace vysledki ocenéni 1x A4
Piiloha &. 2, — Informace z katastru nemovitosti 1x A4
Pfiloha €. 3. - Cenovéa mapa stavebnich pozemki Hl. mésta Prahy 1x A4

Pfiloha &. 4. — Tlustrativni fotodokumentace 1x A4




Rekapitulace vysledkil ocenéni jednotky €. 1939/13, k.0. Stradnice

[identifikace jednotiy

gislo jednotky dle KN 1939/13
#islo jednotky dle QU 501

podil na spole€nych Castech domu a 2460/31521
pozemku

katastralni Uzemi Stradnice
adresa ,

ulice Prilbé&Zna
gp./Co. 1935/58, 1940/60
[podidady

najemni smlouva s Jifi Kaiak
najemni smlouva ze dne/do 3.12.2003/neurtito
smlouva o stavebnich Upravach ze dne nebyla k dispozici
informace z KN ano
zakladni popis _ i
iokalizace 1. NP, 1. PP
charakter objektu bytovy
dopravni dostupnost velmi dobra
usel najmu (funkce prostoru) ocbchod
dispozice (potet mistnosti bez chodeb) 7

vwwméry m2 - 1. NP 155
vyméry m2 - 1. PP 91

zakladni popis prostor

obchod, vstup z ulice, vstupni dvefe a vykladce kovové s rolovacil
miiZzi, vnitfni dvefe hladké v oceiové zarubni, okna do dvorg
dfevéna, wngj§i miiZze, vytapéni UGstfedni, Zebrové radiatory,
podlaha dlazba, omitky vapenng, WC, obklad dlazba sprchowy
kout, podhled, osvétlent zafivkové siropni zapust&né, EZS,
nakladni vytah do 1. PP nosnost 100kg, v zadnich mistnostech 2x
vestavba patra, konstrukce ocelova, podlha PVC, v 1. PP podlaha
betonova mazanina, pouze osvétleni, vyska Castefné sniZena
vodorovnymi rovody,

rovedené pra

vestavba patra, podhledy, menéi dispozitni Upravy

rofni ndjemné K& m2 celkem
stévajici ze smlouvy 1040 265724
obvyklé 1. NP 2176 337 280
obvyklé 1. PP 831 75621
komentaf - obvyklé najemné s piihlédnutim k sou¢asnému stavu
ocenéni K& za jednotku _ _

Obvykla cena 4 257 890

podle cenovych predpisi 3445770

tesetinasobek celkového roéniho najmu 2 557 244

naklady rekonstrukce

datum rekonstrukce 1995

Egzlrg\lfg)er rekonstrukce (zhodnucuijici, zhodnocujicl

bofizovaci cena podle smiouvy Ké nezjiténo

Pofizovacl cena podle Udajl ndjemce K& 1 000 000

Ptilohy

Informace z KN ano

Cenova mapa stavebnich pozemki ano

[otodokumentace ano




Informace o jednotce

Cislo jednotky 1939/13

V budove &.p. 1941

Cislo LV: 15178

Typ jednotky: byt nebo nebytovy prastor
Zplsob vyuZiti: jiny nebytovy prostor
Podil jednotky na

spoleénych Castech 2460/31521

domu;

Katastrélni dzemi: Strasnice 731943

viastnik, jiny opravnény
Viastnickeé pravo

Jméno Adresa Podil

Hlavni mésto Praha Marianskeé nam. 2/2, Praha, Staré Mésto, 110 01

SvéFena sprava nemovitosti ve vilastnictvi obce

Jméno Adresa Podil

Méstska ¢ast Praha 10 Vriovickd 1429/68, Praha, Vréovice, 101 38

Zpisob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chranéné Jzemi

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni

Jiné zapisy
Nejsou evidovany S4dné j'iné zapisy

Zobrazené tdaje maji informativni charakter.
i}igmovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini

Urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovigté Praha
Platnost k 04.08.2010 10:31:04
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Cena 3420 K&
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