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Smlouva o vystavbé

Viastafk budovy:

Miéstska ¢4st Praha 10,

se sidlem Praha 10, VrSovicka 68, PSC 101 38,

1C: 00 06 39 41

zastoupena Mgr. Viadislavem Lipovskym, starostou

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Praha 10, & it 9021-2000733369/0800.

(dale také jen ,vlastnik™ nebo ,,vlastnik budovy™ nebo . viastnik nemovitosti)

218, DIC CZZ7919218
zapsany v obchodnim rejstéfku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12045
jejimz jménem jedna Miloslav Otta, jediny ¢tlen pfedstavenstva

" bankovni spojeni: Komeréni banka, as., &.0. : 43-2105910237/0100

(dale také jen jako ,.stavebnik®)

uzaviraji nie uvedeného dne ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 5 a § 18 zdk. . 72/1994 Sb. (zAkon o
vlastnictvi bytf) ve znéni pozdgjich pfedpisi tuto

smlouvu o vystavbé bytovych jednotek v piidnich prostorich
budovy, vymezeni jednotek ve stivajici budové a
vypoi-4dani spoluvlastnickych vztahi ke spoleénym prostoriim a
pozemku
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Clanek I

_ Vlastnik prohladuje, Ze ve smysiu piistusnych ustanoveni zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, a na zakladg vyhlasky &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou s¢ vydava Statut hl. m. Prahy, jsou
mu svéfeny do spravy niZe specifikované nemovitosti, které jsou ve viastnictvi hlavaiho mésta
Prahy, ato:

o budova zapsana v katastru nemovitosti jako budova &islo popisné 1254 stojici na pozemku &.
1915/3 v Praze, katastralni fzemi VrSovice pro obec Praha, (dale také jen jako ,budova™j,

« pozemek zapsany v katastru nemovitosti jako parcela, parcelni &islo 1915/3 druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, o evidované vymeére 290 mZ, katastralni dzemi VrSovice, na
kterém stoji budova (dale také jen jako pozemek pod budovou*).

_ Skutegnosti uvedeng v ptedchozim odstavei viastnik osvédtuje vypisem z katastru pemovitosti
vedeného Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, LV &. 1035, pro obec hlavni
misto Praha, k.0 Vriovice. Budova 2 pozemek pod budovou budou déle oznatovany také jen jako
_hemovitosti®.

~ Vlastnik naby! vlastnictvi k nemovitostem na zakladé ust. § 3 odst. 1 zékona & 172/1991 Sb., o
pfechod'u—néktel"s’ft:h”‘iféc’r‘z’m'ajetkﬂ'éeské republiky do-vlastnictvi obei.

_ Nemovitosti jsou zapsany v Katastru nemovitosti v :

Katastralnfho afadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha

na listu viastnictvi & 1035

katastralni izemfi: Vriovice

obec: Praha

_ Vlastnik nemovitosti prohlasuje, Ze pa nemovitostech nevaznou 74dné pravoi vady, zastavnl prava,
vicna bfemena, ani jind vécna prava tfetich osob s vyjimkou piipadnych zakonnych véenych
biemen.

_ Viastnik prohladuje, Ze v ramci vykonu svéfené spravy k nemovitostem specifikovanym shora
v tomto ¢lanku smlouvy je, mimo jiné, opravnén k pravni dispozici s predmétnymi nemovitostmi,
tedy i k jejich seizeni. Vlastnik dale prohlaSuje, ze nzavieni smiouvy ti. zejmeéna zcizeni majetky,
bylo ve smyshi ustanoveni § 89 odst. 2 pism. d) zékona €. 131/2000 Sb. za pouziti ustanoveni § 90
zakona &. 131/2000 Sb. schvileno rozhodnutim zastupitelstva Méstske ¢asti Praha 10 ze dne
14.2.2008 pod &. 7/14/2008.

Cldnek 11
Piedmit smlouvy

Vlastnik budovy se touto smlouvou zavazuje, Z¢ stavebniku umoZni, aby na své naklady a
nebezpedi va na budové &.p. 1254 vk Vrsovice podle podminek dale sjednanych v této
smlouve, formou pidni vestavby zhotovil podle schvalené projektové dokumentace na ziklade
ROZHODNUTi _ Stavebniho povoleni vydaného atadem MC Praba 10, odbor stavebni ze dne
19.10.2009 pod &j. P10-080683/2009 povolenou zménu stavby/nebo/na zakladé technického
popisu a jinych podminek ohlaSeni stavby, a to bytové jednotky, pfi¢emz nové vybudované
jednotky — €. 1254/19 a &. 1254/20 budou zhotoveny do vlastnictvi stavebnika (dale také jen jako
,,budované jednotky®). Projektova dokumentace tvoii jako pfiloha &. 1 nedilnou soudast této
smlouvy. :

Predmétem této smlouvy je dale vymezeni jednotek v dosavadni budové podle § 4, odst. 1 zdkona
o vlastnictvi byt (dale take jen jako ,,dosavadni jednotky®).

Viastnik npemovitosti se  se stavebnikem dale dohodli, 3¢ touto smlouvou se stanovi
spoluv]asmicky podil na spolednych tastech domu, pricemZ velikost spoluvlastnického podilu se
#idi vzAjemnym pomérem velikosti podlahové plochy budovanych jednotek a dosavadnich
jednotek.
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Viastnik nemovitosti se se stavebnikem dale dohodli, Ze soutdsti smlouvy je i plevod
spoluvlastnickych podili k pozemku v souladu § 21, odst. 3 zékona o viastnictvi byti, a to tak, Ze
se na stavebnika budovanych jednotek pievadi spoluviastnicka prava k pozemku pod budovou, a
1o odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu.

Viastnik budovy se zavazuje, Ze stavebniku umoZni, aby napojil soudasné rozvody elektrickych
rozvodi, vody a plynu v budové pro pfipojeni budovanych jednotek. Viastnik se dile zavazuje, Ze
stavebnikovi umozni v prilbéhu vestavby budovanych odbér elektrické energie a vody pro udely
realizace vestavby jednotek s tim, Ze naklady s tim spojené, jakoZ i cenu spotfebovanych médii
uhradi stavebnik. Pro tyto tgely se stavebnik zavazuje osadit piisluiné piipojky médii podruZnymi

vvvvv

Stavebnik se zavazuje, e zhotovi v budové budované bytové jednotky podle ujednani a podminek
v této smlouvé sjednanych, na své néklady a nebezpedi, do vlastnictvi stavebnika.

Clinek M1
Vymezeni dosavadnich jednotek

Vlastnik nemovitosti podle § 4 odst. 1), 2) z&kona &. 72/1994 Sb. vymezuje v dosavadni budove
pted provedenim pidni vestavby podle této smlouvy, jednotky odpovidajici § 2 pism.b) a ¢)
zakona o vlastnictvi bytl takto:

Jednotka & 1254/01 je byt 1+1 umistény v 1.N.P.
Celkova vyméra jednotky 45,00 m2.

nazev mistnosti plocha
kuchyfi 1120 m’
pokoj 19,70 m"
predsin 9,50 m°
koupelna 2,40 m
WC 0,90 m*
spiz 1,30 m*
celkem 45,00 m’

Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s piisluSenstvim pro tcely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spole¢nych gastech domu je 43,00 m’.

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné pficky, bytové jadro, vnitini dvefe a
okna nachézejici se uvnitf bytu. Soudasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uZitkove vody krome
stoupacich vedeni vietnd uzaviracich ventihi.

Pied provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky nalezi spoluvlastnicky
podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku pod budovou o velikosti 450/11814.
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Jednotka & 1254/02 je byt 241 umistény v 1L.N.P.
Celkova vyméra jednotky 59,40 m2.

nazev mistnosti plocha
kuchyf 10,60 m’*
pokoj 19,50 m*
pokoj 14,60 m"
predsifi 9,30 m°
koupelna 420 m’
WC 1,20 m*
celkem 59,40 m’

Vybaveni jednotky:  bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s pFislugenstvim pro ucely stanoveni spoluvlastnického
podila na spoleénych tastech domu je 59,40 m° .

K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné piicky;-bytexé-jadro, vpitini-dvele a
okna nachazejici se uvnit bytu. Sougasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uzitkové vody kromé
stoupacich vedeni véetn& uzaviracich ventil.

Pfed provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky nalezi spoluviastnicky

podil na spoletnych Eastech domu a pozemku pod budovou o velikosti 594/11814.

Jednotka & 1254/03 je byt 2+1 umistény v LN.P.
Celkové vyméra jednotky 65,00 m2.

nazev mistnosti plocha
kuchyn 11,00 m*
pokoj 20,30 m’
pokoj 18,30 m”
predsif 10,00 m’
koupelna 4,20 m’
wC 1,20 m’
celkem 65,00 m*

Vybavenf jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s piislugenstvim pro GCely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spole¢nych tastech domu je 65,00 m’.

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné piicky, bytové jadro, vnitini dvefe a
okna nachazejici se uvnitf bytu. Soudasti jednotky jsou dile vnitfni instalace, vnitfni rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uZitkové vody kromé
stoupacich vedeni véetn& uzaviracich ventild.

Pred provedenim vystavby dle této smlouvy k viastnictvi jednotky nalezi spoluvlastnicky
podil na spoleénych ¢astech domu a pozemku pod budovou o velikosti 650/11814.
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Jednotka &. 1254/04 je byt 2+1 umistény ve 2.N.P.
Celkova vyméra jednotky 66,80 m2.

nézev mistnosti plocha
kuchyf 11,00 m’
pokoj 21,10 m>
pokoj 19,30 m*
predsif 10,00 m”
koupeina 3,20 m’
WC 0,90 m’
spiz 1,30 m?
celkem 66,80 m”

Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s pisludenstvim pro fely stanoveni spoluvlastnického

-podile-nespoletnych-astech domu je 66,80 m’.

K viastnictvi jednotky patii podlahové krytina, nenosné pficky, bytové jadro, vnitini dvefe a
okna nachazejici se uvnitf bytu. Soudasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uzitkové vody kromé
stoupacich vedeni véetng uzaviracich ventihi.

Pied provedenim vystavby dle této smilouvy k viastnictvi jednotky naleZi spoluvlastnicky
podil na spolednych &astech domu a pozemku pod budovou o velikosti 668/11814.

Jednotka & 1254/05 je byt 2+1 umistény ve 2.N.P.
Celkova vyméra jednotky 70,10 m2.

nazev mistnosti plocha
kuchyh 9,40 m*
pokoj 2130 m°
pokoj 19,90 m’
predsin 14,00 m*
koupelna 3,00 m’
WC 120 m’
spiZ 1,30 m*
celkem 70,40 m*

Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s piislusenstvim pro cely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spoleénych dastech domu je 70,10 m’.

K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné pFicky, bytové jadro, vnitfni dvefe a
okna nachazejici se uvnitt bytu. Soucasti jednotky jsou déle vnitini instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uzitkové vody kromé
stoupacich vedenf vEetng uzaviracich ventilii.

Pfed provedenim vystavby die této smlouvy k vlastnictvi jednotky néaleZi spoluvlastnicky
podil na spole&nych &astech domu a pozemku pod budovou o velikosti 701/11814.
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Jednotka &. 1254/06 je byt 2+1 nmistény ve 2.N.P.
Celkova vyméra jednotky 65,50 m2.

nazev mistnosti plocha
kuchyi 9,40 m’
pokoj 21,30 m’
pokoj 19,90 m’
predsif 940 m’
koupelna 3,00 m?
WG 1,20 m?
spiz 1,30 m’
celkem [ 6550 m"

Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluienstvim pro ilely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spoletnych Eastech domu je 65,50 m”.

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné pficky, bytové jadro, vnitini dvefe a
okna nachazejici se uvnitf bytu. Sougasti jednotky jsou dale wvnit¥ni instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uzitkové vody kromeé
stoupacich vedeni véetng nzaviracich ventili.

Pied provedenim vystavby dle této smiouvy k viastnictvi jednotky naleZi spoluvlastnicky
podil na spolegnych tastech domu a pozemku pod budovou o velikosti 655/11814.

Jednotka & 1254/07 je byt 2+1 umistény ve 3.N.P.
Celkova vimira jednotky 66,80 m2.

nazev mistnosti plocha
kuchy? 11,00 m’
pokoj 21,10 m’
pokoj 19,30 m"
piedsif 10,00 m’
koupelna 3,20 m’
WC 0,90 m’
spiz 1,30 m”
celkem 6,80 m’
balkon 20 m’

Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra pedlahové plochy jednotky s piisludenstvim pro GCely stanoveni spoluviastnického
podilu na spoleénych ¢astech domu je 66,80 m’.

K viastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné pricky, bytové jadro, vnitini dvefe a
okna nachézejici se uvnitf bytu. Soutasti jednotky jsou dale vmitini instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitfni rozvody tepla a teplé uZitkové vody krome
stoupacich vedeni v&etn& uzaviracich ventild.

Pied provedenim vystavby dle této smlouvy k viastnictvi jednotky nalezi spoluvlastnicky
podil na spoleénych &4stech domu a pozemku pod budovou o velikosti 668/11814.
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Jednpotka &, 1254/08 je byt 2+1 umistény ve 3.N.P.
Celkova vyméra jednotky 70,10 m2.

nazev mistnosti plocha
kuchyh 9,40 m’
pokoj 21,30 m’
pokoj 19,90 m’
predsin 14,00 m*
koupelna 3,00 m’
WC 1,20 m’
spiz 1,30 m’
celkem 70,10 m’
balkon 2,00 m”

Vybavenf jednotky: bez vybaveni
’ Vyméra podlahové plochy jednotky=s=pFislufenstvimpro-itely-stanoveni-spoluvlastnického
‘ poditu na spoleénych Castech domu je 70,10 m’.
K viastnictvi jednotky patti podlahov4 krytina, nenosné piitky, bytové jadro, vnitini dvefe a
okna nachazejici se uvnitf bytu. Soudasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uZitkové vody kromé
stoupacfch vedeni véetné uzaviracich ventild.
Pred provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky naleZi spoluvlastnicky
podil na spolecnych &astech domu a pozemku pod budovou o velikosti 701/11814.

Jednotka & 1254/09 je byt 2+1 umistény ve 3.N.P.
Celkov4 viméra jednotky 65,50 m2.

nézev mistnosti plocha

kuchyr 9,40 m’

pokoj 21,30 m°

pokoj 19,90 m°

. piedsif 9,40 m’
. koupelna 3,60 m?
WC 1 120m?

spiz 1,30 m°

celkem 65,50 m*

balkon 2,0 m*

Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s pFisludenstvim pro tcely stanoveni spoluvlasinického
podilu na spoleénych ¢astech domu je 65,50 m’.

K viastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné pfitky, bytové jadro, vnitfni dvefe a
okna nachazejici se uvnitf bytu. Soutéasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uZitkové vody kromé
stoupacich vedeni vEetné uzaviracich ventild.

Pred provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky naleZi spoluvlastnicky
podil na spoleénych &astech domu a pozemku pod budovou o velikosti 655/11814.
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Jednotka &, 1254/10 je byt 2+1 umfstény ve 4.N.P.
Celkova vyméra jednotky 66,80 m2.

nazev mistnost plocha
kuchy? 11,00 m*
pokoj 21,10 m*
pokoj 19,30 m’
predsifi 10,00 m*
koupelna 3,20 m?
WC 0,90 m*
spiZ 1,30 m”
celkem 66,80 m*
balkon 2,00 m?

Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra-podlahové plochy jednotky s prisluenstvim pro dCely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spoleénych Castech domu je 66,80 m’.

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné pricky, bytové jadro, vnitini dvete a
okna nachézejici se uvnitt bytu. Soudasti jednotky jsow dale vnitini instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uZitkové vody kromé
stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventild.

Pied provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky naleZi spoluvlastnicky
podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku pod budovou o velikosti 668/11814.

Jedpotka &. 1254/11 je byt 2+1 umistény ve 4.N.P.
Celkova viméra jednotky 70,10 m2.

nazev mistnosti plocha
kuchyh 9,40 m’
pokoj 2130 m*
pokoj 19,90 m’
predsifi 14,00 m’
koupeina 3,00 m°
WC 1,20 m°
spiz 1,30 m*
celkem 70,10 m*
baikon 20 m’

Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluienstvim pro ttely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spolednych t4stech domu je 70,10 m’.

K vlastnictvi jednotky patii podiahové krytina, nenosné pfitky, bytové jadro, vnitini dvefe a
okna nachazejici se uvnitf bytu. Souasti jednotky jsou dle vnitfni instalace, vaitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitfni rozvody tepla a teplé uZitkové vody kromé
stoupacich vedeni vietng uzaviracich ventili.

Pied provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky najez spoluvlastnicky
podil na spolegnych &astech domu a pozemku pod budovou o velikosti 701/11814.
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Jednotka &. 1254/12 je byt 2+1 umistény ve 4.N.P.
Celkova vyméra jednotky 65,50 m2.

hazev mistnosti plocha
kuchyi 9,40 m’
pokoj 21,30 m’°
pokoj 19,90 m’
predsif 9,40 m’
koupelna 3,00 m*
WC 1,20 m*
spiz 1,30 m’
colkem 65,50 m”
balkon 2.0 m’

Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s piisludenstvim pro -itely -stanoveni-spoluviastnického
podilu na spoleénych ¢astech domu je 65,50 m’.

K vlastnictvi jednotky patii podlahové krytina, nenosné pficky, bytové jadro, vaitini dvefe a
okna nachézejici se uvnitié bytu. Soutasti jednotky jsou déle vnitini instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uZitkové vody kromé
stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventild.

Pied provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky naleZi spoluvlastnicky
podil na spoletnych &astech domu a pozemku pod budovou o velikosti 655/11814.

Jednotka &, 1254/13 je byt 2+1 nmistény v 5.N.P.
Celkova vyméra jednotky 66,80 m2.

niizev mistnosti plocha
kuchyh 11,00 m*
pokoj 1 2100m°
pokoj 19,30 m*
predsifi 10,00 m’
koupeina 3,20 m
WC 0,90 m’
spiz 1,30 m°
celkem 66,80 m°
balkon 2,00 m’

Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s piislulenstvim pro Gtely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spoleénych &stech domu je 66,80 m” .

K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné piicky, bytové jadro, vaitini dvefe a
okna nachazejici se uvnitf bytu. Soudasti jednotky jsou dale vnitfni instalace, vnitfni rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitfni rozvody tepla a teplé uzZitkove vody kromé
stoupacich vedeni vietn& uzaviracich ventili.

Pied provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky néleZi spoluviastnicky
podil na spoleénych &astech domu a pozemku pod budovou o velikosti 668/11814.
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Jednotka &. 1254/14 je byt 2+1 umistén§ v 5.N.P.
Celkovd vyméra jednotky 70,10 m2.

nazev mistnosti plocha
kuchyn 9,40 m*
pokoj : 21,30 m’
pokoj 19,90 m’
predsi 14,00 m*
koupelna 3,00 m*
WC 1,20 m°
spiz 1,30 m*
celkem 70,10 m*
balkon 2,0 m°

Vybaveni jednotky: bez vybaveni
Vymeéra-podiahové-pleehy-jednotky-s-piislulenstvim pro-agely stanoveni spoluvlastnického @\_ :
podilu na spole¢nych ¢astech domu je 70,10 m?. R
K viastnictvi jednotky pati podlahova krytina, nenosné pFitky, bytové jadro, vnitini dveke a
okna nachazejici se uvnitf bytu. Soudasti jednotky jsou dale vniténi instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitinf rozvody tepla a teplé uzitkové vody kroms
stoupacich vedeni vEetn& uzaviracich ventilé,

Pfed provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky naleZi spoluvlastnicky
podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku pod budovou o velikosti 701/11814.

Jednotka & 1254/15 je byt 2+1 umistény v 5.N.P.
Celkova vyméra jednotky 65,50 m2.

nazev mistnosti plocha
kuchyf 9,40 m?
pokoj 21,30 m*
pokoj 19,90 m’
predsifi 9.40 m*
koupelna 3,00 m
WC 1,20 m*
spiz 1,30 m*
celkem , 65,50 m’
balkon 2,0 m*

Vybavent jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluenstvim pro igely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spoleénych &astech domu je 65,50 m?.

K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné pricky, bytové jadro, vnitini dvete a
okna nachazejici se uvnitf bytu. Soudasti jednotky jsou déle vnitini instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uZitkové vody kromé
stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventilfi.

Pfed provedenim vystavby dle této smlouvy k viastnictvi jednotky nale spoluvlastnicky
podil na spolenych ¢astech domu a pozemku pod budovou o velikosti 655/11814.
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Jednotka & 1254716 je byt 2+1 umistény v 6.N.P.
Celkovi viméra jednotky 66,80 m2.

nazev mistnosti plocha

kuchyn 11,00 m’
pokoj 21,10 m’
pokoj 19,30 m’
pledsin 10,00 m*
koupelina 3,20 m*
WC 0,90 m*
spiz 1,30 m*
celkem 66,80 m*

Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s pHislugenstvim pro Glely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spoletnych tastech domu je 66,80 m’.

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné piitky, bytové jadro, vnitini dvefe a
okna nachézejici se uvnitf bytu. Souéasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitinj rozvody tepla a teplé uzitkové vody krome
stoupacich vedeni vdetng uzaviracich ventili.

Pied provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky nélezi spoluvlastnicky
podil na spole€nych ¢astech domu a pozemku pod budovou o velikosti 668/11814,

Jednotka & 1254/17 je byt 2+1 nmistény v 6.N.P.
Celkova v¥mdra jednotky 70,10 m2.

nazev mistnosti plocha
kuchyh 9,40 m’
pokoj 21,30 m°
pokoj 19,90 m
piedsin 14,00 m’
koupelna 3,00 m’
WC 1,20 m*
spiZ 1,30 m’
celkem 70,10 m’
balkon 2.0 m’

Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s piislufenstvim pro Gtely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spolenych ¢astech domu je 70,10 m’.

K vlastnictvi jednotky patti podlahova krytina, nenosné piitky, bytové jadro, vnitini dvefe a
okna nachézejici se uvnitf bytu. Souésti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitfni rozvody tepla a teplé uzitkové vody kromé
stoupacich vedeni v&etn& nzaviracich ventill.

Pfed provedenim vystavby dle této smiouvy k viastnictvi jednotky naleZi spoluvlastnicky
podil na spoleénych &astech domu a pozemku pod budovou o velikosti 701/11814.
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Jednotka &. 1254/18 je byt 2+1 umistény v 6.N.P.
Celkové viméra jednotky 65,50 m2.

nazev mistnosti plocha
kuchyn 9,40 m’
pokoj 21,30 m’
pokoj 19,90 m’
predsin 9,40 m*
koupelna 3,00 e
WC 1,20 m°
spiz 1,30 m*
colkem 65,50 m’
balkon 20m’

Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s prishuSenstvim-pro-tcely- staneveni-spoluviastnického-
podilu na spoletnych astech domu je 65,50 m’.

K vlastnictvi jednotky patf podlahova krytina, nenosné pritky, bytové jadro, vnitini dvefe a
okna nachazejici se uvnitf bytu. Soudasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uZitkové vody kromé
stoupacich vedeni vEetné uzaviracich ventili. :

Pfed provedenim vystavby dle této smlouvy k vlastnictvi jednotky naleZi spoluvlastnicky
podil na spolednych &astech dommu a pozemku pod budovou o velikosti 655/11814.

Clinek IV
Vymezeni nové budovanych jednotek

Vymezeni nové vybudovanych jednotek (vybudovantch na zikladg této smlouvy):

Vlastnik budovy a stavebnik podle § 18 odst. 1 zdkona &. 72/ 1994 Sb. stanovuji nasledujici jednotky
odpovidajici § 2 pism. b) tohoto zékona, ktere budou nové zhotoveny pidni vestavbou stavebnikem v
budové, takto:

Rozestavénd jednotka & 1254/19 je bytova jednotka 2+KK umist¥nd v T.N.P.
Celkova vyméra jednotky je 60,60 m’

néazev mistnosti plocha
pokoj s kk 31,10|m’
pokoj 14,85 m?
predsif 6,85/m"
koupelna 6,00 m?
WG 1,35|m’°
komora-kotel 0,45 m*
celkem 60,60{m"
terasa 2x 16,60 m*

Vybaveni jednotky: bez vybaveni.
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Vyméra podlahové plochy jednotky s pFisiudenstvim pro tlely stanoveni spoluvlastnického

podilu na spoleénych &astech domu je 6

0,60 m”.

K vlastnictvi jednotky patti podlahova krytina, nenosné pficky, bytové jadro, vnitini dvefe a
okna nachazejici se uvniti bytu. Soudasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uZitkové vody kromé
stoupacich vedenf vietnd uzaviracich ventily, vnitini rozvedy spoleéné televizni a rozhlasové

antény.

Rozestavina jednotka &. 1254/20 je bytova jednotka 2+XK umisténa v 7.N.P.

Celkové vyméra jednotky je 99,00 m’

nazev mistnosti plocha
pokoj s kk 37,00{m’
pokoj 35,35/m’
predsii 12,90|m’
koupelna 9,00 m*
WC 1,80|m’
komora-kotel 0,50im”
spiz 2 45|m*
celkem 99,00|m*
terasa 12,70im"

VYybaveni jednotky: bez vybaveni.

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro Géely stanoveni spoluvlastnického
podilu na spolednych &4stech domu je 99,00 m’.

K viastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné piitky, bytové jadro, vnitini dvefe a
okna nachazejici se uvnitf bytu. Soudasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vaitinf rozvody
vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uZitkové vody kromé
stoupacich vedeni vBetng uzaviracich ventilit, vaitini rozvody spole&né televizni a rozhlasové

antény.

Clinek V

Viastnictvi jednotek

Smiuvni strany se dohodly, Ze se stavebnik podle této smlouvy stivd ve vy3e oznaCené budové
vlastnikem nové budovanych jednotek &. 1254/19 a &. 1254/20 tak, jak jsou specifikovany vySe.

Smiuvni strany se dohodly, Ze se viastnik podle této smlouvy a podle vymezeni uvedeného v této

smlouve stava vlastnikem jednotek

- jednotka €. 1254/01
- Jednotka &. 1254/02
- jednotka ¢&. 1254/03
- jednotka &. 1254/04
- jednotka €. 1254/05
- jednotka ¢. 1254/06
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- jednotka &. 1254/07
- jednotka ¢. 1254/08
- jednotka €. 1254/09
- jednotka ¢&. 1254/10
- jednotka €. 1254/11
- jednotka €. 1254/12
- jednotka €. 1254/13
- jednotka &. 1254/14
- jednotka €. 1254/15
- jednotka ¢&. 1254/16
- jednotka &. 1254/17
- jednotka ¢. 1254/18

tak, jako jsou specifikoviny vy3e.

2. Pravnf Géinky nabyti vlastnického prava stavebnika k nové vybudovanym jednotkdm nastavaji
skuteénosti, stanovenou zakonem & 72/1994 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi.

e

7 vlastnika budovy piechizeji na vlastniky viech jednotek dnem nabyti vlastnictvi k jednotkdm
pravo sjednaného odbéru vody, pravo sjednaného odbéru plynu a el.energie a pravo sjednaného
odvozu komunilniho odpadu, prava a povinnosti dle platnych pravanich piedpisii vyplyvajici
z umisténi krytu CO ve spole¢nych prostorach domu.

Clinek V1

Vymezeni spoletnych &astf budovy po realizaci vistavby a urteni spoleénych &isti budovy
spoleénych viem vlastnikiim a urfeni spoletnych &asti budovy spoleénych jen nékterym

viastnikim

Vlastnik a stavebnici stanovuji v budové podle § 18 odst. 1 pism. c) spoletné &asti uréené pro
spoleéné uZivani viech viastnikd ve smyslu § 2 pism. g) zdkona €. 72/1994 Sb., které¢ budou
v budové existovat po zhotoveni budovanych bytovych jednotek takto:

Spole¢nymi ¢astmni domu spoletnymi viem viastnikiim jsou:

a)
b)
c)
d)
3

)
g)

h)
D

zaklady véetng izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli,

stfecha,

hlavni svisl¢ a vodorovné konstrukee,

vchody, schodidté, chodby, sklepni kdje, balkony, s vyjimkou teras v 7 NP

okna a dvefe, véetné vstupnich dvefi do byt a do jejich piislulenstvi, pfimo piistupnych
ze spoleénych Easti

rozvody kanalizace, plynu, elektfiny, domovni elektroinstalace (zvonek), rozvody
telekomunikaci véetn& rozvodl umisténych mimo dam,

kominy,

vytah véetné vytahové strojovny,

kryt CO

Objekt je zasobovan teplem a TUV sekundarnim topnym kandlem z vyménikové stanice
v objektu Na Louzi 1308/23.
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Viastnici viech jednotek v domé &.p. 1254 jsou opravnéni uZivat spoleiné &asti spoledné viem
viastnikiim jednotek v domé& uvedené v pfedchozim odstavei a soufasng jsou povinai umoZnit
jejich revize a prispivat na jejich opravy a ddrzbu podle vy¥e spoluviastnického podilu, anebo
podle dale stanovenych podminek, je-li v nich stanoveno jinak. Spoletn¢ &asti budovy a
spoluvlastnictvi na spoleénych ¢astech domu nemohou byt podle § 8 odst.1 zdkona £.72/1994 Sb.
samostatnym pfedmétem ptevodu. Spoluviastnické pravo ke spoleénym &astem domu pfechazi s
pfevodem nebo pfechodem jednotky.

Vlastnik a stavebnici stanovuji v budove podie § 18 odst. 1 pism. ¢} spoleZné Casti urfené pro
spolegné vzivani JEN NEKTERYCH vlastnikd ve smyslu § 2 pism. g) zdkona &. 72/1994 Sb,,
které budou v budové existovat po zhotoveni budovanych bytovych jednotek takto:

Castmi domu spoleénymi pouze viastnikim jednotek &. 1254/19 a €. 1254/20 (relativné spoletné
gasti domu) jsou terasy umisténé v7 NP domu. Spoluvlastnické podily k Castem domu
spoletnym pouze vlastnikiim jednotek ¢. 1254/19 a &. 1254/20 naleZejici k jednotce . €.
1254/19 a & 1254/20 jsou uréeny pomérem podiahové plochy jednotlivé jednotky Kk souttu

podlahovych ploch jednotek €. &. 1254/19 a €. 1254/20, a ¢ini:

jednotka podil
jednotka &, 1254/19 606 / 1596
jednotka &. 1254/20 990 / 1596
Clanek Vi1

Uréeni spoluviastnickych podili a vlastnictvi jednotek po realizaci vystavby

Spoluvlastnické podily viastnikid jednotek na spolecnych tastech budovy, pozemku pod budovou,
které budou k jednotkam nalezet po provedeni vystavby, jsou podle § 8 odst. 2 zdkona ¢. 72/1994 Sb.
stanoveny, takto:

jednotka podil
- jednotka €. 1254/01 spoluvlastnicky podil 450 /13410
- jednotka €. 1254/02 spoluviastnicky podil 594 / 13410
- jednotka €. 1254/03 spoluvlastnicky podil 650 / 13410
- jednotka €. 1254/04 spoluviastnicky podil 668 / 13410
- jednotka &. 1254/05 spoluvlastnicky podil 701 /13410
- jednotka €. 1254/06 spoluvlastnicky podil 655 / 13410
- jednotka &. 1254/07 spoluvlastnicky podil 668 / 13410
- jednotka &. 1254/08 spoluvlastnicky podil 701 / 13410
- jednotka €. 1254/09 spoluvlastnicky podil 655 / 13410
- jednotka €. 1254/10 spoluvlastnicky podil 668 / 13410
- jednotka €. 1254/11 spoluvlastnicky podil 708/ 13410
- jednotka €. 1254/12 spoluvlastnicky podil 655 / 13410
- jednotka €. 1254/13 spoluvlastnicky podil 668 / 13410
- jednotka €. 1254/14 spoluvlastnicky podil 701 /13410
- Jednotka &. 1254/15 spoluviastnicky podil 655 / 13410
- jednotka &. 1254/16 spoluvlastnicky podil 668 / 13410
- jednotka &. 1254/17 spoluvlastnicky podil 701/ 13410
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- jednotka & 1254/18 spoluviastnicky podil 655 [ 13410
- jednotka ¢. 1254/19 spoluviastnicky podil . 606 / 13410
- jednotka &. 1254/20 spoluvlastnicky podil 990 / 13410

Vlastnictvi jednotek po realizaci vystavby se stanovuje takto:

- jednotka &. 1254/01 Vlastnik
- jednotka &. 1254/02 Vlastnik
- jednotka &. 1254/03 Vlastnik
- jednotka &, 1254/04 Vlastnik
- jednotka &. 1254/05 Viastnik
- jednotka &. 1254/06 Vlastnik
- jednotka &. 1254/07 Viastnik
- jednotka &. 1254/08 Vlastnik
-jednotka €. 1254/09 Viastnik
- jednotka &. 1254/10 Vlastnik
- jednotka &. 1254/11 Vlastnik
- jednotka & 1254/12 Vlastnik
- jednotka &. 1254/13 Vlastnik
- jednotka &. 1254/14 Vlastnik
- jednotka &. 1254/15 Vlastnik
- jednotka &. 1254/16 Vlastnik
- jednotka &, 1254/17 Vlastaik
- jednotka &. 1254/18 Vlastntk
- jednotka &. 1254/19 Stavebnik
- jednotka & 1254/20 Stavebnik
_Clanek VI
Uprava prav k

pozemku, pfevod viastnictvi

Viastnik budovy a pozemku pod budovou, pfevadi spoluvlastnicky podil k pozemku tak, jak je
uvedeno dale v tomto ¢lanku, na stavebnika a stavebnik pfedmétny spoluvlastnicky podii do svého

ey

vlastnictvi pfi}ima, s chledem na vystavbu budovanych jednotek, takto:
A) Novy stav viastnictvi na zéklade této smiouvy k pozemku pod budovou:

pozemek zapsany v katastru nemovitosti jako parcela, parcelni &islo 1915/3 druh pozemku
zastavéna plocha s nadvofim, o vymére 290 m2, katastralni izemi Vrovice

- jednotka €. 1254/19 spoluvlastnicky podil o velikosti: 606/13410
- jednotka ¢. 1254/20 spoluvlastnicky podil o velikosti: 990/13410

Tedy celkem prevadi vlastnik budovy na stavebnika podil na pozemku pod budovou ve vysi
1596/13410

2. Vsouladu s § 21 odst. 1 zakona &. 72/1994 Sb., v plainém znénf a v souladu s pfisludnymi

w

ustanovenimi zédkona ¢. 40/19964 Sb. {obCansky zakonik), touto smlouvou pievadi vlasinik
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budovy a pozemku pod budovou vlastnictvi ke spoluvlastnickym podilim k pozemku pod

budovou podle odst. 1). pism. A) tohoto Elanku.
Velikost spoluvlastnického podilu k vySe oznadenému pozemku parc. &islo 1915/3 je stanovena

podle § 21 odst. 1 a s pfihlédnutim k § 8 odst. 2) zékona £.72/1994 Sb., ve znéni pozdégjsich

predpisti, vidy ve vydi spoluvlastnického podilu odpovidajicimu velikosti spoluvlastnického

podilu jednotky na spoleénych ¢astech domu.

Cléanek IX
Cenova njednéni

1. Vlastnik budovy a stavebnik se dohodli, Ze za:

a) umoinéni vybudovani budovanych jednotek €. 1254/19 a & 1254/26 v budove, kterou
doposud vlastni vlastnik budovy piipadajici do viastnictvi stavebnika
b) pievod piisluiného spoluvlastnického podil na spoleSnych Castech budovy plipadajici
k nové budovanym jednotkam &. 1254/19 a & 1254/20 ve vlastnictvi stavebnika,
¢) prevod prislu$ného spoluvlastnického podiluKk pozemku ¢islo—parcelni 1915/3
pripadajictho k nové vybudovanym jednotkdm &. & 1254/19 a . 1254/20

se sjednava celkova Gplata kalkulovana jako soutin Eastky 3.050,- K< a podtu m’ piidniho prostoru
v budové s tim, Ze pro Gcely stanoveni poétu metrl se pouZije vyméra celkoveho pudniho prostoru
v budové tj. 217,7 m?; celkova uplata tak dinf 663 985,- K& bez dané z pfidané hodnoty.

Cena dle piedchoziho odstavce bude stavebnikem uhrazena do notafské ischovy nejpozdéji pred

podanim névrhu na vklad této smlouvy o vystavbé do katastru nemovitosti. Notaf uvolni takto

ulozenou cenu vlastnikovi bez zbyte¢ného odkladu po provedeni vkladu této smlouvy o vystavbe
do katastru nemovitosti, nejdéle viak ve lhité do 30 dnd od takového vkladu. Naklady spojené

s notaiskou tschovou ponese viastnik.

Clinek X
Podminky vystavby

1. Stavebnik se zavazuje na svoje naklady:

provadét vystavbu prostfednictvim subjektu, ktery je drZitelem patfitného opravnéni a ktery pfi
provadéni vystavby bude dbat o to, aby uZzivani spole¢nych tasti domu bylo co nejméné narudeno,

nebylo omezovano poskytovani sluzeb a byla udrZovana &istota v domé;
dokongit vystavbu budované jednotky ve lhit¢ stanovené Ramcovou smlouvou uzavienou

stranami dne 21.02.2008.

2. Vlastnik budovy se zavazuje:

poskytnout stavebnikovi veskerou potiebnou soucinnost, zejména mu udélit na jeho Zadost
potiebna pisemna zmocndni a doklady k piipravé a provadéni stavby vietné stavebniho Fizeni a
kolaudaéniho souhlasu piipadné ohl4deni uzivani budovanych jednotek, dale poskytnout veskerou

nutnou dal§i soudinnost k napinéni této smlouvy, a to ihned po Zadosti stavebnika;
umoZnit stavebnikovi napojeni pa stavajici inZenyrské sit¢ v dome. Mista napojeni nové
budovanych bytovych jednotek ve spoleéné &asti domu, uvede stavebnik do piivodniho stavu

predat vyklizené piidni a jiné prostory, ve kterych dojde k vystavbé budovanych jednotek, a to

nejpozdéii ke dni podpisu této smlouvy.
vyjadiovat se k velkerym dotaziim stavebnika ihned po jejich obdrzeni {nejpozdeji do 10

pracovnich dnf)
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Déle se stavebnik a vlastnik objektu dohodli, Ze:

stavebnik zajisti pmvedeni vetkerych stavebnich a jinych praci a doddvek v rozsahu dle

projektové dokamentace, ktera se stane po jejim zpracovénf a pravnf moci stavebniho povoleni
jako piiloha &.1soudasti této smiouvy;

stavebnik bude postlipovat etrné ve vztahu k n4djemciim budovy, jakoZ i k majetku vlastnika;

stavebnik bude provadét stavebni &innost podle pfedem GCastniky odsouhlaseného Casového
harmonogramu, kdy pracovni doba pro realizaci stavebnich ¢innosti bude v pracovni dny v dobé
od 08.00 do 19.00 hodin a v sobotu a v nedéli v dobé od 10.00 do 18.00 hodin (mimoFadné price
mimo uvedenou dobu mohou stavebnici provést jen s pfedchozim souhlasem viastnika);

stavebnik bude provadét stavebni prace, které by obyvatele budovy obt€Zovaly nadm&rnym
hlukem jen ve viednf dny;

stavebnik zajisti, aby odkryti stiechy budovy bylo provedeno pouze mimo obvykle panujici dobu
nepfznivého potasi a soutasné zajisti provizomi zakryti stfechy budovy;

stavebnik zajisti pin&ni podminek stavebniho povoleni véetné jejich pfipadnych zmén v rozsahu

—tykajicich se-dodavateli stavebich praci (zhotovitell);

stavebnik zajisti po celou dobu vystavby provadéni dennibo dkiidu spolefnych prostor budovy,

jakoZ 1 prostoru pfed budovou tak, aby byl vidy odstrantn nepofddek pifipadng v ditsledku
stavebni &innosti vznikly;

stavebnik zajisti po skonfeni stavebnich praci celkovy 0klid spoletnych ¢asti budovy, jakoZ i
uvedeni spoleénych ¢asti budovy do Fadného stavu,

stavebnik zajisti, aby pfi vystavbé budovanych jednotek byla dodrzovana viechna opatieni nutna

k zajist&ni bezpednosti prace a ochrany zdravi na stavbé i v pfilehlych prostorach vyhrazenych
jako zafizeni staveniSte;

vlastnik budovy mé pravo kdykoli se pfesvédgit o tom, zda pfi provadéni stavenich praci jsou
dodrzovany povinnosti dle této smiouvy o vystavbg, zadat stavebnika o potfebnd vysvétieni, popf.
#4dat opatfeni k napravé vzniklych nedostatkd s tim, Ze stavebnik je povinen vlastnikovi takovou
kontrolu za své G¢asti umo¥nit. Zjisti-li vlastnik, ze vystavba budovanych jednotek je provadéna v
rozporu se schvilenou projektovou dokumentaci, nebo s podminkami této smlouvy, je opravnén
dozadovat se toho, aby stavebnik odstrani! tyto zdvady a vystavbu provadél fadnym zpisobem;

stavebnik je povinen informovat viastnika o dileZitych okolnostech zjist€nych pii provadéni
vystavby budovanych jednotek , které by mohly mit podstatny vliv na vystavbu nebo na terminy
jejiho providéni.

po dobu vystavby budovanych jednotek se pravidelné (ngjméné 1x za dva tydny) budou konat
kontrolni dny za i¢asti zastupci vlastnika

stavebnik se zavazuje vést v pribéhu vystavby stavebni denik do kterého bude zapisovat viechny
okolnosti z hlediska vystavby daleZité. Stavebnik i vlastnik, budou-li to povazovat za nutné, jsou

opravnény kdykoli svolat tzv. mimofadny kontrolni den, kierého se za vlastnika mohou zakastmit
jim zmocnéné osoby,

stavebnik pied vlastni realizaci stavby necha v domé na své ndklady namontovat stavebni
elektromér pro celé zafizeni stavby, za téelem odbdru vody zfidi samostatné odmérné misto na
kterém bude napojen vodomér. V zépise o pfedani bude déle uréeno misto na dvofe pro ukiadani
stavebniho materidlu, pfedany klie od spolednych &asti domu, které budou vyuZivany po dobu
stavby nebo ke kterym musi mit stavebnik z hlediska provadénych praci pfistup. Po provedeni
kolaudace bude stavenisté pfedéno na zakladé zapisu zpét viastniku objektu.

utastniky kolaudaéniho fizeni je viastnik budovy a stavebnik. Zastoupeni pfi kolauda&nim Fizeni
je moZné jen na zékladgé plné moci vydané k tomuto Gkonu,
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stavebnik timto poskytuje zaruku na vekeré stavebnf prace provedené v budové v délce 36 mesich
od vydani kolaudaéniho souhlasu k uZiti budovanych jednotek pfipadn€ od doby, kdy bude moci
byti zapoéato s uZivanim jednotek podle stavebniho zikona,

stavebnik se zavazuje, ¥e ponese pifpadné vedkeré sankce z titulu provadéné stavby podle této
smlouvy uloZené orginem stitni spravy, rovnéZ se zavazuje na svoje naklady provést vedkeré
innosti uloZend organy statni spravy spojené s vystavbou resp. viemi ginnostmi zajidfovanymi
stavebnikem podie této smlouvy.

Clanek X1
Pojistént stavby, odpov&dnost za Skodu

Stavebnik a vlastnik budovy se dohodli, %e stavebnik stavbu podle této smlouvy na svoje naklady
pojisti, bez zbytetného odkladu po piedani prostor. V tomto sméru uzavie stavebnik pfisiuinou
smiouvu o pojisténi stavby.

Stavebnik v plném rozsahu odpovida za kodu, kterou zpiisobi pfi vystavbé budovanych jednotek
nebo v souvisiosti s ni. Pokud pii provadéni vystavby stavebnik poskodi majetek ve vlastnictvi
viastnika ¢i najemniki bytd situovanych v budové, bez zbytetného odkladu s vlastnikem dohodne
zpusob napravy nebo nihrady takové Skody.

Clének XIL
HospodafFeni domu a pravidla pro spriavu

Zptsob spravy domu a pozemki

Zphisob spravy domu a pozemkil pod budovou, jakoZ i pravidla pro piispivani spoluvlastnika budovy
na naklady spojené se spravou, drzbou a opravami spoletnych &asti budovy je uveden v Pfiloze &. 2
k této smlouvé.

1.

Clanek XIIL
Piechod prav a povinnosti

Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji na pravni nebo smluvni nastupce ngastnikd této
smlouvy.

Vlastnik jednotek prohlaSuje, Ze pokud pfevede vlastnictvi k jednotce - byta na jinou osobu nebo
pokud dojde k pfechodu vlastnického prava, pfevede s viastnictvim jednotky — bytu a pozemki téZ
préva a povinnosti dle této smlouvy. Pfevod prav a povinnosti podle této smlouvy je zavazny 1 pro
jednotlivé nabyvatelé jednotek (bytd) v pfipadé pfevodu jednotek podle zakona &. 72/1994 Sb.

Clének XIV.
Nespln¥nf zdvazkii

V piipadé, 7e budovana jednotka podle této smlouvy nevznikne (nebude udélen kolaudalni
souhlas, ptipadné nebude moci byti zapoato s uZivanim budované jednotky) do 27.12.2010 je
stavebnik povinen hradit smluvni pokutu ve vy3i K& 100,- za kazdy tyden prodleni s iplnym
dokon&enim vestavby jednotky podle této smlouvy. Ujednanim o smiuvni pokute neni dotlen
narok viastnika na nahradu Skody v plné vysi.

V piipadé neuskutetnéni kolaudace, pfipadné nebude-li moci byti zapo€ato s uzivanim jednotek,
z dtivodu spo&ivajicich na strané vlastnika budovy nebo jeho pravaiho nastupce je viastnik, nebo
jeho prévni nastupce povinen uhradit stavebniku nebo jeho pravnimu nastupci veskere
prokazatelng vynalozené niklady a nahradu $kody v piné vysi.
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Vlastnik je opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit v pFipadg, Ze stavebnik podstatnym
zplsobem poruduje povinnosti stanovené touto smlouvou a nezjednd napravu ani v dodatené
Ihiitd 60 dntl ode dne, kdy je na porusovanou smiuvi povinnost vlastnikem pisemné upozornén a
vyzvan ke zjednani napravy. Vyslovné se sjednava, Ze stavebnikem porudovana smiuvni
povinnost musi byt v pisemném oznameni Fadn& specifikovina. Pro OZely této smlouvy se za
podstatné porudeni povinnosti stanovenych touto smiouvou povazuje takovy stav, kdy v ddsledku
porugeni smluvni povinnosti stavebnika vznikla, nebo bezprostiedng hrozi vznik Skody ve vysi
nejménd 5,000.000,- K& (slovy pét milionti korun eskych) na budové. Odstoupeni od nastava
s titinky ex nunc.

V pipad® postupu viastnika dle predchoziho odstavee smlouvy se sjednava, Ze velkeré vyzvy
ginéné ve smyslu predchoziho odstavee vlastnikem vidi stavebnikovi bude vlastnik soutasné
zasilat doporugenou postou na védomi spoleénosti SYNER, s.I.0., sidlem Liberec 4, Dr. Milady
Horakové 580/7, PSC 4600.

Clinek XV.
Problaseni stran

Vlastnik a stavebnik timto probladuji a zaruCuji, Ze:

(a) jsou opravnéni podepsat, pfevzit a plnit zavazky, které pro né z této smlouvy vyplyvaji.
Podepsani a plngni této smiouvy bylo schvileno viemi potfebnymi organy a nevyZaduje Zadn¢
dal¥i souhlasy, povoleni, schvaleni & vyjimky;

(b) podepsanim této smlouvy ani pinénim savazkt ztéto smlouvy nedojde podle védomi a
presvédteni viastnika resp. stavebnik k porudeni (i) Zadné smlouvy, zavazku, rozhodnuti nebo
piikazu, jehoZ stranou je nebo jemuZ podiéha stavebnik resp. vlastnik (ii) Zadného zikona ani
jiného pravniho pfedpisu, jeZ se vztahuje na stavebnik resp. vlastnika nebo na majetek, s nimz
naklada;

(c) se zdrzi jakychkoliv kroki, které by mohly vést ke zpochybnéni této smlouvy nebo zavazki
prevzatych kteroukoli ze smluvnich stran v dobré vite na zakladé a v souvislosti s touto smlouvou;

(dysmlouva bude po podpisu opravnénych osob vlastnika a stavebnika, jejichZz jména jsou
uvedena na podpisovych strankach této smlouvy, piedstavovat platné, zakonné, zdvazné a
vymahatelné zavazky kupujiciho v souladu s podminkami této smlouvy;

(€) ohledn¢ stavebnika resp. viastnika nebyl vznesen Z&dny podstatny narok nebo Zaloba ani
peprobiha soudni, spravni & rozhodCi Fizeni pied jakymkoli soudem, spravnim ufadem nebo
rozhodtim organem, ani nenastala jakékoli skutetnost, kters by mohla mit podle diavodného

otekavani podstatny nepfiznivy dopad na vlastnika resp. stavebnika, zaplaceni celkové ceny, nebo
by jim mohla branit v pinéni jejich zavazkd podle této smlouvy.

Clanek XVI.
" Favéretna ustanoveni

Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi obchodniho zakoniku,
stavebniho zakona a ve véci vlastnictvi ustanovenimi zakona &. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytd, ve
znéni novel a provadécich predpisi k t&mto zakondm.

V piipadé dorutovéni pisemmosti smluvnich stran resp. rucitele spole€nost SYNER, sr.o.,
predpokladanych touto smlouvou se urtuji nasledujici dorutovaci adresy:

o vlastnik: MC Praha 10, Praha 10, Vriovicka 68, PSC 101 38;
e stavebnik: Real 3 a.s., Praha 10, Stra3nice, V Korytech 972/12, PSC 10000;
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e rutitel: SYNER, s.r.0., Liberec 4, Dr. Milady Horakové 580/7, PSC 46001.
V piipadé zmeny dorudovaci adresy, je tato vadi smiuvni stranAm GCinna a pro smluvni strany

zdvaznd okamzikem dorudeni pisemného oznameni opatné smluvni strané resp. spolenosti
SYNFER, s.r.0.

Tato smlouva se uzavird v pisemné formé, pficemZ veSkeré jeji zmény je moZno udinit jen
v pisemné formé na zdkladé aplného a vzajemného konsensu obou stran této smlouvy.

Je-li nebo stane-li se n&které ustanoveni této smlouvy neplatné &i neddinné, zustavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platna a G¥inna. Namisto neplatného & nehéinného ustanoveni se pouziji
ustanoveni obecnd zavaznych pravnich piedpist upravujicich otazku vzijemného vztahu
smivaich stran. Strany se pak zavazuji upravit svij vztah phjetim jiného ustanoveni, které svym
vysledkem nejlépe odpovida zaméru ustanoveni neplatného resp. nedcinného.

Pro piipad, 2¢ v prib&hu vystavby dojde k odchylee mezi podlahovou plochou nové vystavénych
jednotek vychazejici z projektové dokumentace a skutednym provedenim stavby, zavazuji se
smluvni strany udinit potfebné pravni Gkony tak, aby konetné spoluvlastnické podily na
spoleénych tastech domu a pozemki byly urleny v zavislosti na vzajemném poméru velikosti
podlahovych ploch jednotlivych jednotek. Toto ustanoveni se v plném rozsahu vztahuje na pravni
nastupce viastniki jednotek i stavebnika.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ kaidy mé platnost origindlu. Jedno
vyhotoveni obdrzi viastnik jednotek, dvé vyhotoveni jsou uréeny pro Katastralni ufad a jedno je
uréeno pro stavebnika.

Tato smlouva nabyva t&innosti dnem podpisu smluvnich stran.

Nedilnou soudéast smlouvy tvori:

. Priloha &. 1 — Projektova dokumentace (specifikace) budovanych jednotek
. Ptiloha €. 2 — Hospodafeni domu
. Ptiloha &. 3 — Piidorysy vech podlaZf budovy

Smluvni strany piedetly text smlouvy, prohlaSuji, ze vyjadiuje jejich pravou a svobodnou vuli, Ze
smlouva nebyla sepséna ani uzavirapa v tisni ani za nipadné nevyvhodnych podminek, a na dikaz
toho ji opatiuji svymi vlastnoruénimi podpisy, ¢imZ tute smlouvu uzaviraji.

Real 3 a.s.
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Hospodateni domu
(§ 18 odst. 1, pism. ¢), g) zdkona &. 72/1994 Sb.)

(Pravidla pro pFispivani spoluvlastniki na vydaje spojené s spravou,
adrzbou a opravami spolednych ¢asti domu)

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou, @drzbou a opravami
spoleénych &asti domu a pozemki (dale jen “sprava”™) podle velikosti svych spoluvlastnickych
podili na spoletnych &astech domu spolednych viem vlastnikim, pfitemz dale vlastnik bytové
jednotky & 1254/19 je povinen hradit opravy a Gdrzbu teras piistupnych z jednotky £. 1254/19
(1. relativng spolegné &asti domu), viastnik bytové jednotky €. 1254/20 je povinen hradit opravy
a Gdrzbu terasy piistupné z jednotky &. 1254/20 (1. relativng spoletné ¢4sti domu. Piispévky na
spravu domu urfené na naklady na vlastni spravni &innost spoledenstvi, zejmena na odmény
lentt organt spoledenstvi a vedeni Udetnicivi, se stanovi stejnou tastkou za jednotku.

Vybor spoletenstvi popiipadé sprivce je povinen evidovat niklady a vydaje za kazdy dim a
ptislufejici pozemky oddélen¢ od ostatnich domt a pO?emkﬁ které mé ve své spravé. Rovnéz
je povinen samostatmé evidovat niklady, které jsou povinni uhradit jednotlivi vlastnici jednotek.

Vybor spoledenstvi popiipadé spravee sestavuje na ka?dy kalendaini rok rozpodet domu -
~prehled predpokladanych nakladd a vynosh, véetnd tvorby dlouhodobych zdrojit na opravy,
rekonstrukce a modernizace domu planované v budoucich letech a pfedklada je schvaleni
shromazdéni vlastnfkd. Shromazdéni vlastniki urdi vy3i piispévki od vlastnikl jednotek. Na
zikladé schvéleného rozpodtu stanovi vybor spoledenstvi popfipade spravee jednotlivym
vlastnikm vy§i mésitnich zaloh na néklady spojené se spravou domu, které jsou povinni hradit
na jeho et v terminu stanoveném shromazdénim vlastnik.

Naklady na spravu domu pfedstavuji zejména:

a) néklady na Gdrzbu a opravy a vydaje na rekonstrukce a modcmlza{:e spoletnych &asti
domu,

b) dait z nemovitosti,

¢} pojisténi domu,

d) néklady spojené s pozemky pHsludejicim k domu (néjem, Gdrzba, 0klid chodnikd apod.),

e) naklady na spravee domu,

f) spotfeba energii ve spoleénych Castech domu,

g) daldi nakiady.

Vyattovani zaloh na néklady spojené se spravou domu provede vybor spoledenstvi popfipade
spravee kazdorodné nejpozdéji do 3 mésich po skondeni kalendifntho roku. Vzdjemne
vypofadani pieplatkli a nedoplatkii se provede nejpozddji do 1 mésice po vyhttovani.
Nevy&erpany zistatek zdlohy na opravy, rekonstrukce a modernizace domu se s jednotlivymi
vlastniky nevypofadava a pievadi se do dalsiho roku.

Viastnici jednotek jsou povinni platit na G&et spoleSenstvi piipadn spravce zdlohy na thradu za
plnéni poskytovana s uZivénim jednotky (dale jen 7sluzby™), a to ve stejném terminu jako
zalohy na naklady spojené se spravou domu. P¥i stanoveni vy3e ziloh, zplisobu a termini jejich
vyliétovani postupuje vybor spoletenstvi poptipadé spravee v souladu se zviaStnimi pfedpisy
(pokud je v domé alespoi jeden nepfevedeny byt postaveny podle predpisd o finan¢ni, Gvérové
a jiné pomoci druZstevni vystavbé podle vyhl. & 85/1997 Sb.). V ostatnich pfipadech na
74kladé dohody viech jednotek. Vzijemné vypoFadani pieplatkd a nedoplatkd z vyuctovani
sluzeb se provede nejpozdéji do 1 mésice po vyuctovani.

Zalohy podle bodt 3 a 6 pii zméné vlastnika jednotky béhem kalendéiniho roku se
nevyporadavaji (pGvodni vlastnik jednotky a nabyvatel se vypofadaji vzajemng).

Podrobnosti tykajici se téchto pravidel jsou fe¥eny smlouvou o spravé spoleénych €asti domu.



10.

Pravidia pro sprivu spoletnych &asti domu, oznaceni sprivee
(§ 4 odst. 2 pism. h) zékona)

Sougasnym spraveem budovy je TOMMI — holding, spol. sr.o., se sidlem U Svobodarny
1110/12,Praha 9, 190 00, IC 452 80 355.

Préva a povinnost spravce jsou podrobné vymezeny v mandatni smlouve.

Spravee mitze byt fyzickd osoba, kterd mé k &innosti opravnéni podle zédkona, nebo pravnicka
osoba, ktera je zplisobila &innost vykonévat podle zikona, plivodni viastnik.

Spravou spolegnych Casti domu se rozumi:

a) technicko-administrativai sprava domu

b) sjednavani smluv, souvisejicich se spravou, iidrzbou, opravami a Gipravami spoleénych Casti
domu

¢) zaji$tovani sluZeb, spojenych s uZivanim jednotek a spolecnych &asti domu

d) vnitfni &innosti spoletenstvi spojené se spravou domm a pozemku

Vzijemné vziahy vlastnikd jednotek, jejich prava a povinnosti jsou urleny zakonem,
obéanskym zakonikem, timto prohldSenim a stanovami spoleCenstvi vlastnikd s prévni
subjektivitou.

Spoletenstvi musi alespoii jednou roéné konat shromé?déni, na kterém projednava zileZitosti
spravy spoletnych &asti domu a pozemkd a schvaluje uZetni uzavérku spolecenstvi.

Shromazd¥éni je schopné usnaseni, jsou-li pritomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlasi.
K piijeti usneseni je zapotiebi madpolovitni vétSiny pfitomnych hlasi, pokud neni tfeba
kvalifikované véidiny podle zdkona nebo stanov spolefenstvi.

P#i hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii viastnikii jednotek na spoletnych
gastech domu.

Viastnik jednotky se podili na spravé domu v rozsahu, ktery odpovida jeho spoluvlastnickému
podilu na spole¢nych &astech domu, neni-1i mezi vlastniky jednotek dohodnuto jinak.

Vlastnik jednotky ma pravo uzivat jednotku tak, aby nebyla dotlena prava ostatnich vlastnikd
jednotek v dom&. Dale ma pravo spoluuZivat prostory urtené ke spolednému uZivani a viechny
spoleéné tasti domu a pozemku, pokud neslouZi pouze nékterym vlastnikiim jednotek.

Bytové jednotky v domé jsou uréeny vyhradn& k bydleni. Kazdd zména takto stanoveného
ucelu vyZaduje soublas viech vlastniki jednotek.

Pfed nafizenym prodejem jednotky projednd spoleCenstvi s vlastnikem jednotky neplnéni
povinnosti. Nedojde-li ve Thit& 60 dnd ode dne projednani k nipravé, upozorni spolecenstvi
pisemng vlastnika jednotky na moZnost podani zaloby k soudu.

Na spolené vlastnictvi se musj uzaviit nejméné toto pojidténi:
a) Zivelni,
b) odpovédnostni.
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