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NZ 653/2013
N 727/2013

Stejnopis
Notarsky zapis

sepsany dne 29.11.2013 (slovy: dvacatého devateho listopadu roku dva tisice tfinact)
JUDr. Bohumilou Racéokovou, notarkou se sidlem v Kladné, v notarské kancelafi
v Kladné, tfida T.G. Masaryka &.p. 108.

---Dne 27.11.2013 (slovy: dvacatého sedmého listopadu roku dva tisice tfinact) jsem
se na zakladé predchozi Zadosti Jana Matejzika — zastupce spoleénosti PMC Facility
a.s., se sidlem Praha 1, Revoluéni 767/25, PSC 110 00, identifikadni &islo: 480
36 242, zastupujici na zakladé mandatni smlouvy Méstskou Cast Praha 10, ktera za
hiavni mésto Praha, jako plivodniho vlastnika domu ¢.p. 711 v Praze 10 - VrSovicich,
Ruska 711/82, vykonava svéifenou spravu nemovitosti ve vlastnictvi obce, dostavila
do kancelafe spoleénosti PMC Facility a.s. umisténé v budové C Uradu Mé&stské
Casti Praha 10 na adrese Praha 10 - VrSovice, VrSovicka 1429/68, abych osvédcila
pribéh prvni schiize shromazdéni Spole¢enstvi vlastnika jednotek Ruska 711/82,
Praha 10 (dale také jen ,schiize shromazdéni“) tykajici se bodu dva az bodu Sest
programu s tim, Ze Spoleéenstvi viastnik(l jednotek Ruska 711/82, Praha 10 (dale
také jen ,spoleéenstvi®) vzniklo podle § 9 odst. 3 zakona &. 72/1994 Sb., tj. vdomé
s nejméné péti jednotkami, z nichz alespon tfi jsou ve vlastnictvi tfi riiznych vlastnikd,
dnem doruc€eni listiny s doloZzkou o vyznacdeni vkladu do katastru nemovitosti
poslednimu z téchto vlastnika.
---Pozvanka na prvni schiizi Spole¢enstvi vlastnik(i jednotek Ruska 711/82, Praha 10
tvofi pfilohu €. 1 tohoto notaiského zapisu.

L.
(ke druhému bodu programu)
---Schizi shromazdéni zahajil v 18.05 hodin Jan Matejzik, ktery se nejprve
pfitomnym pfedstavil, dale predstavil pfitomného zastupce Méstské Casti Praha 10,
pfitomnou notarku, a poté uvedl, Ze dle provedené prezence je schlize shromazdéni
usnasenischopna, nebot je na ni zuc¢astnéno 100 % vlastnikd, tj. jsou na ni
zUcCastnéni viastnici jednotek, jejichz spoluvlastnické podily na spoleénych ¢astech
budovy €.p. 711 v Praze 10 - VrSovicich, ulici Ruska &ini 7219/7219 (slovy: sedm tisic
dvé sté devatenact lomeno sedm tisic dvé sté devatenact) (dale také jen ,pfitomni
vlastnici jednotek®).

-—--Prezengni listina tvori pfilohu €. 2 tohoto notarského zapisu, ovéreny opis vypisu
z katastru nemovitosti vyhotoveného ke dni 27.11.2013, ve kterém jsou uvedeni
vlastnici jednotek, ktefi nabyli vlastnictvi k jednotce pfed vznikem spole€enstvi a stali
se tak jeho vznikem &leny spoleéenstvi, nebo nabyli viastnictvi k jednotce po vzniku
spole€enstvi a stali se Cleny spoleCenstvi dnem nabyti vlastnictvi k jednotce, tvofi
pfilohu €. 3 tohoto notarského zapisu, ovéfena fotokopie povéieni Méstské &asti
Praha 10 tvofi pFilohu €. 5 tohoto notaiském zapisu.
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i
(ke tretimu bodu programu)
---Jan Matejzik seznamil pfitomné vlastniky jednotek snavrhem na volbu
pfedsedajiciho, zapisovatele a scitatele a uved|, Ze o kazdé navrZzene osobé se bude
hlasovat zvI4st.

---K navrhu Jana Matejzika schiize shromazdéni véemi hlasy pritomnych vlastniki
jednotek zvolila Jana Matejzika predsedou schize shromazZdéni, poté viemi hlasy
piitomnych viastniki jednotek zvolila Terezu Safafikovou zapisovatelkou schiize
shroméazdéni a dale zvolila Terezu Safafikovou séitatelkou schiize shromézdéni. —--

---Nato vyzval Jan Matejzik pfitomné vlastniky jednotek, aby navrhli nékoho z nich do -
funkce ovérovatele zapisu.

-—-K navrhu Jana Matejzika schiize shromazdéni vSemi hlasy pfitomnych viastniki
jednotek zvolila René Kuceru oveérovatelem zapisu.

lil.

(ke ¢tvrtému bodu programu)
---Jan Matejzik seznamil pfitomné vlastniky jednotek s navrZzenymi stanovami, uvedl|,
Ze vychazeji ze vzorovych stanov spole€enstvi viastniki jednotek a vyzval pfitomné
vlastniky jednotek k hlasovani o jejich schvaleni.

---Schiize shromazdéni vSemi hlasy pfitomnych viastniku jednotek schvalila
stanovy Spolecenstvi viastniku jednotek Ruska 711/82, Praha 10 (dale také jen
,Stanovy”) podle predlozeného navrhu (stanovy tvoii pfilohu é&. 4 tohoto
notarského zapisuy).

Iv.
(k patému bodu programu)
—--Jan Matejzik uvedl, Ze schilze shromazdéni viastnikl musi zvolit alespon tfi¢lenny
vybor spolecenstvi nebo povéfit jednoho viastnika vykonem funkce vyboru s tim, ze
doporucil, aby pfitomni vlastnici jednotek zvolili ze svych fad vybor, a pozadal
piitomné vlastniky jednotek o navrzeni kandidatl na ¢leny vyboru. Nato byli na ¢leny
vyboru pfitomnymi viastniky jednotek navrZzeni René Ku&era, Mgr. Jifi Boha¢ a Mgr.
Eva Foltynova. Nato Jan Matejzik vyzval pfitomné viastniky jednotek k hlasovani o
navrzenych kandidatech do funkci ¢lend vyboru, a to o kazdém z té&chto navrZzenych
kandidatu zvIast.

---Schuize shromazdéni nadpolovié¢ni vétsinou hlast vSech vlastnika jednotek
zvolila René Kuceru, dat. nar. 17.09.1972, bytem Praha 10 - VrSovice, Ruska
711/82 do funkce ¢lena vyboru. Pro zvoleni René Kucery ¢lenem vyboru hlasovali
piitomni viastnici jednotek disponujici spoluviastnickym podilem na spolecnych
éastech budovy &.p. 711 v Praze — VrSovicich, ulici Ruska, celkem ve vysi 6566/7219
(slovy: Sest tisic pét set Sedesat Sest lomeno sedm tisic dve sté
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devatenact); pritomny vlastnik jednotky disponujici spoluviastnickym podilem na
spole¢nych Castech budovy &.p. 711 v Praze — VrSovicich, ulici Ruska, ve vySi
653/7219 (slovy: Sest set padesat tfi lomeno sedm tisic dvé sté devatenact) se
hlasovani zdrZel.

---Schize shromazdéni vSemi hlasy pritomnych vilastniku jednotek zvolila Mgr.
Jifiho Bohace, dat. nar. 04.05.1976, bytem Praha 2 - Vinohrady, Polska 1621/11
do funkce c¢lena vyboru.

---Schize shromazdéni vSemi hlasy pritomnych vlastnika jednotek zvolila Mgr.
Evu Foltynovou, dat. nar. 30.04.1976, bytem Praha 10 - VrSovice, Ruska 711/82
do funkce c¢lena vyboru.

V. ‘
(k Sestému bodu programu)
---Vzhledem k tomu, Ze schize shromazdéni schvalila stanovy a zvolila vybor, Jan
Matejzik v 18.40 hodin podékoval notarce za jeji G¢ast na schlizi shromazdéni s tim,
Ze zbyvajici ¢ast schlize shromazdéni bude probihat jiz bez Gcasti notarky. -------------
---Protokoly o hlasovani na schlizi shromazdéni jsou zaloZeny v notaiském spisu. ---

---Notarka

osvédcuje,

Ze schuze shromazdéni Spolecenstvi viastniki jednotek Ruska 711/82, Praha 10,
ktera se konala dne 27.11.2013 (slovy: dvacatého sedmého listopadu roku dva tisice
trinact) v dobé od 18.05 hodin do 18.40 hodin v kancelari spole¢nosti PMC Facility
a.s. umisténé v budové C Uradu Méstské &asti Praha 10 na adrese Praha 10 -
Vrovice, Vriovické 1429/68, tykajici se bodu dva aZ bodu Sest programu, probéhla
tak, jak je shora uvedeno, jakoZ i Ze pfijala shora uvedena usneseni.

-0 tom byl tento notafsky zapis sepsan.

Ragokové v.r. LS.

notaika se sidlem v Kladng&
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Méstska cast Praha 10 v zastoupeni PMC FACILITY a.s. ha
zakladé Mandatni smlouvy, jako puvodni vlastnik budovy
podle § 9 odst. 8 zakona €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byt ve

Vewvrs

znéni pozdéjsich predpis(

‘Svolava

ustavujici schiizi Spolecenstvi vlastnikl jednotek vzniklé v domé
Ruska 711/82, Praha 10

ktera se bude konat dne 27.11.2013 v 18:00

v kancela¥i PMC FACILITY a.s., Vriovickd 1429/68 (budova ,,C“ MC Praha 10) za
pfitomnosti notare

Program:

Prezence a ovéreni vlastniki

Zahajeni a kontrola usnasenischopnosti

Volba pfedsedajiciho schiize, zapisovatele, scitatele a ovérovatele zapisu
Schvaleni stanov spolecenstvi

Volba vyboru spolecenstvi

Ukonceni ustanoveni Spolecenstvi vlastnikl jednotek

Pokracovani fadné schiize Spoleéenstvi vlastnikd jednotek

Zavér

0 N U R WN R

Na tuto ustanovujici schazi spole¢enstvi vezméte, prosim, ob¢ansky prikaz (jiny doklad
totoznosti) pro ovéieni. Opravnéni hlasovat na této ustanovujici schiizi maji viastnici
jednotek, ktefi budou ke dni jejiho konani jiz zapsani v katastru nemovitosti (na listu
vlastnictvi).

Pokud se nebudete moci zt€astnit ustanovujici schlize spoleéenstvi, maZete pisemné
zmocnit jinou osobu, aby Vas zastupovala ( pind moc musi byt Gfedné ovérena!! ).

Vzorové stanovy jsou soucasti této pozvanky.

//, M. Lo (3

/a2




bdplsem stvrzuji svou pfitomnost na shromazdéni spolege
i
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PREZENCNI LISTINA shromazdem 27.11.2013

nstvi viastnik(i jednotek.

islo  Oznaceni vlastnika Cislo Oznaceni viastnika
Bohég¢ Jifi Mgr., nar. 4.5.1976 2 Bouckova Magda PhDr., nar. 8.10.1956
/4’7 U5 9¢ o J @\\ /@(efS/M?Zo m
Cislo OP: Podpis viastnika Cislo OP; | Podpis vlastnika
Spol. @19 Spol. podil: 751/7219
Foltynova Eva Mgr., naﬁé.4.1976 4 Havlickova Marie, nar. 31.1.1948
| / /
Q My 220929 ) Plfn (06 £9 56720 Fanl, e e,
islo OP: Podpis viaétnika Cislo OP: '

Spol. podil: 682/7219

Podpis vlastnika

Spol. podil; 664/7219

Spol. podil: 653/7219

Kucera René, nar. 17.9.1972 16 MC Praha 10
L A
0054 225¢ (A
iCisto OP: Podpis vlastnika | &islo OP:

Podpis vlastnika

Spol. podil: 3785/7219

W 0PRY o

K

!

uska 711/82

27.11.2013 17:30:00
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2013 10:35:02

Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory

m pristupem do katastru nemovitosti pro el ovéreni vystupu z informacniho systemu vefejné spravy

ve smyslu § 9 zak. &. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisd.

'A01Q§hHlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
2§W Vrsovice List vlastnictvi: 11704
<Q
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

astnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
stnické prdvo
Bohad Ji¥i Mgr., Polska 1621/11, Vinohrady (Praha 2), 760504/5118 684/7219
12000 Praha
Boudkova Magda PhDr., Ruska 711/82, VrSovice (Praha 10}, 566008/0250 751/7219
10100 Praha
Foltynova Eva Mgr., Ruska 711/82, VrSovice (Praha 10), 765430/5461 682/7219
10100 Praha

Havliékové Marie, Ruska 711/82, VrSovice (Praha 10), 485131/133 . 664/7219
10100 Praha
}}avni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581 3785/7219

;Léera René, Ruska 711/82, Vriovice (Praha 10), 10100 720917/0463 653/7219

ifend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
MSstskd ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, VrSovice, 00063941 3785/7219

| Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku ZpGsob vyuZiti Zptisob ochrany

740 372 zastavéna plocha a pamitkové chranéné
nadvori Gzemi
Stavby
stavby
.t obce, ¢. budovy Zptisob vyuZiti Zpisob ochrany Na parcele
fovice, &.p. 711 byt.ddan pamatkové chrinéné tzemi 740
‘ Podil na
A.p./ spoleénych &dstech
iC. jednotky Zplisob vyuZiti na LV domu a pozemku Jjednotce
b 711/1 byt 11705 485/7219

Spoluvlastnici 00064581; Hlavni mésto Praha
_ ‘ 00063941 ; M&stska &ast Praha 10
 711/2 byt 11705  686/7219
“ Spoluvlastnici 00064581; Hlavni mésto Praha
: 00063941; M&stska Sast Praha 10
t 711/3 byt 11705 704/7219
SboluVlastnici 00064581 ; Hlavni mésto Praha
00063941 ; Méstska cast Praha 10

711/4 | byt 12073 653/7219
Spoluvlastnici 720917/0463; Kudera René
711/5 : byt 11705 721/7219

Spoluvlastnici 00064581; Hlavni mésto Praha
‘ _ 00063941; M&stska Sast Praha 10
711/6 byt 12126 664/7219

L

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprédvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni tufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité& Praha, kéd: 101.
strana 1
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: ' o/
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI N7 537075
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2013 10:35:02

- Whaloveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro Gcel ovéfeni vystupu z informacniho systému vefejné spravy
ve smysiu § 9 zék. & 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Dkres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
|

bzemi: 732257 Vrdovice List vlastnictvi: 11704

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

p stavby
st obce, ¢. budovy Zpisob vyuZiti Zpitisob ochrany Na. parcele
Podil na
é.p./ spoleénych éastech
¢.jednotky  Zpiisob vyuZiti na LV domu a pozemku Jjednotce
Spoluvlastnici 485131/133; Havlid&kova Marie
711/7 byt 12070 751/7219
Spoluvlastnici 566008/0250; Boudkova Magda PhDr.
711/8 byt 12072 682/7219
' Spoluvlastnici 765430/5461; Foltynova Eva Mgr.
711/9 byt 11705 744/7219
Spoluvlastnici 00064581; Hlavni mésto Praha
00063941 ; Méstskd &ast Praha 10
711/10 byt 12071 684/7219
Spoluvlastnici 760504/5118; Bohad& Jifi Mgr.
711/11 jiny nebytovy prostor 11705 346/7219
Spoluvlastnici 00064581; Hlavni mé&sto Praha
00063941 ; Méstskd &ast Praha 10
| 711/12 jiny nebytovy prostor 11705 99/7219
‘ Spoluvlastnici 00064581; Hlavni mé&sto Praha
00063941; Méstskéd &ast Praha 10
Uind prava - Bez zapisu
bmezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
iné zdpisy
vztahu
h pro Vztah k
tnictvi jednotek
Stavba: Vrsovice, &.p. 711 Vv-15189/2013-101

a Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zdk.&.72/1994 Sb.) ze dne
01.03.2013. Pravni udéinky vkladu prava ke dni 08.04.2013.

;e

Vv-15189/2013-101

gabYVaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

zornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zipisy v Sasti Bl, C, poznamky
v ¢asti D, listiny v 8asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadenid upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podiliim na

; spoleénych 8astech domu, pop#¥. pozemku jsou dotdeny zmé&nou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vZdy na p¥isludném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni dfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracoviité& Praha, kéd: 101.
strana 2 :




N 6B pors
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k daty 27.11.2013 10:35:02
hotoveno délkovym pfistupem do katastru nemovitost/ é)m udel avdfen/ V}?g&épu z informadéniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 8 zdk. & 365/2000 8., ve xndnl pozdé/iioh predpisa.
Gkrea: CZ0100 Hlavni mésto Praha Ohec: 554782 Praha
lizemi: 732257 VrSovice ‘ List vlastnictvi: 11704
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadd

a nebytového prostoru.

ritosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR:
tralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovifté Praha, kéd: 101.

fovil: Vyhotoveno: 27,11.2013 10:49:57
b ifad zeméméricky a katastrdlni -~ SCD

’

LT

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni d¥ad pro hlavni mé&sto Prahu,. Katastrdlni pracoviité Praha; kéd: 101.
strana 3
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ustr nemovitosti. A7 &7? L01s
aomr sodi Balem 103/11/2013-Ri. > isting, kierd vznikla
yituji pod poradovym &lslem 193/1 ,1/20’13 Ri, Ze tato 11}31.111& kiera vznikla
'c;%t/ecfl]elﬁm fysmlm 2 Informedniho systému vefejné Spravy z i%l&lximmcl?e
podoby do podoby lgtinné, skladajici se z 3 listd, se doslovnd shoduje

s obsahem vystupu % Informadnfho systému vefejné spravy v elekironické
podobé.

Ovétujicf osoba: Itiliové Milena

—_—

POdplS Ql!ﬁlQt‘i(kiit&iﬁlﬂ‘i!iQiﬁi
£

Oveteni ~ vigimacs

Z
souhlasi s listinou, z ni¥ byl po¥fzen, slo¥enou z...f...ﬂeztﬂ.
V. Hachi dne 911 /019

(4_/4/

Mgr. Martina Cermdkovd
notdiskd kandidétka
zgstupkyne JUDr. Bohumily RaZokové
notdiky se sidlem v Kladne
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Stanovy spoleéenstvi vliastniki jednotek

_ CASTPRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. |

Zakladni ustanoveni

(1) Spolegenstvi vlastnikii jednotek (dale jen "spoleCenstvi®) je pravnickou
osobou, ktera vznikla na zakladé zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré viastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré zakony (zakon o viastnictvi bytl), ve
znéni zakona &. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlaSeného pod
280/1996 Sb., zakona &. 97/1999 Sb., zakona &. 103/2000 Sb., zakona
229/2001 Sb., zakona &. 451/2001 Sb., zakona ¢&. 320/2002 Sb., zakona
437/2003 Sb., zakona &. 171/2005 Sb. a zakona €. 179/2005 Sb.

O O O

(2) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytl a nebytovych prostor(i v domé (dal e jen
“jednotka"), spoleCnymi ¢leny spolecenstvi js ou spolecni vlastnici jednotek, z a
podminek uvedenych v zakoné o viastnictvi bytl (dale jen "Clen spolecenstvi").

(3) Spoleéenstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé vykonavat prava a zavazovat
se pouze ve vé&cech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych
&asti domu (dale jen "sprava domu") a pozemku a v dal$ich vécech v rozsahu a
zplisobem uvedenym v zakoné o vilastnictvi byt a v téchto stanovach.

CL. 1l
Nazev a sidlo spole€¢enstvi

(1) Nazvem spolec':enstvi jsou slova "Spole€enstvi viastniki jednotek Ruska
711/82, Praha 10"

(2) Sidlo spole&enstvi je uréeno adresou, kde spoleCenstvi sidli a kde se
vefejnost miZe se spolecenstvim stykat — Ruska 711/82, Praha 10, 101 00.

_ CASTDRUHA ,
PREDMET GINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 1l

v we

Sprava domu a dalsi €innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani

a) provozu domu a pozemku,

b) Gdrzby a oprav spoleénych &asti domu,

c) protipozarniho zabezpeéeni domu, véetné hromosvod,

Strana 1




d) revizi a oprav spole¢nych &asti technickych siti, rozvodu elektrické energie,
plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody véetné
radiatort, vzduchotechniky, vytah(, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich
technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢ i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a
zpUsobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi komind,

g) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu,
véetné vedeni pfisludné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vech ¢lent spolecenstvi,

i) dalSich &innosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi z pravnich piedpisti a
technickych postuptl spojenych se spravou domu.

(2) V ramci pfedmétu své &innosti mlZe spoleCenstvi sjednavat smiouvy,
pfedevsim o

a) zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, '

jejichz dodavky si Elenové spoleéenstvi zaji$tuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

c) najmu spoleénych &asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi véech &lend spolecenstvi.

(3) Spoleéenstvi zajistuje rovnéz kontrolu pinéni jim uzavienych smiuv podle
odstavce 1 a 2 a uplatfiovani narokl z poru$ovani smiuvnich povinnosti ze strany
dodavatell.

(4) Pii plnéni Gkolli podle zakona o viastnictvi bytlt a téchto stanov zajiStuje
spoledenstvi dale zejména tyto &innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani predem uréenych finanénich prostfedkil od &lend spolegenstvi na
naklady spojené se spravou domu a pozemku (dale jen “pfispévky na spravu
domu a pozemku"), popiipadé dalsich pfispévkl na Cinnosti uvedené v ¢l. IV,

b) vedeni evidence plateb &leni spoletenstvi, které jsou podle pismene a)
vybirany,

c) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti
spole€enstvi,

d) zfizeni G&tu u banky a hospodareni s finan&nimi prostfedky,
e) vedeni Getnictvi v souladu se zvladtnimi pravnimi predpisy,
f) vedeni seznamu ¢&lenll spolecenstvi.

*

(5) Spole¢enstvi zajistuje bud pfimo nebo na zakladé smiuv uzavienych
spoleéenstvim s dodavateli pInéni spojena s uZivanim jednotek a spolenych
gasti domu (dale jen "sluzby"), napiiklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody,
elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, Uklid spolenych prostor, uzivani
vytahu, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu.

V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajiStuje zejména

a) vybirani uhrad za sluzby zajistované spoleCenstvim,

b) zplsob rozhétovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi, neni-li

rozGétovani cen sluZeb stanoveno zviastnim pravnim predpisem nebo.
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rozhodnutim cenového organu, a vyuétovani pfijatych zaloh na jednotlivé Eleny
spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich
Uhradami véetné vyucétovani.

(6) Spolecenstvi zajiStuje €innosti souvisejici s provozovanim spoleénych casti }
domu, zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo |
pravnickym osobam nez ¢lenim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich

smiuv.

(7) V ramci &innosti vykonavanych v rozsahu zakona o vlastnictvi bytd
spolecenstvi dale zajistuje zejména

a) vCasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi k tomu
pfislusnym organem spolecenstvi,

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky
; poskytovanymi vlastniky jednotek,

@0 c) pinéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spole€enstvi podle
| zvlastnich pravnich predpis(.

Cl. IV
Zmeény spoleénych ¢asti domu

Spoleéenstvi dale zajistuje se souhlasem vSech ¢lenl spolecenstvi zmény Ucelu
uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Upravy
spoc€ivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych &asti domu, jimiz
se nemeéni vnitini uspofadani domu a zarover velikost spoluvlastnickych podil{i
na spoleénych €astech domu, zajiStuje spoleCenstvi se souhlasem nejméné

vrwv

trictvrtinové vétsiny vsech €lenu spolecenstvi.

CLV |
Zajistovani spravy domu a dal$ich ¢innosti na zakladé smlouvy se

% spravcem ‘

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéiené spravou domu
(dale jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni viastnikl
jednotek ( dale jen "shromazdéni") o ustanoveni spravce, mlze spolecenstvi
zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné €innosti spojené se spravou
domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti, na
zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni &innosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zplUsobu hospodaieni s pfispévky na spravu domu a pozemku a
s finan€nimi prostfedky poskytovanymi na Uhradu sluzeb v&etné jejich evidence,
c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
pfedem ke schvaleni organu spole€enstvi pfislusnému podle téchto stanov,
pokud byl spravce spole€enstvim zmocnén k jejich uzavirani,
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d) povinnost spravce pfedioZit jednou roéné shromazdéni zpravu o &innosti
spravce, zejména o financnim hospodafeni, o stavu finanCnich prostiedkil
kazdého viastnika jednotky a o stavu spole¢nych &asti domu, jakoz i o jinych
vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pied ukon¢enim jeho ginnosti podat shromazdéni zpravu o
své &innosti a predat vyboru nebo povérenému vlastnikovi véechny pisemné
materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dal$i naleZitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmeny obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy s e spravcem podle odstavcli 1 az 3 nemize byt dotéena
vyluéna rozhodovaci plisobnost organi spoledenstvi plynouci z e zakona o
vlastnictvi byt a z t&chto stanov.

~ CAST TRETI )
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl. Vi
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdeni, :

b) vybor spole&enstvi (dale jen "vybor") nebo Clen spole&enstvi povéfeny funkci
vyboru (dale jen "povéreny viastnik"), pokud neni volen vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spole€enstvi.
Clenem voleného organu spolegenstvi nebo jeho volenym organem muze byt
pouze - fyzickd osoba, kterd je &lenem nebo spoleCnym ¢lenem tohoto
spolegenstvi nebo je zmocnénym zastupcem pravnickeé osoby - dlena
spolegenstvi, je ke dni volby starsi 18 let a mé zpusobilost k pravnim tkontm.

(3) Clenem voleného organu spolecenstvi nemlzZe byt soucasné ten, jehoZz
pfibuzny v Fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného
organu spole€enstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoleCenstvi je
nesluéitelné s Elenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni

povahy a ¢&len voleného organu spoleCenstvi se nemlze nechat zastoupit pfi
vykonu své funkce.

(5) Funkéni obdobi &lenl volenych organi spolegenstvi je 5 let; poc¢ina dnem
zvoleni do funkce a koné&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném
organu dale kon&i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo. zanikem
&lenstvi ve spolecenstvi.
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(6) Clen voleného organu spole¢enstvi mize byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spolecenstvi mGze byt pfed uplynutim funkéniho
obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spolecenstvi mize pied uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné& oznamit organu spoleCenstvi,
‘g jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své
schlizi projednal, nejpozd&ji véak uplynutim 30 dnli ode dne doru€eni oznameni o
odstoupeni. Povéieny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit
, shromazdéni. Uginky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi
; schiizi shromazdéni, nejpozdé&ji vSak uplynutim 60 dnl ode dne dorugeni
oznameni o odstoupeni

(9) Shromazdéni mlze volit nahradniky ¢&lend volenych organt spoleenstvi
g v poétu rovnajicim se nejvy$e poétu zvolenych ¢&lend organu, spolu s uréenim
m jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto élena organu, jehoz funkce skoncila

pited uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro nahradniky plati
| ustanoveni odstavct 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich ¢len volenych
organu se nepouzije u povéfeného vlastnika. ’

(10) Organy spoleéenstvi hlasuji verejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni
vétdinou hlast pritomnych ¢lenli usnést, ze bude o uréité véci hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listkl. V takovém pfipadé soudasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volb& organl spoleéenstvi nebo nejsou-li
tyto organy zvoleny, pini jejich funkci €len spoleCenstvi, jehoZ spoluviastnicky
podil na spole¢nych ¢astech domu ¢&ini nejméné jednu polovinu, jinak Clenove
- spolecenstvi, ktefi s e jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutarni
organ schopen plnit své funkce z diivodu, Zze pocet ¢lent vyboru poklesl pod 3
| ﬁ ¢leny, nebo neni-li ve funkci povéfeny viastnik.
7

Cl. ViI
Shromazdéni

v v r

(1) Nejvy88im organem spoleCenstvi je shromazdeéni, které tvofi clenové
spole€enstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢&leny vyboru nebo povéieného vlastnika; voli a
odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich ziizeni.

(3) Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni viastnika budovy podle §
4 zakona o vlastnictvi bytU, :

b) schvaleni nebo zméné stanov,

Strana 5




c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem- Clena
spoleéenstvi, ktery je jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z
uvéru poskytnutého n a naklady spojené se spravou domu, :

d) zméné UGgelu uzivani stavby, zmené stavby, jakoZ i o modernizaci,
rekonstrukci, stavebnich Gpravach a opravach spole¢nych €asti domu,

e) schvaleni uetni zavérky, pfedlozené vyborem &i povéfenym vlastnikem, spolu
se zpravou o hospodareni spoleCenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a
ginnosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle ¢l. V, predklada zpravu
rovnéz spravce v rozsahu a zpisobem uvedenym ve smiouve,

f) vy$i prisp&vkl Elentl spole€enstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi
a zplisobu placeni dalsich pfispévkl na Einnosti uvedené v ¢l. IV,

g) vysi zaloh na thradu za sluzby, pokud nenf rozhodovani v této véci usnesenim
shromazdéni své&feno vyboru nebo povéfenému viastnikovi,

h) zplGsobu rozuétovani ¢ e n sluzeb n a jednotlivé ¢leny spole€enstvi, neni-li
stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani pinéni povinnosti uloZzenych &lentim spoledenstvi k tomu pfislusnym

organem spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi byth a podie téchto stanov,

v vr

pokud tuto &innost nesvéfi do plsobnosti vyboru nebo povéieného vlastnika,

j) zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou
predmétem &innosti spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytd, o majetkovych
dispozicich s témito vécmi (pfevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob,
rudeni témito vécmi apod.); totéz plati pro jind prava a jiné majetkové hodnoty,
dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vy§si nez cCastka urCena
usnesenim shromazdéni, jinak &astka vyssi nez 50 tisic KE v jednotlivém pfipade,
) stanoveni vy$e odmény &lenli vyboru nebo povéieného viastnika,

m) rozdéleni pripadného zisku z hospodareni spolecenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spolecnych casti domu,

o) schvalovani rozpo¢tu spolecenstvi,

p) dalsich zaleZitostech spoleCenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytd,
anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi. ‘

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo
povéfeny vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svolava
shromazdéni ten, kdo plni funkci organi spolecenstvi. Svolavatel piipravuje téz
podklady pro jednani shromazdeni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu
jednani nejméné takovy pocet Clend spolegenstvi, ktefi maji alespori jednu
&tvrtinu v8ech hlasil, a to do 30 dnii od doruceni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromézdéni podle
odstavce 4 nebo 5 , jsou opravnéni shromazdéni svolat lenové spolecenstvi,
jejichz poget hlast &ini alespof jednu Ctvrtinu véech hlasu.

(7) Shromazdéni s e svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci véem glendim
spolegenstvi, a sou¢asné vyvési vdome na domovni vyvésce spolecenstvi.
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(8) Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a souc¢asné vyvésena nejmene 15 dni
pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejmena datum, hodina,
misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde s e

vvvvvv

jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéreny
glen vyboru, anebo povéfeny vilastnik; v pfipadé svolani shromazdeni
svolavatelem podle odstavce 4 véta druha, nebo podle odstavce 6 , fidi jednani
shromazdéni &len spoletenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni j e schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi,
ktefi maji vétsinu hlast. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlast
pfitomnych &lenl spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

(11) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild &lenl
spolecenstvi na spoleénych castech domu; &lenové spoleCenstvi, ktefi jsou
spoluvlastniky jednotky, maji spole&né jeden hlas..

(12) Pii rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se potfebné vétsSiny nebo dohody,
rozhodne na navrh kteréhokoliv ¢lena spole¢enstvi soud. Jde-li o duleZitou
zalezitost, miZe prehlasovany &len spoleéenstvi poZadat soud, aby o n i rozhodl.
Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésict ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak
pravo zanikne.

(13) Trictvrtinové vétsiny hlasi piitomnych &lend spoleCenstvi je zapotiebi k
pfijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni viastnika budovy podie § 4 zakona o viastnictvi bytq,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. c),

d) zplsobu rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky, '

e) rozdéleni zisku z hospodareni spolegenstvi.

(14) K prijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je
zapotiebi souhlasu v8ech ¢lenl spole€enstvi, pokud neni dale uvedeno jinak.
Jde-li o stavebni Gpravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podilli na spoleénych €astech domu, postacuje souhlas
nejméné tiictvrtinové vétsiny vdech ¢lentd spoledenstvi.

(15) Ke zvoleni &lentl vyboru nebo povéieného viastnika je zapotiebi souhlasu
nadpoloviéni vétsiny vSech ¢lenl spoleéenstvi.

(16) Tvori-li spoleenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotfebi k pfijeti usneseni
shromazdéni vzdy souhlasu v8ech ¢lenl spoleéenstvi.

(17) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida
svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné uUdaje prokazujici schopnost
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shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o priib&hu jednani, plné znéni
prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu
tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodtim.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych
podkladi k jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo u
povéreného viastnika. ~

(19) Ustanoveni odstavch 17 a 18 se piiméien& pouziji pro zapisy z jednani
vyboru a kontrolni komise.

Sl Vil el
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje bé&Znou &innost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem
¢innosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o viastnictvi
byt a téchto stanov ve wvyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdeéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor j e statutarnim organem spolecenstvi. Z a svou &innost odpovida vybor
shromazdeni. Za vybor jednd navenek jeho pfedseda. V dobé& nepfitomnosti
predsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery &ini
vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a
dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopredsedou, je podpis
mistopfedsedy povaZovan z a podpis dal$iho &lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a
mistopredsedu voli vybor z i'ad svych ¢lenll a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi &innost vyboru, organizuje b&znou
¢innost spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné viak jednou za &tvrtleti.
(6) Vybor je alespoi tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hias.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho &lend.
K prijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasli pFitomnych &lent
vyboru. Pozada-li o to &len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho
nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz diivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovednost &lena vyboru z a $kodu, kterou zplsobil porusenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spoleéenstvi zejména
a) zajistuje zalezZitosti spolecenstvi v e vécech spravy domu a pozemku a dalsich
¢innosti spole¢enstvi podle zakona o vlastnictvi bytl a t&chto stanov, pokud nejde
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o zalezitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu &innosti spolecenstvi,
zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s
uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za predloZeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéeni, svolava shromazdéni, predkiada
shromazdéni zpravu o hospodaieni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a
pozemku a o dal§ich Cinnostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni
Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzb& a povinnych revizich
véetné Gdaju o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednéani a schvaleni G¢etni zavérku a pisemné materialy, které
ma shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym cElenim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
prispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na
uhradu za sluzby,

h) zajiStuje vyactovani zaloh na thradu za sluZzby a vypofadani nedoplatk(i nebo
preplatka,

i) zajiStuje v€asné pinéni zavazk( spoleCenstvi vzniklych ze smiluv a jinych
zavazkl a povinnosti vaéi tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek
spole€enstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytl, s t&émito stanovami a s usnesenimi
shromazdéni Cini pravni Gkony jménem spole€enstvi navenek ve vécech
pfedmétu Cinnosti, zejména téZ uzavira smiouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZzeb a jinych plnéni podle uzavienych |
smiuv a €ini vii€i dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatieni k odstranéni -
zjisténych nedostatkll nebo k nahradé vzniklé Skody, | ‘
c) jménem spoleCenstvi vymaha pinéni povinnosti uloZzenych &lenim |
spoleéenstvi, , 5
d) plni povinnosti podle zakona o vlastnictvi bytd ve vztahu k rejstiiku |
spoledenstvi vedenému pfislusnym soudem uréenym zvia$tnim predpisem k
vedeni obchodniho rejstiiku.

Cl. IX
Povéreny vlastnik

(1) Povéteny vlastnik pIni funkci vykonného a statutarnino organu spoleéenstvi.
(2) Povereny viastnik Cini pravni dkony a podepisuje je jménem spolecenstvi.

(3) Povéieneho viastnika voli shromazdéni stejnym zplUsobem, jakym se voli
vybor.
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(4) Povéreny vlastnik vykonava plsobnost a pini Ukoly v rozsahu, v jakém jinak
prislusi podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov vyboru.

(5) Povereny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len
vyboru.

Cl X

Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise j e kontrolnim organem spolegenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat Cinnost spoledenstvi a projednavat stiznosti jeho &lenti na &nnost
spoleCenstvi nebo jeho organh. Kontrolni komise nebo jeji povéreny &len je
opravnén nahlizet do Gcetnich a jinych dokladii spolegenstvi a vyzadovat od
vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné informace pro svou kontrolni &nnost.
Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdéni a je nezavislda na ostatnich
organech spole€enstvi.

(2) Kontrolni komise j e nejméné tficlennd a voli ji shromazdéni stejnym
zpusobem, jakym se voli vybor. Ze svych &lend voli kontrolni komise svého
predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v ramci své plsobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji &innost v souladu se
zakonem o vlastnictvi byt a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k
projednani na schlizi shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni innosti,

d) muZe podat vyboru nebo povéienému vlastnikovi zpravu o nedostatcich
zjisténych pfi své kontrolni &innosti s navrhy na opatieni véetné termint na jejich
odstranéni,

e) Ucastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 a Z 3 s e pouZiji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni
kontrolni komise [El. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spoleéenstvi s poétem &lenti nizs$im
neZz 10 miZe shromazdéni rozhodnout, 2e se namisto kontrolni komise voli
revizor. Revizor ma plsobnost kontrolni komise. :

Cl. Xl
Jednani dalSich osob za spoleéenstvi

(1) Shromazdéni miZe rozhodnout, Ze urgité &innosti bude pro spoledenstvi
vykonavat

zameéstnanec (zaméstnanci) spole¢enstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni Cinnosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Ukon(, které je zaméstnanec
opravnen Cinit za spole€enstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1
, musi byt schvaleno shromazdénim. '
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(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni
opravnéni zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Plusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji Cast miZe shromézdéni svym
usnesenim svéfit vyboru nebo povéfenému viastnikovi.

Cl. Xl

Zvlastni zpasob rozhodovani ve spolecenstvi

V piipadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi bytll potiebny souhlas vSech &lenl
spoledenstvi (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3), miZe byt tento souhlas vyjadien
jednotlivymi &leny spoleéenstvi také mimo schlizi shromaZdéni pisemné na jedné
listin& &i na vice listinach, které obsahuji oznaceni zalezZitosti, k nizZ je souhlas
vydavan, datum a podpisy €lenll spoleCenstvi.

_ CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

CL. X1
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoletenstvli se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly
viastnictvi k jednotce v domé&, pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich &lenstvi
vznika

a) dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spole€enstvi.

(2) Spoleénymi ¢Eleny spoledenstvi jsou spoluvilastnici jednotky nebo manzelé,
ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manzel(. Ze spoleéného &lenstvi jsou
spoleéni &lenové opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoleCni Clenové maji postaveni vlastnika
jednotky a maji pravo na schizi shromazdeni hlasovat jako jeden viastnik - €len
spoleéenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole€nych
dastech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam ¢&len( spole€enstvi, jejichZ Clenstvi vznikio ke dni vzniku spoleCenstvi,
tvori pfilohu téchto stanov. Cleny spole&enstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani
spoledenstvi, zapiSe spoleCenstvi do seznamu &lend spolecenstvi neprodiené
poté, kdy &len spoledenstvi oznami prokazatelné nabyti viastnictvi jednotky. V
seznamu &len spole¢enstvi musi byt u kazdého Clena spole€enstvi uvedena
vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu pfi
hlasovani na shromazdéni.
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Cl. XIvV

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spole&enstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoleenstvi uvedena
v pfislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov a ma
zejména pravo
a) UcCastnit se veskeré cinnosti spoleenstvi zplsobem a za podminek
stanovenych zakonem o vlastnictvi byt a témito stanovami,

b) Gcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organu spoleéenstvi,

d) predkladat organim spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢Cinnosti
spoledenstvi a k odstranéni nedostatku v jejich €innosti,

e) obdrzet vyudétovani zaloh na thradu Jednotllvych sluzeb a vraceni pfipadnych
pieplatkd,

f) nahlizet d o pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze
schiize shromazdéni, do smluv sjednanych spole€enstvim a do podkiadll, z nichz
vychazi ureni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se
spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spolecenstvi m & povinnosti viastnika jednotky a &lena spoleéenstvi
uvedené v pfislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov,
zejména ma povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy a pinit usneseni organll spole¢enstvi schvalena v
souladu se zakonem o vlastnictvi byt( a t€mito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuétovani,

d) ridit se pfi uzivani spoleénych &asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni
domu pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenl spolecenstvi;
Gpravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, a b y neohroZoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnik( jednotek a v pfipadech, kde to stanovi
zakon o viastnictvi bytl, provadét upravy jen se souhlasem vSech viastnik(
jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky
jednotek v domé,

f) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
na spolecnych ¢astech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a
odecet naméienych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné
vyZzaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku;
nejde-li o havarijni i obdobny stav, &ini vyzvu pisemné& vybor nebo povéreny
vlastnik alespoii 3 dny piedem,

i) oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nebo povéfenému viastnikovi nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu élen
spolecenstvi podle &l. Xl odst. 4 a pro potfeby spravy domu,

j) oznamovat spole€enstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozdétovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poétu pfisludniki své domacnosti,
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domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplisob roztGctovani cen sluzeb
nebo stanoveni vy$e pfispévkld na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poétu
¢leni domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnd ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) predat vyboru nebo povéfenému viastnikovi ovérenou projektovou
dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby.

Cl. XV

Zanik ¢lenstvi ve spole¢enstvi

(1) Clenstvi ve spole¢enstvi zaniké

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem &lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz viastnikem je Clen spoleCenstvi,

e) dalsim zplsobem, pokud to stanovi zakon o viastnictvi bytu.

(2) Spolectné Elenstvi ve spoleenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vilastnictvi
jediného ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu j e povinen &len
spoleéenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA )
HOSPODARENi SPOLECENSTVi

Cl. XvI

Hospodareni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spoledenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi cleny
spoleéenstvi na Ghradu prispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finan&nimi
prostifedky poskytovanymi €leny spoledenstvi na Uhradu za sluzby spojené s
uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostredky ziskanymi v ramci €innosti
spolecenstvi.

(2) Uzavie-li spole€enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smiuvné dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spolecenstvi ke
schvaleni navrhy vyse pfispévkll na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na
Uhradu za sluzby placené ¢leny spole€enstvi, navrhy na rozuétovani cen sluzeb a
dal$i navrhy, které podle zakona o vlastnictvi bytd a podle téchto stanov schvaluji
pfisludné organy spoleenstvi. Ve smlouvé miiZze spoleCenstvi povéfit spravce téz
zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spole€enstvi véci, prava, jiné majetkove hodnoty, byty nebo

- nebytové prostory k Géelim uvedenym v zékoné o vlastnictvi byt a v téchto

stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem.
Vybor nebo povéreny vlastnik mize v téchto zaleZitostech Cinit pravni Gkony
pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
stanoveno jinak.
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(4) Spolegenstvi j e povinno uplatiovat a vymahat pinéni povinnosti ulozenych
¢lenlim spolecenstw k tomu pfislusnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zavazki
tfetich osob vii¢i spoleCenstvi. Vybor & povéfeny viastnik odpovidaji za v8asné

pinéni téchto ukold.

(5) Clenové spoleéenstvi jsou z pravnich Gkonl tykajicich se spole¢né véci
opravnéni a povinni v¢pomeéru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych
podilll na spolecnych Castech domu.

(6) Clenové spolecenstvi rugi z a zavazky spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluviastnickych podil(i na spoleénych ¢astech domu.

Cl. XV
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Uhradu za sluzby,
popfipadé dalsi platby podle zvlaStniho pravniho piedpisu (napf. zakon &.
185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonud, ve znéni
pozdéjSich pfedpistl) plati ¢lenové spoleCenstvi v &astkach a v terminech
stanovenych k tomu pfislusnym organem spoleCenstvi n a ucet spolegenstvi [&l.
Vil odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shromazdéni o placeni na et spravce.

(2) Vyuctovani zaloh na uhradu z a sluzby provadi vybor jedenkrat z a zaétovaci
obdobi, kterym j e kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésici po jeho
skonCeni; v souladu se stanovenym zpisobem rozuétovani [¢l . VII odst. 3 pism.
h)l. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7
kalendarnlch mésicl po uplynuti ztG¢tovaciho obdobi. .

(3) Zpravu o pouZiti a stavu pfispévkll na spravu domu a pozemku piedklada
vybor ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodaieni spoledenstvi a
s navrhem na schvéleni G€etni zavérky. Nevycerpany zlstatek téchto finanénich
prostiedkd se prevadi do nasledujiciho roku.
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Mgr. Bohumil Zoufalik

lvV,IeStSka Starosta méstské ¢asti Praha 10
cast
Praha 10 V Praze dne: 21.11.2013

POVERENI

Ja, nize podepsany,
Mgr. Bohumil Zoufalik
starosta méstské Casti Praha 10,
se sidlem VrSovicka 68, 101 38 Praha 10,

povétuji Zdefiku Kohoutkovou, r. &. 575417/1577, €. OP: 113815583, trvale bytem Vr3ovicka
1229/25, Praha 10, referentku prodeje bytového fondu odboru majetkopravniho UFadu méstské ¢asti

Praha 10,

k zastupovani
maéstské &asti Praha 10, se sidlem VrSovicka 1429/68, 101 38 Praha 10, I&: 00063941

ve viech spoletenstvich vlastnikli, v nichZ je hlavni mésto Praha a meéstska ¢ast Praha 10 dle
platnych prdvnich pfedpist ¢lenem z titulu vlastnictvi a svéifené spravy alespofl jedné jednotky
v daném domé (stavebnétechnickém celku dle prohlaseni viastnika) zapsané v katastru nemovitosti
na viastnika hlavni mésto Prahu a pro spravu méstské casti Praha 10.

Toto povéieni opraviiuje k jedndni za méstkou &ast Praha 10 ve vSech organech kazdého
shora definovaného spoleenstvi vlastnikil, tedy zejména kjednani na ustavujicim i na vsech
daldich shromazdénich vlastnikG jednotek, kjednani na vyboru spoleéenstvi, jakoZ i ve vSech
dalgich organech spolecenstvi dle stanov &i pravnich pFedpisti a to v celém rozsahu vykonu vsech
glenskych prav a povinnosti Elena spolecenstvi dle pravnich pfedpist a stanov.

Toto povéfeni je udéleno a opraviuje zejména k Gcasti, k vznaseni navrhi a stanovisek a k
hlasovani na ustavujicim shromazdéni viastnikl a na v3ech dalSich shromazdénich vlastnikd jednotek,
kde je povéfenych pracovnik opravnén jednat, vznddet ndvrhy a hlasovat o vsech zaleZitostech, které
zde budou projednavany, zejména pak o pfijeti stanov, o volbé a odvoldni Clenii vyboru spolecenstvi,
o stanoveni vye prispévkd do fondu oprav a viech ostatnich plateb, jakoZ i o vsech ostatnich
zale¥itostech o nich? je dle pravnich pFedpist a platnych stanov shromazdéni opravnéno hlasovat.

Toto povéfeni se dale vztahuje k jedndni za méstskou Cast Praha 10 v celém rozsahu Clenskych pravi
ve viech ostatnich organech spolecenstvi (zejména ve vyboru spolecenstvi).

Starosta méstské Casti Praha 10

Vriovicka 68; 101 38, Praha 10
Telefon.: +420 267 311 557
Fax: +420 267 312 204

E-mail: bohumilz@prahal0.cz




Podle ov&fovac! knthy UME Praha 10

pof.&. vidimace 2781/2013

tato Uplné kopie obsahujici 1 stranu

souhlasf doslovné s pfedloZenou listinou, z ni2 byla pofizena,

a tato listina je prvopisem obsahujicim 1 stranu.

Listina, z niZ je vidimovana4 listina pofizena, neobsahuje viditelny
zajitovaci prvek, jen je sout4sti obsahu pravniho vyznamu této

listiny.

V Praze 10 dne 21.11.2013 Vidimaci provedy:
Véra Vofiskova

Ovéieni - vidimace

Ovéfuji, Ze tento opis slozeny Z .0
enou z ...4. listd.

/st do7ovné
{ s listi i7 byl poft 10z
lasi s listinou, z niz byl pofizen, sk :




L

Oveéfuji, ze tento stejnopis notaiského zapisu vyhotoveny dne 29.11.2013 (slovy:
dvacatého devateho listopadu roku dva tisice tfinact), obsahujici kopie pfiloh €. 1,
€. 2, C. 3, C 4 ac. 5, ur€eny pro Spole€enstvi vlastnikll jednotek Ruska 711/82,
Praha 10, se doslovné shoduje s notafskym zapisem a pfilohami ¢. 1, ¢. 2, €. 3, &. 4
a €. 5 zalozenymi ve sbirce notaiskych zapist JUDr. Bohumily Racokové, notarky se
sidlem v Kladné&, pod ¢j. NZ 653/2013.







