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STEINOPIS
NOTARSKY ZAPIS
sepsany dne tindctého listopadu roku dva tisice tfinact (13.11.2013) na mist¢ samém

v kanceldi PMC FACILITY as., Praha 10, Vrdovicka 1429/68, mnou, Mgr. Petrem
Michalem notatem se sidlem v Teplicich.-=----=-=erm-mmmmammmmmmme oo e oo oo oo oo oo oo -

K sadosti svolavatele Mastské ¢asti Praha 10, VrSovicka 68/1429, Praha 10, 101 18, IC
00063941, v zastoupeni PMC FACILITY as., se sidlem Praha 1, Revolu¢ni 767/25,
PSC 110 00, IC 48036242, zastoupené Janem Matejzikem, nar. 23.11.1975, trvale bytem
Praha 7, U Smaltovny 1218/17 jsem se zi&astnil prvni schiize shroméazdéni Spolecenstvi
vlastnikii jednotek v dom& Vr3ovice, &.p. 708, postaveném na pozemku parcele ¢. 734
/zastavéna plocha a nadvofi/ katastralni izemi Vriovice, obec Praha, okres Hlavni mésto
Praha a o jejim prab&hu vydavam toto ----- - -

----------------- osvédceni -

Za prvé : Jednani zahdjil v 18.00 hod. Jan Matejzik, ktery vita piitomné a konstatuje, Ze
shromazdéni spoledenstvi vlastnikii jednotek bylo svoldno pozvinkou, ze dne 28.10.2013,
kters byla dle prohladeni Jana Matejzika fadn¢ dorucena vSem vlastnikiim a tvofi pfilohu ¢. 1
tohoto notaského zapisu. Daéle seznamil pfitomné s programem jednani.---------=----=-----=----

Za druhé : Jan Matejzik konstatuje Ze dle jeho zjisténi jsou pfitomni vlastnici jednotek se
spoluvlastnickym podilem na spole¢nych &astech domu Vriovice, &.p. 708, postaveném na
pozemku parcele & 734 /zastavéné plocha a nadvofi/ podle piislu§ného listu vlastnictvi
&. 11524 pro katastralni uzemi Vr3ovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, Katastralni
ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, zapsani v listing pfitomnych, ktera
tvofi pfilohu €. 2 tohoto notaiského zapisu. --- oo

Jan Matejzik konstatuje, Ze dle listiny pfitomnych jsou piitomni vlastnici jednotek se
spoluvlastnickym podilem na domu Vriovice, &.p. 708 ve vysi 100% vzhledem k celku a
shromazdéni je usnagenischopneé.-----mr-m-mmmmmmmm oo oo

Za tieti: Poté je pristoupeno k volbé piedsedy, zapisovatele, ovéfovatele a stitatele schuze
shromazdéni Spoledenstvi vlastnikii jednotek. Pfedsedou je navrZen a jednomysln€ zvolen Jan
Matejzik, zapisovatelem je jednomysin€ zvolena Tereza Safatikova, ovéfovatelem je
jednomyslng zvolen Ondfej Maly a s¢itatelem je jednomysIn¢ zvolena Tereza Safatikova.-----

Za &tvrté: Predsedajici piistupuje k bodu schvdleni stanov spoleenstvi vlastnikl jednotek.
Zkonstatoval, Ze s navrhem stanov byli v3ichni vlastnici jednotek sezndmeni v pisemne
podobé pied konanim tohoto shromazdéni. Predsedajici nechiva o stanovach tak, jak Jsou
navrzeny hlasovat véetné nazvu spoleenstvi ,,Spolecenstvi vlastnikii jednotek Ruskd 708" a
veetné sidla spole¢enstvi na adrese ,,Ruska 708/76, Praha 10, 101 00%.------- - ---
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HI1as0VANI :==r--mm————=mmmmm e mmmmmmm e o e mm
Pro: 100% pFitomnych hlastiee===-m-n=mmeemmmmmmmmmmcsmmmmm oo
Proti: 0 hlasil-----=ee-—--mmmmmsemmmmm oo
Z.drzelo se: 0 hlaslieemmmmnnmmsrmmmmemmcmaammmmmm oo ce oo am e e

Predsedajici konstatuje, Ze stanovy byly schvaleny ve znéni, které je soulasti tohoto
notafského zapisu jako jeho pfiloha €. 8.--=emmmmmmmmmmeromomooocemnm oo oo —

Za paté:  Predsedajici pfistupuje k dal§imu bodu programu — volb& <¢lend  vyboru
SPOlECENStVI.~—mmmmmmmmmmmmmmmm o m oo e eee ---
Navrzeni E1enové vyboru Js0u:aem-mn=n=mneemmmmmommoossmemm oo oo n oo oo --

- Ondiej Maly, nar. 26.5.1976, trvale bytem Praha 10, Ruska 708/76,
- Martin Mandera, nar. 15.11.1970, trvale bytem Praha 10, Ruska 708/76, --------------
-  Megr. Hana Cern4, nar. 8.10.1948, trvale bytem Praha 10, Ruska 708/76, --------+------

Piedsedajici vyhla$uje vysledek hlasovani:- - - -
HIASOVANI :--wmmmmmmmmmmmm=mmmm e oo mmmceeom oo oo mm oo mmmmmmm e o - —-
Pro: 100% piitomnych hlasfi---------c--=--m-mmeemmmm- e -
Proti: 0 hlasti--=-=ee-mmm=mmmmmmsmmmmm oo e o m oot am e m e ——- —_—
Zdrzelo se: 0 hlasi-~----—-mmm-emmmmmmmmmmememee - -

Piedsedajici konstatuje, Ze vybor je zvolen ve sloZeni tak, jak je shora navrzeno.-----------------

Za Sesté: Predsedajici konstatuje, ze Zadny z G¢astniki nemd dotazy a pfipominky. V 18.23
hod. piedsedajici dékuje notafi za udast a konstatuje, Ze prvni schize shromazdéni
Spoledenstvi viastniki jednotek bude dale pokradovat bez Gtasti notafe. -

Prilohy: Pozvénka (pfiloha & 1), Listina pfitomnych vlastnik jednotek (pfiloha €. 2),
Povéieni (ptiloha & 3), Vypis z katastru nemovitosti (pfiloha ¢.4), PIna moc (pfiloha &.5-7),
Stanovy (pfiloha &.8). —-----cmmmmmmm e - TR EE R

O tom byl tento notafsky zdpis sepsdn, piedsedajicim pfecten, schvilen a podepsan. Poté
podepsdn mnou notafem a opatien otiskem kulatého Gfedniho razitka.---------+-------------

Jan Matejzik v.r. L.S. Mgr. Petr Michal v.r.
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Méstska Cast Praha 10 v zastoupeni PMC FACILITY a.s. na
zdkladé Mandatni smiouvy, jako plivodni viastnik budovy

podle § 9 odst. 8 zdkona &. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytu ve

znéni pozdéjsich predpist

Svolava

ustavujici schlzi Spoleenstvi vlastnikt jednotek vzniklé v domé
Ruska 708/76, Praha 10

ktera se bude konat dne 13.11.2013 v 18:00

v kancelafi PMC FACILITY a.s., VrSovicka 1429/68 (budova ,,C* MC Praha 10) za
pritomnosti notare

Program:

Prezence a ovéfeni vlastnikd

Zahajeni a kontrola usnadenischopnosti

Volba predsedajiciho schiize, zapisovatele, sCitatele a ovérovatele zapisu
Schvaleni stanov spolefenstvi

Volba vyboru spolelenstvi

Ukonceni ustanoveni Spolecenstvi vlastniku jednotek

Pokracovani fadné schiize Spolecenstvi vlastnikt jednotek

Zaver

e U

Na tuto ustanovujici schiizi spoledenstvi vezméte, prosim, ob&ansky prikaz (jiny doklad
totoZnosti} pro ovéreni. Opravnéni hlasovat na této ustanovujici schiizi maji vlastnici
jednotek, ktefi budou ke dni jejiho konéni jiZ zapsani v katastru nemovitosti (na listu
vlastnictvi).

Pokud se nebudete moci za¢astnit ustanovujici schize spoleenstvi, miZete pisemné
zmocnit jinou osobu, aby Vas zastupovala { plna moc musi byt uredné ovérenall ).

Vzorové stanovy jsou soucasti této pozvanky.

/cﬂ 70. 207
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PREZENCNI LISTINA shromazdéni 13.11.2013

iPodpisem stvrzuji svou pfitomnost na shromézdéni spoletenstvi vlastnikll jednotek.

h Cislo OP:

Cislo  Oznaéeni viastnika Cislo  Oznaéeni viastnika
1 Kastsiukevich Siarhei, nar. 7% 2. 19¢0| 3 Manderova Karla, nar. 3.5.1979,

Yakushava Katsiaryna, nar. /¢.2  /Se3 Mandera Martin, nar. 15.11,1970

L7
L0y S99 245 Fe o //f 572 372920 W /
Cislo OP: Podpisafastnika ( Podpis viastnika
Spol. podil: 113/2;/, Spol. podil: 535/4732

4 Cerna Hana Mgr., nar. 8.10.1948 5 Paral Ivan, nar. 25.2.1946, Paralova

YA %ﬂ/

Alena, nar. 15.8.1947
ZOO 1124 Do %
A0 0 Loo5 ¥ g

108 (355G
Podpis viastnika Cislo OP: Podpis vlastnika
Spol. podil: 535/4732 Spol. podil: 535/4732
6 Maly Ondrej, nar. 26.5.1976 7 Dolezalova Bozena, nar. 26.4.1942

M

L9546 L5072

Jo0R 72%0%%

St

Cislo OP: Pogfis viasf-ika

Spol. podil: 535/4732

Sislo OP:

Podpis viastnika

Spol. podil; 535/4732

: gﬁ A2 590G 02
! Cislo OP:

8 Vondrou$ Vladimir, nar. 4.11.1951,
Vondrousova Blanka, nar. 3.4.1955

A LFF6 s

9

I
Ve Pas” Ao, p. Triletss ol

Palecek Milan, nar. 1.12.1950,
Paleckova Zdenka, nar. 13.10.1951

)é viastn iof

Spol. podil: 535/4732

ta £1 1. B85
&4MJ(325334; ” i /,?,’?)7 /
Podpis viastnika Cislo OP; Podpis vlastnj( /
Spol. podil: 535/4732 Spol. podil: 535/4732
10  Stranska Olga Mgr., nar. 16.10.1949 |41  MC Praha 10
I Peae’rog r> "'1’4&‘7/ // A
(05 46 e3¢3
1 Cislo OP: Podp Cisio OP: . Podpis ¥astnika

Spol. podil: 113/2366

luska 708/76

13.11.2013 15:22.04



Vdlows ©. >
A 632/ W

Meéstska
Cést
Praha 10

——

V Praze dne 20. 2. 2013

POVERENI]

Ja, nize podepsany,
Bohumil Zoufalik

zastupce Starosty méstské ¢4sti Praha 10,
se sidlem Vrdovicka 68, 101 38 Praha 10,

povéruji Ing. Marka Hejského | r. ¢. 060204/0808, ¢. OP:
1743/18, Praha 6 — Dejvice
Uladu méstské Easti Praha 10

104974097, trvale bytem Zelena
» vedouciho prodeje bytového fondu odboru majetkopravniho

¥

k zastupovani

dle platngch pravnich predpist ¢lenem z titulu vlastai
jednotky v daném domg (
v katastru nemovitosti na vi

ctvi a svéfené sprivy alespoii jedné
stavebnétechnickém celku dle prohldSeni vlastnika) zapsang¢
astnika hlavni mésto Prahu a Pro spravu meéstské ¢asti Praha 10.

Toto povéreni opraviuje k jednani za méstkou &gt Praha 10 ve viech o
shora definovanéhe spolecenstvi vlastnika, tedy zcjména k jednani na
viech dal§ich shromazdénich vlastniks jednotek,

j Sich orgdnech spolcdenstvi die
veelém rozsahy vykonu viech lenskych prav a
pravnich predpis a stanoy.

rganech kazdého
ustavujicim i na
k jednani na vyboru spolecenstvi,
stanov ¢i privnich predpisd a to
povinnosti &lena spoledenstvi dle

Jednotek, kde je povéfenych
zaleZitostech, které zde budoy projednavény,
Clentdl vyboru spole€enstvi, o stanoveni vy
plateb, jakoZ i o viech ostatnich zalezitost
stanov shromézdéni opravnéno hlasovat,

Toto povéteni se dile vztahuje k jednani za méstskou &ast Praha 10 v celém rozsahu
Clenskych prav i ve vsech ostatnich organech spoledenstvi (zejména ve vyboru spole€enstvi).

zejmeéna pak o pfijetf stanov, o volbé a odvolani
Se piispdvki do fondu oprav a vsech ostatnich
¢ch o nichZ je dle pravnich piedpistt a plataych
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Praze 10 dne 20.2.2013 Vidimeci provedya
Dana Hanzlikova
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13.11.2013 08:55:02
Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory

Lh 632/wr>

Viyhotoveno datkovym pfistupem do katastru nemovitost! pro cel ovéfen! vystupu z informacniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 8 zak. €. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéj§ich predpist.

554782 Praha

CZ0100 Hlavni mésto Praha
732257 Vriovice

Okres:

Gzemi:

Cbec:

List wvlastnictvi:

11524

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

b

10138 Praha
= spolecné jméni manfeld

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické pravo
Carna Hana Mgr., Ruska 708/76, Vrsovice, 10100 Praha 10 486008/047 535/4732
Dolezalova BoZena, Ruska 708/76, Vriovica, 10100 Praha 425426/025 535/4732
10
Hlavni mésto Praha, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581 113/2366
11001 Praha ‘
Kastsiukevich Siarhei a Yakushava Katsiaryna, Bezrudova 800314/2587 113/236¢
1408, 26601 Bercun 835215/258%
Maly Ondfej, Ruska 708/76, VrSovice (Praha 10), 10100 760526/0432 535/4732
Praha
Mandera Martin a Manderova Karla, Ruska 708/76, Vrsovice 701115/1037 535/4732
(Praha 10), 10100 Praha 795503/2580
Paledek Milan a Paledkova Zdefika, Ruska 708/76, Vriovice 501201/109 535/4732
{Praha 10), 10100 Praha i 516013/306
Paral Ivan a Paralova Alena, Ruska 708/76, VrSovice 460225/488 535/4732
(Praha 10}, 10100 Praha 475815/140
Stranska Olga Mgr., Ruska 708/76, VrSovice (Praha 10}, 496016/287 535/4732
10100 Praha
Vondroud Vladimir a Vondrousova Blanka, Ruska 708/76, 511104/013 535/4732
Vr3ovica, 10100 Praha 10 555403/1417

- Svéfend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska Gast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vrsovice, 00063941 113/2366

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku

Zplsob vyufiti

Zplisob ochrany

734 413 zastavéna plocha a
nadvori

Stavby

"Typ stavby
, (dst obce, &.

budovy Zplisob vyuZiti Zpilisob cchrany

pamidtkové chranéné
dzemi

Na parcele

Spoluvlastnici 800314/2587 B835215/2589; Kastsiukevich Siarhei

a Yakushava Katsiaryna

452/9464

1070/9464

708/2 byt 11525
Spoluviastnici 00064581; Hlavni mésto Praha
00063941 ; Mé&stska Sast Praha 10
708/3 byt 11590
Spoluvlastnici T01115/1037 795503/2580; Mandera Martin a
Manderova Karla
708/4 byt 11991

1070/9464

i Vrovice, &.p. 708 byt.dim pamatkové chrinéné dzemi 734

' Podil na
C.p./ spolednych édstech
C.jednotky  Zplisob vyuziti na LV domu a pozemku jednotce
708/1 byt 11989 452/9464

]

|

Nemovitosti jsou v azemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni Spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl afad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kéd: 101.

strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.11.2013 09:55:02

Vyhotoveno délkovym piistupem do katastru nemovitostf pro ucel ovéfeni vystupu z informaéniho systému verejné spravy
ve smysiu § 9 zék. & 365/2000 Sb., ve znéni pozdéisich pfedpist:.

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
t.dzemi: 732257 Vriovice List vlastnictvi: 11524
V kat. (zemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné fada

Typ stavby
- (4st obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Eplsob ochrany Na parcele
Podil na
E.p./ spoleénych fdstech
C.jednotky Zpiisob vyuZiti na LV domu a pozemku jednotce
Spcluvlastnici 486008/047; Cerna Hana Mgr.
708/5 byt 11952 1070/8464
Spoluvlastnici 460225/488 475815/140; Paral Ivan a Paralova
Alena
708/6 byt - 11993 1070/9464
Spoluvlastnici 760526/0432; Maly Ondfej
708/7 byt 11994 1070/9464
Spoluviastnici 425426/025; DoleZalova BoZena
708/8 byt 11555 1070/9464
} Spoluvlastnici 511104/013 555403/1417; Vondrous Vladimir a
: Vondrousova Blanka
| 708/9 byt 11996 1070/9464
f Spoluvliastnici 501201/109 516013/306; Paledek Milan a
| PaleCkova Zderka
‘ 708/10 byt 12258 1070/9464
| Spoluvlastnici 496016/287; Stranska Olga Mgr.
| Jind prdva - Bez zapisu
F Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
Jiné zdpisy
Vztah k
Vlastnictvi jednotek
Stavba: VrSovice, &.p. 708 V-7686/2013-101

j5ting prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sk.) ze dne
06.02.2013. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 26.02.2013.

Vv-7686/2013-101

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

pozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti necbsahuje zapisy v &asti Bl, C, poznamky
v &asti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadena upoczornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podildm na
spolednych &astech domu, popf. pozemku jsou dotdeny zménou. Tyto zépisy jsou
uvedeny vidy na pfisludném vypisu =z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, koéd: 101.
strana 2 '




VYPIS 2 RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.11.2013 09:55:02

Vhotoveno déikovym pfistupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéfeni vystupu z informadéniho systému velsiné sprévy
ve smysiu § 9 zak. & 365/2000 Sb., ve znéni pozdejsich pfedpist.

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha
pt.Gzemi: 732257 Vrsovice

V kat.

Obec: 554782 Praha
List vlastnictvi: 11524

dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fads

plovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:

tastréalni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastrialni pracovisité Praha, kdéd: 101.

hotovil:

Vyhotoveno: 13.11.2013 10:12:45
sky Ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterdm
Katastralni dfad pro hlavni mé&ste Prahn
strana 3

vykondvd stdtni sprédvu katastra nemovitosti CR
» Katastralni pracoviité Praha, koéd: 101.




Katastr nemovitosti

Oveéiuji pod pofadovym &islem 77/11/2013-Hu, Ze tato listina, kters vznikla
pfevedenim vystupu z informagniho systému vefejné spravy z elektronické
podoby do podoby listinné, skladajici se z 3 listit, se doslovng shoduje
s obsahem vystupu z informacniho systému vefejné spravy v elektronické
podobé.

Ovétujici osoba: Huljakova Hana
V Praze dne 13.11. 2013
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PLNA MOC

J4, Milan Paledek, nar. 1.12.1950, bytem Praha 10, Ruska 708/79, zplnomociiyji pana Jittho

Pale¢ka, nar. 12.12.1979, bytem tamtéZ, aby mne zastupoval a mym jménem jednal b&hem

ustavujici schlize Spoleéenstvi vlastnikli vzniklé v domé Ruska 708/76, Praha 10, jez se bude

konat dne 13.11.2013 v 18.00 v kancelati PMC FACILITY a.s., Praha 10, Vriovicka 1429/68.

7.11.2013

Zmocnitel: Milan Paleéek

F pdress oo

Druf @ oL pogd: L0ARTEA
| Ofansiy prdaan
Praha 33 are CB.11.00i3
P,
- —
/é’/ﬂ//ﬂ Uredni raribsns
Wi YEB OGNk

Zmocnénec — zmocenéni pfijimam: Jifi Paledek
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PLNA MOC

J4, Zdeiika Pale¢kov4, nar. 13.10.1951, bytem Praha 10, Ruska 708/79, zplnomociiuji pana
Jifiho PaleCka, nar. 12.12.1979, bytem tamtéz, aby mne zastupoval a mym jménem jednal
bé&hem ustavujici schiize Spoledenstvi vlastnik vzniklé v domé Ruska 708/76, Praha 10, jez
se bude konat dne 13.11.2013 v 18.00 v kancelaii PMC FACILITY a.s., Praha 10, Vriovicka
1429/68.

7.11.2013

/

Zmocnitel: Zdefika Paleékova....... e,

Podle gvéfovaci knihy UMC Praha 11 pof &. legalizace 2995/2013
viastnoruéné podepsalia

Zdenka Paletkova, 13.10.1951, Slany
jménofa, pfiimeni, datum a misto narozen| Zadatele

Praha, Vréovice, Ruska 708/76
adresa mista trvalého pobytu

Obcansky prikaz 106475945
druh 2 isio dokladu, ra zakiads Merano Syl Ipdteny osobe udags v tets nedrovan doingce
V Praze 4 dne 8.11.2013 Legalizaci provedt/a

Ing.Jifina Koko

A

a

i Zmocnénec — zmocnéni pfijimam: Jifi PaleCek
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PInd moc

Udéluji pinou moc panu Ondreji Malému, nar. 26.5.1976, bytem Praha 10,
Ruska 76/708, ¢. OpP 105168367, k mému zastupovani na schizi spolegenstvi

vlastniki jednotek v doma Cp. 708 v Praze 10, Rusk4 76, kters se bude konat
dne 13.11.2013, a to vietné hlasovani.
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V Praze dne 10.11.2013 Olga Stranska
nar. 16.10.1949

bytem Praha 10, Ruska 76

OP¢. 111730721



PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bé&zné Cislo knihy o prohlddenich o pravosti podpisu 007494/160/2013/C.

Ja nize podepsany Mgr. Martin Horak, advokat se sidlem v Praze 9, Jandova 8, zapsany v seznamu
advokatl vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev.&. 13970, prohlasuji, Ze tuto listinu piede
mnou vlastnoruéné v jednom vyhotoveni podepsala:

Olga Stranska, nar. 16.10.1949, Ruska 76, Praha 10, jejiz totoznost jsem zjistil z OP &.111730721.
Podepsany advokat timto prohlasenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivostGdajl
uvedenych v této listiné, ani jeji soulad s pravnimi predpisy.
V Praze dne 11.11.2013 (

STRANSKY & PARTNERI
advokatni lgancelal; Mgr. B orak

Jandova 8, 180 00 Praha ©
ev.i. CAK 13970, 160: 48191892
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Stanovy spolecenstvi vlastniku jednotek

_ CASTPRVNI ,
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolegenstvi vlastnikli jednotek (dale jen "spoledenstvi") je pravnickou
osobou, ktera vznikla na zakladé zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluviastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve
znéni zakona &. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlaseného pod ¢&.
280/1996 Sb., zakona ¢. 97/1999 Sb., zakona & 103/2000 Sb., zakona &.
229/2001 Sb., zakona ¢&. 451/2001 Sb., zdkona & 320/2002 Sb., zakona ¢.

437/2003 Sb., zakona &. 171/2005 Sb. a zakona €. 179/2005 Sb.

(2) Cleny spoleéenstvi jsou viastnici byti a nebytovych prostorti v domé (dal e jen
"jednotka"), spole¢nymi éleny spolecenstvi j s o u spole&ni vlastnici jednotek, z a
podminek uvedenych v zakoné o viastnictvi bytl (dale jen "€len spole€enstvi").

(3) Spole€enstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé vykonavat prava a zavazovat
se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole€nych
tasti domu (dale jen "sprava domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a
zplisobem uvedenym v zakoné o vlastnictvi bytl a v té&chto stanovach.

ClL Il

Nazev a sidlo spoleéenstvi

(1) Nazvem spoleéenstvi jsou slova "Spoleéenstvi viastnikQ jednotek Ruska 708"
(2) Sidlo spole¢enstvi je uréeno adresou, kde spoleCenstvi sidli a kde se
vefejnost mize se spoleenstvim stykat — Ruska 708/76, Praha 10, 101 00.

) _ CASTDRUHA ,
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CI. i

Sprava domu a dalsi €innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani

a) provozu domu a pozemku,

b) tidrzby a oprav spole&nych ¢asti domu,

¢) protipozarniho zabezpeéeni domu, véetné hromosvodQ,

d) revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti, rozvodl elektrické energie,
plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody vCetné
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radiatorQ, vzduchotechniky, wvytah(, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhiasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich
technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny & i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a
zpusobem odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,

f) prohlidek a &iténi koming,

g) administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou domu,
véetn& vedenl pfisluné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluviastnictvi véech &lenl spolecenstvi,

i) dal$ich Ginnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich pfedpist a
technickych postupll spojenych se spravou domu.

(2) V ramci pfedmétu své &innosti mize spoledenstvi sjednavat smiouvy,
pfedevsim o

a) zajistdni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si ¢lenoveé spolecenstvi zajidtuji u dodavatele primo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spoleénych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vech &lenl spoleenstvi.

(3) Spoledenstvi zajidtuje rovnéz kontrolu pinéni jim uzavienych smiuv podle
odstavce 1 a 2 a uplatiovani narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany
dodavatell.

(4) Pfi pInéni ukoll podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov zajistuje
spoledenstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem ur&enych finan¢nich prostiedkil od ¢&lenli spolecenstvi na
naklady spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na spravu
domu a pozemku"), popfipadé dal$ich pfispévkd na ginnosti uvedené v €l. 1V,

b) vedeni evidence plateb &lenl spolecenstvi, které jsou podie pismene a)
vybirany,

¢) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k innosti
spoledenstvi,

d) zfizeni Uétu u banky a hospodareni s finanénimi prostfedky,

e) vedeni Géetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lend spoleenstvi.

(5) Spoledenstvi zajistuje bud pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych
spoledenstvim s dodavateli pinéni spojena s uzivanim jednotek a spolenych
gasti domu (dale jen "sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody,
elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, Uklid spoleénych prostor, uZivani
vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu.

V ramci této ¢innosti spole¢enstvi zajistuje zejména

a) vybirani Ghrad za siuzby zajistované spoleCenstvim,

b) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢&leny spoleCenstvi, neni-li
rozudtovani cen sluZzeb stanoveno zvladtnim pravnim pfedpisem nebo
rozhodnutim cenového organu, a vyuétovani pfijatych zaloh na jednotlivé Cleny
spolecenstvi,
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vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejlch
uhradaml véetné vyuétovani.

(6) SpoleCenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych &asti
domu, zejména technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo
pravnickym osobam neZ ¢leniim spole€enstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich
smiuv.

(7) V ramci Cinnosti vykonavanych v rozsahu zakona o vlastnictvi bytd
spoleCenstvi dale zajistuje zejména

a) vCasné vymahani pinéni povinnosti ulozenych &lenim spolegenstvi k tomu
prislusnym organem spoleéenstvi,

b) radné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi viastniky jednotek,

c) pinéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spoleenstvi podie
zviastnich pravnich predpis.

Cl. Iv
Zmény spolecnych &asti domu

Spolecenstvi dale zajiStuje se souhlasem vSech &len(l spoleenstvi zmény Géelu
uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Gpravy
spoCivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych &asti domu, jimiz
se neméni vnitrni usporadam domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild
na spoleCnych Castech domu, zajistuje spoleGenstvi se souhlasem nejméné
tri¢tvrtinové vétsiny vSech ¢lenl spolegenstvi.

CL v

Zajistovani spravy domu a dal$ich &innosti na zakladé smlouvy se
spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osob& povéfené spravou domu
(dale jen "spravce“) anebo v souladu s usnesenim shromazdeni vlastnik( j
ednotek ( d &4 | e jen "shromazdéni") o ustanoveni spravce, mize spoledenstvi
zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou
domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, popfipad& nékteré z téchto &innosti, na
zakladé smlouvy se spravcem, kterym muzZe byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ginnosti, které bude spravce vykonavat,

b) urCeni zplsobu hospodareni s piispévky na spravu domu a pozemku a
s finanénimi prostiedky poskytovanymi na uhradu sluZeb véetné jejich evidence,
c) povinnost spravce pfedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
predem ke schvaleni organu spoleéenstvi piislusnému podle t&chto stanov,
pokud byl spravce spole¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce pfedloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o &innosti
spravce, zejména o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostredkd
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kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleénych &asti domu, jakoz i o jinych
vyznamnych skuteénostech,

-e) povinnost spravce pfed ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o
své Cinnosti a pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi véechny pisemné
materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdeéni.

(4) Uzavienim smlouvy s e spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemUize byt dotéena
vylu¢na rozhodovaci plsobnost organl spoletenstvi plynouci z e zakona o
viastnictvi bytl a z téchto stanov.

_ CAST TRETI ,
ORGANY SPOLECENSTVI

CL. Vi

Spoleéna ustanoveni

(1) Organy spoleéenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spoledenstvi (dale jen "vybor") nebo ¢len spolecenstvi povéfeny funkci
vyboru (dale jen "povéfeny viastnik"), pokud neni volen vybor,

c¢) kontroini komise nebo revizor, rozhodne-li 0 tom shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spoleéenstvi.
Clenem voleného organu spoledenstvi nebo jeho volenym organem muzZe byt
pouze fyzickd osoba, ktera je cClenem nebo spoleénym ¢&lenem tohoto
spoleCenstvi nebo je zmocnénym zastupcem pravnické oscby - é&lena
spolecCenstvi, je ke dni volby star$i 18 let a ma zplsobilost k pravnim ukon(im.

(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nem(ize byt soucasné ten, jehoz
piibuzny v fadé pfime, sourozenec nebo manzel (manzelka) je lenem voleného
organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je
neslucitelné s élenstvim v jiném voleném organu tohoto spoleéenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni
povahy a Clen voleného organu spoleéenstvi se nemlize nechat zastoupit pfi
vykonu své funkce.

(5) Funkéni obdobi élend volenych organli spoledenstvi je 5 let; poéind dnem
zvoleni do funkce a konéi uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve voleném
organu dale koné&i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem
¢lenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spolegenstvi mize byt volen opétovné.
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(7) Clen voleného organu spoledenstvi muze byt pfed uplynutim funk&niho
obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spolecenstvi mize pfed uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi,
jehoZ je Elenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni n a své
schlizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dnil ode dne doru¢eni oznameni o
odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit
shromazdéni. Uginky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi
schuzi shromazdéni, nejpozdéji vSak uplynutim 860 dni ode dne doruceni
oznameni o odstoupeni

(9) Shromazdéni mze volit nahradniky &len( volenych organi spolecenstvi
v poctu rovnajicim se nejvy$e poétu zvolenych &lend organu, spolu s uréenim
jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skonéila
pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonéeni funkce. P r o nahradniky plati
ustanoveni odstavcl 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich ¢lend volenych
organu se nepouzije u povéfeného vlastnika.

(10) Organy spoleéenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpoloviéni
vétSinou hlast pritomnych &lenu usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listk(. V takovém pripadé souéasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organu spole€enstvi nebo nejsou-li
tyto organy zvoleny, pini jejich funkci élen spoleéenstvi, jehoz spoluvlastnicky
podil na spoleénych castech domu &ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové
spoleCenstvi, ktefi s e jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li statutarni
organ schopen plnit své funkce z divodu, Zze pocet &lent vyboru poklesl pod 3
&leny, nebo neni-li ve funkci povéreny vlastnik.

Cl. Vil
Shromazdéni

(1) Nejvy§S§im organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvofi &lenové
spoleéenstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo povéreného vlastnika; voli a
odvolava &leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

(3) Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni viastnika budovy podie §
4 zakona o vlastnictvi bytq,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

c) uzavfeni smilouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem clena
spolegenstvi, ktery je jejim viastnikem, k zajidténi pohledavek vyplyvajicich z
uvéru poskytnutého n a naklady spojené se spravou domu,
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d) zmé&n& Udelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i o modernizaci,
rekonstrukci, stavebnich Gpravach a opravach spole&nych &asti domu,

e) schvaleni ugetni zavérky, pfedlozené vyborem &i pov&fenym viastnikem, spolu
se zpravou o hospodareni spoletenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a
ginnosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle ¢&l. V, pfedklada zpravu
rovnéZ spravce v rozsahu a zplsobem uvedenym ve smiouve,

f) vysi prispévkl &lenir spoleéenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vySi
a zplisobu placeni dalich pfispé&vk( na ginnosti uvedené v &l IV,

g) vy$i zaloh na Ghradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této v € ¢ i
usnesenim shromaZdéni svéfeno vyboru nebo povéifenému viastnikovi,

h) zpGsobu rozaétovani ¢ e n sluzeb n a jednotlivé &l eny spole¢enstvi, nenili
stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plnéni povinnosti uloZzenych &lenim spole€enstvi k tomu pfislusnym
organem spolegenstvi podle zakona o vlastnictvi bytd a podie téchto stanov,
pokud tuto &innost nesvéii do plsobnosti vyboru nebo povéfeného vlastnika,

j) zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smiouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k Gcelam, ktere jsou
pfedmétem é&innosti spoledenstvi podle zakona o vlastnictvi bytd, o majetkovych
dispozicich s t&mito vécmi (pfevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob,
ruéeni t&mito v&cmi apod.); toté2 piati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty,
dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vy$8i nez Castka uréena
usnesenim shromazdéni, jinak &astka vys$si nez 50 tisic K& v jednotlivem pfipade,
) stanoveni vy$e odmény &lent vyboru nebo povéfeného viastnika,

m) rozdéleni pfipadného zisku z hospodafeni spoleenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spoleénych ¢asti domu,

o) schvalovani rozpoétu spoteenstvi,

p) daldich zaleZitostech spoletenstvi, pokud tak stanovi zakon o viastnictvi bytu,
anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné& jednou za rok. Svolava je vybor nebo
povéfeny viastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svolava
shromazdéni ten, kdo pini funkci organli spoledenstvi. Svolavatel pfipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.

(5) ShromaZdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu
jednani nejméné takovy pocet &lenl spolefenstvi, ktefi maji alespoin jednu
&tvrtinu v8ech hlasu, a to do 30 dnd od doruéeni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle
odstavce 4 nebo 5 , jsou opravnéni shromazdéni svolat Clenove spoleCenstvi,
jejichZ podet hlasl &ini alespon jednu Etvrtinu v8ech hlas.

(7) Shromazdéni s e svolavd pisemnou pozvankou, ktera se doruci v § e m
glentm spoledenstvi, a soucasné vyvési v domé na domovni vyveésce
spolecenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a soucasné vyvésena nejmeéné 15 dni
prede dnem konani shromaZdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
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4 misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvénce uvede, kde s e
* mohou Clenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdileZitéj&im bodim
jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny
¢len vyboru, anebo povéfeny vlastnik; v pfipadé svolani shromazdéni
svolavatelem podle odstavce 4 véta druha, nebo podle odstavce 6 , fidi jednani
shromazdéni ¢len spoleéenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni j e schopné usnaseni, jsou-li pfitomni €lenové spoledenstvi,
ktefi maji vétSinu hlasi. K piijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hl asl
pfitomnych Elenl spolegenstvi, pokud z&kon nebo tyto stanovy neuréu;ji jinak.

(11) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podill é&lend
spoleCenstvi na spoleénych é&astech domu; &lenové spoleCenstvi, ktefi jsou
spoluvlastniky jednotky, majf spoleéné jeden hlas.

(12) Pfi rovnosti hlasii nebo nedosahne-Ii se potiebné vétsiny nebo dohody,
rozhodne na navrh kteréhokoliv &lena spoledenstvi soud. Jde-li o diileitou
zalezitost, mlze prehlasovany &len spolegenstvi pozadat soud, aby o n i rozhodl.
Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicil ode dne prijeti rozhodnuti, jinak
pravo zanikne.

(13) TriGtvrtinové vétsiny hlasl pfitomnych &lend spoleéenstvi je zapotfebi k
pfijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni viastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi bytd,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. c),

d) zplsobu roztétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdélenf zisku z hospodareni spoleenstvi.

(14) K prijeti usneseni o zméné Géelu uzivani stavby a o zméné stavby je
zapotrebi souhlasu viech &lenl spoleéenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak.
Jde-li o stavebni Gpravy spogivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spoleCnych &asti domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani domu a zaroven
velikost spoiuvlastnickych podili na spole€nych &astech domu, postaduje souhlas
nejmene tfictvrtinové vétsiny véech &lenl spolegenstvi.

(15) Ke zvoleni &lenl vyboru nebo povéieného viastnika je zapoti'ebi souhlasu
nadpoloviéni vétsiny véech &lend spoleéenstvi.

(16) Tvori-li spoletenstvi pouze 3 &lenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni
shromazdéni vzdy souhlasu véech &lend spoledenstvi.

(17) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida
svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné ddaje prokazujici schopnost
shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o prib&hu jednani, plné znéni
piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Piilohu zapisu
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tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projednavanym boddam.

(18) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych
podkladl k jednani shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u
povéreného viastnika.

(19) Ustanoveni odstavcli 17 a 18 se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani
vyboru a kontrolni komise.

Cl. Vill
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spoleéenstvi. Ridi a organizuje béznou &innost
spoletenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem
¢innosti spoledenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi
bytG a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor j e statutarnim organem spolecenstvi. Z a svou ¢innost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V d o b & nepfitomnosti
predsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni Ukon, ktery Cini
vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a
dal$im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povaZovéan z a podpis daldiho &lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a
mistopfedsedu voli vybor z fad svych &lend a z funkce je odvolava.

(4) Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou
ginnost spoleéenstvi.

(5) Vybor kona své schlize podle potfeby, nejméné v8ak jednou za Ctvrileti.
(6) Vybor je alesport tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend.
K pfijeti usneseni je zapotifebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenl
vyboru. Pozada-li o to &len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho
nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téZ dlvody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost Clena vyboru z a $kodu, kterou zpUsobil porusenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejmeéna

a) zajistuje zalezitosti spole€enstvi v e vécech spravy domu a pozemku a dalsich
¢innosti spolecenstvi podie zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov, pokud nejde
o zalezZitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,
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b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu &innosti spoledenstvi,
zejména K zajisténi oprav, pojist&ni domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s
uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni G&etnictvi a za sestaveni Ugetni zavérky a za pfedloZeni
priznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisd,

d) pfipravuje podkl ady pro je d n & n i shromazdéni, s v o | 4 v 4 shromazdéni,
predkiada shromazdéni zpravu o hospodareni spoleéenstvi, zpravu o spravé
domu a pozemku a o daldich Cinnostech spoleéenstvi, které obsahuji zejména
zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, Gdrzb& a povinnych
revizich v€etné Gdajll o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku,

e} pfedkiada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materidly, které
ma shromazdéni projednat,

f) zaji$tuje fadné vedeni pisemnosti spoleéenstvi,

g) sdéiuje jednotlivym &lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
prispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vy$i zaloh na
Uhradu za sluzby,

h) zajistuje vyGétovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkdl nebo
pfeplatkd,

i) zajistuje vCasné pinéni zavazki spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych
zavazkll a povinnosti vi&i tfetim osobam a v&asné uplatiiovani pohledavek
spoleenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spoleéenstvi zejména

a) v souladu se zakonem o vlastnictvi bytli, s témito stanovami a s usnesenimi
shromazdéni ¢&ini pravni Ukony jménem spoledenstvi navenek ve vécech
pfedmeétu Cinnosti, zejména téz uzavira smiouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pinéni podle uzavienych
smluv a €ini vi&i dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni
Zjisténych nedostatkl nebo k nahradé vzniklé Skody,

c) jmeénem spoleéenstvi vymaha pInéni povinnosti ulozenych &lenim
spoledenstvi,

d) plni povinnosti podle zakona o vlastnictvi bytl ve vztahu k rejstiiku
spoleCenstvi vedenému pfisluSnym soudem uréenym zviastnim predpisem k
vedeni obchodniho rejstiiku.

Cl. IX

Povéreny viastnik
(1) Povéfeny viastnik pIni funkci vykonného a statutarniho organu spoledenstvi.
(2) Poveéreny viastnik &ini pravni ukony a podepisuje je jménem spoledenstvi.

(3) Povéfeného vlastnika voli shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli
vybor.

(4) Povéfeny vlastnik vykonava plsobnost a plni Ukoly v rozsahu, v jakém jinak
prislusi podle zakona o vlastnictvi byt(l a t&chto stanov vyboru.
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(5) Povéfeny viastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako &len
vyboru.

Cl. X

Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise j e kontroinim organem spoleenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat &innost spole&enstvi a projednavat stiznosti jeho élenti na &innost
spoleCenstvi nebo jeho organt. Kontroini komise nebo jejl povéfeny &len je
opravnén nahlizet do ucetnich a jinych doklad( spoledenstvi a vyzadovat od
vyboru nebo povéfeného viastnika potfebné informace p ro svou kontroini
¢innost. Kontroini komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisld na
ostatnich organech spolegenstvi.

(2) Kontrolni komise j e nejméné tfidlenna a voli Ji shromazdéni stejnym
zplisobem, jakym se voli vybor. Ze svych &leni voli kontrolni komise svého
predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoledenstvi a jeho organy vyvijeji &innost v souladu se
zakonem o vlastnictvi byt a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k
projednani na schiizi shromazdéni,

C) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni &innosti,

d) miZe podat vyboru nebo poveérenému viastnikovi zprdvu o nedostatcich
Zjisténych pfi své kontrolni &innosti s navrhy na opatfeni véetn& terminl) na jejich
odstranéni,

e) Ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 a3 3 s e pouZiji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni
kontroini komise [&l. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spolecenstvi s po&tem &lend nizsim
nez 10 miZe shromazdéni rozhodnout, ze se namisto kontroini komise voli
revizor. Revizor ma plisobnost kontrolni komise.

Cl. i

Jednani dalsich osob za spoleenstvi

(1) Shromazdéni maze rozhodnout, e uréité ¢innosti bude pro spoledenstvi
vykonavat

zaméstnanec (zaméstnanci) spoledenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni Cinnosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich GkonQ, které je zaméstnanec
opravnén ¢&init za spoledenstvi v ramci pracovnepravniho vztah u p o d | e
odstavce 1, m u s [ byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podie odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni
opravnéni zaméstnance k jednani za spolecenstvi.
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(4) Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast muze shromazdéni svym
usnesenim svéfit vyboru nebo povéfenému viastnikovi.

Cl. XH

Zvlastni zpasob rozhodovani ve spoleéenstvi

V pfipadech, kdy je podle zakona o viastnictvi bytd potfebny souhlas viech &end
spolecenstvi (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3), mhZe byt tento souhlas vyjadien
jednotlivymi &leny spolegenstvi také mimo schizi shromazdéni pisemné na jedné
listing ¢i na vice listinach, které obsahuji oznageni zaleZitosti, k niz je souhlas
vydavan, datum a podpisy &lend spoleéenstvi.

CAST CTVRTA ,
CLENSTVi VE SPOLEGENSTVI

Cl. XN
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoleCenstvi se stavaji fyzicke i pravnické osoby, které nabyly
viastnictvi k jednotce v doms, pro ktery spolegenstvi vzniklo. Jejich &lenstvi
vznika

a) dnem vzniku spoledenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi
k jednotce nejpozdé&ji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spole¢nymi &leny spoledenstvi jsou spoluviastnici jednotky nebo manzeié,
ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni manzelll. Ze spoleéného &lenstvi jsou
spolecni Elenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoleCni Clenové maji postaveni vlastnika
Jednotky a maji pravo na schizi shromazdéni hlasovat jako jeden viastnik - &len
spoledenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych
castech domu, pfiéemz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam &lend spoledenstvi, jejichZ Elenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleéenstvi,
tvori pfilohu téchto stanov. Cleny spoleCenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani
spolecenstvi, zapiSe spoledenstvi do seznamu élend spole€enstvi neprodiené
poté, kdy &len spoledenstvi oznami prokazateiné nabyti viastnictvi jednotky. V
seznamu clend spoleéenstvi musi byt u kazdého élena spoleCenstvi uvedena
vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu pfi
hlasovani na shromazdéni.

Cl. XIv
Prava a povinnosti &lena spoleéenstvi
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(1) Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi uvedena
v pfisluSnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov a ma
zejména pravo

a) uCastnit se veskeré ginnosti spolecenstvi zpusobem a za podminek
stanovenych zakonem o vlastnictvi bytd a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organd spole&enstvi,

d) pfedkladat organim spolegenstvi navrhy a podnéty ke zlep$eni &innosti
spoleCenstvi a k odstranéni nedostatk(l v jejich &innosti

e) obdrzet vylétovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
preplatki,

f) nahiizet d o pisemnych podkladi p r o jednani shromazdéni, do zapisu ze
schiize shromazdéni, do smiuv sjednanych spoleCenstvim a do podkladi, z nichz
vychazi uréeni vy3e jeho povinnosti podilet se na nakiadech spojenych se
spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spolegenstvi m & povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi
uvedené v pfislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov,
Zzejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a pinit usneseni organu spoleéenstvi schvalena v
souladu se zakonem o viastnictvi byt() a témito stanovami

b) hradit stanovené pfisp&vky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vypiyvaijici z
vyuétovani,

d) ridit se pfi uZivani spoleénych &asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni
domu pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e} zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spoledenstvi:
Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, a b y neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek a v pfipadech, kde to stanovi
zakon o vlastnictvi byt provadét upravy jen se souhlasem v8ech vlastnik(
jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky
jednotek v domé,

f) odstranit na svilj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
na spolecnych ¢astech domu zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro mefeni tepla a vody v jednotce a
odecet namérfenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytné
vyZaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku;
nejde-li o havarijni & obdobny stav, &ini vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny
vlastnik alesponi 3 dny pifedem,

i) oznamit bez zbytedného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s Gdaji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lent
spolecenstvi podle &l XIIl odst. 4 a pro potreby spravy domu,

i) oznamovat spolegenstvi vechny skute&nosti rozhodné pro rozuétovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmeny v pottu pfislusnikd své domacnosti,
domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplsob rozGétovani cen sluzeb
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nebo stanoveni vySe piispévka na spravu domu a pozemku zavislé téZ na podtu
¢lentl domacnosti, a to nejpozdsé;ji do 30 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) pfedat vyboru nebo povéfenému viastnikovi ovéfenou projektovou
dokumentaci v pfipadé, ze provadi zménu stavby.

Cl. XV
Zanik ¢lenstvi ve spolec¢enstvi

(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika

a) pfevodem nebo pfechodem viastnictvi jednotky,

b} tmrtim &lena spoledenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem &lena spoledenstvi - pravnické 0soby bez pravniho nastupnictvi,
d) zénikem jednotky, jejimz viastnikem je &len spoletenstvi,

e) dalsim zplsobem, pokud to stanovi zakon o viastnictvi bytd.

(2) Spole¢né élenstvi ve spoledenstvi zanika a méni se na &lenstv dnem, kdy se
zapise zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi
jediného Elena spoleéenstvi do katastru nemovitosti; tuto zmé&nu j e povinen ¢&len
spoiecenstvi neprodlené oznamit vyboru spoleéenstvi.

CAST PATA ,
HOSPODAREN| SPOLECENSTVi

Cl. XVI

Hospodafeni spoletenstvi a zptsob nakladani s jeho majetkem

(1) Spole€enstvi hospodafi s finan&nimi prostfedky poskytovanymi ¢&leny
spolecenstvi na Ghradu pfispévkil na spravu domu a pozemku, dale s finan&nimi
prostfedky poskytovanymi &leny spoledenstvi na (hradu za sluzby spojené s
uzivanim jednotek a s dal$imi finan&nimi prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti
spolecenstvi.

(2) Uzavre-li spoledenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, j e povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce pfedkladat organim spoleéenstvi ke
schvaleni navrhy vyse piispévki na spravu domu a pozemku a vy$e zaloh na
uhradu za sluzby piacené &leny spoleéenstvi, navrhy na rozGétovani cen sluzeb a
dalsi navrhy, které podle zakona o viastnictvi bytl a podie téchto stanov schvaluji
pfisludné organy spoleéenstvi. Ve smlouvé maze spoledenstvi povéfit spravce téz
zajistovanim &innosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spoleGenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo
nebytové prostory k uéelim uvedenym v zékon& o viastnictvi byt a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodafrit pouze v souladu s vymezenym ucelem.
Vybor nebo povéfeny viastnik miZe vtéchto zalezitostech Cinit pravni Ukony

pouze na zakladeé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
stanoveno jinak.
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(4) Spolegenstvi j e povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych
&lendim spolecenstvi k tomu pfislusnym organem spole¢enstvi a pinéni zavazka
tfetich osob vici spolecenstvi. Vybor &i povéreny viastnik odpovidaji za véasné
pInéni téchto Gkoll.

(5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich ukon( tykajicich se spole¢né véci
opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluviastnickych
podild na spole¢nych ¢astech domu.

(6) Clenové spolegenstvi ruéi z a zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

ClL. XVII
Uhrada naklad( spojenych se spravou domu a pozemku a tthrada za sluzby

O (1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zaiohy na Uhradu za sluzby,
popfipadé daldi platby podle zviastniho pravniho piedpisu (napf. zakon ¢&.
185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonl, ve znéni
pozdé&jSich predpisl) plati Clenové spoledenstvi v ¢éastkdch a v terminech
stanovenych k tomu pfislusnym organem spoledenstvi n a G€et spolecenstvi [El.
VIl odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shromazdéni o placeni na Gcet spravce.

(2) Vyuctovani zaloh na uhradu z a sluzby provadi vybor jedenkrat z a zuctovaci
obdobi, kterym j e kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicl po jeho
skonéeni; v souladu se stanovenym zplUsobem rozuctovani [¢l . VII odst. 3 pism.
h)]. Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici z vyuétovani je splatny do 7
kalendarnich mésicl po uplynuti zG&tovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu pfispévkd na spravu domu a pozemku piredklada
vybor ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoleéenstvi a
s navrhem na schvaleni ucetni zavérky. Nevycerpany zustatek téchto finanénich
prostiedkl se prevadi do nasledujiciho roku.
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Ovéfuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu uréeny pfedsedajicimu se doslovné shoduje s
notafskym zépisem. Stejnopis notaiského zapisu obsahuje opis piilohy &. 1-7, kterd doslova
souhlasi s pfilohou notafského zapisu. Notafska kanceldf v Teplicich, U Radnice 736/4, dne
tfindctého listopadu roku dva tisice tfinact (13.11.2013).







