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Stejnopis
Notarsky zapis

sepsany dne 10.05.2016 (slovy: desatého kvétna roku dva tisice Sestnact) JUDr.
Bohumilou Racokovou, notaikou se sidlem v Kladné (dale také jen ,notarka“),
s notafskou kancelafi v Kladng, tfida T. G. Masaryka €.p. 108, na misté samém,
tj. v kancelafi spoleénosti AUSTIS sprava s.r.o. umisténé v budové C Ufadu Mé&stské
&asti Praha 10 na adrese Praha 10 - Vr$ovice, Vr$ovicka 1429/68, PSC 101 00. ------—-

—-U¢&astnici
1. Méstska éast Praha 10, se sidlem Praha 10 - Vrovice, Vr$ovicka 1429/68, PSC
101 00, identifikaCni Cislo: 000 63 941 (dale také jen ,Méstska ¢ast Praha 10),
zastoupena na zakladé pIné moci ze dne 03.04.2014 Sarkou Zilakovou, dat. nar.
31.01.1973, trvale bytem Praha 10 - Zabéhlice, Aubrechtové 3105/3, PSC 106 00,
2. Marcela Horvathova, dat. nar. 18.09.1956, bytem Praha 4 - Podoli,
Na Klaudiance 47/6, PSC 147 00,
3. Andrea Krejéi, dat. nar. 17.04.1989, bytem Praha 10 - Michle, Brtnicka 1034/8,
PSC 101 00,
4. Emil Patta, dat. nar. 13.03.1986, bytem Praha 10 - Michle, Brtnicka 1034/8, PSC
101 00.

——-Existenci Mé&stské &asti Praha 10 a opravnéni Sarky Zilakové zastupovat Méstskou
¢ast Praha 10 jsem zjistila z pfedlozeného vypisu z registru ekonomickych subjektu
vedeného Ceskym statistickym Ufadem a z plné moci ze dne 03.04.2014 udélené
Méstskou &asti Praha 10 Sarce Zilakové (fotokopie vypisu z registru ekonomickych
subjektd vedeného Ceskym statistickym ufadem je zaloZena v notarském spisu
a ovéreny opis plné moci ze dne 03.04.2014 tvofi pfilohu €. 1 tohoto notarského
zapisu).

---Sarka Zilakova, Marcela Horvathova, Andrea Krejéi a Emil Patta, jejichZ totoZnost
mi byla prokazana platnymi ufednimi prukazy, prohlasuji, Ze jsou plné zpusobili
samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tento notarsky
zapis.

---Sérka Zilakova dale za Mé&stskou &ast Praha 10 prohlasuje, Ze tento ugastnik je piné
zpusobily samostatné pravé jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tento
notarsky zapis.

—--Sarka Zilakova prohladuje, Zze v okamziku sepisovani tohoto notafského zapisu
zmocnéni k jednani na zakladé shora uvedené plné moci — v rozsahu v této plné moci
uvedeném — trva, a Ze ji neni znama zadna skuteCnost, na jejimz zakladé by nebyla
opravnéna schvalit za Méstskou ¢ast Praha 10 niZze uvedené stanovy.
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---Uvedeni ucastnici prohlasuji, Ze jsou vlastniky vSech jednotek vymezenych dle
zakona o vlastnictvi byt v budoveé €.p. 1034 (zplsob vyuziti — bytovy dim) postavené
na pozemku €. parc. 2546 (druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi), vée v obci
Praha a katastralnim uzemi Michle (vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny dne
10.05.2016 pod poradovym Cislem V 647/2016 je zaloZen v notarském spisu). ---------

—-Mé&stska &ast Praha 10, zastoupena Sarkou Zildkovou, jakoZto puvodni vlastnik
shora uvedené budovy C.p. 1034 v Praze — Michlich, ulici Brtnicka, prohlasuje,
Ze do dne 31.12.2013 (slovy: tficatého prvniho prosince roku dva tisice tfinact) nebyly
splnény podminky pro vznik spoleCenstvi vlastniki jednotek podle § 9 zakona
¢. 72/1994 Sb.

---U&astnici prohlasuji, Ze Andrea Krej¢i, Emil Patta a Zuzana Velenska, ktefi jsou
ve stanovach urceni prvnimi €leny vyboru spolecenstvi vlastnikd, splfiuji podminky pro
vykon funkci ¢lent vyboru spoleCenstvi vlastnikl a souhlasi se svym zapisem
do rejstfiku spolecenstvi vlastnikl(l jednotek (Cestna prohlaseni Andrey Krejci, Emila
Patty a Zuzany Velenské, Ze spliuji podminky pro vykon funkce ¢lenl vyboru
spoleCenstvi vlastnikl a Ze souhlasi se svym zapisem do rejstfiku spolecenstvi
vlastnikl, opatfené jejich ufedné ovérenymi podpisy, a vypisy z rejstfiku trestll Andrey
Krejci, Emila Patty a Zuzany Velenské jsou zaloZeny v notafském spisu). ----------------

---Andrea KrejCi, Emil Patta a Zuzana Velenska se, jakozZto Clenové vyboru, dale
dohodli, Ze pfedsedou vyboru bude Emil Patta a mistopfedsedkyni vyboru bude
Andrea Krejci, o ¢emz dne 10.05.2016 poridili zapis ze schlize vyboru spolecenstvi
vlastniku (opis zapisu ze schuze vyboru je zalozen v notafském spisu). ------------------

---Uvedeni u€astnici, jakozto vlastnici vSech jednotek vymezenych v budové ¢.p. 1034
(zpusob vyuziti — bytovy dim) postavené na pozemku €. parc. 2546 (druh pozemku —
zastavéna plocha a nadvofi) v obci Praha a katastralnim uzemi Michle, za ucelem
zalozeni spole€enstvi vlastnikl v souladu s ustanovenim § 1200 obcanského
zakoniku schvaluji pfede mnou tyto:

»3tanovy
Spolecenstvi vlastniki Brtnicka 1034/8, Praha 10

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

ClL.1
Zakladni ustanoveni
(1) Spolecenstvi vlastnikii (dale jen ,,spolefenstvi®) je pravnickou osobou zaloZenou
v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni (déale jen
,obcansky zakonik®) za ucelem zajistovani spravy domu a pozemku (dale jen ,,sprava
domu“).
(2) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek a piislugnych podilii na spolednych ¢astech
domu a pozemku (dale jen ,jednotka*), spolecnymi Cleny spolecenstvi jsou spolecni
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vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v obCanském zakoniku (dale jen ,,Clen
spolecenstvi).

Pii napliiovani svého Ucelu je spolecCenstvi zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem.
Spolecenstvi mlize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu. -----
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateli nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

CL1I
Nazev a sidlo spolecenstvi
Spolecenstvi pro diim €.p. 1034 v obci Praha, ¢asti obce Michle, ulici Brtnick4, a pozemek
C. parc. 2546, vSe v katastralnim uzemi Michle, zapsano na listu vlastnictvi ¢islo 9764 pro
obec Praha a katastralni uzemi Michle v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, ptijalo ndzev: ,,Spole¢enstvi vlastniku
Brtnicka 1034/8, Praha 10
Sidlo spolecenstvi je ur¢eno v domé, pro ktery spoleCenstvi vzniklo, a v némz se veiejnost
muze se spoleCenstvim stykat, a to na adrese Praha 10 — Michle, Brtnickd 1034/8, PSC
101 00.

CAST DRUHA
UCEL SPOLECENSTVI

CL III
Sprava domu a dalSi ¢innosti
Spravou domu se rozumi zajiStovani:

a) provozu domu a pozemku;
b) tdrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu;

c) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodi;
d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvoda elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radidtord,
vzduchotechniky, vytahtli, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu
a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé& a dalSich technickych zatfizeni podle
vybaveni domu;
e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (predavaci) stanice v rozsahu
a zpusobem odpovidajicim skutecnému vybaveni domu;
f) prohlidek a ¢isténi komint;

g) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, vcetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu;
h) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich ptedpisii a technickych
postuptl spojenych se spravou domu.
V ramci svého ucelu mize spoleCenstvi sjednavat smlouvy, ptredevsim o: ------------------
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a) zajisSténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo;

b) pojisténi domu;
¢) najmu spole¢nych ¢asti domu.
Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1
a 2 a uplatnovani narokli z porusovani smluvnich povinnosti ze strany smluvnich
partnert.
Pti plnéni ukolt podle obcanského zakoniku a téchto stanov zajist'uje spoleCenstvi dale
zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani predem urCenych finan¢nich prostiedkli od Clent spolecenstvi na naklady

spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,,pFispévky na spravu domu
a pozemku*), popiipad¢ dalSich pfispévkil na ¢innosti uvedené v ¢l. III; ---------------
b) vedeni evidence plateb ¢lenli spoleCenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany; -----
c¢) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi;
d) zfizeni uctu u banky a hospodateni s finanénimi prostredky;

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy;
f) vedeni seznamu Clent spolecenstvi.
Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo, nebo na zdkladé¢ smluv uzavienych spolecenstvim
s dodavateli, plnéni spojend s uzivanim jednotek a spoleénych casti domu (dale jen

,sluzby*), naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody
a odvod odpadni vody, tklid spolecnych prostor, uzivani vytahu, zatfizeni pro piijem
televizniho a rozhlasového signalu.
V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:
a) vybirani tthrad za sluzby zajistované spoleCenstvim;
b) rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozactovani cen sluzeb

stanoveno zvlaStnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi;

c¢) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami véetné

vyuctovani.
Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych casti domu,
zejména technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam

nez ¢leniim spolecenstvi v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.
V ramci Cinnosti vykondvanych v rozsahu obcanského zikoniku spolecenstvi dale

zajistuje zejména:
a) v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tomu pfisluSnym
organem spoleCenstvi;

b) fddné hospodateni se svym majetkem a s financnimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek;
¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s ti€elem spolecenstvi podle zvlaStnich pravnich
predpist.
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ClL IV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti
na zakladé smlouvy se spravcem
V souladu s prohlaSenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkdm upravujicim postaveni osoby povétené spravou domu (dale jen ,,spravee®),
anebo v souladu s usnesenim shromdzdéni vlastnikli (déle jen ,,shromazdéni®)
o ustanoveni spravce, muze spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni
a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi, popiipadé
nekteré z téchto ¢innosti, na zdklade smlouvy se spravcem, kterym mtize byt fyzicka nebo
pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat;
b) urceni zpisobu hospodateni s ptispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence;
c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piredem
ke schvaleni organu spolecenstvi ptisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani;
d) povinnost spravce piedlozit jednou rocné¢ shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejmeéna o finanénim hospodateni, o stavu finan¢nich prostiedkll kazdého vlastnika

jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoZz i o jinych vyznamnych skute¢nostech;
e) povinnost spravce pfed ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a piedat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti; ---
f) dalsi nélezitosti stanovené shroméazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spraveem schvaluje shromazdéni.
Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavct 1 az 3 nemize byt dotCena vylucna
rozhodovaci ptsobnost organti spolecenstvi plynouci z obcanského zédkoniku a z téchto
stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CLV

Spolecna ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor®).
Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ spolecenstvi. Zptisobily byt ¢lenem
voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten, kdo
je plné svépravny a je bezihonny ve smyslu zdkona o zivnostenském podnikéni. ---------
Clenem voleného organu spole¢enstvi nemiize byt sou¢asné ten, jehoz piibuzny v fadé
piimé, sourozenec nebo manzel (partner) je clenem voleného organu spolecenstvi. -------
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Zavazek k vykonu volené funkce v orgdnu spoleCenstvi je zdvazkem osobni povahy
a Clen voleného organu spoleCenstvi se nemize nechat zastoupit pii vykonu své funkce.
To vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy ptipad jiného ¢lena téhoZz organu,
aby za n¢ho pfi jeho neucasti hlasoval.
Funk¢ni obdobi ¢lenli voleného organu spoleCenstvi je 5 let; pofind dnem zvoleni
do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle konéi
odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.
Clen voleného organu spoledenstvi miize byt volen opétovné.
Clen voleného organu spole¢enstvi miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu spole¢enstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento orgén odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim 30 dnii ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.
Shromézdéni mize volit ndhradniky clentt voleného orgénu spolecenstvi v poctu

rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych Cleni organu, spolu s urenim jejich potadi.
Nahradnik nastupuje na misto Clena organu, jehoz funkce skoncila pied uplynutim
funk¢niho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavct 3
a 4 obdobné.
Organy spolecenstvi hlasuji vetfejné. Shroméazdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlast
pfitomnych ¢lent usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.
V takovém piipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Cl. VI
Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek. -
Shromazdéni voli a odvolava Cleny vyboru.

Do vyluéné ptsobnosti shromazdéni nélezi:
a) zmé&na prohldSeni o rozdéleni prdva k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,;
b) zmeéna stanov;
c¢) volba a odvolavani ¢lenli voleného organu a rozhodovéani o vysi jejich odmén; --------
d) schvalovani rozpoctu spolecenstvi;
e) schvaleni tcetni zavérky, vyporadani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodateni
spolecenstvi a spravé domu, jakoz 1 celkové vySe piispevkil na spravu domu pro piisti
obdobi, poptipad¢ vySe a zpisobu placeni dalSich ptfispévki na ¢innosti uvedené

v €l 111, a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotadani nevycerpanych ptispévki; -------
f) schvéleni druhu sluzeb a vysSe zaloh na jejich tthradu, jakoz i zplisobu roziactovani cen
sluZzeb na jednotky;
g) rozhodovani:
1. o Clenstvi spolecenstvi v pravnické osob¢ plisobici v oblasti bydleni; ----------------
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o zméng¢ ucelu uzivani domu nebo bytu;
o zmén¢ podlahové plochy bytu;
o Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdeleni jednotek;
o zméné podilu na spolecnych ¢éstech;
o zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotkys; -
o opravé nebo stavebni upravé spolecné cCasti, prevysuji-li naklady castku
stanovenou provadécim pravnim piedpisem;

8. o pravidlech uzivani spole¢nych ¢asti;
h) udélovani ptedchoziho souhlasu:

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi; --

NN A WD

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievySuje ¢astku
uréenou usnesenim shromézdéni, jinak castku 50 tisic K¢ v jednotlivém ptipadé,
nebo k jinému nakladani s nimi;

3. k uzavieni smlouvy o uvéru spoleenstvim vcetné schvaleni vyse a podminek
uveru;

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot¢eny vlastnik

jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil; ------------------
1) urceni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku (spravce),
1 rozhodnuti o jeji zméné¢, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény

smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti;
j) vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolecenstvi k tomu piislusSnym
organem spolecenstvi podle obc¢anského zdkoniku a podle téchto stanov, pokud tuto
¢innost nesvéii do pisobnosti vyboru;
k) rozhodovani v dalSich zéleZitostech ur€enych témito stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.
Pokud jsou sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle ¢l. 1V,
bere shromazdéni na védomi zpravy predkladané spravcem podle €l. IV.

Shromézdéni se schazi nejméne jednou za rok. Svolava je statutarni organ, tj. vybor.
Svolavatel ptfipravuje téz podklady pro jednani shromézdéni.
Statutarni orgén svolad shromédzdéni i z podnétu vlastnikli jednotek, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlast, nejméné v§ak dvou z nich, a to do 30 dnii od doruceni jejich Zadosti.
Nesvola-li statutdrni organ spoleCenstvi zasedani clenské schiize do tficeti dnt
od doruceni zadosti, mize ten, kdo Zadost podal, svolat zasedani schiize shromazdéni
na naklady spolecenstvi sam.
Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruc¢i vSem ¢lentim spolecenstvi,

a soucCasn¢ vyveési v domé na domovni vyvésce spoleenstvi.
Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyveésena nejméné 15 dni prede dnem
konani shroméazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani
a program jednani shromazdéni.
Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoleCenstvi seznadmit s podklady

24

k nejdiilezitéjSim bodiim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny. ----
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Zalezitosti, které nebyly zatazeny na potfad jednani v pozvance, lze rozhodnout jen
za Ucasti a se souhlasem vSech vlastnikii jednotek opravnénych o ni hlasovat. -------------
Jednani shromézdéni fidi pfedseda vyboru nebo povéteny ¢len vyboru; v piipade svolani
shromdzdéni svolavatelem podle odstavce 5 fidi jedndni shromazdéni ¢len spolecenstvi
zmocnény timto svolavatelem. Shromdzdéni dale voli zapisovatele.
Shromazdéni je zplisobilé usnaset se za ptitomnosti vlastnikl jednotek, kteti maji vétSinu
vSech hlast. K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastniki
jednotek, ledaZe tyto stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlast.
Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych
astech. Clenové spolecenstvi, kteii jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden

hlas. Je-1i vS§ak vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepftihlizi. ---------------
Je-1i pro to dilezity diivod, mize piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl; v rdmci toho
muze téz navrhnout, aby soud docasn¢ zakéazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li ndvrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozveédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.
Je-li pro to dilezity davod, mtze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl

o zélezitosti, kterd byla shromazdéni fadné piedlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

Trictvrtinoveé vétSiny hlasti pfitomnych ¢lent spoleCenstvi je zapotiebi k piijeti usneseni
0:
a) zménach stanov;
b) zménach prohldSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkam;
c¢) udéleni ptfedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava

k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zastavni

smlouvy souhlasil;

d) zplisobu rozic¢tovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky;
e) nalozeni se ziskem z hospodateni spolecenstvi.
K pfijeti usneseni o zmén¢ ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu
vSech Clenit spoleCenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni upravy
spo€ivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu, jimiZ se
neméni vnitini uspofadani domu a zérovenn velikost spoluvlastnickych podila
na spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas nejméné tfictvrtinoveé vétsiny vSech clent
spolecenstvi.
Ke zvoleni ¢lenti vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny vSech piitomnych

Clentl spolecenstvi.
Tvoti-li spoleCenstvi pouze 3 Clenové, je zapotiebi k piijeti usneseni shromazdéni vzdy
souhlasu vSech ¢lent spolecenstvi.
Statutarni organ zajisti vyhotoveni zapisu z jednani shromazdéni do tficeti dnti od jeho
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ukonceni. Ze zapisu musi byt patrné, kdo shroméazdéni svolal a jak, kdy se konalo, kdo
jej zahdjil, kdo mu predsedal, jaka usneseni shromazdéni piijalo a kdy byl zapis
vyhotoven. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly ptfedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodtm.
Zapis podepisuje osoba, kterd schlizi fidila podle odstavce 8, a zvoleny zapisovatel.
Zapisy vcetn¢ pisemnych podkladii k jednani shromézdéni musi byt uschovany
u predsedy vyboru.
Ustanoveni odstavcil 17 a 18 se ptfimétené pouZziji pro zapisy z jednani vyboru. -----------

Cl. VI

Vybor
Vybor je vykonnym organem spoleéenstvi. Ridi a organizuje béznou &innost spole¢enstvi
a rozhoduje ve veécech spojenych se spravou domu a s ti¢elem spolecenstvi, s vyjimkou
téch véci, které jsou podle obcanského zdkoniku a téchto stanov ve vyluéné plisobnosti
shromazdéni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Vybor je statutarnim organem spoleCenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor
shroméazdéni. Clenové vyboru zastupuji spoleéenstvi vzdy ve dvou.
Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pedsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych ¢lent a odvolava je z funkce.

Piedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost
spolecenstvi.

Vybor kona své schlize podle potieby, nejméne vSak jednou za Ctvrtleti.
Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clent. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti vyboru. V piipadé
rovnosti hlasti rozhoduje hlas predsedy vyboru. Pozada-li o to Clen vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s ptijatym usnesenim, popiipadée té¢z divody
tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zplsobil poruSenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.
Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména:
a) zajiStuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi podle obCanského zékoniku a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti,
které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni
a odpovida mu za svou ¢innost;
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech ucelu spolecenstvi, zeyména k zajisténi oprav,

pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek; -------------
c) odpovida za vedeni Gi€etnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisii;
d) ptipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svolavd shromdazdéni, ptedklada
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shromdzdéni zpravu o hospodaieni spolecenstvi, zprdvu o spravé domu a pozemku
a o dalSich cinnostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje
o provedenych a planovanych opravéch, drzbé a povinnych revizich véetné¢ udaji
o pouziti a stavu pfispévkll na spravu domu a pozemku;
e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zadvérku a pisemné materidly, které ma
shromaZzdéni projednat;
f) zajiStuje fadné vedeni a archivaci pisemnosti spolecenstvi;
g) sd€luje jednotlivym Cleniim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévka

na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby; ---
h) zajiStuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypotfadani nedoplatkii nebo
preplatkd;
1) zajiStuje v€asné plnéni zdvazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl
a povinnosti vi¢i tfetim osobam a v€asné uplatinovani pohledavek spolec¢enstvi; ------
j) rozhoduje o prominuti ptislusenstvi do vyse 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych)
z dluhu vaci spolecenstvi vici jednomu dluzniku, za kterého je pro ucely tohoto
ustanoveni povazovano 1 vice spoluvlastniki téZe jednotky, a to za ptedchozi dvouleté
obdobi.
Vybor jako statutarni orgdn spolecenstvi zejména:
a) v souladu s obCanskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni

¢ini pravni jednéni za spolecenstvi ve vécech jeho tcelu, zejména téZ uzavira smlouvy;
b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vac¢i smluvnim partnerim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni
zjiSténych nedostatki nebo k ndhradé€ vzniklé Skody;
c¢) za spole€enstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lenlim spolecenstvi; -------------
d) plni povinnosti podle obcanského zakoniku a jinych zakonl ve vztahu k vefejnym

seznamum a vetejnym rejstiikiim vedenym ptisluSnymi spravnimi orgéany ¢i soudy. --
Prvnimi ¢leny vyboru byli uréeni:
- Andrea Krejéi, dat. nar. 17.04.1989, bytem Praha 10 — Michle, Brtnicka 1034/8, PSC
101 00;
- Emil Patta, dat. nar. 13.03.1986, bytem Praha 10 — Michle, Brtnick4 1034/8, PSC 101
00;
- Zuzana Velenska, dat. nar. 21.10.1981, bytem Praha 4 — Podoli, Prava 766/2, PSC
147 00.

Cl. vIII

Zastoupeni spolecCenstvi dalSimi osobami
Shromazdéni miize rozhodnout, Ze urc€ité Cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec (zameéstnanci) spoleCenstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody
o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.
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Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkond, které je zaméstnanec opravnén a povinen
Cinit za spoleCenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt
schvaleno shroméazdénim.
Smlouva ¢i dohoda sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat piesné vymezeni
opravnéni zaméstnance k jednani za spolecenstvi.
Plisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mlize shroméazdeéni svym usnesenim svetit

vyboru.

Cl. IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni
V piipadech, kdy je podle zakona nebo téchto stanov potiebny souhlas vSech clenti
spolecenstvi, mlize osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout, aby
vlastnici jednotek rozhodli o téchto zalezitostech mimo zasedani, a to postupem
uvedenym v tomto ¢lanku v odstavcich (3) az (6).
Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaSet se, mlize osoba, kterd je opradvnéna
shromézdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo
zasedani, a to postupem uvedenym v tomto ¢lanku v odstavcich (3) az (6). ----------------
Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni

nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a tidaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.
Tato lhtita ¢ini patnact dni.
K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici pIné znéni ndvrhu
rozhodnuti.
Statutdrni organ pak oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani,
a pokud bylo usneseni piijato, oznami jim 1 cely obsah piijatého usneseni. Neucini-li to
bez zbytecného odkladu, mize ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni

navrhl.
Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasti vSech vlastnikli jednotek. Méni-li se vSem
vlastnikiim jednotek velikost podilti na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
ptispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilti na spole¢nych
castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikli jednotek.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CLX
Vznik €lenstvi
Cleny spoleGenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznikd: -----------------
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a) dnem vzniku spolecenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdeji dnem vzniku spolecenstvi;

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi

k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.
Spole¢nymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spolecném jméni manzeld. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecn¢ a nerozdilng.
Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schtizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoleCenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfi¢emz vaha

hlasu je nedélitelna.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici osob€ odpoveédné za spravu domu. To plati 1 v pfipadé manZzeld, ktefi maji jednotku
ve spole¢ném jméni manzeli.
Spolecenstvi vede seznam ¢lenli. Vymaz a zapis ¢lend spoleCenstvi provadi statutarni
organ neprodlené poté, co je mu prokdzana skutecnost, na zdklad€ které se osoba stala
¢lenem spolecenstvi nebo pozbyla ¢lenstvi ve spolecenstvi. V seznamu ¢lenti spolecenstvi
musi byt u kazdého ¢lena spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni
a mista trvalého pobytu fyzické osoby, pfipadné nazvu, sidla a identifika¢niho ¢isla

pravnické osoby, téZ vaha hlasu pti hlasovani na shromazdéni a pocet osob, které¢ maji
v jednotce domacnost a bydli v ni po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice
v jednom kalendainim roce. Kazdy ¢len spolecCenstvi, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost
od spolecenstvi potvrzeni s vypisem ze seznamu Cleni obsahujici tidaje o své osobg,
poptipad¢ potvrzeni, ze tyto tdaje byly vymazany. Seznam ¢lenli miize byt uveiejnén
jen se souhlasem vSech clent, ktefi jsou v ném zapsani; pii uvefejnéni neuplného
seznamu ¢lentt musi byt z ného patrné, Ze je neuplny.

CL. XI
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi
Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedena v piisluinych
ustanovenich ob¢anského zdkoniku a téchto stanov a ma zejména pravo:
a) ucastnit se veSkeré c¢innosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
obCanskym zdkonikem a t€émito stanovami;
b) tcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni, a to bud’
osobng, nebo v zastoupeni na zaklad¢ pisemné plné moci;
c¢) volit a byt volen do organu spolecenstvi, splituje-li stanovené podminky; ---------------

d) predkladat organu spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkti v jejich ¢innosti;
e) obdrzet vcas, zpravidla nejpozdéji do ¢ty mésicii od skonceni zuctovaciho obdobi,
vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a pravo na vraceni piipadnych
preplatki;




-strana tfinacta-

)

f) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromdzdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi
urceni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu
a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky;

g) nejméné jednou rocné¢ byt pisemne informovan o Cinnosti spolecenstvi, zejména
o financnim hospodateni, o pohybu a stavu finan¢nich prostfedkii ve fondu oprav,
jakoz 1 o jinych vyznamnych skute¢nostech tykajicich se spolecenstvi; -----------------

h) svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvniti stavebné upravovat svou jednotku, jakoz
1 uzivat spolecné €asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit nebo posSkodit spole¢né Casti;

1) seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodati a jak dim nebo pozemek
spravuje;
J) pozada-li o to, aby mu osoba odpovédna za spravu domu sdé¢lila jména a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky (nebo ndjemce) v domé.

Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené
v ptisluSnych ustanovenich obcanského zdkoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost:
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spoleCenstvi pfijata v souladu

s obCanskym zékonikem a t€émito stanovami;

b) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti a zajistit dodrzovani
téchto pravidel i osobami, jimz umoznil ptistup do domu nebo bytu;

c) platit fadn¢ a v¢as stanovené piispévky na spravu domu, platit thrady za sluzby véetné
zaloh na n¢ a pfipadné nedoplatky vyplyvajici z vylictovani; nezaplati-li tyto platby
fadné a vcas, je povinen zaplatit spolecenstvi tirok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni, minimalné vSak 10 K¢ denng;

d) uhradit na zdkladé rozhodnuti shromazdéni castku stanovenou podle
spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu v ptipadé nutnosti neodkladné
havarijni opravy v domé, ktera by byla nedostatecné pokryta finan¢nimi prostredky

spoleCenstvi, ustanoveni ¢l. XI. odst. 2 pism. c) téchto stanov o uroku z prodleni se
pouZzije obdobng;
e) udrzovat svij byt, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati
1 0 spolecnych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny k vyluénému uzivani; --

f) fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zatfizeni domu
pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni; ---------------
g) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lenil spolecenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikil jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zdkon, provadét upravy jen
se souhlasem vSech vlastnikil jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené
se vSemi vlastniky jednotek v dom¢;

h) neprodlené€ upozorniovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech
domu, jakoz i na jednani tfetich osob a plisobeni jinych sil, které spolecné ¢asti domu
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poSkozuji a nadale podle svych schopnosti a moZznosti plsobit proti takovému
poskozovani, véetné provadéni Cinnosti smétujici k predchazeni skod; ------------------
1) odstranit na sviij ndklad zivady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo
na spole¢nych ¢astech domu zptsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji; -------
J) umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot;

k) umoznit po ptedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li
o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alesponi 3 dny pfedem; ---------
1) oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potiebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenid spolecenstvi podle ¢l. X odst. 4 a pro
potieby spravy domu;
m)oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozictovani sluzeb

spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnikli své domadcnosti,
domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplisob rozuctovani cen sluzeb nebo
stanoveni vySe pfispévkll na spravu domu a pozemku zavislé¢ téz na poctu ¢lent
domadcnosti, a to nejpozdéji do 30 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo;
n) predat vyboru oveéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, ze provadi zménu stavby;
0) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé€, oprave, Uprave, piestavbeé ¢i jinym zménam domu

nebo pozemku, o nichZ bylo f4dné rozhodnuto; jsou-li tyto zmény provadény uvnitt
bytu nebo na spole¢né ¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni
do nich pfistup po piredchozim vyzvani osobou odpovédnou za spravu domu; to plati
1 pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla
ajinych energii.

Clen spolecenstvi uplatituje sva prava vici statutarnimu organu. V dob€ konani schiize
shromdzdéni uplatiuje ¢len sva prava viici shromazdeéni.

Cl. X1I

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky;
b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby;

c¢) zanikem ¢lena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi; --------------
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi;
e) dalSim zplisobem, pokud to stanovi zékon.

Spolecné Clenstvi ve spolecCenstvi zanika a méni se na €lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit
vyboru spolecenstvi.
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CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. X111
Hospodareni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem
Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi
na uhradu pfispévki na spravu domu a pozemku, déale s finan¢nimi prostiedky
poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek
a s dal$imi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi. ----------------
Uzavie-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organtim spolecenstvi ke schvaleni nédvrhy
vyse piispévki na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené
Cleny spolecenstvi, navrhy na rozictovani cen sluzeb a dal§i navrhy, které podle
obCanského zdkoniku a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi.
Ve smlouvé mulze spolecenstvi poverit spravee téz zajiStovanim ¢innosti uvedenych
v odstavci 1.
Nabude-li spole€enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelim uvedenym v obcanském zikoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi

hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor mize v téchto zalezitostech
Cinit pravni jednani pouze na zakladé¢ usneseni shromdzdéni, pokud v usneseni

shromazdéni neni stanoveno jinak.
Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim
spolecenstvi k tomu pfislusSnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zavazka ttetich osob vici
spolecenstvi. Vybor odpovida za v€asné plnéni téchto ukold.
Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili

na spolecnych ¢astech domu.
Za dluhy spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
Castech.

CL X1V
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi
Rozpocet spolecenstvi na kalendaini rok schvaluje shromazdéni, které také schvaluje
vysledky jeho plnéni v ramci schvaleni zpravy o hospodateni spolecenstvi. ----------------
Rozpocet zahrnuje dvé Casti:
1. hospodaieni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych
¢asti domu s témito udaji:
- zustatek k 1. lednu;
- tvorba z pravidelnych i mimofadnych piispévku ¢lent spolec¢enstvi na spravu domu

a pozemku;



-strana Sestnacta-

3)

(4)

- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych casti
domu;

- zustatek k 31. prosinci.

2. naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy, zejména:
- Udrzba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych ¢asti;

- pojisténi domu a pozemku;

- odmény €lent organli spolecenstvi véetné povinného pojistného na vetejnopravni
pojisténi;

- odména osoby zajiStujici nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni
ucetnictvi spolecenstvi;

- chod kancelate spolecenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelafskych potieb; ------

- rozuctovani a vyactovani nakladl na sluzby, véetné provedeni odecti z métidel
spotieby vody a zafizeni slouzicich k rozi¢tovani nakladi na teplo a dalSich energii;

- bankovni poplatky;

- Clenské ptispévky zajmovému sdruzeni spoleCenstvi vlastnikl jednotek; ------------
a vynosy, zejména:

- prispevky €lenti spoleCenstvi na spravu domu a pozemku vyjma ¢asti prispévkl
uréenych do dlouhodobé zalohy;
- uroky z vkladl na bankovnich uctech spolecenstvi a jiné finan¢ni vynosy. ----------

Piijmem spolecenstvi jsou zejména:
a) prispévky vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku;
b) uroky z prodleni ptijaté od vlastnikli jednotek z ditvodu prodleni s platbami ptispévki

na spravu domu a pozemku;

c¢) uroky z prodleni ptijaté od vlastnikil jednotek z dvodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, v¢etné nedoplatki z jejich vyactovani,
a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona
¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni

spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostori v.domé s byty;
d) troky z vkladl na bankovnim Gctu spolecenstvi;
e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim,;
f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se spole¢nych
¢asti a bonifikace za piiznivy Skodni pribéh;
g) ptijmy plynouci z naklddani s majetkem spoleCenstvi.
Piijmem spole€enstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi Castmi, a to
1 v piipadé, ze jsou hrazeny na bankovni ucet spoleCenstvi; jde zejména o tyto piijmy: --

a) nagjemné z prondjmu spole¢nych ¢asti domu;
b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemcti téchto spolenych €asti s platbami
najemného a s thradami za plnéni spojena s uZivanim téchto spole¢nych ¢asti véetné
nedoplatki z jejich vyuctovani;
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¢) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatfizeni v domé pro tyto
osoby.
Néklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi se rozumi zejména:
a) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovniho Gctu spolecenstvi;
b) naklady na rozac¢tovani a vyactovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné
provedeni odectl hodnot z pomérovych métidel spotieby vody a ze zatizeni slouZzicich
k rozuctovani nakladi na teplo;
c¢) naklady na pofizeni majetku slouZziciho pro vlastni spravni ¢innost, naptiklad pocitac
vcetné softwarového vybaveni a jeho odpisy;
d) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad vybaveni,

kancelafské potieby, spotieba elektiiny, je-li samostatné méfena, postovné; ------------
e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu
a pozemku.

CL XV
Prispévky na spravu domu a uhrady nakladu na sluzby
Pro ucely financovani nakladl na spravu domu plati ¢lenové ptispévky formou meési¢nich
zaloh, a to:
a) stejnou cCastkou za jednotku - na naklady vlastni spravni Cinnosti spoleCenstvi
(§ 1180 odst. 2 obcanského zakoniku);
b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose
vSech jednotek vdomé& — na ostatni ndklady; plocha spolecné ¢asti slouzici
k vyluénému uZzivani jen nékterému vlastniki jednotky se zapocita 100 % plochy; ----
nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na thrad¢ nakladi na spravu domu. -
---Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych casti se
z celkového piispévku na spravu domu vytvari ucetné oddéleny dlouhodoby finanéni
zdroj — dlouhodobd zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni

vlastnikii. Vys§i mési¢niho ptispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutdrni orgéan
na zaklad¢ planu oprav, modernizaci a rekonstrukci.
---O mimotadném piispévku mimo pravidelné mésicni platby mulze rozhodnout
shromazdéni vlastnikd, a to nejméné nadpoloviéni vétSinou hlasti pfitomnych ¢lend. -----
Zalohovy ptispévek na spravu domu, véetné dlouhodobé zalohy, se s kazdym clenem
nevyuctovava a nevyporadava, ptip. zistatek dlouhodobé zalohy se pievadi se do dalSiho
roku. Cerpani je schvalovano v ramci roéni zavérky.
Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim vlastnikli rozhodnuto jinak, plati vyse
piispe€vku na spravu domu platna v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku. -----------

Na néklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné
spolecné s prispévkem na spravu domu vzdy do 20. dne ptislusného kalendéiniho mésice.
Zalohy se stanovuji na zakladé skute¢nych nakladt pfedchazejiciho zic¢tovaciho obdobi,
kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi nékladl pro dany
kalendarni rok.
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Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech,
b) provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, tklid spole¢nych prostor vdomé,
poptipad¢ dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb,
podle podlahovych ploch jednotek,
c) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho piedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozic¢tovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni
a nakladl na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele, nedojde-li
k ujednani vSech vlastnikli jednotek o jiném postupu,

nerozhodne-li u ndklad uvedenych v pism. a) aZ ¢) shromazdéni vlastnikd jinak. --------
Vyuctovani zdloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikii povinno provést nejpozdéji
do 4 mé&sict od skonceni zuctovaciho obdobi. Vytctovani se doruci ¢leniim spolecenstvi
na oznamenou dorucovaci adresu a zdroven se uvefejni informace o provedeném
vyuctovani na vyveésce v dome. Od doruceni vyuctovani bézi ¢lenlim spolecenstvi lhiita
30 kalendatfnich dnli na uplatnéni namitek ke zptisobu a obsahu vyaétovani. Po uplynuti
této reklamacni lhity jiz reklamovat vyGctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek
musi byt uskutecnéno do 30 dnl od doruceni ndmitky. Pfeplatky a nedoplatky
z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve lhité 4 mésicii ode dne doruceni vyuctovani

¢lenovi spolecenstvi.
Pii vyplaté preplatku thrad za plnéni spojena s uzivanim bytu mé spolecenstvi pravo
zapocCist své splatné pohledavky vici vlastniku jednotky.
Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi
na dluh a vyzvat jej k thradé. Nedojde-li k tthrad€ ani v pribéhu mésice nésledujiciho
po upozornéni statutdrnim organem, je opravnén statutarni organ podat zalobu
na zaplaceni dluzné castky proti Clenu spolecenstvi, kdyz veSkeré ndklady spojené
s vymahanim dluhu v¢etné nékladl na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je

povinen hradit dluzici ¢len spolecenstvi.

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO UZiVANI SPOLECNYCH CASTI

Cl. XVI
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti
Spolecnymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastniktim jednotek spolecné. Mezi né nalezeji spolecné prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, susarny, mistnosti pro ulozZeni koc¢arkl a jizdnich kol, lodzie, terasy
a balkony pfistupné ze spole¢nych prostor, vytahy, sklepy, pradelny a dalsi prostory
uréené pro spole¢né uzivani. Shromazdéni spolecenstvi vlastnikii mize schvalit domovni
fad, ktery upravi podrobnosti zptsobu uzZivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni
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fad se vyvéSuje na nasténce v domée. Domovni fad je zavazny pro vSechny cleny
spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.
Clen spoleéenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spolenych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vetejny potadek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lent spolecenstvi.
V ptipad€ chovu domacich zvifat je ¢len spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo zneciStovanim spolecnych ¢Easti
a spole¢nych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpeCnostni piedpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domécich zvitat, neptechovavat zvirata
a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzend zvirata

neznecistovala okoli domu a v pfipad€ vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem
odstranit. Clen spoleenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu
nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druhd.
Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétii nepatiicich k vybaveni domu
ve spole¢nych castech a spoleénych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné,
koufeni ve spole¢nych prostorach domu, vytahové kabin€ a v prostoru na stfeSe nebo
vytvateni pfepazek ve spolecnych Castech, vétrani bytu do spole¢nych vnitinich prostort

domu.
V piipadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
povinen c¢len spolecCenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve spolecnych prostorach, pokud venkovni
teplota dosdhne bodu mrazu.
Clen spolegenstvi je povinen se zdrZzet uzivani balkonu, lodzie &i terasy jako skladiité,
zajistit, aby predméty umisténé na balkonu, lodzii a terasy byly zabezpeceny proti padu,
pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich

podlazi.
Vyvésky, napisy a dalsi informacni zatizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutdrniho orgénu spolecenstvi;
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisluSného orgdnu statni spravy, je-1i ho tfeba. Pii
zaniku prava na umisténi informac¢niho zatizeni se ¢len spolecenstvi zavazuje neprodlené
toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do ptvodniho stavu. Clen
spoleCenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro

podavani informaci statutdrnim organem spolecenstvi.
Clen spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym

nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.
Pokud ¢len spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby
jejich uzavteni a otevieni bylo v€as ozndmeno ostatnim ¢lenlim spolecenstvi. K hlavnim
uzavérim vody, plynu, kanaliza¢nim ¢isticim vstuplim a dal§im obdobnym zatizenim
ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajistén volny piistup. Pokud jsou tato zatizeni
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umisténa v prostorach ¢lena spoleCenstvi, musi byt pfijata takova opatteni, aby byl
k t€émto umoznén piistup 1 za neptfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

(10) Kli¢e od uzamykanych spoleénych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni
uzaveéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dualezitych zafizeni, jsou
uloZeny na misté k tomu uréeném.

(11) Kazdy €len spolecenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochazelo k obtéZzovani ostatnich Clent spoleCenstvi; pii provadéni
stavebnich praci v jednotkdch je povinen ozndmit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu organu spole€enstvi a ostatnim ¢lentim spolecenstvi a dbat na to, aby prace
byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé¢
od 20:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len spolecenstvi zdrzi hluku, pouZivani hlu¢nych
ptistrojii a ndstroju, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace. -----------------

(12) Clen spoleéenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan pofadek ve sklepnich prostorach,
zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek
a predmétt do sklepnich prostor.

(13) Statutarni organ spoleCenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spole¢nych casti v porovnani
s jejich piivodnim uréenim. V piipadé zajmu clena spoleCenstvi o vyuziti spole¢nych
¢asti, v€etné spolecnych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi
vlastniky jednotek prostfednictvim spoleCenstvi vlastnik.

CAST SEDMA
ZAVERECNA USTANOVENI

CL XVII
ZrusSeni spolecenstvi a zavérecna ustanoveni

(1)  Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domg. ---
(2) Rozhodnutim vlastniki jednotek 1ze spolecenstvi zrusit, pokud bylo zaloZeno dobrovolné
nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém piipad¢ vlastnici
jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pro ptispévky na ni.

(3) Pfi zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace, prava a povinnosti spolecenstvi
pfechézeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu
kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech.

(4) Tyto stanovy byly schvaleny dne 10.05.2016.%

---Notarka se v souladu s ustanovenim § 70 a § 70a notarského radu vyjadruje
ke splnéni predpokladi pro sepsani notarského zadpisu o pravnim jednani
takto:
- pravni jednani je v souladu s pravnimi predpisy;
- pravni jednani splnuje nalezitosti a podminky stanovené zvlastnim pravnim
predpisem pro zapis do verejného rejstriku;
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- byly splnény formality, které pro pravni jednani nebo pro zapis do verejného
rejstriku stanovi zvlastni pravni predpis.

Méstska ¢ast Praha 10
zastoupend na zéklade plné moci
Sarkou Zilakovou

\1' 2 \\ -----
JUDr. | rila Raéokové

notarka se sidlem v Kladng
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Stejnopis
Notarsky zapis

sepsany dne 03.04.2014 (slovy: tfetiho dubna roku dva tisice ctrnact) JUDr.
Bohumilou Ra&okovou, notaikou se sidlem v Kladné, s notarskou kancelari v Kladné,
tfida T.G. Masaryka &.p. 108, na misté samém, j. v kancelafi starosty méstské casti
Praha 10 na adrese Praha 10, Vréovicka 68, PSC 101 38.

—U¢astnici:

1. Méstska ¢ast Praha 10, se sidlem Praha 10 - VrSovice, VrSovicka 1429/68,
identifika&ni &islo: 000 63 941 (dale také jen ,méstska c¢ast Praha 10“ nebo také
jen ,zmocnitel), zastoupend starostou mestské Casti Praha 10 Mgr. Bohumilem
Zoufalikem, dat. nar. 17.04.1968, trvale bytem Praha 10 - Zabéhlice, Jahodova
2706/119. Mgr. Bohumil Zoufalik prohlasuje, Ze je starostou méstské Casti Praha
10 a Ze je opravnén zastupovat méstskou ¢ast Praha 10 samostatne. ---------------
——Existenci méstské ¢&asti Praha 10 a opravnéni Mgr. Bohumila Zoufalika
zastupovat jako starosta méstskou ¢ast Praha 10 jsem zjistila z pfedloZzeného
vypisu z registru ekonomickych subjektl vedeného Ceskym statistickym Gfadem
a predloZeného zapisu ze zasedani zastupitelstva mestské ¢asti Praha 10 ze dne
05.06.2013, které zvolilo Mgr. Bohumila Zoufalika starostou méstské ¢asti Praha
10, o kterych Mgr. Bohumil Zoufalik prohlasuje, Ze obsahuji aktualni stav Gdajd o
méstské ¢asti Praha 10 (fotokopie vypisu z registru ekonomickych subjektl
vedeného Ceskym statistickym Ufadem a fotokopie zapisu ze zasedani
zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10 jsou zaloZeny v notafském spisu). -----------

2. Sarka Zilakova, dat. nar. 31.01.1973, trvale bytem Praha 10 - Zabéhlice,
Aubrechtové 3105/3 (dale také jen ,zmocnénkyné®).

—-Mgr. Bohumil Zoufalik a Sarka Zilakova, jejichZz totoZnost mi byla prokazana
platnymi afednimi prikazy, prohlasuji, Ze jsou piné zpusobili samostatné pravne
jednat v rozsahu pravniho jednéani, o kterém je tento notarsky zapis.

---Mgr. Bohumil Zoufalik za méstskou ¢ast Praha 10 prohlasuje, Ze tento Gcastnik je
pln& zplsobily samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je
tento notarsky zapis.

---Méstska ¢ast Praha 10 udéluje prede mnou tuto

plnou moc v nize uvedeném rozsahu zastupc¢iho opravnéni
zmocnénkyné:
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—-Méstska Gast Praha 10 zmocriuje Sarku Zildkovou, ktera je referentkou
prodeje bytového fondu odboru majetkopravniho Uradu méstské &asti Praha
10, aby méstskou &ast Praha 10 v plném rozsahu a bez jakéhokoli omezeni
zastupovala ve vSech vécech, které se tykaji

zakladani spoleéenstvi vlastniku jednotek podle § 1200 ob¢anského zakoniku
v domech, ve kterych méstska éast Praha 10 vykonava spravu majetku ve
viastnictvi hlavniho mésta Prahy, ktery byl v souladu se zakonem ¢. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, a vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sbh.,
kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, svéren do spravy méstské casti
Praha 10, pficemZ méstska ¢ast Praha 10 pfi nakladani se svéfenym majetkem
hlavniho mésta Prahy vykonava vsechna prava a povinnosti viastnika a
rozhoduje o v$ech majetkopravnich ukonem v plném rozsahu, neni-li
v citované vyhlasce stanoveno jinak, -

zejména, aby za méstskou ¢ast Praha 10 sjednévala a schvalovala stanovy,
kterymi budou zaloZena spolecenstvi vlastniki jednotek v pfedmétnych
domech.

---Zmocnéni zahrnuje véechna jednani za zmocnitele ve shora uvedenych
vécech, vSechny jeho dkony hmotnépravni, véetné uzavirani a podepisovani
smluv a jinych listin, véechny jeho tikony procesni v fizeni pred soudy jinymi
organy.

---Sarka Zilakova zastupé&i opravnéni v tomto rozsahu prijima.

—--O tom byl tento notaisky zapis sepsan, ucastniky precten a po precteni schvalen. -

Zoufalik v. . Zilakova v.r.
mé&stska &4st Praha 10 Sarka Zilikova
zastoupena starostou

Mgr. Bohumilem Zoufalikem

Racokova v.r. L.S.

JUDr. Bohumila Racokova

notarka se sidlem v Kladn&
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Ové&fuji, Ze tento stejnopis notarského zapisu vyhotoveny dne 03.04.2014 (slovy:
tietiho dubna roku dva tisice ¢trnact), ur¢eny pro Méstskou ¢ast Praha 10, doslovné

souhlasi s notafskym zapisem zaloZzenym ve sbirce notafskych zapisd JUDr.
Bohumily Racokové, notarky se sidlem v Kladné, pod Cislem NZ 216/2014. -------------

L.S. Racokova v.r.

JUDr. Bohumila Rac¢okova
notarka se sidlem v Kladné

Ovéreni — vidimace
Ovéiuji, Ze tento opis sloZeny ze tfi listd doslovné souhlasi s listinou, z niz byI
pofizen, slozenou ze fii listu.
V Kladné dne 03.04.2014

Kvéta Haviickova |,

povéfena notarkou v Kladné
JUDr. Bohumilou Racokovou

Cvéfeni - vidimace }
Ovaruji, ze tento opls slozeny z .57, listd doslovné

86uRisei s listinou, 2 ni byl potizen slozenou nﬁ Jistd,

VWCZP il dne....... 70\f*r7/0/§\







Potvrzuji, Ze tento stejnopis notarského zapisu vyhotoveny dne 12.05.2016 (slovy:
dvanactého kvétna roku dva tisice $estnact), obsahujici opis pfilohy €. 1, se doslovne
shoduje s notafskym zapisem a pfilohou ¢&. 1 zalozenymi ve sbirce notafskych zapist

JUDr. Bohumily Ra¢okové, notarky se sidlem v Kladné, pod ¢j. NZ 392/2016. ----------

Mgr. Karel Libert
notarsky koncipient
véfeny JUDr. Bohumilou Racokovou
notarkou se sidlem v Kladné
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