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NZ 277/2014
N 296/2014

Stejnopis
Notarsky zapis

sepsany dne 23.4.2014 (slovy: dvacatého tretiho dubna roku dva tisice étrnact) JUDr.
Bohumilou Racokovou, notarkou se sidlem v Kladné, v notarskeé kancelari v Kladné,
tfida T.G. Masaryka ¢.p. 108.

---Na zakladé zadosti Méstské c¢asti Praha 10, se sidlem Praha 10 — VrSovice,
Vr§ovicka 1429/68, PSC 101 38, identifikaéni Cislo: 000 63 941, abych osvédcila
zasedani shromazdéni Spole¢enstvi vlastniku Zitomirska 743/24, Praha 10, se
sidlem na adrese Zitomirska 743/24, Praha 10 — Vr$ovice, 101 00, které vzniklo dle
§ 9 odst. 3 zakona €. 72/1934 3Sb. dne 04.12.2013 a které do dnesniho dne nebylo
zapsano do rejstiiku spolecenstvi vlastnikll jednotek vedeného Méstskym soudem
v Praze (dale také jen ,Spoledenstvi viastniki Zitomirska 743/24, Praha 10" nebo
také jen ,spolecenstvi viastniki"), abych osvédéila ¢ast zasedani shromazdéni
spolecenstvi vlasinik( tykajici se jeho ¢tvrtého a patého bodu poifadu jednani (dale
také jen ,shromazdéni},

osvédcuji

warememem-——— ¥ sOUladu s ustanovenim § 80a a nasl. notarského rfadu ----------------

rozhodnuti organu pravnické osoby — shromazdéni

wemmemeeeemeeeene Spoleéenstvi vliastnika Zitomirska 743/24, Praha 10--——-——————-

konaného dne 22.04.2014 (slovy: dvacatého druhého dubna roku dva tisice étrnact)
od 17.30 hodin v kancelari spolecnosti PMC FACILITY a.s. umisténé v budove C
Urfadu Méstské &asti Praha 10 na adrese Praha 10 - VrSovice, Vrdovicka 1429/68. ---

---Za prvé: Shromazdéni spoleCenstvi vlastniki zahajit Ing. Marek Hejsky, dat. nar.
4.2.1966, trvale bytem Praha 6 - Dejvice, Zelend 1743/18, zastupujici na zakladé
povéfeni ze dne 20.02.2013 Méstskou c¢ast Praha 10, jakozto svolavatele
shromazdeéni, ktery prohlasil, ze v souladu s élankem VII odst. 9 vzorovych stanov
spolecenstyvi vlastnikl jednotek vydanych nafizenim vlady ¢. 371/2004 Sb., ve znéni
pozdéjSich pfedpisti (dale také jen ,vzorové stanovy’), bude za svolavatele fidit
zasedani shromazdéni.

—~-Totoznost Ing. Marka Hejského, (dale také jen ,pfedsedajici') mi byla prokazana
z platného Gredniho prikazu.
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--~-Za druhé (ke druhému bodu pofadu jednani): Predsedajici konstatoval,
ze shromazdéni bylo svolano v souladu s &lankem VIl odst. 4 a odst. 8 vzorovych
stanov pozvankou vyvéSenou patnact dni pfede dnem konani shromazdéni
na domovni vyvésce spolecenstvi viastnikli a doru¢enou véem &lenim spoledenstvi
vlastnikli. Pfedsedajici dale konstatoval, Ze shromazdéni bylo svoldno Méstskou
¢asti Prahy 10, ktera v souladu s ¢&lankem Vi odst. 11 vzorovych stanov plni funkci
organ( spolecenstvi vlastnik(ll. Pfedsedajici dale uvedl, Ze shromazdéni se Gcastni
Elenové spolecenstvi viastnikil — viastnici jednotek v budové &.p 743/24 Zitomirska
Praha 10, disponujici 6 544 hlasy z celkového poétu 6 544 hlast (dale také jen
pritomni Clenové spoleCenstvi viastniki") a ze shromazdéni je zplsobilé piijimat
rozhodnuti o vSech zalezitostech, které jsou na pofadu jeho zasedani; shromazdéni
je tedy v souladu s ustanovenim § 1206 odst. 1 ob&anského zakoniku a ¢lankem VI
adst. 10 vzorovych stanov schopné se usnaset (pozvanka na schlizi shromazdéni
tvoii pFilohu €. 1 tohoto notarského zapisu, prezenéni listina a povéieni Méstské
¢asti Praha 10 tvofi pfilohu &. 2 tohoto notafského zapisu a vypis z katastru
nemovitosti vyhotoveny na budovu &.p 743/24 v Praze 10 — Vr$ovicich, Zitomirska,
je zaloZen v notarském spisu).
-—-Proti tomuto prohladeni nebyl vznesen zadny protest.

---Za treti (ke tfetimu bodu pofadu jednani): Predsedajici navrhl, aby byl
shromazdenim potvrzen ve funkci pfedsedajiciho zasedani shromazdéni a dale
navrhl, aby shroméazdéni zvolilo Terezu Safafikovou zapisovatelkou, Jana Matejzika
stitatelem hlast a Ing. Stanislava Sabatu ové&fovatelem zapisu.

---K navrhu predsedajici shroméazdéni vSemi hlasy pfitomnych &leni spoledenstvi
viastnikis potvrdilo Ing. Marka Hejského ve funkci pfedsedajiciho zasedani
shromazdéni, zvolilo Terezu Safaiikovou zapisovatelkou, Jana Matejzika séitatelem
hlasir a Ing. Stanislava Sabatu ovéfovatelem zapisu.

---Za ¢tvrté (k patemu bodu pofadu jednani): Pfedsedajici navrhl, aby nejprve byl
projednan paty bod pofadu jednani, tj. zvolen vybor spoleenstvi vlastnikii a teprve
poté aby byl projednan tvrty bod pofadu jednani, tj. schvaleny stanovy, nebot (daj
o prvnich ¢lenech vyboru je dle nové legislativy povinnou néleZitosti stanov. --—-—-—-—--

---Pote, co vsichni pfitomni ¢lenové spoleCenstvi souhlasili se zménou poradu
jednani, pfedala pfedsedajici slovo pfitomnému Janu Matejzikovi, ktery je zastupcem
spole¢nosti PMC FACILITY a.s., se sidlem Praha 1, Revoluéni 767/25, PSC 110 00,
identifikacni Cislo: 480 36 242, zastupujici na zakladé mandatni smlouvy Mé&stskou
Cast Praha 10, kterd za hlavni mésto Prahu, jako plvodniho viastnika domu
&.p 743124 v Praze 10 — Vrsovicich, Zitomirskd 743, vykonava svéfenou spravu
nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy.

---Jan Matejzik vysvétlil pfitomnym ¢&lendm spoleenstvi viastnik(i funkci vyboru
spoleCenstvi vlastnikd a seznamil je s obsahem navrZenych stanov spoledenstvi
vlastnikd a navrhl, aby oproti navrhu stanov, ktery obdrzeli spolu s pozvéankou, byla



-strana tfeti-

ve stanovach ucinéna zmeéna €lanku VI. odst. 15 stanov tak, aby k volbé& vyboru bylo
tfeba nadpolovicni vétSiny hlast v8ech pfitomnych ¢len( spoledenstvi nikoli viech
¢lenl spole€enstvi, nebot ustanoveni § 1206 odst. 2 ob¢anského zakoniku
kvalifikovanou vetSinu pro rozhodovani shromazdéni nevyZzaduje. Dale Jan Matejzik
navrhl, aby byl vzhledem k tomu, Ze spole€enstvi viastniki domu &.p. 994/25 v Praze
10 — VrSovicich vzniklo jesté v roce 2013 podle zakona &. 72/1994 Sb. ve stanovach
nahrazen text ,Clanku | Zakladni ustanoveni® odst.1) timto novym znénim:
~Spolecenstvi vlastnikll (dale jen "spolecenstvi”) je pravnickou osobou zaloZzenou
v souladu se zakonem &. 72/1994 Sb., zdkon o vlastnictvi bytll, v platném znéni®. --
- Dale Jan Matejzik vyzval pfitomné &leny spoleCenstvi vlastnik(, aby pfednesli
navrhy na kandidaty do funkce ¢&lenil vyboru.

—Na zaklade své pritomnosti na shromaZdéni osvedéuji, Ze shromazdéni
Spolecenstvi viastniki Zitomirska 743/24, Praha 10 prijalo ke svému patému bodu
poradu jednani usneseni nasledujiciho obsahu;

---Shromazdéni Spoledenstvi viastniki Zitomirska 743/24, Praha 10 voli élenem
vyboru spoleCenstvi viastnika Mgr. Miloslava Beranka, dat. nar. 11.11.1954,
bytem Praha 10, Zitomirska 743/24, PSC 101 00.

---O shora uvedeném usneseni bylo hlasovano aklamaci na zakladé vyzvy
pfedsedajici. Rozhodny pocet hlasi pro pfijeti usneseni, ktery byl zjistén
z ustanoveni § 1206 odst. 2 ob&anského zakoniku a ¢lanku VIl odst. 15 vzorovych
stanov, je alespon nadpolovi¢ni vétSina hlasl v8ech &lenl spoledenstvi vlastnikdl, 1.
alespoii 3 273 hlasil. Usneseni bylo pfijato 6 251 hlasy pfitomnych é&lenl
spoleCenstvi vliastnik(. Proti nehlasoval nikdo, pfitomni ¢lenové spoleéenstvi se 293
hlasy zdrzeli hlasovani. Hlasy sdital Jan Matejzik stim, vysledek hlasovani
bezprostfedné poté vyhlasil.
-—Proti vykonu hlasovaciho prava nebyl vznesen zadny protest.

---Shromazdéni Spoleéenstvi viastniki Zitomirska 743/24, Praha 10 voli élenem
vyboru spolecenstvi vlastniki Ing. Stanislava Sabatu, dat. nar. 14.11.1954,
bytem Praha 10, Zitomirska 743/24, PSC 101 00.

-0 shora uvedeném usneseni bylo hlasovano aklamaci na zakladé vyzvy
pfedsedajici. Rozhodny podet hlasi pro pfijeti usneseni, ktery byl zji§tén
z ustanoveni § 1206 odst. 2 ob&anského zakoniku a ¢lanku VIl odst. 15 vzorovych
stanov, je alespon nadpolovicni veétSina hlast viech &lenl spoleéenstvi viastniki, tj.
alespofi 3 273 hlasi. Usneseni bylo piijato 5 661 hlasy pfitomnych &lenl
spoleGenstvi vlastnikl. Proti nehlasoval nikdo, piitomni élenové spoledenstvi se 883
hlasy zdrzeli hlasovani. Hlasy sc€ital Jan Matejzik stim, Ze vysledek hlasovani
bezprostfedné poté vyhlasil.
-—-Proti vykonu hlasovaciho prava nebyl vznesen zadny protest.
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---Shromazdéni Spolec¢enstvi viastniku Zitomirska 743/24, Praha 10 voli élenem
vyboru spoleenstvi viastniki Véru Stejskalovou, dat. nar. 15.07.1954, bytem
Praha 10, Zitomirské 743/24, PSC 101 00.

---O shora uvedeném usneseni bylo hlasovano aklamaci na zakladé vyzvy
pfedsedajici. Rozhodny pocet hlasll pro pfijeti usneseni, ktery byl zji§tén
z ustanoveni § 1206 odst. 2 ob&anského zakoniku a ¢&lanku VIl odst. 15 vzorovych
stanov, je alespofi nadpolovi¢ni vétSina hlasu vSech Clenll spolegenstvi viastnikd, tj.
alespofi 3 273 hlasd. Usneseni bylo piijato vSemi 6 544 hlasy pfitomnych &lent
spole€enstvi vlastnikl. Hlasy séital Jan Matejzik stim, Ze vysledek hlasovani
bezprostfedné pote vyhlasil
---Proti vykonu hlasovaciho prava nebyl vznesen zadny protest.

---Za pate (k ctvrtému bodu porfadu jednani): Na zakladé své pfitomnosti
na shromazdéni osvédéuji, Ze shromazdéni Spoledenstvi viastnikl Zitomirska
743/24, Praha 10 pfijalo ke svému d¢tvrtému bodu pofadu jednani usneseni
nasledujiciho obsahu:

---Shromazdéni Spolecenstvi viastniki Zitomirské 743/24, Praha 10 rozhoduje
0 zméné stanov tak, ze vzoroveé stanovy nahrazuje novym znénim stanov takto:

Stanovy spolecenstvi vlastnika Zitomirska 743/24, Praha 10

. CASTPRVNI ,
VSEOBECNA USTANOVENI

Ct. |

Zakladni ustanoveni

(1) Spoledenstvi vlastnikQh (dale jen "spoleéenstvi") je pravnickou osobou
zalozenou v souladu se zakonem ¢&. 72/1994 Sb., zakon o vlastnictvi bytd
v platném znéni ( date jen zakon o vlastnictvi bytd) za ucelem zajistovani spravy
dom(l a pozemku ( dale jen sprava doma ).

(2) Cleny spoletenstvi jsou vlastnici bytovych jednotek a ptislusnych podilQ na
spolecnych Castech domu a pozemku (dale jen "jednotka"), spoleénymi &leny
spoletenstvi jsou spoledni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych
v obCanském zakeniku (dale jen "Elen spoleéenstvi).

(3) Pri napliovani svého u€elu je spoleCenstvi zplsobilé nabyvat prava
a zavazovat se k povinnostem.

(4) Spolecenstvi miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu.
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(5) Spoletenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikateil nebo byt jejich spoleénikem nebo Clenem. ------------

ClL. 1l
Nazev a sidlo spole€enstvi

(1) Spolecenstvi vlastnikd pro dim Zitomirska 743/24, pozemek &. 625, Praha 10
Vriovice, obec Praha — katastralni Uzemi Vr3ovice, zapsano na listu vlastnictvi
&. 11833, v katastru nemovitosti u Katastralniho afadu Praha — mésto piijalo
nazev: ,Spole¢enstvi vlastnikl Zitomirska 743/24, Praha 10.“

(2) Sidio spole¢enstvi je uréeno v domé, pro ktery spoleCenstvi vzniklo, a v némz
se vefejnost mlze se spoletenstvim stykat, a to na adrese Zitomirska 743/24,
Praha 10 — Vr$ovice, 101 00.

) _ CAsT DRUHA ,
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL I
Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani
a) provozu domu a pozemku,
b) udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu,
¢) protipoZzarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,
d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie,

plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vietnée
radiatorli, vzduchotechniky, vytahd, zafizeni pro pfijem televizniho
arozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé
a dal$ich technickych zafizeni podle vybaveni domu,
e) revizi a oprav domovni koteiny & vyménikové (pfedavaci) stanice
v rozsahu a zpusobem odpovidajicim skuteénemu vybaveni domu, -—------
f}y prohlidek a ¢isténi komind,
g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu,
véetné vedeni pfisludné technické a provozni dokumentace domu, ~----------
h) daldich ¢&innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpis
a technickych postupl spojenych se spravou domu.

(2) V ramci pfedmétu své cinnosti mize spoleCenstvi sjednavat smlouvy,
pfedevsim o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si ¢lenové spoledenstvi zajistuji u dodavatele pfimo, ---—--
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b) pojisténi domu,
¢) najmu spolecnych Casti domu.

(3) Spole¢enstvi zajistuje rovnéz kontrolu pinéni jim uzavienych smluv podle
odstavce 1 a 2 a uplatiiovani narokl z porusovani smiuvnich povinnosti ze strany
smluvnich partnerQ.

(4) Pii pinéni Okolll podie obZanského zakoniku a téchto stanov zajistuje
spole¢enstvi dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku: ----
a) vybirani pfedem ur¢enych financnich prostfedk(l od tlend spoleCenstvi na
naklady spojené se spravou domu a pozemku (dale jen pfispévky na
spravu domu a pozemku"), popfipadé daldich pfispévkl na &innosti

uvedené v ¢l i,

b) vedeni evidence plateb ¢lend spoleCenstvi, které jsou podle pismene a)
vybirany,

¢) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti
spoleenstvi,

d) zfizeni aétu u banky a hospodateni s financnimi prostredky,
e) vedeni GZetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,
f) vedeni seznamu &lenll spoleCenstvi.

(5) Spolegenstvi zajidtuje bud pfimo, nebo na zakladé smiuv uzavienych
spoledenstvim s dodavateli, pinéni spojend s uzivanim jednotek a spole¢nych
gasti domu (dale jen "sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody,
elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spoleénych prostor, uzZivani
vytahu, zafizeni pro pifjem televizniho a rozhlasoveho signalu.
V ramci této Cinnosti spoleéenstvi zajidtuje zejména
a) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spoledenstvim,

b) roz&tovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li rozuctovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim
cenového organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlive cleny
spolecenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich
uhradami véetné vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych Casti
domu, zejména technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo
pravnickym osobam neZ &lenim spolegenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich
smiuv.

(7) V ramci ginnosti vykonavanych v rozsahu obcanského zakoniku spolecenstvi
dale zajistuje zejména
a) v&asné vymahani pinéni povinnosti ulozenych ¢lentiim spole€enstvi k tomu
piislusnym organem spolegenstvi,




-strana Sesta-

b) fadné hospodaieni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky
poskytovanymi viastniky jednotek,
c) pinéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem cCinnosti spolecenstvi
podle zvlastnich pravnich piedpis(.

ClLIV
Zajist'ovani spravy domu a dalsich ¢innosti
na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohladenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednotkam upravujicim postaveni osoby povéfené spravou domu (dale
jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastniki (dale jen
"shromazdéni") o ustanoveni spravce, mize spole€enstvi zajiStovat provozni,
technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku
a s dal$imi Cinnostmi, popfipadé nékieré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se
spravcem, kiterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem ohsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) uréeni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku

a s finanénimi prostiedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetne jejich
evidence,
c) povinnost spravce predkiadat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
predem ke schvaleni organu spoledenstvi piislusnému podle téchto
stanov, pokud byl spravce spoleéenstvim zmocnén k jejich uzavirani, ---—-
d) povinnost spravce predlozit jednou roéné shromé&zdéni zpravu o Cinnosti
spravee, zejména o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostfedk(
kazdého vilastnika jednotky a o stavu spoleCnych &asti domu, jakoz
i 0 jinych vyznamnych skutecnostech,
e} povinnost spravce pfed ukongenim jeho cinnosti podat shromazdéni
zpravu o své éinnosti a pfedat vyboru v3echny pisemné materialy o spravé
domu a své &innosti,
f} dal$i nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smiouvy se spravcem schvaluje
shromazdeni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavch 1 aZz 3 nemuze byt dotéena
vyluénd rozhodovaci plsobnost organu spoledenstvi plynouci z ob&anského
zakoniku a z techto stanov.

_ CAST TRETI ,
ORGANY SPOLECENSTVI
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ClL Vv

Spolec¢na ustanoveni

(1) Organy spoledenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor").

(2) Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ spolecenstvi. Zpusobily
byt &lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jake cClena
takového organu je ten, kdo je piné svépravny a je bezahonny ve smyslu zakona
o zivnostenském podnikani.

(3) Clenem voleného organu spolecenstvi nemize byt souéasné ten, jehoz
pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel {(partner) je ¢lenem voleného
organu spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni
povahy a &len voleného organu spolecenstvi se nemulze nechat zastoupit pfi
vykonu své funkce. To v8ak nebréani tomu, aby clen zmochnil pro jednotlivy pfipad
jiného &lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

(5) Funkéni obdobi €len( voleného orgéanu spoleCenstvi je 5 let; polind dnem
zvoleni do funkce a koné&i uplynutim funkéniho obdobf. Clenstvi ve voleném
organu dale kon¢i odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

(6) Cien voleného organu spolegenstvi mlze byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spoleCenstvi miZe byt pfed uplynutim funkCniho
obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spolecenstvi maze pred uplynutim funk&niho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleéenstvi,
jehoz je clenem. Jeho funkce konél dnem, kdy tento organ odstoupeni na sve
schlzi projednal, nejpozdéji viak uplynutim 30 dnu ode dne doruceni oznameni
o odstoupeni.

(9) Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lend voleného organu spolecenstvi
v poétu rovnajicim se nejvySe poltu zvolenych &lend organu, spolu s uréenim
jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto Clena organu, jehoz funkce skoncila
pfed uplynutim funk&niho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati
ustanoveni odstavcl 3 a 4 obdobné.

(10) Orgény spolecenstvi hiasuji vefejne. Shromazdéni se muze nadpolovitni
vétsinou hlast pfitomnych &lend usnést, ze bude o urdité véci hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listkl. V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.
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(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé statutarniho organu spoleéenstvi
nebo neni-li tento organ zvolen, pini jeho funkci ¢len spoledenstvi, jehoz
spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu &ini vice neZ jednu polovinu,
jinak Clenoveé spolecCenstvi, ktefi se stali ¢leny spolecenstvi dnem jeho vzniku.
Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen pinit své funkce z divodu, Ze
pocet ¢lenl vyboru pokles| pod 2 Cleny.

Cl. VI
Shromazdéni

(1) Nejvy$sim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici
jednotek.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru.

(3) Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi
a) zména prohiadeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam,

b) zména stanov,

¢) volba a odvolavani ¢lend voleného organu a rozhodovani o vysi jejich
odmen,

d) schvalovani rozpoétu spolecenstvi,

e) schvaleni uéetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy

o hospodareni spoleCenstvi a spraveé domu, jakoZ i celkové vyse pfispévk(

na spravu domu pro pfisti obdobi, popfipadé vySe a zplsobu placeni
dalich piispévk( na &innosti uvedené v €l 11, a rozhodnuti o vyuétovani

nebo vyporadani nevyCerpanych pfispévki,

f) schvaleni druhu sluzeb a vy$e zaloh na jejich dhradu, jakoZ i zplsobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

g) rozhodovani

. 0 Clenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni, --—--
. 0 zméné Udelu uzivani domu nebo bytu,
. 0 zmeéné podlahové plochy bytu,
. 0 uplnem nebo casteCném slouceni nebo rozdéleni jednotek, —----—--—-—---—-
. 0 Zméné podilu na spoleénych ¢astech,
. 0 zméné v urceni spoleéné €asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,
7.0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné c¢asti, prevysuji-li naklady
¢astku stanovenou provadécim pravnim pfedpisem,

8. o pravidlech uzivani spole¢nych ¢asti,

h) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani

S nimi,

O Ut W N =
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2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje
¢astku uréenou usnesenim shromazdéni, jinak &astku 50 tisic KE

v jednotlivém pfipadé, nebo k jinému nakladani s nimi,

3. k uzavfeni smlouvy o (véru spole¢enstvim véetné schvdleni vyse

a podminek uvéru,

4.k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni
smlouvy souhlasil,

i) uréeni osoby, kterda ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku
(spravce), i rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto
osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti,

iy vymahani plnéni povinnosti uiozenych &lenim spoleCenstvi k tomu
pfislusnym organem spolecenstvi podle ob&anského zakoniku a podie
teéchto stanov, pokud tuto ¢innost nesvéii do pusobnosti vyboru, ~-------------

k) rozhodovani v dalich zalezitostech urenych témito stanovami nebo
v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Pokud jsou sprava domu a dinnosti s ni souvisejici vykonavany spravcem
podle &l. IV, bere shromazdéni na védomi zpravy predkladané spravcem
podle &t IV,

(4) Shroméazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ, tj.
vybor. Pokud se nesejde shromazdéni k volbé& statutarniho organu nebo neni-li
tento organ zvolen, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci statutarniho organu
spolecenstvi. Svolavate! pfipravuje téz podklady pro jednani shromazdeni. —~—--—-

(5) Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu vlastniku jednotek, ktefi maji
vice nez &tvrtinu vdech hlast, nejméné véak dvou z nich, a to do 30 dnl od
dorudeni jejich zadosti. Nesvola-li statutarni organ spolecenstvi zasedani Clenské
schlize do tficeti dnli od doruéeni Zadosti, muZe ten, kdo zadost podal, svoiat
zasedani schize shromazdéni na naklady spolecenstvi sam.

(6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci véem Clenlim
spoledenstvi, a soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi. -----—

(7) Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvésena nejmeéne 15 dni
prede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program jednani shromazdeéni.
Dale se v pozvance uvede, kde se mohou c&lenové spolelenstvi seznamit
s podklady k nejddlezit&jsim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady
k pozvance pfipojeny.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny na pofad jednani v pozvance, Ize rozhodnout
jen za U&asti a se souhlasem vech vlastnikd jednotek opravnénych o ni hlasovat.
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(8) Jednani shromazdéni fidi pfedseda vyboru nebo povéreny clen vyboru;
v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 nebo 5 fidi jednani
shromazdéni &len spoleéenstvi zmocnény timto svolavatelem. Shromazdéni dale
voli zapisovatele.

(9) Shromazdéni je zplsobilé usnadet se za pritomnosti vlastnik( jednotek, ktefi
maji vétdinu véech hlast. K piijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hiasd
pfitomnych vlastnik( jednotek, ledaze tyto stanovy nebo zakon vyzaduji vysSi
pocet hiasu.

(10) Kazdy viastnik jednotky ma pocet hlasu odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych &astech. Clenové spoleéenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky,
maji spole¢né jeden hlas. Je-li vBak vlastnikem jednotky spoleCenstvi, k jeho
hlasu se nepfihlizi.

(11) Je-li pro to dllezity divod, mizZe pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i
spoledenstvi, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti
rozhodi; v ramci toho mlze téZ navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat
podie napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicu ode dne, kdy se
viastnik jednotky o rozhodnuti dozvédé&l nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. -

(12) Je-li pro to dllesity divod, mlze kazdy viastnik jednotky navrhnout soudu,
aby rozhodl o zaleZitosti, kterd byla shromazdéni fadné pfedlozena k rozhodnuti,
ale o které nebyio rozhodnuto pro nezpusobilost shromaZdéni usnaset se. -——-

(13) Tictvrtinové vétsiny hlast pfitomnych ¢lenl spoleCenstvi je zapotiebi
k pfijeti usneseni o
a)} zménach stanov,

b) zménach prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnické
pravo k jednotkam

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam,

d) zplisobu rozaétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodareni spoleCenstvi.

(14) K pfijeti usneseni 0o zméné (Celu uZzivani stavby a o zméné stavby je
zapotiebi souhlasu viech &lent spoledenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak.
Jde-li o stavebni dpravy spofivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spoleénych &asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zarovenf
velikost spoluvlastnickych podilli na spoleénych &astech domu, postatuje souhlas
nejméné tfictvrtinové vétsiny viech clenl spoleCenstvi.

(15) Ke zvoleni &lend vyboru je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétsiny vSech
pfitomnych &lend spoledenstvi.
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(16) Tvori-li spolecenstvi pouze 3 Clenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni
shromazdéni vzdy souhlasu v8ech élenut spolegenstvi.

(17) Statutarni organ zajisti vyhotoveni zapisu z jednani shromazdéni do triceti
dnd od jeho ukonéeni. Ze zapisu musi byt patrné, kdo shromazdéni svolal a jak,
kdy se konalo, kdo jej zahdjil, kdo mu pfedsedal, jaka usneseni shromazdéni
pfijalo a kdy byl zapis vyhotoven. Pfilohu zapisu tvofi zejmena listina pfitomnych
s jejich podpisy a pisemné podkiady, které byly pfedlozeny k jednotlivym
projednavanym bodim.

(18) Zapis podepisuje osoba, ktera schiizi fidila podle odstavce 8, a zvoleny
zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni musi byt
uschovany u predsedy vyboru.

(19) Ustanoveni odstaved 17 a 18 se pfiméfend pouZiji pro zapisy z jednani
vyboru.

Ci. Vi
Vybor

(1) Viybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje bé&znou &innost
spoledenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem
¢innosti  spolecenstvi, s vyjimkou téch véci, které jsou podle obganského
zékoniku a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdeéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou <innost odpovida vybor
shromazdéni. Predseda vyboru zastupuje spoledenstvi samostatné,
mistopfedseda vyboru nebo ¢&len vyboru zastupuje spoleenstvi vzdy s dalsim
élenem vyboru spoleéné.

(3) Clenové wvyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu
a mistopfedsedu voli vybor z fad svych &lenll a odvolava je z funkce. -----m--mrerr—-

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou
¢innost spoleéenstvi.

(5) Vybor kona své schuze podle potfeby, nejméné v8ak jednou za ctvriletf. ———

{(8) Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho é&lent.
K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlasdl pfitomnych &lent
vyboru. V pfipadé rovnosti hlasu rozhoduje hlas predsedy vyboru. Pozada-li o to
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clen vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost Clena vyboru za $kodu, kterou zpUsobil porusenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. -—--

(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejmeéna
a) zajiStuje zaleZitosti spolelenstvi ve vécech spravy domu a pozemku
a dalsich cinnosti spoleenstvi podle obcanského zakoniku a téchto
stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pusobnosti shromazdeni;
zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou &innost, -----

b) rozhoduje © uzavirani smluv ve vécech pfedmétu éinnosti spoledenstvi,
zejmeéna Kk zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisteni dodavky sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek,

¢} odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za
predlozeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich
pfedpisd,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni,
piedklada shromazdéni zpravu o hospodafeni spoledenstvi, zpravu

o spravé domu a pozemku a o dalsich Cinnostech spoleCenstvi, které
obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich v€etné Gdaji o pouziti a stavu piispévkl na
spravu domu a pozemku,

e} pfedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy,
kiteré ma shromazdéni projednat,

f) zajistuje Fadné vedeni a archivaci pisemnosti spoleéenstvi,
g) sdéluje jednotlivym &lenlm spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
pfispévk( na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na
uhradu za sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby a vypofadani nedoplatk
nebo preplatk(,

i) zajistuje v€asné pInéni zavazkl spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych
zavazku a povinnosti vlci tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek
spoleCenstvi.

i) Rozhoduje o prominuti pfisiusenstvi do vyse 5000,- K& (slovy: pét tisic
korun &eskych) zdluhu vi¢i spolecenstvi vi&i jednomu dluzniku, za
kterého je pro ucely tohoto ustanoveni povaZzovano i vice spoluvlastniku
téZe jednotky, a to za pfedchozi dvouleté obdobi,

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména
a) v souladu s obanskym zakonikem, s t&mito stanovami a s usnesenimi
shromazdéni €ini pravni jednani za spolecenstvi ve vécech pfedmétu
¢innosti, zejména té2 uzavira smlouvy,
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b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, siuzeb a jinych plnéni podle uzavienych
smiuv a cini va¢i smluvnim partnerim potfebnd pravni nebo jina opatfeni
k odstranéni zji$ténych nedostatkil nebo k nahradé vzniklé skody, -——-—-------

c) za spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spoleéenstvi,

d) pini povinnosti podle ob&anského zakoniku a jinych zakonl ve vztahu
k vefgjnym seznamim a vefejnym rejstiikim vedenym piisludnymi
spravnimi organy ¢i soudy.

(11) Prvnimi ¢leny vyboru byli zvoleni:
- Mgr. Miloslav Beranek dat. nar. 11.11.1954, bytem Praha 10, Zitomirska
743/24, PSC 101 00,
- Ing. Stanislav Sabata, dat. nar. 14.11.1954, bytem Praha 10, Zitomirska
743724, PSC 101 00,
- Véra Stejskalova, dat. 15.07.1954, bytem Praha 10, Zitomirska 743/24,
PSC 101 00.

ClL. VIl

Zastoupeni spolec¢enstvi dal$imi osobami

(1) Shromazdéni muze rozhodnout, ze uréité &innosti bude pro spolecenstvi
vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spole€enstvi na zakladé pracovni
smiouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace. ——-——-------

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Ukonl, kieré je zaméstnanec
opravnén a povinen &init za spolecenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle
odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smilouva i dohoda sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat piesné
vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za spoletenstvi.

(4) Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym
usnesenim sverit vyboru,

Ch IX

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

(1) V pfipadech, kdy je podle zakona nebo téchto stanov potfebny souhlas vech
clent spoledenstvi, muze osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout, aby vlastnici jednotek rozhodli o téchto zalezitostech mimo zasedani,
a to postupem uvedenym v tomto &lanku v odstavcich (3) az (5).

(2) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnadet se, mlize osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice
ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz

S e e 4 e e e e wme s e e e
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zalezitostech mimo zasedani, a to postupem uvedenym vtomto <clanku
v odstavcich (3} az (6).

(3) Navrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo Udaj, kde jsou uveiejnény, a (daj o Ihité, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfit. Tato lhdta &ini patnact dni.

(4) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listing
obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

(b) Statutarni organ pak oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek
hiasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého
usneseni. Neudini-li to bez zbyteéného odkladu, muze oznameni ucinit na
naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

(6) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasti vSech vlastnikl jednotek. Méni-li se
vdem vlastniklim jednotek velikost podill na spoleénych castech nebo méni-li se
pomér vyse pfispévk( na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény
podilt na spolednych ¢astech, vyZzaduje se souhlas viech vlastnikd jednotek. -—---

) CAST CTVRTA ,
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

Cl. X
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce v domé, pro kiery spoleCenstvi vzniklo. Jejich dlenstvi
vznika
a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi

k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spoledenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly
viastnictvi k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spoletnymi cleny spoleéenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni manZell. Ze spole¢ného Elenstvi jsou
spole¢ni &lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoledni Clenové maji postaveni viastnika
jednotky a maji pravo na schizi shroma2déni hlasovat jako jeden vlastnik - Clen
spole¢enstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych
¢astech domu, piicemz vaha hlasu je nedélitelna.




-strana Sestnacta-

(4) SpoleCenstvi vede seznam &lend. Vymaz a zapis Clenll spole¢enstvi provadi
statutarni organ neprodlené poté, co je mu prokazana skuteénost, na zakladé
které se osoba stala ¢lenem spoleCenstvi nebo pozbyla Clenstvi ve spoleéenstvi.
V seznamu ¢lenl spolecenstvi musi byt u kazdého &lena spolecenstvi uvedena
vedie jména, piijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu fyzické osoby,
pfipadné nazvu, sidla a identifikaéniho Cisla pravnické osoby, téz vaha hlasu pfi
hlasovani na shromazdéni a podet osob, které maji v jednotce domacnost a bydli
v ni po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim roce.
Kazdy &len spoledenstvi, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spoledenstvi
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢&lend obsahujici Gidaje o své osobé, popfipadé
potvrzeni, Ze tyto udaje byly vymazany. Seznam ¢lend mlze byt uvefejnén jen
se souhlasem v3ech ¢&len, ktefi jsou v ném zapsani; pfi uvefejnéni netpiného
seznamu ¢lend musi byt z ného patrné, ze je nelpliny.

Cl. X

Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi

(1) Clen spoleenstvi méa prava viastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena
v pfislusnych ustanovenich obfanského zakoniku a téchto stanov a ma zejména
pravo
a) ufastnit se veSkeré Cinnosti spoletenstvi zplsobem a za podminek
stanovenych ob&anskym zakonikem a témito stanovami,

b) UCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani, a to bud osobné nebo v zastoupeni na zakiadé pisemné piné
moci,

c) volit a byt volen do organu spolecenstvi, spliuje-li stanovené podminky, ----
d) predkladat organu spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlepieni &innosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkl v jejich &innosti,

e) obdrZet vCas, zpravidla nejpozdéji do &tyf mésict od skonéeni zGétovaciho
obdobi, vyl¢tovani zaloh na dhradu jednotlivych sluzeb a pravo na vraceni
pfipadnych preplatku,

f) nahlizet do pisemnych podkladll pro jednani shroméazdéni, do zapisu ze
zasedani shromazdéni, do smluv sjednanych spoledenstvim a do
podklad(, z nichz vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na
nakladech spojenych se spravou domu a s dodavkou sluzeb spojenych

S uzivanim jednotky,

g) nejméne jednou rotné byt pisemné informovan o &innosti spole¢enstvi,
zejmena o finan¢nim hospodareni, o pohybu a stavu finanénich prostredk

ve fondu oprav, jakoZ i o jinych vyznamnych skuteénostech tykajicich se
spoleéenstvi,

h) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvniti stavebné upravovat svou
jednotku, jakoZz i uzivat spoleéné €asti, nesmi viak ztizit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéné
casti,
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)

seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak diim
nebo pozemek spravuje,
pozada-li o to, aby mu osoba odpovédna za spravu domu sdélila jména
a adresu kteréhokoliv viastnika jednotky (nebo najemce) v dome, ————memeece—-

(2) Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a E&lena spolegenstvi
uvedene v pfislusnych ustanovenich obCanského zakoniku a téchto stanov,

zejmena ma povinnost

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

)

dodrzovat tyto stanovy a pinit usneseni organ spoledenstvi pfijata
v souladu s obCanskym zakonikem a témito stanovami,
fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych ¢asti a zajistit
dodrzovani téchto pravidel i osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo
bytu,
platit fadné a vcas stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku, platit
uhrady za sluzby v¢etné zaloh na né a pfipadné nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani; nezaplati-li tyto platby fadné a v&as, je povinen zaplatit
spolecenstvi urok z prodleni ve vy§i 0,1% z diuzné tastky za kazdy den
prodleni, minimalné véak 10 K¢ denné,
uhradit na zakladé rozhodnuti shromazdéni éastku stanovenou podle
spoluvlastnickych podild na spole€nych &astech domu v pfipadé nutnosti
neodkladné havarijni opravy v domé, ktera by byla nedostate¢né pokryta
financnimi prostredky spole¢enstvi,ustanoveni &l. XI. odst. 2 pism.c) téchto
stanov o uroku z prodleni se pouzije obdobné,
udrZovat sv(j byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to
plati i o spolenych &astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny
K vyluénému uzivani,
Fidit se pfi uZivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni
domu pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zafizeni,
zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich &lend spoletenstvi;
Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby nechrozoval vykon
viastnického prava ostatnich vlastnikl jednotek a v pfipadech, kde to
stanovi zakon, provadét dpravy jen se souhlasem viech vlastniki jednotek
nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se véemi viastniky jednotek
v domé,
neprodlené upozorfiovat organy spoleenstvi na zavady vzniklé na
spoleCnych ¢astech domu, jakoZ i na jednani tfetich osob a pisobeni
jinych sil, které spoleéné &asti domu poskozuji a nadale podle svych
schopnosti a moZnosti plsobit proti takovému pogkozovani, véetné
provadeni ¢innosti sméfujici k pfedchazeni skod,
odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach
nebo na spoileCnych Castech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji,
umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce
a odecCet namérenych hodnot,
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k)

umoznit po prfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytne
vyzaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni & obdobny stav, €ini vyzvu pisemné vybor
alespofi 3 dny pfedem,
oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu
s Udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu é&lenl spolecenstvi podle &l. X
odst. 4 a pro potieby spravy domu,

m) oznamovat spoleCenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuactovani

(1) Clenstvi ve spole&enstvi zanika

a)
b}
c)
d)
e)

sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v podtu pfisludnikl své
domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplsob
rozaétovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe pfispévkld na spravu domu
a pozemku zavislé téz na poctu ¢lent domacnosti, a to nejpozdéji do 30
dnll ode dne, kdy ke zméné doslo,
predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze provadi
zmeénu stavby,
zdrzet se v$eho, co brani Gdrzbé, opravé, upravé, piestavbé &i jinym
zménam domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li tyto
zmény provadény uvnitf bytu nebo na spoletné casti, ktera slouzi vyluéné
k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup po predchozim
vyzvani osobou odpovédnou za spravu domu; to plati i pro umisténi,
adrzbu a kontrolu zarizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych
energii.

Cl. Xl
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
uamrtim €lena spoledenstvi - fyzické osoby,
zanikem ¢lena spole¢enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, --
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je &len spoledenstvi,
daisim zplhsobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se
zapise zména pfedchoziho spoluviastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi
jediného Clena spoledenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen Clen

spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA _ ,
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
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Cl. X1l
Hospodareni spolecenstvi a zplsob nakladani s jeho majetkem

(1) SpoleCenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi Cleny
spole€enstvi na Uhradu pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi
prostfedky poskytovanymi ¢&leny spoledenstvi na Ghradu za sluzby spojené
s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostiedky ziskanymi v ramci &innosti
spoleenstvi.

(2) Uzavfe-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvne dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spoledenstvi ke
schvaleni navrhy vy$e pfispévkl na spravu domu a pozemku a vyse zaloh na
Uhradu za sluzby placené &leny spolecenstvi, navrhy na rozuétovani cen sluzeb
a dalsi navrhy, které podle ob&anského zakoniku a podle t&chto stanov schvaluji
prislusné organy spolegenstvi. Ve smiouvé mize spoleenstvi povéiit spravce téz
zajistovanim ginnosti uvedenych v odstavei 1.

(3) Nabude-li spole¢enstvi véci, prava, jiné majetkove hodnoty, byty nebo
nebytové prostory k téellim uvedenym v obdanském zakoniku a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodaiit pouze v souladu s vymezenym ucelem.
Vybor mize vtéchto zaleZitostech &init pravni jednani pouze na zakladé
usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak. =----

(4) Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat pinéni povinnosti uloZenych
Elenim spoledenstvi k tomu prislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazkl
tretich osob vOZi spoledenstvi. Vybor odpovidd za vasné plnéni téchto akolli, -—

(5) Clenové spolegenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoletné véci
opravneéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych
podili na spolecnych &astech domu.

(6) Za dluhy spoleCenstvi ru¢i jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

Cl. XIvV
Uhrada nakladu spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby

(1) Rozpocet spoledenstvi na kalendafnf rok schvaluje shromazdéni, které take
schvaluje vysledky jeho pinéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni
spoleCenstvi.

(2} Pfijmem spolecenstvi jsou zejména
a) piispévky viastnik( jednotek na spravu domu a pozemku,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnik(i jednotek z divodu prodieni s piatbami
pfispévk{l na spravu domu a pozemku,
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Za pinéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, vietné nedoplatk(
Z jejich vyUétovani, a pokuty za nespinéni povinnosti viastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s Poskytovanim pinéni Spojenych s uzivanim byt{
a nebytovych prostor; v domé s byty,
d) Groky z vkladi na bankovnim ety spolecenstvi,

b) naklady na rozGétovani g vylctovani pinani spojenych s uzivanim
jednotek, véetna Provedeni odeétl hodnot Z pomeérovych méfidel spotreby

d) naklady kancelare Osoby odpovédné zg spravu domuy a pozemku,
napfiklad vybaven;, kancelarske potfeby, spotieba elekifiny, je-li
Samostatné meéiena, postovné, a

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich siuzeb tykajicich se spravy
domu a pozemkay.

. CAST SESTA ,
ZAVERECNA USTANOVEN;
ClL. Xv

Zruseni spole€enstvi a zavéredns ustanoveni




(1) Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam

v domé.

(2) Rozhodnutim vlastnik(l jednotek [ze spoledenstvi zrudit, pokud bylo zaloZzeno
dobrovoiné nebo pokud po&et jednotek v domeé kles| na ména nez pét. V takovém
pfipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidia pro spravu domu a pozemku a pro
pfispévky na ni.

(3) Pri zrudeni spolegenstvi se neprovadi likvidace, prava a povinnosti
spoleCenstvi pfechazeji dnem jeho zaniku na viastniky jednotek v poméru
stanoveném podle podilu kaZdého vlastnika jednotky na spoleénych &astech. —--

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne 22 4.2014 s platnosti od
22.2.2014.

—--0O shora uvedeném usneseni bylo hlasovano aklamaci na zakladé wvyzvy
pfedsedajici. Rozhodny podet hlasti pro prijeti usneseni, ktery byl zji§tén
z ustanoveni § 1206 odst. 2 ob¢anského zakoniku a &lanku VIi odst. 13 vzorovych
stanov, je alespon tfitvrtinova vétdina hlas( pfitomnych ¢lenti spolegenstvi
vlastnik(i, tj. alespof 4 908 hlas. Usneseni bylo pfijato vSemi 6 544 hlasy
pfitomnych &lenl spoledenstvi viastnika. Hlasy sital Jan Matejzik s tim, ze vysledek
hiasovani bezprostiedné poté vyhlasil.
-—--Proti vykonu hlasovaciho prava nebyl vznesen Zadny protest.

---Za Sesté: Existence Spole&enstvi vlastnikil Zitomirska 743/24, Praha 10 byla
ovéfena;
- zprohlaseni Ing. Marka Hejského, %e spoledenstvi vlastnikil vzniklo dne
25.11.2013 v souladu s ustanovenim § 9 odst. 3 zakona &. 7211994 Sb, tj.
vdomé s nejméné péti jednotkami, z nichz alespoh tfi jsou ve vlastnictvi tfi
ruznych viastnik(, dnem dorudeni listiny s dolozkou o vyznageni vkiadu do
katastru nemovitosti posiednimu z téchto vlastnik(;
- zprohlaSeni Ing. Marka Hejského, Ze spolegenstvi viastniki nebylo do dneséniho
dne zapsano do rejstfiku spolegenstvi viastnik( jednotek vedeného Méstskym
soudem v Praze a Ze ani nebyl nikym podan navrh na zapis spoletenstvi
viastnikil do rejstfiku spolegenstvi viastniki jednotek.

-—-Plsobnost shromazdéni k prijeti pfedmétnych rozhodnuti jsem zjistila
Z ustanoveni § 1208 pism. a) a pism. c) ob&anského zakoniku a &ldanku VI odst. 2
a odst. 3 pism. b) vzorovych stanov, nebot dle ustanoveni § 9 odst. 10 zékona
¢. 72/1994 Sb., pokud shromazdéni neschvali stanovy spoledenstvi, fidi se pravni
pomeéry spolecenstvi vzorovymi stanovami vydanymi nafizenim vlady, a v souladu
s ustanovenimi § 3028 a § 3041 ob&anského zakoniku se pfi rozhodovani
shromazdéni postupuje dle ustanoveni ob&anského zékoniku a vzorovych stanov. ---

---ZpUsobilost shromazdéni k pfijeti predmeétnych rozhodnuti jsem Zzjistiia: -------—---—-
-z pozvanky na shromazdéni spoledenstvi vlastnikd, o které Ing. Marek Hejsky
prohlasil, ze byla v souladu s ustanovenim &lanku VI odst. 7 vzorovych stanov
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- vyveéSena na domovni vyvésce a pfedana véem &lenim spoledenstvi viastnik(
nejméne patnact dnl pfed konanim shromaZdéni s tim, ze shromazdéni bylo
svolano Méstskou Casti Prahy 10, kterd v souladu s ustanovenim § 9 odst. 9
zakona €. 72/1994 Sb. pini funkci organt spoletenstvi vlastnikl do jejich zvoleni

- zcitovanych vzorovych stanov, zvypisu z katastru nemovitosti, z prezenéni
listiny a z citovaného povéfeni, dle kterych se shromazdéni 0dastni vsichni
clenove spoleenstvi viastniki, kteii dle ustanoveni § 1206 odst. 1 ob&anského
zakoniku disponuji 6 544 hlasy z celkového poétu 6 544 hlast,

---Za sedmé: Vzhledem ke skuteénostem uvedenym v tomto notafském zapisu
notarka osvédiuje existenci pravnich jednani a formalit, ke kterym jsou
Spolecenstvi viastnikii Zitomirska 743/24, Praha 10 a shromazdéni povinny
a u kterych byla notarka pritomna. Podle nazoru notirky nedoslo v prubéhu
shora uvedeného shroméidéni ze strany organy Spoledenstvi viastnikd
Spolecenstvi viastniki Zitomirska 743/24, Praha 10 nebo ze strany organu
shromazdéni k poruseni pravnich pfedpist nebo vzorovych stanov
spolecenstvi viastniki jednotek vydanych nafizenim viady &. 371/2004 Sh., ve
znéni pozdéjsich predpisa.

--Notarka osvédéuje, Ze usneseni shromaidéni Spoleéenstvi viastniki
Spolec¢enstvi viastniku Zitomirska 743/24, Praha 10, uvedena v odstavcich s2Za
Ctvrté" a ,Za paté"” tohoto notaiského zéapisu, byla shromazdénim podile jejiho
nazoru platné piijata, a Ze obsah rozhodnuti shromazdéni, o nichz je tento
notafsky zapis sepsan, neni podle jejiho nazoru v rozporu s pravnimi predpisy
ani vzorovymi stanovami spoleéenstvi viastniki jednotek vydanymi nafizenim
viady ¢. 371/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisd.

---Tento notafsky zapis byl pfetten predsedajici zasedani shromazdéni a ji poté pfed
notarkou vyslovné schvalen.

Hejsky v.r. L.S. Racokova v.r.

Ing. Marek Hejsky JUDr. Bohumila Rafokova
notdfka se sidlem v Kiadne
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Méstska éast Praha 10 v zastoupeni PMC FACILITY a.s. na
zakladé Mandatni smlouvy, jako ptivodni vlastnik budovy
podle § 9 odst. 8 zakona &. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytii ve

znéni pozdéjsich pfedpisi

Svolava
ustavujici schizi Spoleéenstvi viastnik( vzniklé v domé

Zitomirska 743/24, Praha 10

ktera se bude konat dne 22.4.2014 v 15:00

v kancelafi PMC FACILITY a.s., VrSovicka 1429/68 (budova ,C* MC Praha 10) za
pritomnosti notafe

Program:

Prezence a ovérenj viastnikd

Zahajeni a kontrola usnienischopnosti

Volba pfedsedajiciho schiize, zapisovatele, s¢itatele a ovéiovatele zapisu
Volba vyboru spolefenstvi

Schvéleni stanov spole€enstvi

Ukonceni ustanoveni Spolegenstvi vlastnikt jednotek

Pokracovani fadné schiize Spoledenstvi viastnikd jednotek

Schvaleni pfispévku do fondu oprav

P W NS U e WwN e

Zaver

Na tuto ustanovujici schiizi spoleéenstvi vezméte, prosim, ob¢ansky prikaz (jiny doklad
totoZnosti) pro ovéreni. Opriavnéni hlasovat na této ustanovujici schiizi maji viastnici
jednotek, ktefi budou ke dni jejiho konani jiZ zapséni v katastru nemovitosti (na listu
vlastnictvi).

Pokud se nebudete moci zd€astnit ustanovujici schiize spolecenstvi, miZete pisemné
zmocnit jinou osobu, aby Vas zastupovala pfi hlasovéni.

Vzorové stanovy jsou sou&dasti této pozvanky.
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Maestska
cast
Praha 10
V Praze dne 20. 2. 2013

POVERENI

J4, niZe podepsany,

Bohumil Zoufalik

zdstupee starosty méstské &asti Praha 10,

se sidlem Vriovické 68, 101 38 Praha 10,
poveiuji Ing. Marka Hejského | 1. ¢, 660204/0808, ¢. OP: 104974097, trvale bytem Zelena
1743/18, Praha 6 - Dejvice, vedouciho prodeje bytového fondu odbomg majetkopravniho

Utadu méstské &4sti Praha 10, -

k zastupovani
méstské &4sti Praha 10, se sidlem VrSovicka 1429/68, 101 38 Praha 10, 1C: 00063941

ve viech spoleenstvich vlastnikd, v mich¥ je hlavni mésto Praha g méstskd &Ast Praha 10

dle platnych pravnich pfedpistt &lenem z titula vlastnictvi a sv&fené spravy alespod jedné
jednotky v daném domé (stavebn¥technickém celku dle prohl4¥ent viastnika) zapsané
v katastru nemovitosti na vlastnika hlavni mé&sto Prahu a pro spravu méstsk& asti Praha 10,

10 ve viech orgénech ka¥dého

Toto povéreni opraviiuje k jedndn{ za méstkou &dst Praha
k jedndni na nstavujicim i na

shora defirovanéhe spoledenstvi viastnfks, tedy zejména
viech dalSich shromiZd¥mich viastnikd jednotek, k jedndni na vyboru spolefenstvi,
jakoZ i ve viech dalfich orgdnech spolefenstvi dle stamov & pravoich predpisi a to
v celém rozsahu vykonu v¥ech &enskych priv a povinnosti &lena spolefensivi dle
pravnich predpist 2 stanov.
oto povéfeni je udéleno a opravituje zejména k u&asti, k vznaseni navrha a stanovisek o &
asovand na ustavujicim shromazdéni viastnikii a na viech dal¥ich shrom4Zdénfch viastikn
Jednotek, kde je povéfenych pracovnik oprivnén jednat, vzniset navrhy a hlasovat o viech
zéleZitostech, které zde budou proj ednévény, zejména pak o prijeti stanov, o volb& a odvoldn{
Clenti vyboru spoledenstvi, o stanoveni vyse pfispevki do fondu oprav a viech ostatnich
plated, jakoZ i o viech ostatnich zileXitostech o nich je dle prévnich piedpisi a platnych
stanov shromdzdéni oprdvn¥no hlasovat.
Toto povéfeni se dile vztahuje k jednini za méstskou &ist Praha 10 v celém rozsahu
Elenskych prav i ve viech ostatnich organech spoledenstvi (zejména ve vyboru spoledenstvi).
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PREZENCNI LISTINA shromazdem 22 4 2014

’odpisem stvrzuji svou pfitomnost na shromazdéni spoledenstvi viastniky Jjednotek,

fislo  Oznaéeni vlastnika Cislo  Oznageni viastnika

2 Héger Richard, nar. 24.1.1977,
Hégerova Veronika, nar. 19.9.1980
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i Beranek Miloslav Mgr., nar. 11.11.195
i
|

LOC fop G 8 ; S 5335000
Cislo OP: Padpis vlastnika { Clslo OP: Podplél viastnika
Spol. podil; 293/6544 Spol. podil: 561/6544

) Nemecky Otakar Ing., nar, 12.12.1943, (4 Novakova Hana Bc., nar, 19.10.1978
Némecka Lenka, nar. 19.6.1962
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Sisio OP: Podpis viastnika Cislo OP: Pedpis vlastnika
Spol. podik 14773272 Spol. podil: 34/409
) Stejskalova Véra, nar, 15.7.1954 6 Svoboda Ondrej, nar. 6.8.1979,

Svobodova Petra, nar. 2.10.1

0299936 W M52 # 6 15 4&/

Sslo OP: Podpis viasinika Cisle OP; ¢~ Podpis viastnika

Spol. podil: 483/6544 Spol. podil: 14/409
Sabata Stanisfav Ing., nar. 14.11.1954, |8 Simova Jifina, nar. 28.3.1973

Sabatova Milada Ing., nar/ﬁ1 7
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Yislo O Podpis viastnika Cislo OP: é’o9bis viastnika
Spol. podil: 883/6544 Spol. podil: 161/3272
Turek David, nar. 24.1,1984 10 MCPraha 10
Lot £5 7453 N& W
Islo OP: Podpis vlastnika gyé OP: Podpis vlastnika
Spol. podil: 207/3272 Spol. podil; 1263/3272
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Oveluji, Ze tento stejnopis notaiského zapisu vyhotoveny dne 23.04.2014 (slovy:
dvacatého tretiho dubna roku dva tisice ¢trnact), obsahujici kopii pfilohy &. 1
a pfilohy €. 2, uréeny pro Spole€enstvi vlastnikll Zitomirska 743/24, Praha 10, se
doslovné shoduje s notaiskym zapisem, pfilohou €. 1 a pfilohou &. 2 uloZenymi ve
sbirce notafskych zapisli JUDr. Bohumily Racokové, notafky se sidlem v Kladné, pod

6. N2 277/2014.
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JUDN Bohumila RaéoRova
notarka se sidlem v Kladné
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