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STANOVY
Spoleenstvi TadZicka 1421, 1422, 1423, 1424,
Praha 10
CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVEN] -
ClL ] |

Zikladni ustanoveni

(1) Spoletenstvi viastnikl jednotek (dale jen "spoleCenstvi™) je pravnickou osobou,
kierd vznikla na zdklad® zskona & 72/1994.8b., kterym se upravuji nékterd
spoluvlastnicke vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostoriim a dopliiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytll), ve znéni zikona &.
273/1994 Sb. , nalezv Ustavniho soudu vyhliseného pod . 280/1996 Sb. , Zdkona &.
97/1999 Sb. , zdkona €. 103/2000 Sb. , zakona & 229/2001 Sb. , zdkona &. 451/2001 Sh. ,
zakona &. 320/2002 Sb. , zakona & 437/2003 Sb. , zékona &. 171/2005 Sb. a zikona ¢,
179/2005 Sb, ' ' '

(2} Cleny spoledenstvi jsou vlastnici byt, spoleénych a nebytovych prostorii v
domé (ddle jen "fednotka"); spoleénymi Eleny spoletenstvi jsou spole&ni vlastnici
jednotck, za podminek uvedenych v zékoné o vlastnictvi bytt (dale jem "Elen
spolecenstvi™). '

(3) Spoletenstvi je, jake pravnickd osoba, zptisobilé vykondvat priva a zavazovat s¢
pouze ve v&cech spojenych se sprivou, provozem a opravami spoleénych asti dormu

(ddle jen ,,sprava domu") a pozemku a v dal3ich vécech v rozsahu z zplisobem uvedenym
v zdkoné o vlastnictvi byt a v téchto stanovéch.

QLI
Nazev a sidlo spolecenstvi
(1) Nézev: Spoletenstvi Tadzickd 1421, 1422, 1423, 1424, Praha 10
(2) Sidlo: Tadzicka 1421/8, Praha 10 - Vrifovice PSC 101 00
CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
CL I

Sprava domu a dal3i éinnosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani



/ a) provozu domu a pozemku, |
b) udr¥by a oprav spoletnych &asti domu, _ ' o

¢) protipoZarnihe zab&zpeéeni domu, v&emné hromosvodi,

d} revizi a oprav spolenych &asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uiitkové vody vietnd radidtort,

vzduchotechniky, viiahll, zafizeni pro pfjem televizniho a rozhlasového signdlu a
; elektrickych sd&lovacich zatizeni v domé a dal3ich technickych zafizeni podle vybaveni

! domu,
e) revizi a oprav pfedepsaného technickéha vybaveni domu,.
f) kontrol a Eigténi vzduchotechnickeho zafizeni,

: g) administrativni a operativa technicke éinnosti spojené se spravou demu, véetnd
! vedeni pHslugné technické a provozni dokumentace domu,

) h) spravy jednotek, které jsou ve spoluviastnictvi viech &lenil spolecenstvi,
1 i) daiich &innosti, které vyplyvaji pro spolcéen'stvi z pravnich predpisi a technickych
postupll spojenych se sprévou domu,

(2) V rémei predmétu své Einnosti milze spoledenstvi sjednavat smlouvy, ptedeviim
a .

|
!’ . a) zajistdni dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jed.notek, nejde-li o sluzby, jejichz
i dodavky si &lenové spoledenstvi zajist'uji u dodavatéle pfimo,

: b} pojisténi domu,

¢) najmu spoteénych Easti domu,

d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech élend spoledenstvi.

(3) Spoledenstvi rovnéZ kontroluje plnéni jim uzavienych smluv podle odstavee 1 a
2 a uplatiiuje naroky z porudovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatehi.

(4) PHi plngni fikolt podle zdkona o vlastnictvi byt a téchto stanov zajiStuje
spoledenstvi déle zeimena tyto &innosti spojené se spravou domu a pozemku

a) vybirani pfedem urienych finanZnich prostfedkd od clend spoledenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "pfisp&vky na spravu domu a pozemku'"),
poptipadé dalsich pfispévit na ginnosti uvedené v &L [V,

b) vedeni evidence plateb ¢lend spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirdny,

¢) vedeni evidence ndkladit vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,
d) ziizeni G&tu v banky a hospodateni s financnimi prostéedky,

|
1
|!
!5 ' ¢) vedeni iidetnictvi v souladu se zvl4dtnimi pravnimi piedpisy, 0
1
|




f} vedeni seznamu &lendl spaleéenstvi,

(5) Spoletenstvi zajistuje bud' phimo nebo na zakladé smiuv uzavienyeh
spoleCenstvim s dodavateli pln&nf spojend s uFivdnim jednotek a spolednych &asti domu
(ddle jen "sluby"), napfikiad doddvky tepla a teplé uzitkové vody, elekﬁ'iny,'dudévky
vody a odvod odpadni vody, iklid spoleénych prostort, ufivéni vytahlh a zafizeni pro
pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V rémei této innost spoledenstvi zajist'uje
zejména

a} vybirani uhrad za sluZby zajidt'ované spoledenstvim,

b} zplisob rozitovani cen sluZeb na jednotlivé ¢leny spoledenstvi, neni-li rozuttovani
cen sluZeb stanoveno zvia§tnim pravnim predpisem nebo rozhednutim cenového organu,
a vyl&tovani prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoletenstvi,

f ¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZeb a Jejich Ghradami
véetné vyadtovani.

(6) SpoleCenstvi zajidtuje &innosti souvisejici s provozovanim spolegnych &dst
domu, zejména technickych zafizeni, kterd slou?i i jinym fyzickym nebo pravaickym
osobdm nez ¢lentm spoledenstvi vietné uzavirani s tim souvisejicich smiuv,

(7) V ramci &innosti vykondvanych v rozsahu zdkona o vlastnicrvi bytl spoledenstvi
dile zajist'uje zejména
a} vCasné vymahani ploéni povinnosti uloZenych &lendim spoledenstvi k tomnu
pfisludnym organem spoletenstvi, '

b) fadné hospodafeni se sv¥m majetkern a s ffnanénimi prostfedky poskytovanymi
viastniky jednotek,

¢) plotni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem &nnosti spolegenstvi podle
zvlastnich pravnich pfedpisa.

| CL IV
l Zmeény spole¢nych &asti domn

Spoletenstvi dale zajituje se souhlasem viech &lenl spolecenstvi zmény Néelu
uZivini stavby a zmény stavby, kdy se ncuzavird smlouva o vystavbé. Stavebni upravy
spolivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleényeh &asti domu, IimiZ se
neméni vnitfni uspefddani domu a =zérovefi velikost spoluvlastnickych podil na
spolecnych Castech domu, zajisUuje spoledenstvi se souhlasem nejménd tFictvrtinove
vétSiny viech Elenh spoledenstvi.

CLV
5 Zajistovini spravy domu 2 dalSich finnosti na zikladé smlouvy se spraveem
(1} V souladu s usnesenim shromazdéni viastniki jednotek ¢dale jen "shromazdéni "y

o ustanoveni sprdvce, muiZe spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, sprivni a
obdobné &innosti spojend se spravou domu a pozemku a s daldimi ¢innostmi, popfipad&
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néktere z téchto Cinnosti, na zaklade smlouvy se sprévcem, kterym miZe byt fyzicka
nebo pravnicka osoba. ' ' _

y

(2) Smlouva se spraveem obsahuje
&) vymezeni ginnosti, kieré bude spravce vykonavat,

b) urteni zphsobu nakladani s pfisp&vky na sprava domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb vietng jejich evidence,

¢) povinnost spravee predkiadat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni orgdnu spoledenstvi pfisludnému podle téchto stancv, pokud byl spravee
spole€enstvim zmocnén k jejich uzavirdni, :

d) povinnosi sprivee predloZit jednou rofné shromazdeni zpravu o Cinnosti spravee,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finannich prostfedkd kazdéhe vlastnika
Jjednotky a o stavu spoleénych &asti domu, jakoZ i o Jinych vyznamnych skuteénostech,

e) povinnost spravce pfed ukenZenim jeho &innost podat shromdZdéni zpravu o své
¢innosti a pfedat vyboru viechny pisemné materialy o spravé demu a sveé ginnosti,

f) daisi naleZitosti stanovené shromaZdénim.
(3) Zmény osaby spravee schvaluje shromazdéni.
{4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1 a2 3 nemdse byt dotéena

vyluénd rozhedovaei piisobnost orgdnfl spolecenstvi plynouci ze zikona o vlastnictvi
bytll a z té€chto stanov.

CAST TRET]
ORGANY SPOLECENSTVi
€l VI
Spoleéni ustanoveni
(1) Organy spole&enstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) vybor spoleenstvi (dale jen "vybor"}, nebo &len spoledenstvi poveifeny funkci
vyboru (dale jen "povéieny vlastnik"), pokud neni volen vybor,

¢} kontroin{ komise {revizor).

(2) Orgiany uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢) json volené organy spoledenstvi.
Clenem voleného orgdnu spoledenstvi miZe byt pouze fyzickd osoba, kterd je ¢lenem
nebo spoleénym Clenem tohoto spoledenstvi nebo je zmoenénym zastupcem pravnické
osoby - clena spolefenstvi, je ke dni volby starfi 18 let a ma zpitsobilost k pravnim
ukondm,



/ (3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemiZe byt soucasné ten, jehoZ pfibuzny

/ v fad® pfimé, sourozenec nebo manel (manZelka) je &lenem voleného organu
spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je nesluditelné s &lenstvim
v jiném voleném orginu tohoto spoledenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v orgdnu spoledenstvi je zdvazkem osobni
povahy a Ller voleného orgdnu spoledenstvi se¢ nemiize nechat zastoupit pfi vykonu své
funkce.

(3) Funkéni obdobi elend volenych orgén(l spoledenstvi je S leg; poding okamZikem
zvoleni do funkee a kondi okamzikem zvoleni nového organu spolesenstvi. Clenstvi ve
| voleném orgdnu dale konéi odsicupenim z funkce, odvolanim z funkce nebe zdnikem
I Elenstvi ve spoledenstvi, ‘ -

(6) Clen voleného organu spoleenstvi milze byt volen opétovne.

(7) Clen voleného organu spalecenstvi miZe byt pred uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného orgénu spolecenstvi mitze pred uplynutim funkéniho obdohi z
funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznémit orginu spoleCenstvi, jehos je
¢lenem. Jeho funkee kongi dnem, kdy tento orgén odstoupeni na své schizi projednal
nejpozdeji vEak uplynutim 30 dni ode dne dorudeni oznimeni o odstdupeni.

1

(9) ShroméZdéni miiZe volit nédhradniky &leni volenyeh organi spolegenstvi v poétu
rovnajicim se nejvySe podtu zvolenych lenii orgdnu, spolu s uréenim jejich pofadi.
Nahradnik nastupuje na misto &lena orgénu, jehoz piisobeni skonéilo pied uplynutim
funkénihe obdebi, nebo na jiné misto ve vyboru; a to dnem skondeni funkce. Pro
nédhradniky plati ustanoveni edstaveil 3 a 4 abdobné.

'H (10) Organy spolelenstvi hlasuji vefejné nebo tajné. Shromazdéni se mide
| nadpolovicni vétdinou hlast pfitomnych &lend usnést, Ze bude o ur&ité vici hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listkn.

{11) Pokud se nesejde shromé2déni k volbé organil spoledenstvi nebo nejsou-i tyto
organy zvoleny, plni jejich funkei len spoledenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na
spoleénych Eastech domu &ini nejméné jednu polovinu, jinak &lenoveé spoledenstvi, kefi
s¢ jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-Ii statutérni organ schopen pinit své
funkce z divodu, Ze pocet &leni vyboru poklesl pod 3 &leny, nebo neni-li ve funkei
povéfeny vlasinik.

Cl. VII
Shromdzdéni

(1) Nejvy3sim orgdanem spoledenstvi je shromaZdéni, kterého se z(&astni élenové
spoledenstvi.

(2) ShroméaZdeéni voli a odvoldva cleny vyboru, nebo povéfeného vlastnika; volf a
odvolava Eleny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zFizeni.




(3) Do v¥luéné plsobnosti shromasdéni nalesi rozhodovini o

a) zménach ve v&cech, které jsou obsahem prohlééeni viastnika budovy podle § 4
zikona o vlastnictvi bytd, ' _

b) schvéleni nebo zméné stanov,

~¢) uzavieni smiouvy o zistavnim pravu k jednotce s pisemnjftﬁ souhlasem ¢lena
spolelenstvi, kiéry je jejim vlastnikem, k zaji#éni pohledivek vyplyvajicich z dvery
poskytnutého na néklady spojené se spravou domu, - '

d) zméné Glelu uZivani stavby, zméens stavby, jukoZ i o modernizaci, rekonstrukci,
stavebnich dpravach a opravéch spolednych Gasti domu, '

¢) schvaleni Uetni zdvirky, pfedloZené vyborem, &i povéfenym vlastnikem spelu se
zprivou o hospodafeni spoledenstvi a spravé domu; pokud je spriva domu a ginnosti s ni
souvisejici vykonavany spriveem podie &l V. predklada Zpravu rovnéz spréavce v
rozsahu a zplsobemn uvedenym vc smlouve, '

f) vySi pfispévka €lenli spoledenstvi na spravu domu a pozemku, poptipads o vysi a
zplisobu placeni dalSich pfispévki na Cinnosti uvedené v &L, IV, .
g) investicich spojenych s modernizaci domu ve vysi nad 300.0Q0;- K¢E, -které nejsc;u
upraveny zvldstnim pravnim pfedpisem, ' : :

h) zpisobu rezictovani cen sluZeb na jednotlivé ¢leny spoledenstvi, neni-li stanoveno
zvldStnim pravnim ptedpiscm nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vyZadovéni pro plnéni povinnosti uloZenych &lenfim spoledenstvi k tomu prishufnym
organem spolecenstvi podle zédkona o vlastnictvi byti a podle téchto stanov, pokud tute
Einnost nesvEéfi do plisobnosti vyboru nebo povéteného vlastnika, -

1} zméné osoby spravce nebo o zméné obszhu smlouvy se spraveem,

k} nabyvani nemovitych “véci, byt nebo nebytovych prostor k 'l.'léelﬁm, kieré jsou
pfedmétem &innosti spoledenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytd, o majetkovych
dispozicich s t&mito veéemi (pfevoedy, darovani, zatéZovéni pravy linych osob, rudeni
t€mito vEcmi apod.); totéZ plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, ddle pro movits
vici, je-li jejich pofizovaci cena vySEi neZ &astka urdend usnesenim shromaZdéni, jinak
Cdstka vyiii nez 100 tisic K& v jednotlivém pFipadé, :

I) stanoveni vySe odmény orgdnd spolegenstvi nebo povéfensho viastnika,

m) rozdéleni ptipadnéhao zisku z hospodafeni spoletenstvi,

n) pravidiech pro uZivini spolednych &4sti dorms,

0) schvalovani rozpo&tu spoleéenstvi,

p) dal3ich zileZitostech spoletenstvi, pokud tak stanovi zikan o vlastmictvi bytd, anebo
st je shromaZdéni k rozhodnuti vyhradi
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{4?) Shmrri:?idém’ se schazi nej mén¢ Jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéfeny
vlastn_lk. Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svoldva shromagdani ten, kdo plni
funkei orgénis spolecenstvi. Svolavatel pripravuje 162 podklady pro jednani shromazdeni

(5) ShroméZdeni musi byt svoldno %, pordda-li o to s uvedenim navrhu pofadu
Jjednanf nejméné takovy pofet &lentt spoleenstvi, ktefi maji alespori jednu &tvrtinu viech
hlasi, a to do 30 dnii od dorudeni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shroméa3déni padle
odstavce 4 nebo 5, jscu opravnéni shromazdeni svolat Elenove spoledenstvi, jéjichZ poget
hlasa ¢ini alespofi jednu &tvriinu viech hlast.

(7) Shromazdeéni se svolavd pisemnou pozvénkou, kterd se dorudi viem &lenfun
spelecenstvi, a soufasné vyvesi v domé na domovni vyvésce spoledenstvi.

(8) Pisemna pozvdnka musi byt doruZena a soudasnd vyvéiena nejméné 15 dni
pfede dnem konani shroméZdéni. V pozvénce se uvede zejmeéna datum, hodina, misto
kondni a program jedndni shromaZdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou
tlenové spoledenstvi sezndmit s podklady k nejdilezitgi$im bodtm jednani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shromédZdeni fidi pfedseda (mistopfedseda} vyboru nebo povéieny &len
vyboru, anebo povéfeny vlastnik. V ptipads, #e svold shromazdéni svolavatel podle
odstavee 4 véty druhé, nebo odstavee 6, Hdi jedndni shromazdeni &len spoledensivi,
kterého zmocni! svolavate].

(10) Shromazdéni je schopné usnageni, jsou-li ptitomni &lenové spoleenstvi, ktet
miaji vétSinu hlasi, K prijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétginy hlast piitomnych
&lentl spoletenstvi, pokud zakon nebo tylo stanovy neuréuji jinak.

(11) Pri hlasovdni je rozhoedujici velikost spaluvlastnickych podild  é&lenid
spoletenstvi na spoledénych Eastech domu; &lenové spoleenstvi, ktefi Jsou-spoluvlastniky
jednotky, maji postaveni vlastnika jednotky (jeden hilas),

(12) Pfi rovnosti hlasi nebo nedosdhne-li se pottebné visiny nebo dohody,
rozhodne na nivrh kteréhokoliv &lena spoledenstvi soud. Jde-li o dilezitou zaleZitost,
mize piehlasovany &len spolefenstvi pozadat soud, aby 0 ni rozhodl. Pravo je nutno
uplatnit u soudu do 6 mésich ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Tri¢tvrtinové vétSiny hlasd pfitomnych ¢lend spoledenstvi je zapotiebi k piijeti
usneseni o

a) schvaleni nebo zméné stanov,
b} zméne prohlaSeni vlasmnika budovy podle § 4 zdkona o viasinictvi bytd,
<) uzav¥eni smlouvy o zastaviim pravu k jednotkam podle odstavee 3 pism. ¢),

d) zptsobu rozadtovani cen sluZeb na jednotlivé viastniky, pokud nejsou upraveny
zvlaSinim pravnim pfedpisem

e) rozdéleni zisku z dinnosti spoledenstvi.



(14) K pitjeti usneseni 0 zm&né U&elu uZivani stavby a o zméng stavby je zapotiebi
souhlasu viech vlastmikd jednotek. Jde-li o modernizaci, rekonstrukei, stavebni ltpravy a
opravy spolenych &asti domu, jimiZ se nemé&ni wvnitfni uspotadéni domu a zaroves
velikost spoluviasinickych podild na spolednych &dstech domu, pdstac‘.uje souhlas
trictvrtinove vEtsiny viech vlastnikd jednotek. Ustanoveni zvladtnich pravnich piedpi'sﬁ
tim nejsou dotdena. ' '

. (15) Ke zvoleni &lenil vyboru a kontrolni komise, nebo povéfeného vlastnika, je
zapotfebi souhlasu nadpoloviéni v&tsiny viech ¢lent spoledenstvi.

{16) Tenro bod uvedeny ve vzorovych stanovich se neuplaifiuje.

(17) Z jednini shromaZd&ni se pofizuje zapis, za jeho? pofizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméZdéni k jednani a
usnasenti, dale udaje o priibéhu jednani, plné znéni piijatych usnheseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. PFilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich
ﬂugpisy a pisemné podklady, které byly predloZeny k Jednotlivym projednévanym

OGLUITL. )

(18) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy vCetng pisemnych
podiladii k jednani shromaZdeni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo u
povéieného vlastnika. '

(19) Ustanoveni odstaved 17 a 18 se pfimé&fene pousziji pro zépisy z jednani vyboru
a kontrolni komise, '

Cl. VIII
¥yhor

(1) Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje b&nou ginnost
spoleenstvi a rozhaoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem Einnost
spole¢enstvi s vyjimkou t&ch véci, kieré jsou podie zikona o vlastnictvi bytdl a téchio
stanov ve vyludné plsobnosti shromdidéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

(2) Vybor je statutammim organem spoledenstvi. Za svou &innost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dob& nepfitomnosti piedsedy jej
zastupuje mistopfedseda {uréeny &len vyboru). Ide-li o pisemny pravni Gkon, ktery &ini
vybor, musi ho podepsat ptedseda (v jeho zastoupeni mistopfedseda) a dalsi &len vyboru.
Podepisuje-li pfedseda tente iikon spolu s mistopfedsedou, povaduje se podpis
mistepfedsedy za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

(3) Cleny vyboru voli a odvolavd shromazdéni. Piedsedu a mistopiedsedu voli
vybor z fad svych ¢lenit a z funkce je odvolava.

(4) Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi Zinnost vyboru, organizuje b&snou
Zinnost spoleensivi. -

(5} Vybor kona své schlize podie potfeby, nejméng viak jednou za Stvrileti.

(6) Vybor je nejméng péti¢lenny. Kazdy &len vyboru ma jeden hlas. -
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(7) Vybor je schopen usnddeni, je-li pfitomna nadpolovidni v€iina jeho clemi. K
pfijeti usneseni je zapottebi nadpoioviéni vEtSiny hlasii ¢lenh vyboru. PoZddé-li o to Elen

vyboru, musi byt do zdpisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim,
popi‘lpadé téZ davody tohoto nesouhlasu. Hlasovat je mo2no i bez pFfitomnosti (tzv per
rotlam), a 1o jak dopisem, tak i e-mailem.

(8) Odpovédnost &lena vyboru za $kodu, kterou zplsobil porufenim pravni
povinnosti pit vykonu své funkee, se Fidi ustanovenimi obeanského zakoniku,

{9) Vvbor jake vykonny orgdn spoledenstvi zejména

a) zajidtuje zdleZitosti spoleenstvi ve vécech sprivy domu a pozemku a dalich innosti
spoledenstvi podle zakona o vlastnictvi bytli a t&chto stanov, pokud nejde o zéleZitosti,
které jsou v pisobnosti shroméaZdéni; zajist'uje plnéni usneseni shremazdéni a odpovida
mu za svou Cinnost,

b} uzavira smlouvy ve vécech predm&tu innosti spolefenstvi zéjména se spraveern,
dale i k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim
jednotek,

¢) odpovidad za vedeni Uetnictvi a za sestaven! uetni zavérky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyvi z pravnich predpisi,

d) ptipravuje podklady pro jednani shromaZdéni, svolavd shromazdéni, predklada
shromaZdéni zpravu o nakladini s prostfedky spoledenstvi, zprdvu o spravé domu a
pozemku a o dalSich dinnostech spoledenstvi, kieré obsahuji zejmeéna zakladni udaje o
provedenych a planovanych opravich, udrzb® a povinnych revizich vietn® udaji o
pouZiti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku,

¢) pfedkiddd k projednani a schvaleni uletni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednal,

f) zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spole€enstvi,
g) sdéluje leniim spoledenstvi v{3i zdloh na dhradu za sluzby,

h) sdéluje jednotlivym &leniim spolefenstvi vySi pfispévki na ndklady spojené se
sprévou domu a pozemku,

i) zajistuje vydGtovani zaloh na Ghradu za sluiby a vypofadani nedoplatk nebo
preplatkil,

j) zajisfuje veasné pinéni zavazkd spoledenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zdvazkl a
povinnosti vid&i tietim osobam a vEasn¢ uplatnovani pohledavek spoledenstvi.

(10) Vybor jako statutami orgdn spoledensivi zejména

a) v soufadu se zakonem o vlastnictvi byt(, s témito stanovami a $ usnesenimi
shromadéni ¢ini pravni ukony jménem spoledenstvi navenek ve vécech piedmému
dinnosti, zejména €2 uzavira smiouvy,




B) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, siuzeb a jin

ych plnéni podle uzavienych smluv a
Cini vii dodavatelim potfebna Pravni nebo jing opatfeni k odstrangni Zjisténych
nedostatkid nebo k nihrads vzniklé skady, '

¢) jménem spolefenstyi vyméha pln&ni povinnostj uloZenych élentim spoledenstyi,

d} plni povinnosii podie zdkona o vlastnictyi bytt ve vztahu k rejstiiku spoledenstvi
vedenému piislusny

m soudem uréenym zvlagtnim pfedpisem k veden; obchodniho
rejstiiku. '

CLIX

Povéreny viasenik
(1) Povefeny viastnik pIni funkci vykonného a statutirniho organu spolecenstyi.
(2) Povefeny vlastnik &ini prévni tkony a podepisuje je iménem spoledenstvi.

(3) Pavefeného viastnika volj shromazdéeni stejnym zpdsobem, jakym se volj vybor.

(4) Povéteny vlastnik vykonavd pasob

nost a pini koly v rozsahu, v jakém Jinak
prislusi podle zdkona o viastnicivi byt

{1 a téchto stanoy vyboru.
(3) Povéteny v

lastnik odpovid4 za poruseni svych povipnost shadné jako &ien
vyboru.

CL X
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi,
kentrolovat  ¢innost spoledenstvi a projedndvat  stiznosti jeho élentt na ¢innast
spolefenstvi nebo jeho organii. Kontroini komise nebg jeii pové¥eny glen 150U opravnéni
nahiiZet do dcetnich a Jinyeh dokladd spolecenstvi a vyZadovat od vybory potrebne

informace pro svou kontrolni &innost Kontrolni komise odpovidd pouze shromasdin a
Je nezavisla na ostatnich organech spolecenstyi.

ktery je opravnen

(2) Kentrolni komise je pétidienna a voli ji shromiZdeni stejnym zplsobem, jakym
se¢ voli vibor, Ze svych &lent voli 1 i

o predsedu, ktery svolavi g Fidi
Jjednan{ této komise. Predsedu

komise zastupuje uréeny Clen. Kady élen komise ma
jeden hlas.

(3) Kontrolni komise v ramei sve phsobnosti zejména

a) kontroluje, zda spole€enstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem o
vilastnictvi byl a s #Bmito stanovami,
b) vyiadiuje se k fadné i¢etni

zdveérce spoledenstvi a ke zpraveé vyboru urené k
projedndni na schiizi shromazdeni ,

¢) podava shromdzdéni Zpravu o vysledcich své kontrolni &innosti,
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d) miZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjidténych pi své kontrolni dinnosti s
ndvrhy na opatfeni v&elné termind na jefich odstranéni,

€) 4dastni se prosttednictvim svého zéstupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 aZ 3 se pouziji, rozhodne-li shromasdani o zfizeni
kontrolni komise [&1. VI odst. 1 pism. ¢)].

CL X1
Pracovné pravni poviieni
(1} Vybor rozhoduje o tom, Ze urdité Finnosti bude pro spoledenstvi vykondvat

zamestnanec {zaméstnanci) spoletenstvi na ziklads pracovni smiouvy, dohody o
pracovni éinnosti nebo dohody o provedeni prace.

(2} Pracovni zatazeni a vymezeni pravnich ukonti, ktere Jje zaméstnanec opravnén
Cinit za spoledenstvi v ramet pracovndprivniha vztahy podle odstavee 1 schvaluje vybor.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi mit naleFitosti odpovidajici zékoniku
priice. '

CL XII
Zvlastni zpisob rozhodoviani ve spolefenstyi
V ptipadech, kdy je podle zdkona o vlastnictvi byti potiebny souhlas viech &lenti
spoleCenstvi (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3), mohou tento souhlas vyjadiit lenové
spoledenstvi jednotiivé také mimo schizi shromazdéni, a to pisemné na jedne listing &
na vice listindch, které obsahuji oznadeni zaleZitosti, k ni se souhlas vydava, s daty a
podpisy &lend spole¢enstvi. :
CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTYVI
CL XII

Vznik &lenstvi

(13 Cleny spoledenstvi se stivaji fyzické i privnické osoby, které nabyly viastnictvi
k jednotee v domé, pro ktery spoledenstvi vzniklo. Jejich lenstvi vznika

a} dnem vzniku spoleCensivi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotee
negjpozdéji dnem vzniku spoledenstvi, :

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
Jednotce po dni vzniku spoeledenstvi.

(2) Spoleénymi &leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spoletném jméni manzeld. Ze spoletného élenstvi jsou spoleéni
Clenové opridvnéni a povinni spoleéns a nerozding.
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g) Spoluvlastnici _jednmky jako spoleéni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky
a maji pravo na schizi shromaZdéni hlasovat Jjake jeden vlastnik - &len spolecenstvi s

vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych Gdstech domu,
pfi¢emZ vaha hlasu je nedélitelna.

{4) Seznam &lenl spole&enstvi, jejich? &lenstvi vzniklo ke dni vzniku spolegenstvi,
tvoii samostatny dokument. Cleny spoleenstvi, jejich &lenstvi veznikne za trvdni
spole€enstvi, zapide spoletensivi do seznamu &lend spoleenstvi neprodleng pot, kdy
¢ien spoleenstvi ozndmi prokazatelng nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lent
spoleenstvi musi se u kaidého &lena spolcenstvi uvést vedle jména, prijmeni a mista
trvalého pobytu, téZ vaha hlase pfi hlasovani na shromazdeni.

CL XIV

Priva a povinnosti élena spoledenstvi

(1) Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢&lena spoleenstvi uvedeng v

prislusnych ustanovenich zakona o viastnictvi bytd a téchto stanov a ma zejmena privo

a) afastnit se veSkeré &innosti spolefenstvi zpisobem a za podminek stanovenych
zakonem o vlastnictvi bytd a tEmito stanovami,

b) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se pedilet na jeho rozhodevani,

c) volit a byt volen do orgéanti spoledenstvi,

d) predklddat orgdniim spoledenstvi navrhy a podnity ke zlepSeni ¢innosti speledenstvi
a k odstranéni nedostatk( v jejich &nnosti,

e) obdriet vyuiétovini ziloh na dhradu Jednotlivyeh slufeb a vraceni pfipadnych
preplatki,

f} nanlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromézdéni, do zipisu ze schiize
shroméZdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladd, z nich# vychazi urdeni
vyse jehe povinnosti podilet s¢ na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodavkou sluZeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spolecenstvi mad povinnosti viastnika jednotky a &lena spoledenstvi
uvedend v piisluinych ustanovenich zikona o viastnictvi byt & téchto stanov, zejména
ma povinnost veskeré povinnosti, které se tykaji uFivani Jednotky, pFenést jako pravni
pevinnosti na osoby jednotku u#ivajici, predevsim

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spoletenstvi schvélens v souladu se
zakonem o vlastnictvi bytd a témito stanovami,

b) hradit stanoveng pfispévky na sprivu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na thradu za slufby a hradit nedoplatky vyplyvajiei z
vyQgtovani,

d} fidit se pfi uFivani spolednyeh ¢4sti domu, pozemku a2 spoleénych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobee nebo spravec technickych zafizeni,



Opravy
0 -prava
ctvi byni,
smiouvy o

/ ) zdrZet se jednani, jim3 by zasahoval do prava ostatnich &lenii spoledenstvi;

/ Jednotky ve svém vlastnictvi providét tak, aby neohroZoval vykon vlastnickéh

/ ostatnich vlastnikd jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon o vlastni

/ providet iipravy jen se souhlasem viech vlastnikd jednotek nebo na zAklads
vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v doms,

f) odstranit na sviyj naklad zivady a poskozeni, které na jinych jednotkach ﬁcbo na
spole€nych &dstech domu zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim Jednotku uZivaji,

£} umoZnit instalaci a Gdr2bu zafizeni

pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbying vyzaduji
ipravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o

havarijni ¢i obdobny stav, éini v¥zvu pisemné vybor nebo povéteny viastnik alespop 3
dny pfedem, :

e e e e o | % fia = T rmi T A

f | 1) ozndmit bez zbytetného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti
| S vlastnicivi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lent: spoleéenstvi
H | podle &l XHI odst. 4 a pro potfeby spravy domu,

: j) oznamovat spoledenstvi viechny skutednosti rozhodné pro rozidtovéni sluzeb

i B spojenych s bydlenim, zejména zmény v poftu prishudniki sve domacnosti, domacnosti

g ndgjemee nebo podnajemee, pokud je zpisob razictovani cen slueb nebo stanovenj vyse

! plispévkil na spravu domu a pozemku zavislé 162 na poétu Zlend domidcnosti,
nejpozdgji do 30 dnid ode dne, kdy ke zméné doslo,

a to

| N . . . '
i k} predat vyboru nebo pov&tenému viastnikovi projektovou dokumentaci v pipads, ze
| Bk provadi zménu stavby.

HA 1) pfi ukoneni Elenstvi viastnika (prodeji jednotky, pfevodu viastnictyvi a P.), soudasné
: predat vyboru spoledenstvi spoletny prostor (napf. sklepni kaiji), pokud mu byl
i spoledenstvim pfidélen k doasnému uZivéni po dobu viastnictvi Jjednotky.

Cl. XV

| Zanik €lenstvi ve spolecenstvi

“j (1) Clenstvi ve spoledenstvi zanik4

||I a} ptevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

r‘ b) imrtim Elena spoledenstvi - fyzické osoby,

“ ¢) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho pastupnictvi,

d) zdnikem jednotky, jejimz vlastnikem je &len spoledenstyi,

c) dal§im zplisobem, pokud to stanovi zakon o viastnictv{ bytil.

| (2) Spole€né Clenstvi ve spoleéensivi zanikd a méni se na Slenslyi dnem, kd} se
q zapise zména pfedechoziho spoluvlastnicivi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného
[
|
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£lena spoledenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoledensty(
neprodlené oznamit vyboru spoledenstvi. :

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTV
ClL XVI
Nakliddni s majetkem spolefenstvi

(1) Spoledenstvi naklada s finanénimi prostredky, kieré mu poskytuji Zlenove
spoleenstvi na dhradu prispévki na spravu_domu a pozemku, dile s finandnimi
prostfedky, kieré mu poskvivji &Elenové spole€enstvi na Ohradu za sluzby spojene s
uZivinim jednotek a s daliimi financénimi prostredky ziskanymi v ramei &nnost
spolecenstvi.

{2) Uzavie-li spoleCenstvi podic tichto stanov smlouvu se spraveem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spoledenstvi ke schviéleni
ndvrhy vyse ptispévkd na spravu demu a pozemku a vySe zaloh na thradu za sluzby
placené Eleny spoleCenstvi, ndvthy na rozUétovani cen sluzeb a dalsi navray, které podle
zdKona o vlastnictvi byt{l a podle t&chto stanoy schvalu)f pfisluine organy spoledenstvi.

(3) Nabude-li spoledenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebylove
prostory k aCelim uvedenym v zikoné o vlastnictvi byti a v téchio Stanovich, je
povinno s nimi naklddat pouze v souladi s vymezenym uelem. Vybor mige v t&chto
zéleZilostech €init pravni dkony pouzc na zaklad® usnesend shromdzdéni, pokud v
usneseni shromdzd&ni neni stanoveno jinak. -

(4) SpoleCenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni{ povinnosti uloZenych
tlenim spoledenstvi k tomu piisluinym orgénem spoleenstvi a plnéni zavazkh tretich
osob viés spoledenstvi. Vybar odpovidd za véasné pingni téchto dkold.

{5} Clenové spoletenstvi jsou z pravnich akoni tykajicich se speletne véc
oprévnéni & povinni v pom#ru odpovidajicim velikosti Jejich spoluviastnickych podil na
spoleénych &astech domu.

(6) Clenové spoledenstvi rusi za zavazky spole€enstvi v poméru, ktery odpovidi
velikost spoluvlastnickych podilt na spalesnych castech domu.

Ch XVII
Uhrada niklada spojenych se sprivou domu a pozemku 3 dhrada za sluzby

(1} Prispévky ma spravu domu a pozemku, ddle zdlohy na Ghradu za sluzby,
popfipadé dal3i platby podle zvla3tniho pravniho pfedpisu (napf. zikon & 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné nékterych daldich zékonii, ve zn¥ni pozdéjsich predpist) plati
Clenové spoledenstvi v dstkach a v terminech stanovenych k tomu plislunym organem
spoieCenstvi na G¢et spolecenstvi (&l VII odst. 3 pism. f) a g)].

(2) Vyuctovani zaleh na Ghradu za sluZzby provadi vybor jedenkrat za zGétovaci
abdobi, kterym je kalendain{ rok. nejpozdéji do 4 kalendatnich mésjci po jeho skonéeni:
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ni fgl. VII odst. 3 pism. )]- Nedoplatek

zplsobem rozudtova
do 7 kalendafnich misich po uptynuti

v souladu se glanovenym

nebo pieplatek yyplyvaiici vylgtovani je splatny

zittovaciho obdobi.

(3) Zpravu © pouZiti a stavu piispévki na spravu
shromazdéni spolu s€ zprévou O hospod

ke schvaleni
schvaleni atetni Zaverky. Nevyéerpangf zistatek t&chto

do nasledujiciho roku.

domu 2 pozemku predkiada vybor
afeni spolel‘.‘.enstvi a s navrhem na
finan¥nich prostfedkﬁ se prevadi-

jeny na 3. shromaZdéni spoleéenstvi vlastnikd

y byly projednany a schvé

Tylo stanov
2014Q.

wonaném dne 47, dubna

Praha, dne 27 dubna 2010
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