SMLOUVA O PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

€.2024/0OBN/XXXX
Na jedné strané
Méstska cast Praha 10
se sidlem: Vrsovicka 68, 101 38 Praha 10 - VrSovice
IC: 00063941
DIC: CZ00063941
¢islo uctu: XXXXXXXX

zastoupena Ing. arch. Martinem Valovi¢em, starostou méstské ¢asti Praha 10

k smluvnimu jednani opravnén Ing. Roman Brezina, vedouci odboru bytli a nebytovych prostor

(dale jen ,pronajimatel”)

a na strané druhé

XXXX XXXXXXX

bytem: XXXXXX

datum narozeni: XXXXXXX

adresa sidla: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
IC: XXXXXXX

DIC: -

(dale jen ,,ndjemce”)
(pronajimatel a najemce dale spolecné také jen jako ,ucastnici”)
spolu niZze uvedeného dne, mésice a roku na zakladé svobodného a vaziného projevu vile a podle
§ 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, po vyjedndvani o vsech jejich
okolnostech a podminkach uzavreli tuto smlouvu o
PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU.
CLANEK L.

UVODNi PROHLASENi

PREDMET sSMLOUVY
1. Predmétem této smlouvy je zjedné strany zdvazek pronajimatele prenechat najemci

k uZivani ve smyslu €l. Il. predmét ndjmu a z druhé strany zdvazek najemce platit pronajimateli
za pravo uzivani predmétu najmu najemné dle €l. IlI.
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Nebytovy prostor €. xxx, o vymére xx,xx m?, na adrese xxxxxx, Praha 10, v k.U. xxxxx je soucasti
nemovitosti, ktera je ve spoluvlastnictvi vlastnik(l jednotek a Hlavniho mésta Prahy. Pronajimatel
ma na zakladé zdkona ¢. 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do
vlastnictvi obci, dle zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a dle vyhlasky ¢. 55/2000, Sb.
hl. m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy, svéfen tento nebytovy prostor do spravy. Nebytovy prostor je
vyznacen na situacnim zdkresu, ktery je jako pFiloha ¢. 1 nedilnou soucdsti této smlouvy.
Pronajimatel je na zadkladé uvedenych pravnich predpisi opravnén ke jmenované véci vykonavat
vlastnicka prava, v€etné prava jej pronajmout.

Pronajimatel timto ndjemci pronajima nebytovy prostor podle predchoziho odstavce (dale jen
»predmét ndjmu”).

Nadjemce je fyzickd osoba s predmétem podnikdni XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Predmét najmu je
pronajiman k realizaci podnikatelské ¢innosti ndjemce.

Najemce prohlasuje, Ze mu je stav pfedmétu ndjmu dobfe zndm a plné vyhovuje sjednanému

ucelu.

CLANEK II.
NAJEM
DOBA TRVANI NAJMU
PREDANi PREDMETU NAJMU

Pfedmét najmu je najemci pronajiman k ucelu ndjmu jako xxxxxxxx

Pfedmét ndjmu bude ndjemce spravovat, nakladat s nim a pecovat o néj jako radny hospodar.
Najemce nese nebezpeci skody, byt vznikne i ndhodou.

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Najemci bude prfedmét najmu zpfistupnén k uzivdni ke dni uUcinnosti této smlouvy.
Pfi skonceni najmu preda najemce predmét najmu pronajimateli nejpozdéji k poslednimu dni
trvani najmu, pricemz preddnim se mini zejména uplné vyklizeni predmétu ndjmu. Bude-li ndjem
ukonéen bez vypovédni doby, bude predmét ndjmu preddn do 5 dnl od jeho skonceni.
Radné predani predmétu najmu predpokladd i odstranéni znameni, $tit(, reklam atp. (€. IV. odst.
11), kterymi predmét najmu opatfil ndjemce a uvedeni pfedmétu najmu i v tomto sméru

do plvodniho stavu.

Pfedmét najmu bude vracen ve stavu, v jakém jej ndjemce od pronajimatele do najmu prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném a rozumném uZzivani.
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Pokud najemce do 3 kalendarnich dnd ode dne skonceni najmu, resp. v pfipadé skonceni najmu
bez vypovédni doby do 5 kalendarnich dni od konce doby, dle ¢l. Il. této smlouvy predmét ndjmu
nevyklidi a nepredd ve smyslu této smlouvy protokolarné pronajimateli, bude pronajimatel
opravnén vstoupit do predmétu ndjmu a na naklady a nebezpeci ndjemce predmét ndjmu vyklidit
- najemce se zavazuje uhradit pronajimateli v plné vysi vzniklé naklady vcéetné kompenzace
pronajimatelem zpUsobenych skod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpecujicich predmét
najmu do 15 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni. Vyklizené véci pronajimatel
vhodnym zplsobem na naklady ndjemce uschovd do doby, neZ si je ndjemce prevezme.
Po vyuziti uvedeného postupu zasle pronajimatel najemci na adresu pro dorucovani ve smyslu
této smlouvy pisemné vyrozuméni o jeho provedeni, vysi uplatiovanych nakladd a o zplsobu
uloZeni a dalSiho nakladani s vyklizenymi vécmi véetné vyzvy k jejich vyzvednuti. Neprevezme-li si
najemce véci do 15 dni od konce doby uvedené ve vyzvé, je pronajimatel opravnén véci zpenézit
a z vytézku uspokojit své pohledavky za najemcem véetné naklad( na vyklizeni pfedmétu najmu

’

a uschovani véci. Zbytek utrienych penézinich prostfedkd slozi pronajimatel k rukdm najemce
na bankovni Ucet najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pronajimatel mize vici vyklizenym
vécem taktéz uplatnit zastavni nebo zadrZovaci pravo ke kryti pripadnych pohledavek

za najemcem v souladu s § 1309 a nasl., § 1395 a nasl.

Pronajimatel bude najemci v souvislosti s ndjmem poskytovat tyto sluzby: vybaveni prostoru
(méfici a regulacni zafizeni), tepla voda, vodné stoc¢né, teplo. Dodavku elektrické energie, plynu,
poptipadé dalSich sluzeb souvisejicich s ndjmem si ndjemce sjedna s jejich poskytovateli napfimo

sam.

CLANEK III.
NAJEMNE
NAKLADY NAIMU

s s ,

Pronajimateli ndlezi za prenechdni predmétu najmu ndjemci do uZivani ndsledné ujednané
najemné.

Ndjemné se s pfihlédnutim a vsouladu susnesenim Rady méstské casti Praha 10 Cdislo
xxxx/RMC/2024 ze dne xx. xx. xxxx sjednava ve vysi xx.xxx K&/m?/rok, tedy celkem xxxx K& (slovy:
Cislo tisic Cislo sto koruny Ceské a Cislo haléfl) rocné za prondjem pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén provést kazdorocné jednostrannym pisemnym oznamenim zménu vyse
najemného. Pronajimatel je opravnén najemné placené pro predchazejici kalendarni rok zvysit
a7 0100 % indexu narlstu spotfebitelskych cen podle sdéleni Ceského statistického Gradu.
Zvyseni najemného je mozné provést do vySe najemného v misté a Case obvyklé pfi sjednani
nového ndjmu obdobné véci. Najemné je takto mozné zvysit i zpétné, a to vroce, za néz bylo
najemné v nezvysené vysi jiz zaplaceno. Oznameni o zvysSeni ndjemného je pronajimatel povinen
dorudit ndjemci nejpozdéji do 30. Cervna pfrislusného kalendafniho roku, jinak zlstane vyse
najemného pro pfislusny kalendarni rok nezménéna.
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Najemce je za sluzby zajistované mu pronajimatelem ve smyslu ¢l. Il. odst. 10 této smlouvy
povinen platit na shora uvedeny Ucet pronajimatele zalohy ve vysi uréené pronajimatelem ve
vypoctovém listu, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako pFiloha €. 3.

Vysi zéloh a cenu sluZzeb je pronajimatel opravnén zménit v ndvaznosti na zmény jejich skute¢né
ceny ¢i v pfipadé nedostacujicich zaloh v pfedchazejicim kalendafnim roce, aby vySe stanovenych
zdloh pokryvala cenu poskytovanych sluzeb v predchdazejicim kalendafnim roce zvySenou
o prokazatelny narlst cen téchto sluZzeb od subdodavatelli pronajimatele v pfislusném roce;
odst. 3 zde plati pfimérené.

Do Sesti mésict po skonceni kalendarniho roku pronajimatel ndjemci zuctuje skute¢né naklady
za spotfebované sluzby oproti zaplacenym zalohdm. Ndjemce uhradi nedoplatek na zakladé
pronajimatelem (&i spravni spoleénosti) vystavené faktury/vyuctovani nejpozdéji do 15 dni ode
dne jejiho predloZeni pronajimatelem. Pfipadny preplatek bude najemci vracen nejdfive do 30 dni
po provedeni zuctovani.

Najemné a zalohy za sluzby jsou splatné do 5. dne prislusného kalendafniho mésice, za néz se
plati. Dnem uUhrady ndjemného a zalohy na sluzby se rozumi den, kdy je pfislusna splatka
najemného a Uhrady za sluzby pfipsana na Gcet pronajimatele.

Nepreda-li ve smyslu ¢l. 1l. této smlouvy najemce pti skonceni najmu predmét najmu
pronajimateli, naleZi pronajimateli ode dne prodleni nahrada po dobu blokace predmétu najmu
ve vysi dvojnasobku najemného, jak jej najemce platil ke dni skonceni ndjmu; odst. 3 a 4 tohoto
¢lanku zde plati obdobné.

S prihlédnutim k ustanoveni ¢l. IV. odst. 9 této smlouvy nema ndjemce pravo na slevu
z ndjemného nebo jeho prominuti, miZe-li predmét najmu uzivat jen s obtizemi ¢i je-li ztiZzena
moznost uzivani zasadnim zplsobem nebo je uZivani zcela znemoznéno v dUsledku vady
predmétu najmu, k niz se vztahuje povinnost ndjemce dle jmenovaného ustanoveni. Stejné tak
nema ndjemce pravo nanahradu vynaloZenych nakladl. V jinych platnymi pravnimi predpisy
stanovenych pripadech vznikd najemci pravo na slevu z ndjemného az po uplynuti 15 dnd
od pocatku trvani prekazky znemoznujici fadné uzZivani pfedmétu nadjmu. Lhlta zavedena
ustanovenim § 2208 odst. 3 ob¢anského zdkoniku se zkracuje na polovinu.

CLANEK IV.
DALSi PRAVA A POVINNOSTI

Nadjemce neni opravnén prenechat predmét najmu jinému do podnajmu, stejné tak jej jakkoli
ménit (mimo pfipady plynouci z této smlouvy) véetné provadéni stavebnich Uprav vyZadujicich
stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu Ufadu, ledaze mu ktomu pronajimatel predem
pisemné udéli souhlas.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyluéné pro Ucely dle této smlouvy, jak jsou uvedeny
zejména v cl. Il odst. 1.
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10.

11.

12,

13.

14.

Nadjemce se zavazuje udrZovat poradek v bezprostiednim okoli predmétu najmu a dodrZovat
pravidla pozdrni ochrany, hygienické pfedpisy a dodrZzovat zasady obecné bezpecnosti pfi uzivani
predmétu najmu.

Najemce je povinen udriovat na/v predmétu najmu dCistotu, zejména je povinen v souladu
se zakonem ¢. 185/2001 Sbh., v platném znéni, oddélené shromaZdovat, tridit a pfedavat k vyuZiti
a zneSkodnéni odpad vznikly z predmétu najmu.

Najemce se musi zdrZet vSeho, ¢im by nad miru pfimérenou pomériim obtéZoval jiného nebo ¢im
by vazné ohrozoval vykon jeho prav.

Najemce se zavazuje v souvislosti sndjmem pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skodam
na zdravi, majetku a Zivotnim prostredi.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni pfedmétu najmu, které zpUsobil on nebo jiné
osoby prodlévajici v/na pfedmétu najmu s jeho souhlasem, popt. nahradit pronajimateli takto
zpUsobenou skodu.

V ptipadé havdrie se ndjemce zavazuje provést zasah, ktery zamezi vzniku dalSich Skod. Ndjemce
bude neprodlené informovat pronajimatele o vzniklych skodach a zadvadach a vsech provedenych
opattenich.

Po dobu ndjmu provadi jak béZnou, tak i ostatni udrzbu predmétu ndjmu a jeho nezbytné opravy
vlastnim nakladem najemce.

Najemci nendlezi pfi skonfeni najmu nahrada za prevzeti zdkaznické zakladny ve smyslu
§ 2315 obcanského zakoniku.

Najemce muZe opatfit predmét ndjmu Stitem, navéstim nebo podobnym znamenim jen
se souhlasem pronajimatele a za podminek pronajimatelem stanovenych zvlastni dohodou.

Najemce je na zakladé ozndmeni pronajimatele povinen za ucelem kontroly, opravy
¢i ukazky budoucimu najemci umoznit pronajimateli prohlidku celého predmétu ndjmu. Pfedchozi
oznameni se nevyzaduje stejné jako pritomnost najemce, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo
hrozi-li nebezpeci z prodleni. Realizaci prava pronajimatele podle tohoto odstavce nevznika
najemci pravo na slevu z ndjmu.

Ucastnici na sebe berou nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 obé&anského
zakoniku.

Najemce bez zbytecného odkladu oznami pronajimateli veskeré zmény na své strané, které by

mohly mit vliv na plnéni zavazkd a uplatiiovani prav z této smlouvy. Takovou skutec¢nosti je mimo
jiné i fakt, Ze se ndjemce stal platcem dané z pridané hodnoty.
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15.

16.

1.

Nadjemce je povinen pfijimat veskeré pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.
V pfipadé zmény adresy se zavazuje pisemné sdélit tuto skute¢nost pronajimateli nejméné 30 dnd
pfedem a nebude-li to mozné, pak ve Ihité bez zbytecného odkladu. Do doby doruceni tohoto
oznameni je povinen zajistit pfijimani pisemnosti na adrese uvedené v zdhlavi smlouvy.

Za den doruceni najemci bude pro Ucely této smlouvy téZ povazovan den, kdy najemce odmitl
dorucovanou pisemnost prevzit nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro uloZzeni doporucené
(s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele poStovnich sluzeb.

CLANEK V.
JISTOTA

Najemce se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy sloZit na ucet ¢. 6015-2000733369/0800
financni jistotu ve vysi odpovidajici trojndsobku mésicnich najmd a zadloh za sluzby,
to je xxxxx K¢ (slovy: xxxxxxxxx korun ceskych). Kjistoté bude jednou rocné pfripisovano
pfislusenstvi  ve  wvysSi uroku poskytovaného penéznim Ustavem na uctu,
na kterém bude jistota sloZena; Zadné jiné pfislusenstvi Ci jakékoli jiné nahrady ndjemci nenalezi.

Pronajimatel je opravnén si na jistotu zapodist jemu na predmétu najmu vzniklou 4jmu, k jejiz
nahradé je povinen najemce, dluzné ndjemné, ndklady za sluzby a smluvni nebo zdkonné sankce,
které vici najemci v souvislosti s najmem pronajimatel uplatnil a doposud nebyly dobrovolné
uhrazeny. Na vyzvu pronajimatele najemce jistotu doplni do sjednané vyse.

Cerpanim slozené jistoty neni dotéeno pravo pronajimatele vymahat cely zbyvajici dluh
na najemném vcetné prislusenstvi ani pravo na ndhradu skody.

Pfi skonéeni n3ajmu a fadném vrdceni predmétu najmu se jistota vcéetné pfrislusenstvi
ve smyslu odst. 1, nebude-li zkonzumovdana v souladu s touto smlouvou, vraci. Jistota bude
vracena nejdfive 10 dni ode dne skonéeni najmu.

CLANEK VI.
SANKCENI UJEDNANI

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vysi dvojnasobku mési¢niho najemného, tj. xxxxxx K¢ (slovy: xxx xxxxx korun ¢eskych) za
uzivani predmétu najmu v rozporu s touto smlouvou. Pronajimateli vznika pravo na smluvni
pokutu ve shodné vysi opakované, nezjedna-li ndjemce v dobé urcené ve vyzvé k zaplaceni
(nejméné 10 dni) napravu;
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b)

d)

PFi

ve wysi 0,1 % zdluzné castky najemného, nejméné vsak 100 K¢ (slovy: jedno sto korun
¢eskych), bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného vice jak deset dni, za kazdy den
prodleni;

ve vysi 5000 K¢ (slovy pét tisic korun ceskych) za kazdy jeden ptipad poruseni jakékoli jiné
pravni povinnosti ndjemce, jenz ma v souvislosti s ndjmem vici pronajimateli na zakladé této
smlouvy nebo platnych pravnich predpist plnit.

ve vysi 5 000 K¢ (slovy: pét tisic korun €eskych) neoznami-li ndjemce pronajimateli do 14 dni
od obdrzeni pfislusného rozhodnuti od Finanéniho Uradu fakt, Ze se stal platcem dané
z pfidané hodnoty

prodleni s placenim ze strany najemce mda pronajimatel prdvo na urok zprodleni

ve vysi zakonné sazby.

Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu ¢i uUrok z prodleni nema vliv na pravo poZadovat
nahradu Skody v pIné vysi. Smluvni strany se vzdavaji prava domahat se sniZzeni smluvni pokuty.

CLANEK VII.
ZPUSOBY ZANIKU SMLOUVY

Najem zalozeny touto smlouvu muze byt skoncen dohodou, vypovédi s vypovédni dobou nebo

vypovédi bez vypovédni doby.

Tuto smlouvu Ize vypovédét mimo pfipady uvedené v zdakoné s vypovédni dobou, ktera Cini
3 mésice, porusi-li
a) najemce povinnost plynouci mu ze vztahu zalozeného touto smlouvou;

b) porusi-li pronajimatel svou povinnost plynouci mu ze vztahu zaloZzeného touto smlouvou.

Pronajimatel smi skoncit ndjem vypovédi bez vypovédni doby mj.:

a)

b)
c)

d)

pfenecha-li najemce predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

zméni-li ndjemce hospodarské urceni predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele;

zméni-li najemce zplsob uZivani predmétu najmu jak byl ujednan touto smlouvu
bez souhlasu pronajimatele;

uziva-li nebo poziva-li ndjemce predmét najmu tak, Ze se opotfebovava nad miru pfimérenou
okolnostem nebo tak, Ze hrozi jeho zni¢eni, a pres vyzvu pronajimatele
ke zjednani napravy v prfimérené lhaté spolu s pouéenim o dlsledcich nezjednani napravy
najemce v souladu s vyzvou napravu nezjedna; hrozi-li nebezpeci z prodleni, pfedchozi vyzva
neni tieba;

porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti a pUlsobi-li tim Gjmu pronajimateli a/nebo
je-li ndjemce po dobu delSi neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim predmétu najmu.
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4,

5.

10.

Uzna-li to pronajimatel za vhodné, mlzZe skonéit ndjem z dlvodl dle predchoziho odstavce
vypovédi s vypovédni dobou. V takovém ptipadé Cini vypovédni doba 3 mésice.

Najemce smi skoncit ndjem vypovédi bez vypovédni doby pouze a vyluéné z téchto divodu:

a) zanikne-li z ¢asti predmét najmu;

b) porusuje-li pronajimatel své povinnost zvlast hrubym zplsobem a pusobi-li tim znaénou Gjmu
najemci.

CLANEK VIII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Navrh na uzavreni této smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo s odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzavfit, aniz by byly ujednany vSechny naleZitosti, jez se dle zaméru stran
v ni mély ujednat.

Tato smlouva nabyva platnost pfipojenim podpisu obou smluvnich stran a Gc¢innosti datem
uvefejnéni v registru smluv. Uverejnéni smlouvy v registru smluv zajistuje pronajimatel.

Obsah zavazku zaloZzeného touto smlouvu nebude utvaren zvyklostmi. Vyznam pro néj nema ani
zavedend praxe stran.

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi
obcanského zakoniku v platném znéni a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Zmény této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatkd k této smlouvé, schvélenych
a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Ucastnici se dohodli, 7e prava na majetkova pInéni podle této smlouvy se proml&i nejpozdéji do 15
let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Prdvo namitnout neplatnost pravniho jednani,
vyjma pfipadid jednostranného skonceni najmu, se promlc¢i do jednoho roku ode dne, kdy mohlo
byt uplatnéno poprvé.

Dojde-li vdobé ndjmu na tzemi Ceské republiky ke zmé&né ménovych jednotek, bude vyse
penéznich plnéni dle této smlouvy prepoctena podle oficialné vyhlaseného poméru nové mény
k mé&novym jednotkam stavajicim (dle kurzu CNB).

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ jedno vyhotoveni
obdrzi najemce a jedno pronajimatel.

Ostatni prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se fidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi na Uzemi Ceské republiky. Smluvni strany
se vyslovné dohodly, Ze nad ramec obsahu vySe uvedenych smluvnich ujednani vyslovné vylucuji
v rozsahu maximalné pfipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich predpist aplikaci ustanoveni
§ 2051; § 2223; § 2247; § 2253, § 2303 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
na jejich smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou.
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11. Ucastnici prohladuji, Ze si smlouvu po jejim sepsani radné precetli, 7e odpovida jejich svobodné
vali a nebyla ujednana vtisni, nebo za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu
s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

V Praze dne V Praze dne
Najemce Pronajimatel
Priloha:

¢.1 - Plan nebytového prostoru
¢.2 - Vypoctovy list
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