ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 8539/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocetiovani
nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky €.713/3 v objektu &p. 713/11, ulice Na
Micéankach, obec Praha, v¢etné spoluvlastnického podilu na spolenych ¢astech domu a pozemku
parcelni &islo 744 na katastralnim izemi Vr$ovice.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Cislo posudku v evidenci znalce: 4631/2025
Zadavatel:  Mgstskd &ast Praha 10, IC: 00063941

Vinohradska 3218/169
100 00 Praha 10
OBVYKLA CENA 4 626 500 K&
Pocet stran: 18 a 5 stran pfiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:
Podle stavu ke dni: 29.1.2025 Vyhotoveno: V Praze 30.1.2025




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €. 713/3 v objektu &p. 713/11, ulice Na Mi€ankach, obec
Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku parcelni &islo 744
na katastralnim tizemi VrSovice.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro ucely prodeje elektronickou aukei.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdglil znalci Zadnou skute¢nost, kterd mize mit dle jeho nézoru vliv na pfesnost zdvéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 29.1.2025.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroju dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborné otdzka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci"
. Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych v&ci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovéna
a ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrana a
tvofena budou data z vefejnych zdrojl, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladi a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych p¥i mistnim S$etfeni. Bude zjisténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni $etfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci,budou
zjiStény identifika¢ni udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

vypis z KN katastralniho ufadu LV ¢. 11548 a 11547 ze dne 21.1.2025

skute¢nosti  zji$téné na miste

informace a tdaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2025

katastralni mapa

pasport bytu

prohldseni vlastnika budovy

databaze Katastralniho tfadu

https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informac¢ni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a ufady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Zékon ¢&. 151/1997 Sb., o oceilovani majetku

- Vyhlaska ¢. 370/2024 , k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska),

- Zakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech

- Vyhlésgka €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

- OctopusPro - pfistup pro registrované uZivatele.

- placena databidze VALUO, OctopusPro

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rémci zpracovani posudku je aplikovan pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Uplné a pravdivé.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&n& n&kterych zdkond (zakon o oceftovéni
majetku 237/2020 Sb.)

§1c, odst.1 a 2, zdkona 237/2020 Sb. zni : (1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité v&ci nebo jeji
trZni hodnoty se uréi i cena zji§téna.
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(2) Odstavec 1 se nepouzije v pifpadé ocenéni pfedmétu zaji§téni pro ucely souvisejici s &innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a Gvé&rniho druZstva.

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. (1) :Pokud tento zakon
nestanovi jiny zpiisob ocetiovani, ocetiuji se majetek a sluZba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pti prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérid prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlatni obliby. Mimo¥adnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzb€ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Ocenéni podle cenového pFedpisu

Cena zjiStén4 (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢&. 370/2024 Sb. , kterou
se provadeji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych
zékon (zékon o ocetiovani majetku), ve znéni zakona &. 303/2013 Sb. a zakona &. 237/2020 Sb.

Stanoveni trzni hodnoty

TrZzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v souasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trZniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto oceiiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (¢asové cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfimé&fené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a ptimé&fené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou v&c pofidit v dob& ocen&ni, bez odpodtu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno p¥i stanovené trokové sazbé
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité v&ci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnéni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfti sbéru ¢i tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych véei".
Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrdna a tvofena data, kterd budou analyzovéna a
ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrana a
tvofena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych p¥i mistnim Setfeni. Bude zjiSt€na poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka oceflovanych nemovitych véci,budou
zji§tény identifika¢ni udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zplisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjidténi z podkladd, dat z mistniho Setfeni, na zaklad€ kterych znalec dosp€l k
vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, placené databaze
Valuo, OctopusPro a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s

nemovitymi vécmi a budou zjistény , vybrany, analyzovéany a pouZity vzorky srovnatelnych
nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mé&sto Praha, okres Hlavni mé&sto Praha, obec Praha, k.u.
VrSovice
Adresa nemovité véci: Na Mi€ankach 713/11, 100 00 Praha 10

Vlastnické a eviden¢ni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 11548, podil 1/ 1
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, , LV: 11548, podil 1/ 1
tast Praha 10 M&stska, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10, LV: 11548, podil 1/1

Katastralni udaje : kraj Hlavni mé&sto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Vrsovice
Adresa nemovité véci: Na Micankach 713/11, 100 00 Praha 10

Dokumentace a skuteénost

Ocenéni je provedeno dle dat zjidténych na mist® pfi prohlidce nemovitosti, prohlaeni vlastnika
budovy, cenova mapa CMP 2025, katastralni mapa, list vlastnictvi 11548 a 11547.

Mistopis

Vriovice jsou méstska &tvrt a katastralni Gzemi na jihovychod® Sirdiho centra Prahy, soucast
méstské asti i méstského obvodu Praha 10. Sousedi na severu a severozdpad® s Krélovskymi
Vinohrady, na vychodg se Stragnicemi, na jihovychod& s Michli a na jihozapadé s Nuslemi.
Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 51,60 m? dle vymezeni
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jednotek v budové. Vstup do bytové jednotky je domem a nasledné p¥istupny z uzaviené dvorni
gasti. Bytovy dim je situovany v fadové zastavbé jako rohovy diim pi#i ulici Na Migankéch a
Bulharska. Jednd se o zastavbu blokil bytovych domi. V blizkém sousedstvi se nachazi Justiéni
palac Na MiCankach, Heroldovy sady, frekventovand Ruska ulice, bytové domy a zéastavba
¢inZovnimi vilami. Ob¢anskd vybavenost dobra v dochazkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice
Kodariska a 28. pluku, nejbliz§i ndkupni centrum Flora. V blizkosti se nachdzi areal Fakultni
nemocnice Vinohradskd. Zastdvka tramvaje Moskevskd, Francouzska , autobus v ulici Ruska,
dopravni dostupnost dobra - tramvaj k metru , nejbliz$i metro stanice Namésti Miru nebo Jitiho z
Podébrad.

Objekt je zd€né konstrukce, dvéma podlazimi podsklepeny a se &tyfmi nadzemnimi podlazimi
bez vytahu, zastfeSeny sedlovou stfechou s polovalbami se stie$ni krytinou taskovou a
klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Vstup do objektu je zajidtén venkovnim schodigtém
ohrani¢enym terasovitymi op&mymi zdmi. Okna 3paletova plastova zasklend izoladnim sklem,
vstupni dvefe pivodni dfevéné prosklené malymi okénky, schody kamenné, podlaha teracova. Na
mezipodestach plastova okna a jsou zde osazeny hasici piistroje. Fasada domu v dobré stavu do
urovn€ prvniho podlaZi je proveden obklad pohledové feSen jako reZné zdivo. Fasdda dvorni &4sti
v Urovni podzemniho podlaZi opadédvajici s projevujici se vlhkosti.Vlivem zatékani je v &asti Himsy
opadand omitka. Stavebné technicky stav objektu s b&Znou udrZbou. Objekt byl postaven v
padesatych letech. V budové je 15 bytovych jednotek a jeden nebytovy prostor.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢&. 713/3
1.1. Ocetiovany byt
1.2. Pozemek parcelni ¢islo 744

Obsah ocenéni na trZnich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 713/3
2. Vynosova hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢&. 713/3




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pf¥i analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zékona &. 151/1997 Sb. o oceilovani majetku, § 2 a dle vyhlasky &.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti. Dle vyhlasky &. 370/2024 Sb.§1a - §lc zjiSténd cena
nemusi, ale je ur¢ovana podpurne.

1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urdi i cena zjisténa.
(2) Odstavec 1 se nepouZije v ptipad® ocenéni pfedmétu zajisténi pro Glely souvisejici s ¢innosti
banky, zahraniéni banky nebo spofitelniho a uvérniho druZstva. Pii aplikaci porovnavaci metody
byly jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci , umisténé v daném misté a okoli.
Data budou zpracovéna zplisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovén a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskerd zjidténi z podkladt, dat z mistniho Setfeni, na zdklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkim. Zji$téna a zpracovéna budou data z evidence Katastru nemovitosti prostfednictvim
placené databdze Valuo a OctopusPro, realitni portdl, konzultace s realitnimi makléfi a zpracovana
data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi v&€cmi a budou zjiStény ,
vybrany, analyzovéany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.713/3

Adresa pfedmétu ocenéni: Na Mic¢ankach 713/11
100 00 Praha 10

LV: 11548

Kraj: Hlavni mé&sto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni uzemi: Vriovice

Pocet obyvatel: 1384732

Ocefovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 370/2024 Sb., kterou se provadeji
n&ktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

1. Bytov4 jednotka & 713/3

1.1. byt

Ocetiovand bytova jednotka se nachdzi v prvnim podzemnim podlazi dvéma podlaZimi
podsklepeného bytového domu se &tyfmi nadzemnimi podlaZimi, bez vytahu. Bytova jednotka
sestava z pokoje, kuchyng, predsing, koupelny, WC dle vymezeni jednotek. Vstup do bytové
jednotky hlavnim vstupem do domu, nésledng chodbou do podzemniho podlaZi a do dvorni Casti.
Vstup do jednotky je z uzaviené dvorni &asti. Okna plastova Ipaletova (okno do dvorni &ésti s
miiz{). Dvefe do pokoje a kuchyn¥ dfevéné ramové z pivodni do dfevénych zérubni, dvefe do
koupelny a WC dievéné ramové do dfevénych zérubni oteviravé na Kkli¢. Vstupni dveie dfevéné
rdmové dvojité do dfevéné zérubng z jedné tietiny prosklené s nadsvétlikem. Nad vstupem
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ptistteSek.  Podlaha v pokoji parkety, v kuchyni parkety a v oblasti pro kuchyiiskou linku
dievottiskova deska s laminatem, v predsini PVC a v koupeln€ a WC dlazba. Koupelna vybavena
umyvadlem, vanou s keramickym obkladem st¢n do 1200 m. WC samostatné s misou kombi s
keramickym obkladem stén (st4fi do patnécti let). Kuchyti bez vybaveni, obklad k lince z
dievottiskové desky s povrchovou upravou. Vytapéni lokdlni WAW v kuchyni chybi, pokoj a
koupelna bez vytapéni, ohfev vody chybi (pfiprava na karmu). Stavebné€ technicky stav bytové
jednotky vyzaduje stavebni upravy a opravy, modernizaci.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Staf{ stavby: 75 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 125 151,- K&/m?

Podlahové plochy bytu ';‘Le(ﬁ;‘lf(‘:vtedll)‘;:zlf;‘

kuchyii: 20,25* 1,00= 20,25 m?
predsiii: 5,80 * 1,00= 5,80 m?
koupelna: 4,10*% 1,00= 4,10 m?
pokoj: 21,75% 1,00= 21,75 m?
WC: 1,30* 1,00= 1,30 m?
Zapocitand podlahova plocha bytu: 53,20 m?

Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monolitické konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdénd

2. Spoleéné &asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, su$éarna, 1II 0,00
sklad

3. Pfislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4, Umisténi bytu v domé&: 1.PP nebo 5.NP a vy$§i bez vytahu - 1.PP I -0,05
bez vytahu,

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu - jih a koupelna vychod

6. Zékladni pfisluSenstvi bytu: P¥islusenstvi uplné - standardni 1 0,00
provedeni - koupelna, WC

7. Dalgi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na tuhd paliva- WAW 1ks v kuchyni I -0,10
chybi a pokoj, koupelna bez vytapéni

9. Kritérium jinde neuvedené: Mirné snizujici cenu - chybi vytapénia  II -0,05
vybaveni kuchyn¢

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $patném stavu — pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlej$ich stavebnich uprav
Koeficient sta¥i upraven o + 0,03 pro stavby s nastavbou, pfistavbou &i rozsahlej§imi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro stafi 75 let:

N




T

s=1-0,005*75=0,625
9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi * 0,655 = 0,366

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku <. P;

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Poptévka je vySsi nez I 0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \Y% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmé&ny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

*‘ 6. Povodiiové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00

zaplav

7. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni Gizemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

: lokality - pro tento typ ocen&ni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ [ 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluZby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zatizeni, poSta, bankovni
(pen&Zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizent aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1 + Y Pi)=1,030
9 i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a u&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pf{jezd po zpevnéné komunikaci, 'V 0,00

$patné parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnené
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku
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7. Osobni hromadn4 doprava: Zastavka do 200 m v¢etn€, MHD — III 0,01

dobra dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00

komeréniho vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00 1
10. Nezam&stnanost: Primeérni nezaméstnanost 11 0,00 |
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez dalsich vlivil II 0,00 |

1
Index polohy Ip=P *(1 +) P)=1,070
i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 125 151,- K&/m? * 0,366 = 45 805,27 K&/m’
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 53,20 m? * 45 805,27 K&/m?** 1,030 * 1,070=2 685 641,77 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 2 685 641,77 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parcelni ¢islo 744

Ocetiovany pozemek se nachazi na katastralnim tizemi VrSovice a je ocenén dle platné cenove
mapy Prahy CMP 2025 mapovy list €. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
zastavéna plocha a nadvori 744 500 21 730,00 10 865 000,-
Cenova mapa - celkem 500 10 865 000,-
Pozemek parcelni &islo 744 - cena zjiSténa celkem = 10 865 000,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parcelni ¢islo 744 = 10 865 000,- K¢
Celkovia cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 10 865 000,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 685 641,77 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Cena zji§téna pozemku: 10 865 000,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 5 160 / 144 480

Hodnota spoluvlastnického podilu:

10 865 000,- K& * 5160/ 144 480 =388 035,71 K&

Spoluvlastnicky podil na p¥isluSenstvi a pozemku + 388 035,71 K&
Bytova jednotka & 713/3 - cena zjisténa = 3073 677,48 K¢
X -10-



Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka &. 713/3

r()ceﬁované nemovita véc

Uzitn4 plocha: 53,20 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych Koeficienti pro porovndni:

Pro stanoveni porovnadvaci hodnoty ocentovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodejit nemovitosti v mist& a ¢ase obvyklém. Jako podklady byly pouZzity udaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primérné ceny. Jako porovnévaci parametry byly

zvoleny zrealizované prodejni ceny vztaZené na 1 m2 . Takto zjiSténé ceny byly upraveny
nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovida shodnosti ocettované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V ptipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi neZ ocetfiované véci
odpovidd koeficient < 1. V pfipadg, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor$i nez
ocetiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskana data pak byla pfepoctena na ceny , které byly
pouzity pro vypocet viz vyse.

Pouzité koeficienty a korekce.

PouZity byly ceny srovnavanych jiz prodanych nemovitosti z databize Katastralniho tGfadu a
databaze VALUO a po té upraveny koeficienty K1 - K8.

K1 zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebn& technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
uzitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon nebo lodZie, terasa, K8 podlazi K9
redukce pramene ceny (v nabidce, realizované prodeje na zaklad¢ kupnich smluv) a K10 prode;
elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pi‘ipotovéni 960/17, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceska republika

Lokalita: Bytova jednotka

Popis: Dovolujeme si Vam nabidnout prostorny byt 2+kk, nachazejici se ve stile obliben&;si
lokalité prazskych Vr$ovic. Bytova jednotka je souéasti péti podlazniho bytového domu na
rohu ulic PFipotoéni a Na LouZi. Nabizi vyhled od zelen&, kterd je souasti nové
zrekonstruovaného a oploceného détského hfisté. Okna bytu smé&fuji na jih.Byt disponujej
prostornou vstupni halou s dostatkem mista na @lozné prostory a malou kuchy, obyvacim
pokojem, ve kterém ma své misto i maly jidelni stiil. Z nadstandardng veliké loZnice se pak|
vstupuje pfimo do koupelny. Toaleta je umistdna samostatnd.Byt je nabizen v dobrém
stavu, ale budouci majitelé si ho mohu pfizplisobit svému vkusu a pfedstavam. Ostatné
velikost loZnice si o to piimo fika.K bytové jednotce je k dispozici sklepni kéje do
vyluéného uZivani s dalsim aloZznym prostorem. Dim je pfihlaSen do antigrafitti programu
MC Praha 10 a v nejbliz$i dob& budou mimo jiné instalovany nové vstupni dvefe nebo
schranky.Z tramvajové zastavky, kterd je vzdalena jen 200 metrii od domu, se pohodIng
dostanete do nejriizngjsich koutl mésta. Zastavka autobusu je stejné daleko a do centra
metropole se tak kdykoliv miiZete vydat bez nutnosti cestovat autem. .K bytové jednotce je
k dispozici sklepni kdje do vyluéného uzivani s dal$im uloznym prostorem.

Podlazi: 4 NP

Dispozice:  2+kk, sklepni koje
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Typ stavby: zdény bez vytahu

Uzitna plocha: 56,10 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebn technicky stav - lepsi 0,85
K4 Vytah - neni 1,00 .
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - lepsi 0,95
K7 Balkon, lodZie - neni 1,00
K8 Podlazi - lepsi 0,96
K9 Redukce pramene ceny - v nabidce 0,95
K10 Prode;j el. aukei 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenad j. cena
k 25.1.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
6 290 000 56,10 112 121 0,72 80 727
Nazev: Na louzi 960/15, Vriovice, 10100 Praha 10
Lokalita: Bytova jednotka &. 960/17
Popis: Byt 2+kk o velikosti 53,3 m2 nachézejici se ve stale oblibengjsi lokalité prazskych|
Vriovic. Bytova jednotka je soudésti péti podlazniho bytového domu na rohu ulic
Pripototni a Na LouZi. Nabizi vyhled od zelen&, kterd je soucasti nove
zrekonstruovaného a oploceného détského hfisté. Byt disponuje prostornou
vstupni halou s dostatkem mista na 0loZné prostory, obyvacim pokojem s
kuchyfiskym koutem a své misto si zde najde i maly jidelni stil. Z nadstandardné
veliké loznice se pak vstupuje ptimo do koupelny. Byt je nabizen v dobrém stavu,
ale budouci majitelé si ho mohu pfizpisobit svému vkusu a pfedstavam. Ostatné
velikost loZnice si o to piimo ¥ka. Okna bytu sméfuji na jih. K bytové jednotce je
k dispozici sklepni kéje do vylutného uZivani s dalSim uloZznym prostorem. Z
tramvajové zastivky, kterd je vzdalend jen 200 metrd od domu, se pohodIng
dostanete do nejrizngj$ich kouth mésta.
Podlazi: 3.NP
Dispozice:  2+kk, sklepni koje
Typ stavby: zdény bez vytahu
Uzitna plocha: 53,30 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebng technicky stav - lepsi 0,85
K4 Vytah - neni 1,00 - —
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastralni Gifad
K6 Vybaveni - lepsi 0,93
K7 Balkon, lodZie - neni 1,00
K8 Podlazi - lepsi 0,96
K9 Redukce pramene ceny - V-58328/2024-101 1,00
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K10 Prodej el. aukci 0,98

Cena [K¢] Uzitn4a plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7.10.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
6 290 000 53,30 118 011 0,74 87 328
Nazev: Slovinska 765/15, Vriovice
Lokalita: Bytova jednotka ¢. 765/3
Popis: Byt 2+kk, 51 m2 v centru VrSovic, ul. Slovinska. Byt je situovan ve zvy$eném

pfizemi cihlového domu po rekonstrukci. M4 dva samostatné nepriichozi pokoje,
koupelnu s vanou a karmou na ohfev teplé vody, samostatnou toaletu a komoru.
Vpravo hned za vstupnimi dvefmi je komora, vedle ni toaleta. Vlevo je vstup do
loznice. Kuchyriskd linka je odd€lena od pfedsin€ cihlovou ustupujici pfickou. Za
linkou je vpravo prostorny obyvaci pokoj, vlevo vstup do koupelny. V byté jsou
nova dievéna Spaletova okna, bezpe¢nostni dvefe. V loznici je plovouci podlaha, vi
obyvacim pokoji jsou plivodni parkety, v ostatnich prostorach je keramicka dlazba.
Byt je vytapén plynovymi vafkami. K bytu je k uZivani sklepni koje 5 m2 v
suterénu domu. Dlim z roku 1933 je po rekonstrukci fasady, stfechy, stoupacek,
vchodovych dveti a schranek. Vstup do domu je na ip. Je situovan v levé horni
asti Cechova ndmésti, v centru VrSovic, s neopakovatelnou atmosférou, tplnou]
ob¢anskou vybavenosti.

PodlaZzi: LNP

Dispozice:  2+kk, sklep Sm2

Typ stavby: zdény bez vytahu

Uzitna plocha: 50,60 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebn¢ technicky stav - lepsi 0,80
K4 Vytah - neni 1,00 Zdroj: Katastralni Gitad
K5 Velikost - srovnatelna 1,00
K6 Vybaveni - lepsi 0,90
K7 Balkon, lodZie - neni 1,00
K8 PodlaZi - lepsi 0,98
K9 Redukce pramene ceny - V- 67427/2024-101 1,00
K10 Prodej el. aukci 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.11.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
6 700 000 50,60 132 411 0,69 91 364
Nazev: V OXKinach 1032/64, Strasnice
Lokalita: Bytova jednotka &. 1032/9
Popis: byt 1+1, uzitnd plocha bytu 46 m2, v osobnim vlastnictvi (Ize financovat

hypote&nim uv&rem). Nachazi se v 2. podlaZi ze 4. Byt je po &aste¢né rekonstrukci,
Nova kuchytiska linka, vyzd&nd koupelna a WC. Na podlaze je dlazba a parkety. K
bytu naleZi sklep. K dispozici uzavfeny vnitroblok s parkovou upravou o vymete
cca 5 tisic m2, Cihlovy diim je po &astetné rekonstrukei (rekonstruovand stfecha,
nové vchody, plastova okna, vymé&néné stoupacky).
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Podlazi: 2.NP

Dispozice:  1+1, sklep

Typ stavby: zdény bez vytahu
Uzitn4 plocha: 46,00 m?
Pouzité koeficienty:

Maximalni jednotkové porovnévaci cena

K1 Lokalita - horsi 1,01

K2 Typ stavby - lepsi 0,99

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,85

K4 Vytah - neni 1,00 Zdroj: Katastralni ufad

K5 Velikost - mensi 1,00

K6 Vybaveni - lepsi 0,90

K7 Balkon, lodZie - neni 1,00

K8 Podlazi - lepsi 0,96

K9 Redukce pramene ceny - V- 70055/2024-101 1,00

K10 Prode;j el. aukci 0,98
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.11.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5650 000 46,00 122 826 0,72 88 435

Minimélni jednotkova porovnavaci cena 80 727 K&/m?

Primérnd jednotkova porovnévaci cena 86 964 K&/m?

91 364 K&/m?

Primé&rna jednotkova cena
Celkova uZitna plocha ocetiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocdet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

86 964 K&/m?
53,20 m?

4 626 485 K¢

2. Vynosova hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 713/3

PFfi ocefiovani vynosovou metodou je pfedpokladano, Ze nemovitost pfindsi trvaly a udrZitelny
vynos. Pro tyto uely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybrany tfi vzorky a pfepolteny koeficienty zohledfiujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nasledn€¢ musely byt zohlednény ro¢ni néklady (na
spravu, poji$téni, dafi z nemovitosti a ptipadn¢ ndklady potiebné

pronajimatelného stavu.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

na uvedeni bytu do

¢. plocha - dcel podlaZi podlah.
plocha
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[m?]  [K&/m%rok] [K&/mesic] [K&/rok] [%]
1.0Obytné prostory  1.PP 1 +1 52 3953 17 000 204 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 204 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 52
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K&/(m?**ro 3953
k)
DosaZitelné hrubé ro¢ni nadjemné Nj * PP Ké&/rok 204 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 193 800
Niklady (za rok)
Daii z nemovitosti Ké/rok 900
Pojisténi K¢&/rok 2 000
Opravy a udrzba K¢&/rok 3 000
Sprava nemovitosti Ké&/rok 2 000
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Néklady celkem \Y% Ké&/rok 7900
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V Ké&/rok 185 900
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&&n4 renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni nakladd na uvedeni K¢e 4131111
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 600 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 3531111
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytové jednotka &. 713/3 3073 677,- K&
1.1. Oceriovany byt 2685 641,77 K&
1.2. Pozemek parcelni ¢&islo 744 388 035,71 K¢&
=3 073 677,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 3073677,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 073 680,- K¢

slovy: Tti miliony sedmdesat tfi tisic Sest set osmdesat K&

slovy: Tii miliony sedmdesat t#i tisic Sest set osmdesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 3073 680 K¢

Rekapitulace ocenéni na trinich principech
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1. Porovndvaci hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 713/3 4 626 485,- K&
2. Vynosova hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 713/3 3531111,-K&
Porovnavaci hodnota 4 626 485 K¢
Vynosova hodnota 3531111 K¢
Obvykla cena 4 626 500 K¢
slovy: Ctyfi miliony 3est set dvacet Sest tisic pét set K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivil. Mezi nejdaleZit&jsi patii vlivy fyzikalni ,
kde se jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stafi nemovitosti a fadu dalsich faktori. Déle jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
" sleduje zamé&stnanost v dané lokalité a pfipadn4 dojezdnost, Zivotni Giroves, hospodéfsky rozvoj,
inflace nebo trokova mira. Vlivy politicko spravni zahrnuji datiovou politiku, Gizemni planovani
¢i vefejné zajmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &asti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.
Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni -
zjiSténou cenou, vynosovou metodou a porovnavaci metodou. Porovnavaci metodou - vzorky pro
stovnani byly pfevzaty z databdze jiz prodanych nemovitosti VALUO placend databéze
katastralniho ufadu a realitntho portalu. Cena zji§téna byla pouZita pouze . jako dil¢i ukazatel.
Provedenim analyzy dil¢ich indicif a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi piisobicich na cenu
obvyklou a po zvaZeni vSech okolnosti byla soudasna cena obvykld uréena na Grovni hodnoty
porovnavaci.

5. ODUVODNEN|

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zékladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vy8i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmentd
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovéano. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychazeno z vlastni a inzertni databéze, a znalosti trhu. Z realizovanych prodejii katastru
nemovitosti a realitniho portalu byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v nékterych
charakteristikdch mohou odli$ovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotlivych cen.
Provedenim analyzy dil¢ich indicif a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivii piisobicich na cenu
obvyklou a po zvaZeni vSech okolnosti byla soudasna cena obvykla uréena na Grovni hodnoty
porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shledni srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi
véemi se zohlednénim Upravy cen zejména korekei z realitni inzerce. Kontrolou byla ovéfena
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spravnost postupu, skutednosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru nebyly zjistény. Vybér
zdrojti dat, které v posudku vyuZil- kontrola jejich diivéryhodnosti a vhodnosti. Sbér dat &i jejich
vlastni tvorba -kontrola jejich divéryhodnosti, vhodnosti, ovéfeni Uplnosti a vzajemné konzistence.
Zpracovani dat — kontrola zpiisobu zpracovéani dat ve vztahu k jejich dal$imu vyuZiti v rdmci
posudku. Provedeni analyzy dat a jejich vysledki - kontrola postupu Znalce pii zpracovéani analyz
dat ve vztahu k zadané odborné otazce.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykla cena bytové jednotky €.713/3 v objektu &p. 713/11, ulice Na Migankach, obec Praha,
vCetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku parcelni &islo 744 na
katastralnim uzem{ VrSovice. Porovnavaci hodnota nemovitosti ma v tomto pfipad® nejvétsi
vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze porovndvaci vzorky jsou vybirané ze stejné lokality,
jednd se o jiZ realizované prodeje a jeden ze vzorkid z nabidkovych cen realitniho portalu. Vzorky
jsou upraveny korekénimi koeficienty. VSechny odlisnosti jsou v porovnavaci hodnotd
zohlednény. Zohlednén byl stavebné technicky stav a technologie provedeni, vybaveni, standard,
piisludenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost. Ocefiovany majetek
patfi mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu obchodovany. Lze tedy p¥edpokladat, Ze
porovnavaci metoda odrdZi nejlépe stav ekonomiky i konkrétni nabidku a poptavku po tomto
druhu nemovitosti. Z téchto diivodi je indikace obvyklé ceny porovnavaci metodou rozhodujici.

Obvykla cena 4 626 500 K¢

slovy: Ctyfi miliony Sest set dvacet Sest tisic p&t set K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Znalci byl umoZnén volny pfistup do bytové jednotky, proto vychézi ze skutenosti zjisténych pti
mistnim Setfeni, skuteCnosti a podkladi poskytnutych zadavatelem ocenéni, dale z vnéjsiho
ohledani a z informaci z vefejnych zdroji. Znalec dale vychazi z toho, Ze informace ziskané pfi
mistnim Setfeni a z pfedloZenych podkladli pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dob& jeho zpracovéani a neodpovidd za
pfipadné zmény v podminkéach trhu, ke kterym by do$lo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni
bylo provedeno za uéelem zjisténi obvyklé ceny nemovité véci, bez podminek, bez skute¢nosti
snizujicich pfesnost. Bez podminek, bez skute¢nosti sniZujicich pfesnost.

Konzultant a diivod jeho pfibrani
Konzultant nebyl ptibran.

Odmeéna, nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né u¢tuji dokladem ¢&. 4631/2025.

X -17-




ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapséan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 8539/2025.

@27 [Z/
/
f

V Praze 30.1.2025

[\ OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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4.01.25 14:42 Informace o jednotce | Nahlizeni do katastru nemovitostf

I —— |

informace o jednotce

[¢isto jednotky 713/3

‘Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd

‘Zpt’asob vyuZiti: byt

Budova: ¢ p.713 |
| Katastralni Gzemi: VrSovice [732257]

Cislo LV: 11548 |
:s::cleg:ych Castech: 51607144480

Vlastnici, jini opravnéni

|Vlastnické pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

véfend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce Podil

| Méstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Stradnice, 10000 Praha 10

Zplisob ochrany nemovitosti

Nazev
pamatkové chranéné Gzemi

nemovita kulturnt paméatka
| —

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
ﬁejsou evidovany zadné jiné zapisy.

¢ Rizeni, v rdmci iterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto
Prahu, Katastraini pracovisté Praha™

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 14:00.

A"
©2004 - 2025 Cesky (fad zemémaiicky a katastralnics Verze 6.7.1 bo [wwwé] B RS
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|21 01.25 14:40 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

- . , — 1 I |
Parcelni ¢islo: 7440

Obec: Praha [554782]%

Katastralni Gzemi: Vrovice [732257]

Cislo LV 11547 ~T"% ¢ | ¢l 03
\ b | % | a4
Vymeéra [m?): 500 L R
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti Buinarska

Mapovy list: DKM : :

071 20 30 40 S0m

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

¢.p.713

LStavba na pozemku:

‘%Iastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo
| Batchova Jana, ¢. p. 22, 25167 Pétihosty
SJ BroZ Zdenék a BroZova Marie, Na Mi¢ankach 713/11, VrSovice, 10100 Praha 10
Dolezalova Jedelska Jitka, Na Mi¢ankach 713/11, Vriovice, 10100 Praha 10
HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Hronek Tomas Ing., Kolatorova 1466/14, Bfevnov, 16900 Praha 6
SJ Jovandic Bojan a Jovandic¢ova Trejbalova Martina Ing., Jana Pfibika 950/9, Vysocany, 19000 Praha 9
Karel Martin, U vodojemi 1179, 54301 Vrchlabi
| SJ Komarek Jan JUDr. a Vrdlovcova Anna, Na Mi¢ankach 713/11, Vr$ovice, 10100 Praha 10
‘ SJ Kosnar Karel a Ko$narova Magdalena, Na Mi¢ankach 713/11, Vréovice, 10100 Praha 10
ﬁazék Jan, Ve Zldbkach 2631, 27601 Mélnik
' Kubes Krystof Jan, Na Mi¢ankach 713/11, Vrdovice, 10100 Praha 10
‘ Kubesova Lucie Ema, Na Mi¢ankach 713/11, Vriovice, 10100 Praha 10
' Kubik Ale$ Ing., Na Mic¢ankach 713/11, VrSovice, 10100 Praha 10
' SJ Michal Petr akad. soch. a Michalova Irena, Na Mi¢ankach 713/11, Vréovice, 10100 Praha 10
Minhova Martina, Na Mic¢ankach 713/11, Vr$ovice, 10100 Praha 10
SJ Stejskal Jaroslav a Stejskalova Marcela, Na Mi¢ankach 713/11, Vréovice, 10100 Praha 10
Travnicek Ondfej Ing., Na Mi¢ankach 713/11, VrSovice, 10100 Praha 10
Svéfena sprava nemaovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Straénice, 10000 Praha 10

Podil
2189/28896
1529/28896
2153/28896

149/1806
369/9632
81/4816
1037/28896
737/9632 |
2269/28896
193/3612
967/28896
967/28896
275/3612
193/3612
2267/28896
65/1204

1241/14448 |

Podil

149/1806

Ipiisob ochrany nemovitosti

N

_‘“DS://nahIizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~394ZZYerb1 9SWyRIlMZ-h2oVao_wDbtpqp2Rg9TsFx0legz8BoilrhsVfiAyl...
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101.25 14:40 Informace o pozemku | NahiiZeni do katastru nemovitosti
-
|Nazev

|pam. z6na - budova, pozemek v pamétkové z6né
|pamétkové chranéné Gzemi

inemovité kulturni pamétka

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

{Typ

‘ Upozornéni: Omezeni a jiné zéapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u piisluénych jednotek

Jiné zapisy

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zépisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u piisluinych jednotek

g3 .

" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovité Praha ™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 14:00. L

© 2004 - 2025 Cesky’ Ufad zeméméricky a katastralni & Verze 6.7.1 b0 [WWW6] _&S_S_
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PRA HA

il Hlavni mésto Praha
PRA GA

#988 Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2025

T ) o
el 3

Katastralni uzemi

Nazev: Vrovice

Parcela

Cislo parcely: 744

Cena 2025
Mapovy list: 60
Cena: 21730 K&/m?
Skupina: 4131

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zji§tovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat )
dle vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kteremu se cena

’

Zjistuje. UGinnost vyhlabky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich piedpisi:

‘ 1.1.2025 Vytisténo dne: 21.01.2025
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