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Stanovy Spolecenstvi vlastniki
Turkmenskd, Praha 10

1. Zakladni ustanoveni

1) Spolecenstvi viastnik( Turkmenska, Praha 10, je Spolefenstvim viastniki bytovych a nebytovych jednotek a
spoluvlastniku spoleénych ¢dsti v domech & p. 1417, 1418, 1419 a 1420 zapsanych v katastru nemovitosti,
Katastralniho vizemi Vriovice (déle Jjen "Spoledenstvi"),

2) Sidlo: Spolegenstvi viastnikii Turkmenska, Praha 10, Turkmenska 1417/8, 14100 Praha 10

3) Spolecenstvi je korporaci, pravnickou osobou existujici za Giéelem zajistovani spravy nemovité véei — domu a

pozemku uvedendho v &L 1.
4) SpoleCenstvi vzniklo v souladu s 9 odst. 3 zikona &. 72/1994 Sb., ¢ vlastnictvi byth {déle jen ,BytZ") dne 21.
srpna 2010.

2. Pfedmét ¢innosti

5) Cinnost Spoletenstvi spoCiva v zajiStovani spravy nemovité vici. Nemovitou véci Jjsou pozemek parc. & LV:
1873/30, 1873,31, 1873/32, 1873133, 1873/34, 1873/35, 1874/36, 1874/37, 1874/38, 1873/39, 1873/44, 1872/77
a 1873/78 a 1873/42 -jehoz souasti je diim s &. p. 1417, 1418, 1419 a 1420.

6) Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné innosti podnikateld,
nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

7y Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a
technického se rozumi zejména:

a. provoz, Udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukee, stavebni Upravy a jiné zmény, vetné zmén vedoucich
ke zm&né v idelu uzivani

i spoleénych ¢asti domu;
iI. atechnickych zafizeni domu jako spolednych &asti;

b. revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho Zzafizeni, hromosvodg,
rozvodii energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody telekomunika&nich zatizeni a jinych spoleénych zatizeni
podle technického vybaveni domu;

c. udrzba pozemki a iidrzba pifstupovych cest na pozemku;

d. uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipadg, Ze vlastnik upravuje stavebné svoji jednotku, véetng moZnosti
poZadovat v odiivodnénych ptipadech pFedloZeni stavebni dokumentace {pokud je podle jinych pravnich
predpist vyZadovdna), pro ovéfen, zda stavebni Gipravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné st
domu.

8) Cinnostmi sprivy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innost{ se rozum{ zejména:

c. zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetnd vedeni pfislugngé
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skutecnému provedeni podle jinych prévnich piedpisii a zajistovani dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro
osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich piedpist;

f. stanoveni a vybirdni pfedem uréenych finan¢nich prostedkdl od Clenli Spolecenstvi jako zéloh na
pfispévky na spravu domu a pozemku a na Ghradu nakladi na pinéni spojend s uzivinim jednotek (déle
jen ,sluzby"), fejich evidence, vytiétovani a vypoiadani se ¢leny SpoleGenstv;

g vedeni UCetnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafiovych pfiznani, #4dné hospodafeni s majetkem a piijmy
Spoletenstvi, s finan&nimi prostiedky placenymi &leny Spoledenstvi, vedeni evidence nakladit vztahujicich
se k nemovité véci a k &innosti Spolegenstvi, a provadéni dalsich souvisejicich ekonomickych, provoznich
a administrativnich ¢innosti;

h. vedeni seznamu &lendl Spolcéenstvi:

i. uplatiiovani a vyméhéni plnéni povinnosti v Jednotlivym ¢leniim Spolecenstvi, které jim ukladgji jiné
pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto Stanov a z usneseni Shroméazdén{ viastniki Jednotek;

J- vykon Einnosti vztahujicich sc k uplatfiovani ochrany prav vlastnikil Jjednotek;
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k. &innosti spojené s provozovanim spoleénych Easti a technickych zafizen, ktera slouZi i jinym osobam nez
vlastnikfim, véeiné sjednavani a uzavirdni s tim souvisejicich smiuv;

1. ¢innosti spojené s ndjmem spoleénych &asti, kter¢ jsou ve spoluvlastnictvi viech viastnikii, véein€ vybirani
najemného a Ghrad za sluzby, vedeni jejich evidence, vymahéni, vyaétovani a vyporadani téchto plateb se
¢leny Spoleenstvi.

m. vykon &innosti vztahujicich se k uplathovéni ochrany prav vlastnikl jednotek.

9) Pro ttely spravy domu a pozemku je vybor SVJ odpovédny za spravu domu a pozemku opravnén sjednavat
smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatfiovat niroky z poruSeni smiuvnich povinnost{ druhé smluvni strany,
zejména smluv tykajici se:

a. zajisténi nékterych ginnosti spravy domu a pozemku tfeti osobou (spravcem) za podminek stanovenych
zakonem nebo Shromazdénim;

b. zajisténi doddvek siuzeb (nejde-li o sluZby, jejichz dodavky si &lenové Spolegenstvi zajidtuji od dodavatele
piimo);

c. pojitEni domu;

d. najmu spolecnych &asti domu;

e. najmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi vlastniki.

3. Clenstvi ve Spoleéenstvi vlastnikd
3.1. Vznik Clenstvi

10) Cleny Spoledenstvi se stavqii fyzické i pravnicke osoby, které nabyly viastnictvi v domé, pro které Spoleenstvi

vzniklo. Jejich Elenstvi vznika;

a. dnem vzniku Spoledenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi;

b. dnem nabyti vlastnictvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi po dni vzniku Spolecenstvi;

c. zadluhy Spoledenstvi vlastnikii ruéi ¢len Spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych
Gastech.

11) Spoleénymi &leny Spoledenstvi jsou spoluviastnici nebo manzelé, ktefi maji vlastnictvi ve spole¢ném jmeéni
manzelil. Ze spoleéného &lenstvi jsou spoleéni Clenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné. Spoledni
&lenové Spoledenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici nebo manzelé, kteff mqji vlastnictvi ve spole€ném jméni, jsou
povinni uréit a zmocnit spoletného zéstupce, kiery bude vykondvat jejich prava vii¢i Spolecenstvi.

12) Spoluvlastnici, jako spoletni &lenové, mqii postaveni vlastnika a maji pravo na schiizi Shromézdéni hlasovat
jako jeden vlastnik — &len Spolecenstvi s vahou hlasu edpovidgiici spoluvlastnickému podilu na spolecnych
gastech domu, pii¢emZ vaha hlasu je nedélitelna.

13) PH prevodu viastnického préva ¢lena Spolecenstvi k jednotce nevznika Spolecenstvi povinnost vypofadat
piispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojenc s uzivanim jednotky ke dni d¢innosti pevodu.

14) P¥i pievodu viastnického préva k jednotce pfechazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy prevodee viii osobé
odpovédné za spravu domu na pfispéveich na spravi domu a pozemku a na plngnich spojenych nebo
souvisejicich s uzivanim bytu a zalohdch na tato plnéni, mel-li je-a mohl-li je nabyvatel zjistit. Za dluhy, které
na nabyvatele jednotky pfesly, ru¢j pfevodce osobé odpovédné za spravu domu.

15) Pfevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim osoby odpovédné za sprava domu,
jaké ma dluhy podle odstavce 14, poptipadé Ze takové dluhy nejsou; potvizeni vyda nabyvateli se soublasem
pievodce také osoba odpovédna za spravu domu. M4 se za to, Ze nabyvatel nemohl tyto diuhy zjistit, pokud je
nemohl zjistit z potvrzeni osoby odpovédné za spravu domu nebo nevydala-li tato osoba potvrzeni bez
zbytedného odkladu, a¢ o ngj byla poZadana.

16) Spolegenstvi je povinno na zakladé zadosti ¢lena Spoletenstvi vyhotovit potvrzeni pro ptevod viastnického
prava o tom, jaké dluhy souviseji se sprivou domu a pozemku a prejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné, Ze
takové dluhy nejsou.
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3.2. Clenska prava, povinnosti a jejich uplatiiovani
17) Clen Spolecenstvi ma prava uréend v obeené zivaznych pravnich predpisech, v téchto Stanovach Spoledenstvi
a v rozhodnutich orgnl Spoledenstvi, a to zejména:

a.

ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebné upravovat svilj byt jakoz i uZivat spoleéné
¢asti, nesmi viak ztfzit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prv ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spoledné &asti.

OCastnit se veSkeré Ginnosti Spoleenstvi zpiisobem a za podminek uréenych témito Stanovami a obecns
zavaznymi pravnimi predpisy;

castnit se jedndni Shromdzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovini, véetnd G&asti na rozhodovani
mimo zasedani;

volit a byt volen do organd Spoledenstvi;

predkladat organim Spoleéenstvi nivrhy a podnéty k ¢innosti SpoleSenstvi a k odstranéni nedostatkl v
¢innosti Spoledenstvi;

seznamit se s hospodafenim Spole€enstvi a zplisobem spravy nemovité véci, véetnd nahliZeni do smluy
uzavienych ve vécech spravy, do tdetnich knih a doklad®, piidemz &len Spolecenstvi nema pravo pozadovat
vydani dokumentii do jeho dispozice. PH vyzadéni fotokopie dokumentt, hradi niklady na jejich pofizeni
Zadate];

v piipadé, Z¢ bude ¢len Spoledenstvi vyzadovat nahiieni do dokumentit souvisejicich s hospodarenim
Spoletenstvi a s uréenim jeho povinnosti podilet se na nékladech na spravu nemovité véci, na nikladech na
sluzby, na Ghradé ztrity Spoleenstvi Gast&ji nez 2krat roéns, Je povinen vhradit Spoledenstvi zvygené
ndklady na zaji§téni tohoto prava;

$va prava uplatiiuje &len Spolecenstvi vidi statutarnimu organu;

pti konani zaseddni Shromazdéni uplatiiuje sva priva vidi ShromaZdéni;

Zadat statutdrni organ Spoledenstvi o sd&leni jména a adresy kter¢hokoliv ¢lena Spole€enstvi nebo osoby,
které Clen Spoledenstvi prenechal jednotku do uZivani na dobu nikoliv piechodnou; ¢len Spolecenstvi,
kterému byly informace na #idost Spoletenstvim poskytnuty, je oprivnén je pouZit pouze v mezich
stanovenych pisluSnymi pravnimi pfedpisy pro vlastni legitimni potfebu a nesmi snimi jakkoliv nakladat
ve vztahu k tietim .osobam, jinak odpovida za fkodu, ktera by tim Elentim Spoleenstvi nebo Spoledenstvi
vznikla, a odpovidd za poruseni prava na ochranu osobnich tidajii;

obdrZet vyuttovani ziloh na néklady spojené se sprivou nemovité véci a zloh na Ghradu sluzeb, a to
nejpozdEji do 4 mésici od skon&eni kalendainiho roku;

1. obdrZet pieplatek z vyactovani zdloh na thradu stuzeb, a to nejpozdéji do 4 mésicd od dorudeni vyudtovini,
18) Clen Spoletenstvi ma povinnosti uréené v obecnd zavaznych pravnich piedpisech, téchto Stanovich a v
rozhodnutich organii Spolecenstvi, a to zejména:

a,

spravovat svou jednotku, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; Jde-li viak o spoleéné &asti
uvnit bytu a spoledné ¢asti, které slouzi vlastniku Jednotky k vyluénému uzivani, providf a hradi pouze
udrzbu a drobné opravy.
pfedem oznamit. spravei domu &innost &i podnikani v jednotce, ktery by mohla vést k naruSeni obvyklého
kiidu a poiddku v domé na dobu nikoliv pfechodnou;
pFedem ozndmit vyboru SVJ stavebni dpravu uvnitf svého bytu
providét idrzbu a opravy tak, aby nedochézelo k poskozeni spole¢nych ¢dsti, ohrozovani a poruovani prav
ostatnich viastnikl a obSanskopravnich vztaht. Pripadné rozpory mezi G€astniky odstranit predeviim jejich
dohodou;
ridit se pravidly pro sprava domu a pozemku a usnesenimi organtt SpoleCenstvi schvélenych v souladu s
obecné zdvaznymi privnimi pfedpisy, véetnd pokynlt stanovenych pro provoz spolednych zafizeni
vyrobeem, nebo spravcem technickych zatizeni, pokud byl s témito pravidly seznamen, nebo pokud je mél
a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrZovéni osobami, jimz umoznil piistup do domu nebo bytu;
do posledniho dne pEistuiného kalendainiho mésice hradit mésiéni piispévky na spravu nemovité véci;
do posledniho dne piislusného kalendaniho mésice platit masicni zalohy na uhradu sluzeb a uhradit
nedoplatek z jejich vyugtovani nejpozdaji do 4 mésict od doruteni vyuétovani;
pii poskozeni jednotky provadénim praci podle odstavee ,o0% nahradi vlastniku Jjednotky 3kodu
Spoleenstvi viastnikii, provadél-i viak tyto price ve svém zdjmu jen n&ktery vlastnik jednotky, nahradi
Skodu sam,
zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu 2 pro uZivani spolecnych &asti, jakoZ i plnéni vyse uvedenych
povinnosti osobami, jimZ umoznil vstup do domu nebo jednotky;
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k.

oznamit Spoledenstvi do jednoho mésice:

D
2)
3)
4)
5)

6)

7)

nabyti vlastnictvi;

svoji adresu (adresu pro doruCovani);

&islo svého bankovniho 0&tu, pokud souhlasi s jeho sdélenim;

podet osob, které budou mit v jednotce domacnost;

podet osob, jez v jednotee bydli po dobu &inici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendainim
roce;

jméno a adresu osoby, jiZz ¢len Spolelenstvi pfenechal jednotku do uZivani nikoliv na dobu
piechodnou, véetné udajii uvedenych pod body 4. a 5.;

‘jakoukoli zménu udujii uvedenych pod body 2. az 6.

. Odstranit na sviij niklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach, nebo spoleénych ¢astech

nemovité véci zphsobil sam, nebo osoby, kterym umoZnil vstup do domu, nebo jednotky.

UmoZnit na zakladé piedchozi vyzvy Spole¢enstvi umisténi, GdrZbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro
méfeni spotieby plynu, vody, tepla a jinych energii v jednotce, odedet naméfenych hodnot z téchto
zafizeni a zdrzet se vieho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich
umisténi, udrzbé a vymeéne.

zdrzet se vicho, co brani Gdr?bg, opravé, npraveé, piestavbe ¢l jiné zménd domu nebo pozemku, o
pich# bylo fadné rozhodnuto; jsou-li providény uvnitf bytu nebo na spole¢né Casti, kterd. slouZi
vyluéng k uZivani vlastnika jednotky, umoznit do nich piistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvin
osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, idrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni
spoteby vody, plynu, tepla a jinych energif;

vyzvi k umozméni piistupu do jednotky nebo na spoleénou ¢ast slouzici vylugné &lenu Spoleenstvi
podle odstavce 16) pismene m., n. a o., je povinen ucinit statutarni organ Elenovi Spolefenstvi
nejméné tii dny pred zamyslenym datem realizace pristupu.

Oznamit Spolegenstvi nejpozd&ji 5 dnl pied zatatkem zahdjenim provadéni stavebnich Gprav v
jednotce.

Umoznit piistup Spolecenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do jednotky na zékladé piedchozi
vyzvy Spoledenstvi vlastnikii pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni tpravy neohroZuji,
neposkozuji nebo neméni spoletné Casti, a to i opakované.

Zasahy do spoleénych Casti nemovité véci, kterymi by byla ohroZena statika domu, nebo jinak
narudena funkénost technického zakizeni domu (vytdpéni, voda, odpady, elektrotechnika,
vzduchotechnika, doméci telefon, vytah apod.)., a to i kdyZ se nachazeji uvnitf jednotky, nebo jsou
pistupné pouze z jednotky, provédét vylugné s pfedchozim pisemnym souhlasem Spolecenstvi.
Predat Spoletenstvi k rukém statutirniho orgdnu ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, kdy
provadi zménu stavby jednotky (stavebni Gpravy}),

Bez piedchozi vyzvy umoznit vstup Spoleenstvi vlastnikéi do jednotky, pokud je odstrafiovana
havarie, nebo pokud jsou zjidtovany jeji pficiny.

V zdjmu predchazeni nasilného otevieni jednotek z diivodu vazné havarie (napi. tekouci voda, poZar)
sd&lit Spoledenstvi telefonni &islo a adresu asoby v CR, kterd umoini bez zbytedného prodleni vstup
do jednotky a udrzovat tyto informace v aktualnim stavu.

Oznamit svou nepiitomnost v jednotce, ktera ma byt delSi neZ dva mésice, vietné oznaceni osoby,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do jednotky, bude-li toho nezbyiné
zapotfebi.

Oznamovat vias veskeré zmény a skuteénosti rozhodné pro rozitovani nakladi na sluzby, a to
nejpozdgji do triceti dnfi od jejich vzniku.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do jednotky nebo na spolecnou cst slouzici vyluéné ¢lenu Spolecenstvi
podie odstavce 16) pismene 1., n. a o., je povinen ucinit statutarni organ ¢lenovi Spolecenstvi
nejméné ti dny pted zamyslenym datem realizace piistupu.
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4. ORGANY SPOLECENSTVI

4.1.  Spole¢na ustanoveni
19} Organy Spolecenstvi jsou:
a. Shromazdéni,
b. Péticlenny vybor Spoledenstvi (ddle jen "vybor"),
c. triclenna kontrolni komise, nebo revizor, rozhodne-li o tom Shromazdéni.

20} Organy uvedené v pfedchozim odstavei pism. b) a ¢) jsou. volené organy Spolegenstvi. Clenem voleného organu
Spole€enstvi miize byt jen &len (nebo spolegny ¢len) Spoledenstvi. Clenem voleného orginu Spoletenstvi nebo
zastupcem privnické osoby jako Elena takového organu miZe byt jen ten, kdo je plng svépravny a bezithonny
(Cisty trestni rejstiik); jde-1i o osobu, jejiZ tpadek byl osvidéen a od skondeni insolvenéniho Hzeni neuplynuly
v dobé volby alespoii tFi roky, mdZe se stat Slenem voleného organu Spoledenstvt jediné v pfipadg, ze to piedem
oznamila na Shroméazdéni.

21) Clenem voleného organu Spolecenstvi nemiiZe byt soucasné ten, jeho? piibuzny v fade pfimé, sourozenec nebo
manzel (manzelka), je Elenem voleného organu Spoleéenstvl. Clenstvi v jednom voleném organu SpoleCenstyi

je neslucitelné s &lenstvim v jiném voleném orgénu tohoto Spoletenstvi.

22) Zavazek k vykonu volené funkce v organu Spoledenstvi je zévazkem osobni povahy a &len voleného organu

Spolecenstvi se nemiiZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkee.

23) Funkéni obdobi ¢lenil volenych je 5 let; Poding dnem zvoleni do funkce a kongi uplynutim funkéniho obdobi.
Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z funkce, odvolinim z funkce nebo zanikem &lenstvi ve
Spoleenstvi.

24) Clen voleného organu Spolecenstvi miize byt volen opétovng.

25) Kdo prijme funkci volencho orgénu, nebo &lena voleného orgénu, zavazuje se, ¥ bude tuto funkei vykonavat
s nezbytnou 10Qialitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

26) Clen voleného orgénu Spolegenstvi mize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkee odvolan
ShromaZdénim,

27} Clen voleného organu Spoledenstvi muze pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Prohlieni o
odstoupeni se dorucuje Spolecenstvi; funkce odstoupiviiho lena voleného organu Spolecenstvi pak zanika
uplynutim dvou mésich ode dne dojiti prohlageni o odstoupeni.

28) Clenové volenych organdl, jejichZ pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny do nejhlizsiho
zaseddni Shromazdéni.

29) ShromaZdéni miize volit nahradniky &lenii volenych organi Spolegenstvi. Nahradnik nastupuje za ¢lena organu,
jehoZ funkce skongila pfed uplynutim funkéniho obdobi. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavet 2, 3, 4
obdobné.

32) Orgéany Spolegenstvi hlasuji vefejng. Shromazdéni se miize nadpoloviéni vétSinou hlasli pfitomnych éleni
usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasevacich listkit. V takovém pfipadé soucasné stanovi
postup pro tainé hlasovani,

4.2.  Shromazdéni

34) Nejvyssim orgdnem Spoletenstvi je Shromazdéni, které tvoii clenové Spoledenstvi. Kazdy z nich ma podet hlash
odpovidajici jeho podilu na spolenych éastech. Je-li viastnikem jednotky Spolecenstvi, k jeho hlasu se neptihlizi.

35) ShromdZzdéni voli a odvoldvd Eleny vyboru, nebo povéteného vlastnika; Voli a odvolava ¢leny kontrolni komise
nebo revizora, rozhodne-li o jejich ziizeni.

36) Do plisobnosti Shromazdéni pati:
4. zména Stanov,
b. volba a odvolavani &leni volenych organti a rozhodovéni o vy§i jejich odmén,
¢. schvaleni tietni zaverky, vypotddani vysledku hospodateni a zpravy o hospodaieni Spoleéenstvi viastniki a
spravé domu, jakoZ i celkové vyse pFispévkit na spravu domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyudtovani,
nebo vypotadani nevycerpanych prispévki,
d. schvileni druhu sluZeb, jakoZ i zpiisobu rozii¢tovéani cen sluzeb na jednotky,
schvéleni rozpoétu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spoleénych &asti,

7/31

]




. rozhodovéni o
1.  &lenstvi Spolegenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni;
2. 0 opravé nebo drzbe spoledné &asti anebo stavebni lpravé spoledné Casti, kterd nevyzaduje zménu
prohlaseni, prevysuji-li naklady 200 000 K&.
g. udélovani piedchoziho souhlasu:
1.k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi
2.k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ hodnota pievySuje Castku stanovenou
provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud Stanovy urét
néco jincho;
k uzavieni smlouvy o uvéru Spoledenstvim véetné schvileni vyse a podminek uvéru;

4.k uzavfeni smlouvy o zfizeni zistavniho priva k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

5. souhlas s odeslanim navrhu soudu na prodej jednotky toho vlastnika, ktery i pfes pisemnou vystrahu
vyboru SVJ porusuje své povinnosti zpisobem podstatné omezujicim, nebo znemoziiujicim vykon
prav ostatnich vlastnikd jednotek ';

h. urdent osoby, kterd ma zajitovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, a rozhodnuti o jeji zméné;,
1. rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych zdkonem, Stanovami nebo v zaleZitostech, které si Shromazdéni

[FN]

k rozhodnuti vyhradi.

37) ShroméZdéni se schizi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor, nebo povéreny vlastnik. Neni-li zvolen vybor
nebo povéfeny vlastnik, svolava Shromazdéni ten, kdo pini funkci organd Spolegenstvi, Svolavatel piipravuje
téz podklady pro jedndni Shromazdéni.

38) Shromézdéni musi byt svolano té%, pozada-li o to s uvedenim navrhu potadu jednéni nejméné takovy potet leni
Spolegenstvi, ktefi maji alespoii jednu Stvrtinu vSech hlasd, a to do 30 dnfi od dorugeni této Zadosti.

39) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat Shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5, jsou opravnéni
Shromazdéni svolat &lenové Spoledenstvi, jejichz poet hlasé &ini alespor jednu gtvrtinu viech hlasi.

42.1. Svolani schiize Shromazdéni

40) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou.

41) Dorugenim pozvéanky se povaZuje vhozeni do schranky v domé, pokud &len viiéi Spole¢enstvi neuved! jinou
kontakini adresu. Vybor Spolegenstvi miize rozhodnout o rozeslani pozvanky postou, e-mailem, nebo osobné.

42) Pisemna pozvanka musi byt doruéena a soucasné vyvéSena nejmeéné 1 5 dni pfede dnem konéni Shromazdéni. V
pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jednani ShromaZdéni. Dale se v pozvance
uvede, kde se mohou &lenové Spolecenstvi seznamit s podklady k nejdilezitéjsim bodiim jednéni, pokud nejsou
tyto podklady k pozvance pfipgieny: '

4.2.2. Prezence na schizi Shromazdéni

43) Vlastnik je povinen prezentovat se v ¢ase uvedeném na pozvance na Shroma?déni, nejpozddji viak do zahdjeni
Shromazdéni.

44) Vlasinik je povinen pri prezentaci prokazat svou totoZnost obtanskym prikazem nebo pasem.

45y Vlastnik se mlze zdcastnit Shromazdéni osobné, prostiednictvim svého statutdrniho orgénu  nebo
prostiednictvim zdstupce na zdkladé plné moci. Zastupce vlastnika na zikladé plné moci je povinen pred
zahajenim ShroméaZdéni odevzdat pii prezenci pisemnou plnou moc, podepsanou zastoupenym vlastnikem, z niz
vyplyva rozsah zastupcova opravnéni,

46) Vlastnik potvrdi svou pfitomnost podpisem do listiny pfitomnych.

47) Po podepsani listiny piitomnych obdrZi vlastnik hlasovaci listky a bude uveden na piisludné misto v jednaci
mistnosti.

48) Pokud vlastnik opusti jednéani pfed ukon&enim Shromazdéni, aniz by to u prezenéniho mista 0znamil, budou jeho
hlasy zaiazeny v zapisu z jednéni ShromaZzdéni ve skupiné ,zdrZel se hlasovani".
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4.2.3. Jednani Shromazdéni

49) Povéfeny ¢len vyboru zahaji jednani Shromazdéni a oznami pritomnym vlastnikéim jednotek, zda je
Shromazdéni schopné se usnaset.

50) Shromézdént je zpiisobilé se usndset za piitomnosti &lenit Spoletenstvi, ktefi maji v&tiinu vech hlast.

5 1) Nebudou-li splnény podminky pro usnageni schopnost Shromazdént (pfitomni, nebo zastoupeni viastnici, kteti
maji vétSinu hlasf), schiize se pferu#i. Neni-li ani po 30minutich Shromazdéni schopno usnaieni, oznami
povéfeny ¢len vyboru ukondeni schiize.

52) Schiizi zahajuje predseda, nebo povéfeny vlastnik, nejprve uréi zapisovatele, skrutatory a jednoho ovéfovatele
Zapisu.

53) K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vatsiny hlasi piitomnych viastnikil jednotek, pokud zakon, nebo
Stanovy neurd jinak.

54) Kazdy clen Spolefenstvi ma pi hlasovini na Shromézdoni pocet hlasii odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole€nych ¢astech. Spoledni Slenové Spoledenstvi maji postaveni jednoho ¢Glena Spolecenstvi s poctem hlasi
odpovidajicim velikosti podilu na spoleénych &4stech, pridem? tento pocet hiast je nedélitelny.

55) Predseda pfednese ndvrh na predsedajiciho Shromasdeni (dale jen ,pFedsedajici") a skrutatory.

56) Volbu organii Spolecenstvi vlastnikii jednotek #idi predsedajici.

57) Zvoleny predsedajici fidi dale jednani podle zékona a v souladu s programem uvedenym na pozvince na
Shromaézdéni (resp. dle programu s pozméfiovacimi navrhy odsouhlasenymi na zékladé pfipominek vznesenych
ncastniky jedndni).

58) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani Shromazdéni v pozvince, [ze rozhodnout jen za ugasti a se
souhlasem viech &lent Spoletenstvi opravnénych o nf hlasovat.

59} Piedsedajici otevie rozpravu k navrhu programu, v niz mohou vlastnici navrhovat zmény. Po vyferpini ndvrhi
d# predsedajici hlasovat o ndvrzich na zménu v poradi piivodni ndvrh programu, nasledn® navrhy v potadi, Jak
byly predloZeny, hakonec o celém programu ve znéni piijatych zmén.

60) Po schvéleni programu se postupuje v jednani po Jednotlivych bodech programu. Po otevieni bodu programu
prednese a zdivodni uréeny élen vyboru, nebo poviieny vlastnik navrh usnieseni, které ma byt k bodu ptijato.
Poté se otevird rozprava, a to ke kazdému bodu programu. Diskutujici vystupuji v pofadi, v jakém se do diskuse
piihldsili. Délku ptispévku I &lena k danému bodu programu lze urgit hlasovénim. Rozprava koné&i vycerpdnim
piispévki,

61) Predsedajici miZe feénika napomenout, nehovoi-li k véci. NehovoFi-li fegnik déle k véci, mitZze mu pedsedajici
odejmout slovo. O ndmitce se hlasuje ihned, bez rozpravy.

62) Po vyCerpani programu jednani ohlasi pfedsedajici konec Shromdazdéni.

4.2.4. Uplatriovani poZadavki a navrhi vlastnika:

63) Vlastnik uplatfiuje sva priva, naptiklad pravo pozadovat a dostat vysvetleni zaleZitosti tykajicich se Spolegenstvi,
které jsou pfedmétem Shroméazdéni a uplatiiovat navrhy a protindvrhy a to tim, %e je pisemné predlozi pred
jednanim Shromazdéni predsedovi. Pozadavek bude adresovén Spoletenstvi a bude na ném uvedeno jméno,
pifjmeni a podpis vlastnika. Ustni pfipominky a ndvrhy predklédaji viastnici jednotek, po prihlaSeni v diskusi
oteviené k danému bodu ¢i diskusi obecné.

64) Predsedajici posoudi pozadavek vlastnika uplatnény podle odstavee 61) tohoto &lanku a v pfipadé opravnénosti
jej zatadi k projednani a to tak, aby byl projednan pfed hlasovanim o usnesent k bodu programu, kterého se
pozadavek bezprostiedné tyka. PH hlasovini se hlasuje nejprve o piipraveném usneseni k bodu programu. O
protindvrhu vlastnika se hlasuje nisledng, pokud neni pii predchozim hlasovani pfijato pfipravené usneseni k
bodu programu. Je-li protinavrhit vice, hlasuje se o nich v poiadi tak, jak byly predneseny, a to az do schvaleni
nékterého z nich.

65) PoZadavky, na kterych nebude uvedeno jméno, pFijmeni a podpis vlastnika, nebude predsedajici predkiadat k
projednani.

66) Netyka-li se vlastnikem uplatiiovany pozadavek bezprostiedn¢ Zadného bodu oznameného programu jednani,
necha predsedajici hlasovat o projedndvani pozadavku v nejblizéi vhodnou dobu, to je po ukonceni pravé
projednavaného bodu programu.

67) Neuzna-li piedsedajici oprivnénost pozadavku vlastnika podle odstavee 61) tohoto &lanku, oznami své
rozhodnuti a jeho zditvodnéni v nejblizii vhodnou dobu, to Je po ukonéeni pravé projednévaného bodu programu.
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68) Pred kazdym hlasovanim o usneseni poskytne piedsedajici dostate¢nou dobu pro uplatnéni prav vlastnika podle
odstavee 1 . tohoto élanku.

69) Z jednani Shroma#léni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat:

datum a misto konan{ Shromazdéni;

{idaje prokazujici schopnost ShromaZdéni k jedndni a usnaseni,

udaje o pn’1béhu jednani,

plné znéni piijatych usneseni,

vysledky hlasovani, pokud hlasovani probéhlo,

namitky Slenii proti rozhodnuti Spolecenstvi, kteii pozadali o jejich zaprotokolovani;
g. oznaleni spoluvlastniki, ktefi hlasovali za spole¢ného Clena,
Ptilohu zéapisu tvoii zejména listina pitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predloZeny k
jednotlivym projednavanym boddm.

70) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel a ovéiovatel, Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani
Shroméazdéni musi byt uschovdny u vyboru nebo u povéteného viastnika.

O B0 TR

4.2.5. Hlasovani

71) Podle zékona rozhoduje Shroméazdéni prostou vét§inou hlast piitomnych vlastniki jednotek, neni-li k rozhodnuti
zapotiebi kvalifikované vétSiny viz 1. 74,

72) PHi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti vlastnikdl jednotek na spoleénych Castech domu;
spoluvlastnici maji postaveni vlastnika (tedy pouze jeden hlas). Pi rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se potfebné
vétsiny nebo dohody, se po daliim objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto
opétovného hlasovani rovnost hlasti nebo nedosdhne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na ndvrh
kteréhokoliv vlastnika soud.

73) Me-li o dittezitou zleZitost, mize pfehlasovany #len Spoletenstvi poZidat soud, aby o ni rozhodl. Pravo jenutno
uplatnit u soudu do 3 mésich ode dne, kdy se ¢len Spoleenstvi o rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozvedet.

74) Kvalifikovana vétsina je zapotiebi pro pfijeti usneseni:

a. o vécech, které jsou obsahem prohlaseni, o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm vyZaduje
se nadpoloviéni vétiina hlasi viech vlastniki;

b. pokud se méni viem viastnikim jednotck: velikost podilu na spolegnych Castech nemovité véci, nebo
pokud s¢ jim méni pomér vySe piispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu
na spolednych &astech, vyzaduje se souhlas viech viastniki jednotek.

c. k prijeti usneseni o uzavieni smiouvy o zastavaim pravu k jednotkam a o rozitovini cen sluZeb na
jednotlivé vlastniky, schvaleni nebo zména Stanov, je zapotiebi tfi¢tvrtinové vatsiny pfitomnych hlasii.
d. k piijeti usneseni o zméng icelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu viech vlastnikl
jednotek.

e. Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavebni Gipravy a opravy spoleénych &asti domu, jimiz se neméni
ynitini uspofadani domu a zarovedi velikost spoluvlastnickych podilii na spolednych &astech domu, postacuje
souhilas nadpoloviéni' vétsiny viech vlastnikil jednotek. Ustanoveni zvla§tnich pravnich pfedpisti tim nejsou
dotfena.

75} Vlastnik hlasuje:

a. aklamaci -—zvednutim ruky

b. pii nevefejném hlasovani pFistudny dil hlasovaciho listku s vyznagenim sily jeho hlasu v daném potadi
sdéleném predsedou Shromazdéni a uréeném pro projednavané usneseni vloZ do pfislugné hlasovaci
schranky oznatené ,.ano” nebo ,,ne”.

c. piistuiny hlasovaci listek s vyznacenim sily jeho hlasu obsahujici vice hlasovacich otdzek, které jsou.
predmétem hlasovini, oznadi u kazdé otazky jednim znakem . X" do jednoho z poli¢ek ,,PRO", ,,PROTT”,
~ZDRZEL ISEM SE”T.

76) K hlasovani vyzyva vlastniky jednotek piedsedajici podle stanoveného programu jednani Shromézdéni, pokud
nebylo na Shroméazdéni dohodnuto jinak. Po pfiméfené dobé k vyplnéni hlasovaciho listku pfedsedajici vyzve
skrutdtory k vybirini hlasovacich listkil. Poté ukonéi hlasovéni vyzvou skrutatoriim ke s¢itani hlasi.

77) Nepteda-li vlasinik pFislusnému skrutatorovi do schranky sviij hlas pted ukondenim hlasovini, bude toto
povaZovéno za zdrzeni se hlasovani.
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78} Piedsedajici oznami pEfjeti & nepiijeti projedndvandho usneseni okamzits po zjisténi hlavniho skrutatora, jak
hlasovala prostd vétsina dle odst. 76). tohoto ¢¥anku & kvalifikovana vétSina dle odst, 74) tohoto élanku, Poté
bude piedsedajici pokratovat v programu jednani.

79) Celkové vysledky kazdého z hlasovani budou uvedeny do zapisu o hlasovani k uvedenému bodu jednani, ktery
potvrdi skrutitofi. Po hlasovéni bude vysledek sdélen viastniktim Jednotek a zdpis piipojen k zapisu z jedndni
schiize Spolecenstvi.

4.2.6.  Volba vyboru Spoledenstvi a kontrolni komise
Spolecenstvi

80) Vlastnici jednotek voli na Shromazdéni;
a. Cleny vyboru Spolecenstvi,
b. rozhodne-li Spoledenstvi, éleny kontrolni komise
¢. nahradniky do vyboru,
d. nabradniky do kontrolni komise.
81) Clenové vyboru a kontrolni komise Jjsou voleni na dobu péti let.
82) Pravo volit maji vsichni vlastnici jednotek, kiefi disponuji vlastnickym pravem k jednotce ke dni konani
Shromazdéni.
83) Kandidaty na &leny vyboru a kontrolni komise navrhuji vlastnici bud” pisemné pred Shroméd¥dénim, nebo tistné
na Shromazdéni. Kandidat musi projevit vyslovny souhlas se svou kandidaturou.

Viz pFiloha I - Hlasovaci listek

84) Registrovani kandidati jsou uvedeni pifjmenim a jménem na volebnim listku, a to v abecednim poiadku.

85) Volba ¢lenii vyboru a kontrolni komise se provédi na Shromazdéni piimym hiasovanim, Clen vyboru/kontrolni
komise je zvolen, hlasuje-li pro néj vétgina hlasa piitomnych vlastniki.

86) V pripadé, nebyl zvolen Zadny &len vyboru/kontrolni komise, nebo pro rovnost podtu hlast nelze rozhodnout o
zvoleni piisluSnych kandidati, provede se druhé piipadn tieti kolo hlasovani.

87) Procedura odvolani &lenti statutdrnich organii volenych vlastniky jednotek je analogicka s procesem volby.

88) Odvolani ¢lena statutarnich organfi miZe byt iniciovano zejména vlastniky ¢i ostatnimi Eleny statutdrnich organi.

89) Diivodem pro iniciovani odvolani ¢lena statutarnich orgdnti mohou byt skutednosti uvedené ve Stanovach. Clen
statutarniho organu mize béhem funkéniho obdobi odstoupit.

90) Za clena statutdrniho orgdnu, ktery odstoupil nebo byl odvoldn & zemfel, provede pfisluny orgdn doplnéni z
nahradniki zvolenych Shromézdénim, kooptaci, nebo novou volbu, a to do Sedesiti dni po zaniku jeho funkce,

91) Kooptovani nihradnici jsou voleni ndsledng fadnym Shroméazdinim.

9. Nahradni shromazdéni

92) Nahradni shromazd&ni miiZe svolat vybor SV, kdy? bylo svolino fadné shromazdéni a téast &lentt Spolecenstvi
ani po 1 hod od planovaného zahdjeni schiize nedosahuje nadpoloviéni vétSiny hlasii. Vyhlageni nahradniho
shromazdéni musi obsahovat:

a) datum a ¢as zadatku schfize shromazdéni
b) datum a as zahajeni prezentace
¢) misto schiize shromaZdéni

93) Nejbliz8fm terminem svoléni schitze nahradniho shromazdéni je termin s pfedstihem ne méng, nez 3 tydny.
Néhradni shromézdéni je zpiisobilé usnaset se za pHtomnosti vlastnikil jednotek, ktefi maji alespoti 40 % viech
hlasi. Toto shromaZdéni se kond se stejnym programem, jako byl program pldnované Fadné schiize shromazdéni.
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10. Rozhodovani mimo zasedani — per rollam

94) Hlasovani per rollam je moZné pouzit pii rozhodovani SpoleGenstvi, jestlize pozadaji o fo s uvedenim navrbhu
takového hlasovani vlastnici, kteii maji alespof jednu &tvrtinu viech hlasdl, a to-do 30 dnfi od dorudeni této Zadosti
vyboru.

95) Hiasovani per rollam na trovni Shromazdéni probihi ve stanovenou dobu (alespofi 2 terminy) a ve stanoveném
misté.

96) Hlasovéani per rollam bude vidy pisemné zaznamenéno do zépisu nejblizsi schiize dotéeného organu SVI.

97) Hlasovani per rollam na vrovni Shromézdéni vyvolava vybor SVJ na zékladé poZadavku predkladatele organu
SVIL.

98) Hiasovani na drovni vybor SV, kontrolni komise SVI, vyvolava ¢len dotéeného orgdnu. Hlasovani dotceného
organu se provadi e-mailem. K provedent hlasovani se nevyzaduje lhiita pfedstihu névrhu pfed vlasmim
hiasovanim.

10.1. Povinnosti piedkladatele navrhu, o némz md byt hlasovano
per rollam:

99) Predkladat navrh na trovni schiize Shromazdeni s dostategnym piedstihem, tj. nejméné 30 dnd pfed stanovenym
teriminem hlasovani.
100)Predkladat ndvrh se viemi nalezitostmi nezbytnymi k objektivnimu rozhodnuti (na dotaz glenit vyboru SV,
kontroini komise SVJ) v souladu se vSemi naleZitostmi, kier¢ vyplyvqil z funkce predkladatele a v souladu. s
roandatem stanovenym dle Stanov SVJ. 101) Nalezitosti ndvrhu:
a. Kdo pfedklada navrh.
Zdivodnéni ndvrbu.

Terminy hlasovani.

Misto hiasovani.

Hlasovaci listky.

Moznosti hlasovani (pro, proti, zdrzuji se),

Pozadované kvorum.
$déleni vlastnikiim o diivodu a terminu hlasovani.
i. Forma zverejnéni vysledku hiasovani.

102) V piipadé uprav znéni predkladaného ndvrhu bude znéni tohoto materialuznovu piedloZeno k projednani per
follam na trovni vybor — ptedkladatel.

103) Koneény termin hlasovéni stanovit n¢ méné nez 30 kalendafnich dnii po ptedloZeni navrhu. Termin Ize
piipadné na Zadost ¢lend piistusného organu SVI zkratit na 10 kalendatnich dnt, toto je nutno edivodnit.

104) Pro hlasovéani dorugi statutdmni organ hlasovaci listky do schranek &lentim Spolecenstvi.

105} Evidovat iitast v pisemné podobé (,, Listina pfitomnych na hlasovéni per-rollam Spolecenstvi Turkmenska,
Praha 10” — dale, prezenéni listina).

106) Vybor vede Protokol o hiasovini v terminech vyhlasenych pro hiasovani.

107) Prezenéni listina a Protokol o hlasovéni jsou uloZeny do dokumentace vedené vyborem.

108) Ke zpracovéni vysledk( hlasovani na Grovni Shromazdéni se pouZije program ,Hlasovani SVI". K prezentaci
vysledki se pouziji vystupni sestavy tohoto programu.

109) Vstupnimi daty pro program ,,Hlasovani SVJ" jsou data z Katastru nemaovitosti a dataz prezenéni listiny, hlasy
spottené z Protokolu o hlasovéni, ktery je porovnén s hlasovacimi listky.

I TO) Na urovni hlasovani SVJ, kontrolni komise SVJ je zpracovéni vysledkii hlasovani provedeno e-mailem pro

&leny dotéeného organu a naslednym zépisem ze schiize vyborw/kontrolni komise.

111) Za zpracovéni vysledki hlasovani zodpovida uréeny ¢len dotdeného organu.

112) Prezentace vysledki se provadi zvefejnénim z&pisu z jednani prisluiného organu na web-strinkach Spoledenstvi
a na nasténkéch vchodli domu.

113) Pfedkladatel ndvrhu pro uroveil schiize Shromazdéni je povinen oznamit vysledky hlasovéani per rollam
nejpozdéji do 3 kalendainich dnil po skonceni hlasovani na web strankach Spoledenstvi a v pisemné podobé
sdlenim v jednotlivych vchodech domu.

@ ome as o
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10.2. Povinnosti ¢lenti rozhodujiciho organu:

114) Respektovat rozhodnuti prijaté hlasovinim per rollam.

115) Hlasovat ve stanaveném terminy.
1 16) Hlasovat v souladu s moZnostmi hlasovani (pro, proti, zdruji se), tak jak byly definovany predkladatelem

navrhu.
1 17) Identifikovatelné oznadit (jménem a ptijmenim) svoji odpovéd', ktera obsahuje hlasovini o navrhu,

10.3. Prava ¢lenti rozhodujiciho orgéanu:

1 1 8) Jesté pfed provedenim hlasovini reagovat & nereagovat na predloZeny ndvrh, materidl atd.
1 19) Hlasovat dle svého nejlepsiho svédomi, védomi a v souladu mandatem danym Stanovami

10.4. Vysledky hlasovan:

120) Hiasovani per rollam je platné, zigasti-li se alespoii nadpoloviéni vétina &leni prislusného orgdnu
Spoletenstvi (osob opravaénych hlasovat), u kontrolni komise viichni dlenové.
121) Predkladany navrh (materjil, usneseni ¢ jiné rozhodnuti) je piijato, pokud pro jeho pfijeti hlasovala

nadpolovicni vétsina piisiusného organu.

11. Vybor

122) Vybor je vykonnym orgénem Spoledenstvi, Ridi a organizuje bé&#nou &innost Spolegenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a s pfedmetem Sinnosti Spoledenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle
zékona o vlastnictvi byt a téchto Stanov ve vyluéné piisobnosti Shromazdéni, anebo si je Shromdzdéni k
rozhodnuti vyhradilo.

[23)Vybor je statutarnim orginem Spoledenstvi. Za svou &innost odpovida vybor Shromazdéni. Za vybor jedna
navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni
tikon, ktery Zini vybor, musi byt podepsan ptedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dal§im &lenem
vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis daliiho
¢lena vyboru.

124)Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani Shroméa¥dénim, Predsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych
¢lenti a z funkce je odvolava.

125)Zvoleny predseda ozndmi prohldSenim, Ze funkci pfijima.

126) Piedseda vyboru organizuje, svolavé a fidi innost vyboru, organizuje b&nou Ennost Spoledenstvi. 127)
Vybor kond své schiize podle potfeby, nejméné viak jednou za &tvrtleti.

128)  Kazdy ¢len vyboru md jeden hlas.

129)  Vybor je schopen usnaSeni, je-1i pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho élend. K plijeti usneseni je zapotiebi
nadpoloviéni vétiiny hlasi pfitomnych ¢lenti vyboru. Pozida-li o to &len vyboru, musf byt do zapisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pi(iatym usnesenim, popiipadé téz ditvody tohoto nesouhlasu.

130)  Zjedndni vyboru se pofizuje usnesent / zpis jednani vyboru, kieré musi obsahovat:

datum a misto konani;

prijatd usneseni (pokud byla piijata);

vysledky hlasovani ¢lenii vyboru, pokud prob&hlo hlasovant;

némitky ¢lenil vyboru proti rozhodnuti vyboru, kteft pozadali o jejich zaprotokolovéni;

e. datum pofizeni zapisu a podpisy zicastnénych Elend vyboru

13 1) Vybor se miiZe Gi¢astnit prostfednictvim svého zastupce jednéni kontrolni komise.

132) Odpoveédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpiisobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkee, se

fidi ustanovenimi Obdanského zikoniku.

133) Vybor jako vykonny organ Spoledenstvi zejména:

a. zajistuje zaleZitosti Spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a daldich &innosti Spolegenstvi podle
zakona o vlastnictvi byt a t&chto Stanov, pokud nejde o zileZitosti, které Jjsou v plsobnosti Shromazdéni;
zajistuje pinéni usneseni Shromdzdéni a odpovidd mu za svou Sinnost,

oo oe
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b. rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pledmétu ginnosti Spole¢enstvi, zejmeéna k zajiSténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek;

¢. odpovida za vedeni Gdetnictvi a za sestaveni Uetni zévirky a za predioZeni pfiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich pfedpisi;

d. piipravuje podkiady pro jednani Shromazdéni, svolava Shromazdéni, predkladd Shromazdéni zpravu o
hospodafeni Spoleenstvi, Zpravu o spravé domu a pozemku a o dalgich Sinnostech SpoleCenstvi, které
obsahuji zejména zékladni udaje o provedenych a planovanych opravéch, {tdrzbé a povinnych revizich
véetn& idajil 0 pouZiti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku;
predklada k projednani a schvaleni icetni zavérku a pisemné materialy, které ma Shromazdéni projednat;
zaji¥fuje tadné vedeni pisemnosti Spolecenstvi;

g, sdéluje jednotlivym ¢lenim Spolegenstvi podle usneseni Shromazdeéni vysi prispévkii na naklady spojené
se spravou domu a pozemku a vy3i ziloh na thradu za sluzby;

h. zaji¥fuje vyactovani zaloh na {thradu za sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo pfeplatki;

i. zajistuje viasné plnéni zdvazkl SpoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazkil a povinnosti vaci
tEetim osobam a v&asné uplatiiovani pohledavek Spoledenstvi.

j. Bez schvaleni Shromézd&nim nesmi vybor zatizit Spoledenstvi zivazky v celkové hodnoté vyssi nez 200
000,- K& na jednu akei, kromé ptipadii, kdy to vyZaduje havirie a vysledky reviznich protokolil.

134) Vybor jako statutérni organ SpoleCenstvi zejména v souladu se zakonem a s témito Stanovami a s usnesenimi
Shromazdéni:
a, &ni pravni vkony jménem SpoleCenstvi navenek ve vécech piedmétu Cinnosti, zejména 16z uzavird
smlouvy;

b. =zajistuje kontrolu kvality dodévek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a Cini viéi
dodavateliim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkii nebo k nahradé
vzniklé §kody;
jménem Spolctenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych &leniim Spoledenstvi;

d. vyméha zavazky soudni cestou, neuhradi-li prevadgjici ¢len Spoletenstvi své zavazky vici Spolecenstvi;

e. vybor SVI miize podat soudu navrh na nafizeny prodej jednotky toho vlastnika, ktery 1 pfes pisemnou
vystrahu vyboru SVJ poruduje své povinnosti zphisobem podstatné omezujicim, nebo znemoZiujicim
vykon prav ostatnich vlastnik{ jednotek;

f. ve vystraze podle odstavce ,,¢" se uvede divod jejiho udéleni, upozoméni na moznost podéni ndvrhu na
nafizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se vlastnik poruSovani povinnosti zdrZel, poptipads aby nasledky

porufovani povinnosti odstranil; k tomu se vlastnikovi vdy poskytne pfiméfena lhiita, nejméné viak 30
dni;

g. S podanim navrhu podle odstavee ,e" musi vyslovit souhlas vlastnici jednotek vétSinou vech hlast a
vitginou viech viastnikii jednotek; pfi uréeni vétsiny pottebné pro vysloveni souhlasu se nepiihlizi k hlasu
vlastnika podle odstavee ,.e",

h. plni povinnosti podle Zékona ve vztahu k rejstifku Spole¢enstvi vedenému piisiusnym soudem uréenym

zvlaginim pfedpisem k vedeni obchodniho rejsifiku.

13.  Kontrolni komise

14()) Kontrolni komise je kontrolnim organem Spoledenstvi, ma 3 &leny a je opravnéna konirolovat &innost
Spoletenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenti na Cinnost Spole&enstvi, jeho orgéni, nebo spravee.

141) Kontrolni komise odpovidé za svoji ¢innost Shromdzdeni a je nezavisld na ostatnich organech Spolegenstvi.

142) Kontrolni komise, nebo jeji povéfeny clen, je opravnén nahlizet do G&etnich a jinych dokladd Spoletenstvi a
vyzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost.

143) Cleny kontroini komise voli Shromézdéni a funkéni obdobi je pétileté.
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144) Ze svych clentt voli kontrolni komise svého piedsedu, ktery svoldva a fidi jednni této komise. 145) Kontrolni
komise v ramei své plisobnosti zejména:
a. kontroluje, zda Spoledenstvi a jeho organy vyvijeji &innost v souladu s NOZ Stanovami Spolegenstvi,
b. vyjadiuje se k fadné uicetni zavérce Spolecenstvi a ke Zpravé vyboru urfené k projednini na Shromazdéni,
¢. podava ShroméZdéni zpravu o vysledcich své kontrolni Cinnosti,
d. miiZe podat vyboru zprivu o nedostateich zjisténych pii své kontrolni Einnosti s navrhy na opatien{ vietng
termini na jejich odstranéni,
. muZe se Ucastnil prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

146) Kontrolni komise jednd podle potieby, nejméné viak jednou za i mésice.

13.1. Ustaveni kontrolni komise

147)Clenové kontrolni komise se bezprostfedn€é po svém zvoleni, nejpozdéji viak do IO dna, sejdou k
ustavujici schiizi, na které zvoli predsedu, mistopfedsedu, pifpadné dalsi funkcionéfe,
148) Ustavujici schiizi zahajuje nejstar§i élen kontrolni komise. Po svém zvoleni schiizi Fidi predseda
kontrolni komise.
149)Kandidata na funkci pfedsedy muZe navrhnout kterykoliv &len kontrolni komise.
150) Volba se kon4 aklamaci.
I51) Predsedaje zvolen prostou vét§inou hiasu. 152) Clenstvi v kontrolni komisi zanika:
a. skoncenim funk&niho obdobi,
b. Omrtim &lena,
¢. vzdanim se funkce pisemnym oznamenim vyboru
d. odvolinim na Shromazdéni.

13.2. Jednani kontrolni komise
153) Kontrolnf komise pracuje na zikladé Ro&niho planu. Ro&ni plan musi obsahovat zejména kontrolu:
a. dodrzovani Stanov;
b. reguiérnosti voleb a kooptaci do organii Spoledenstvi:
¢. nakladani s finanénimi prosttedky;
d. plnéni vybranych dkolii vyboru;
€. pinéni napravnych opatfeni z kontrol.
154) Ro¢ni plan komise zpracovéva pfedseda a schvaluje cela komise Jednomysiné.
155) Schiize kontrolni komise svoldva a fidi ptedseda (mistopfedseda), pfipadné povéfeny &len kontrolni
komise.
156) Névrh pofadu jednani pfedkiada élen kontrolni komise — Fidici schiize. Navrh schvaluje kontroini
komise. Na schiizi kontrolni komise se projednava:
a&. schvileni zapisu z pfedchazejici schize;
b. kontrola plnéni ukoli;
C. ostatni zaleZitosti zafazené na pofad schiize.
157) Podklady pro jednani schizi kontrolni komise, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach
a revizich, pfipravuji a pfedkladaji povéfeni lenové komise. Tyto zpravy obsahuji zejména:
4. program provérky:;
b. souhrand 4jiStni o nedostatcich a jejich pficindch s uvedenim za n& odpovédnych osob,
c. ndvrhy na opatfeni k odstranéni uvedenych nedostatkd;

158)O schvaleni navrhu opatfeni k odstranéni zjidténych nedostatku rozhoduje kontrolni komise
usnesenim,
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159) Kontrolni komise je schopna jednat a usnaset se, je-li ptitomen predseda kontrolni komise a alespofi
jeden z ¢lentl kontrolni komise.

160) Konkrétni kontrolu daného piipadu provadéji vzdy nejméné dva &lenové komise soucasneé.

161) Zpravu o kontrole, jejich vysledcich a navrh ndpravnych opatfeni podepisuji viichni ¢lenové kontrolni komise.
162) Zpravy kontrolni komise jsou pfedkliddny vyboru k projednani a Shromazdéni ke schvaleni.

14. Jednani dalich osob za Spolecenstvi

163) Shromazdéni mide rozhodnout, Ze urdité tinnosti bude pro Spolecenstvi vykonavat zaméstnanec
(zamdstnanci) Spoletenstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti nebo dohody o provedeni
prace.

164) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Ukond, které je zamé&stnanec opravnén &init za Spoledenstvi v

ramei pracovnépravniho vztahu podle odstavee 161) musi byt schvileno Shromézdénim.

163) Smlouva sjednand podle odstavce 161) musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zaméstnance k
jednani za Spolegenstvi.

166) Piisobnost podle odstavee 161) a 162), nebo jeji ¢dst, mizZe ShroméaZdéni svym usnesenim svéfit vyboru
nebo povéfenému vlastnikovi.

15. Zéanik ¢lenstvi ve Spolecenstvi

167) Clenstvi ve Spolecenstvi zanika:
a. prevodem nebo pfechodem vlastnictvi;
b. umrtim &lena Spoledenstvi — fyzické osoby;
¢. zanikem pravnické osoby bez pravniho nistupnictvi;
d. zanikem vlastnictvi jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len Spolecenstvi;
e. dal§im zptsobem, pokud to stanovi zakon.
168) Spoleéné &lenstvi ve SpoleCenstvi zanikd a méni se na glenstvi dnem, kdy se zapide zména pfedchoztho
spoluvlastnictvi na vylucné vlastnictvi jedin¢ho Clena Spoledenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je
povinen &len Spoledenstvi neprodleng ozndmit vyboru Spolecenstvi.

16. Jednani dalsich osob za SpoleCenstvi

169) Shromazdéni miiZe rozhodnout, Ze uréité &innosti bude pro Spoledenstvi vykonavat zaméstnanec (zamestnanci)
Spolecenstvi na zékiadé pracovni smiouvy, dohody o pracovni &innosti nebo dohody o provedeni price.

170) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Gkond, které je zaméstnanec oprévnén &init za SpoleCenstvi v ramei
pracoviépravniho vztahu podle odstavee [ ') musi byt schvaleno Shromazdénim.

171)Smlotva sjednand podle odstavce 1) musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za
Spoledenstvi.

17. Zajistovani spravy domu a dalich ¢innosti na zakladé
smlouvy se spravcem

172) V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osobé povétené spravou domu (dale jen “spravce”), ancbo v
souladu s usnesenim Shromézdéni vlastnikil jednotek (dale jen ,,ShromdZdéni”) o ustanoveni spravce, mize
Spolecenstvi zajiit'ovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku a
s dal$imi Ginnostmi, popfipadé nékteré z téchto Ginnosti, na zakladé smlouvy se spraveem, kterym miiZe byt
fyzick4 nebo pravnicka osoba.

173) Smlouva se spravcem obsahuje

a. vymezeni Cinnosti, které bude spravee vykonavat;

b. urdeni zplsobu hospodateni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na Ghradu sluzeb vetng jejich evidence;

c. povinnost spravce predklidat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvleni orginu
Spoleéenstvi ptislusnému podle téchto Stanov, pokud byl sprévee Spoledenstvim zmocnén k jejich uzavirani;
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d. povinnost sprivee piedloZit jednou roéné Shromazdéni zpravu zejmeéna o hospodafent, o stavu finanénich
prostiedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleénych &sti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych
skutecnostech;

e. povinnost sprivee pied ukondenim jeho &innosti podat Shromézdéni zprivu o své finnosti a predat vyboru,
nebo povéfenému vlastnikovi, vechny pisemné matertaly o spravé domu, o hospodateni s pfispévky na
spravu domu a pozemku, o hospodareni s finandnimi prostiedky poskytovanymi na tihradu sluZeb véetng
Jejich evidence a své Ginnosti:

f.  dalsi naleZitosti stanovené Shromazdénim.

174) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smiouvy se spriveem schvaluje ShromaZzdéni nadpolovicn vétSinou
piitomnych,

1'75) Uzavienim smlouvy se spraveem podle odstavet 17) az | 8) nemitZe byt dotéena vylucna rozhodovaci piisobnost
orgéni Spole¢enstvi plynouci ze zékona a z téchto Stanov,

18.  Pravidla pro spravu domu a pozemku

176) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné Spolegenstvi.

1'77) Spole€enstvi je opravnéno uzaviit se treti osobou smlouvu o zqjistovani nékterych &innosti sprivy domu a
pozemku pii dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, témito
Stanovami a usnesenimi Shroméazdani.

178) Spriva domu a pozemku zahrnuje vie, co nendlezi viastniku jednotky a co je v zajmu spoluvlastnikd nutné,
nebo ucelné, pro fédnou pé&i o diim a pozemek jako funkéni celek a zachovéni nebo zlepSeni spolednych éasti,

jakoZ i Cinnosti spojené s pFipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukei,
nastavbou, pfistavbou, stavebni {pravou nebo zménou v uzZivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo
zlepSenim zafizeni v domé, nebo na pozemku slougicim spoluvlastikim domu.
179) Spoledenstvi pravné jednd s vlastniky jednotek i se tictimi osobami.
180) Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ety spravy domu a pozemku.
181) K pravnimu jednéni, kterym Spolegenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neptihlizi.
182) Vzniknou-li Eleniim Spoledensivi priva z vad Jednotky, zastupuje je Spoleenstvi pHi uplatfiovan téchto priv,
183) Za Spolegenstvi jedna jeho statutdmi orgin, kiery zajiStuje dinnosti spravy, nejsou-li obecnd zavaznym
privnim pfedpisem nebo témito Stanovami nebo rozhodnutim orginu Spolefenstvi vyhrazeny Shromazdéni
Spolecenstvi, nebo jinému orginu Spoledenstvi.
184)Statutarni orgén je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukei spoleénych ¢asti v souladu
se schvalenym Planem udrZby, oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &isti a rozpodtem Spolegenstvi,
V ostatnich pfipadech je oprivnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukei,
neptesdhnou-li ndklady v jednotlivém piipadé &dstku 200 000,- K& Tento limit neplati, pokud jde o opravu
provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiZ nutnost plyne z revizni zpravy.
185)PFi zaddni opravy, modemnizace nebo rekonstrukce v odekavané souhrmné &astee do T mil — K¢ je opravnén
statutami orgdn oslovit jednoho potencionlniho dodavatele piimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich ptipadech
Je povinen oslovit nejméné tii potenciondlni dodavatele,

o W or r r bl r v r j ” f wr
19. Pravidla pro uzivani spoleénych &asti — Domovni fad
186) Domovni fad upravuje podminky a zplisob uzivani domu, bytl a spolednych &isti domu, piicem? zakladni
Uiprava vzijemnych prav a povinnosti mezi vlastniky a najemniky je v této oblasti stanovena zikonem &. 89/2012
Sb. - Obeansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich predpist. Domovni fad je zévazny pro viechny viastniky a
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spoluvlastniky, pro jejich ndjemce, podndjemce, jakoZ i pro viechny osoby, které se v dom& zdrzuji. Jeho
dodrzovani piispiva ke spokojenému bydleni v domé, k piedchazeni $kodam, k zajisténi bezpecnosti pfi uZivani
domu a ke snizovani ndakladi pii Gdrzbé a opravach domu, jednotek a jejich prislusenstvi.
187)Z t&chto divodi bude jeho dodrzovani v rozsahu povinnosti vyplyvajicich ze zakona az po jeho respektovani
vyplyvajiciho ze sluiného chovéni a vzdjemné lidské ohleduplnosti Spole¢enstvim vyZadovano a kontrolovano,
Porudovani pravidel danych timto Domovnim fadem podléha postihiim dle Ob&anského zakoniku.

19.1. Zakladni pojmy

188) Diim je soubor jednotek (bytovych ¢i nebytovych) a spoleénych prostor piisludnych k danému & p. 1417, & p.
1418, & p. 1419, a & p. 1420 (dale jen ,,vchod/vchody"), stojicich na pozemku &. parc. 1873/42, zapsany v
katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro katastralni uzemi VrSovice, obec Praha.

189) Vlastnikem jednotky se rozumi osoba (fyzickd nebo pravnickd) nebo osoby, které jsou zapsany jako majitelé u
Katastralniho Gifadu pro hlavni mésto Prabu.

190} N4jemnikem se rozumi osoba (fyzicka nebo privnicka), nebo osoby, které maji od vlastnika pronajatou bytovou
jednotku, nikoli v8ak spoletny prostor. Pojem .najemnik bytu" ma stejny véeny a pravnf vyznam jako pojem
Lhajemee bytu'.

191) Uzivatelem se rozumi viastnik nebo najemce jednotky.

192) Rozd&leni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam je uvedeno ,ProhlaSeni vlastnika podle
zékona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdgjSich predpisti. Obsahuje:

a) (idaje o pozemku, domu, obei a katastralnim dzemi,

b) idaje o jednotce, zejména:
| . pojmenovani a oznafeni jednotlivych byth alespoii Eislem a umisténim s uréenim ucelu
uZivani,
2. uréeni a popis spoleénych &sti se zfetelem k jejich stavebni, technické nebo uZivatelské
povaze a s pifpadnym uréenim, které z nich jsou vyhrazeny k vyluénému uZivani vlastniku urgité
jednotky,
3. velikost podilii na spoletnych astech,

¢) jak4 vécna a jina prava a jaké zivady prechazejise vznikem vlastnického prava k jednotce na viechny

vlastniky jednotek nebo na nékteré z nich.

193) Zména prohlafeni
1) Vlastnici jednotek mohou prohlaseni zménit. Ke zméné prohlageni se vyZaduje pisemny souhlas vlastnika

jednotky, jehoZ prav a povinnosti se zména dotkne. J e-li jednotka zatizena, vyZaduje se rova&Z pisemny souhlas
osoby opravnéné z vécného prava, pokud se jejich prav a povinnosti zména dotkne. Pro G&innost zmény
prohlaseni se vyZaduje souhlas vétSiny hlasii viech vlastniki jednotek. Souhlas vétSiny hlash viech viastnikii
jednotek se vyzaduje, kdyZ se zména dotyka priv a povinnosti viech vlastniki jednotek. 2) Ke zméné prohlaseni
postaci souhlas véginy hlasi viech viastniki jednotek, tyka-li se zména:

a) spoleénych asti, pii které se nemeéni velikost podilu na spoleénych ¢astech, nejde-li o dsti ve vyluéném

uZivani vlastnika jednotky,

b} udelu uzivani bytu na zakladé zadosti jeho vlastnika, nebo

¢) pravidel pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych &asti, jsou-k uréena v prohlaseni.
3 Pro prezkoumani rozhodnuti o zm&né prohlaseni se pouZije pfimétent ustanoveni § 1209 NOZI ,

194) Bytovou jednotkou je prostorové oddélend &ast domu, ohraniden vnitinimi povrchy obvodovych stén této
prostorové oddélené ¢asti domu, podlahou, stropem nebo konstrukei krovu a vyplnémi stavebnich otvori ve
sténéch ohrani¢ujicich byt; obdobné to plati pro ohraniCeni mistnosti, kieré jsou jako soucast bytu umisténé
mirio hlavni obytny prostor.

195) PisluSenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem spoledné pouZivany
(napt. uzaviratelny sklep piistusejici k danému bytu, komory apod.).

196) Nebytova jednotka je jednotliva mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho afadu
uréeny k jinym GEelim neZ k bydleni (napf. k podnikatelské cinnosti). Nebytovymi jednotkami nejsou
prisluenstvi bytu nebo piisluenstvi nebytové jednotky ani spole&né ¢asti domu.

197) Spoleénymi &astmi domu jsou &4sti domu urcené pro spoleéné uzivani, zejména®:
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b. Zéklady vCetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavn{ svislé a vodorovné konstrukee, stfecha vietnd

piislulenstvi (napf. jeji klempiiské prvky, hromosvody apod.);

!Je-li pro to diilezity diivod, miize pichlasovany vlastnik jednotky navrbnout soudu, aby o zileZitosti tykajici se spravy domu a
pozemku rozhodl:

*Nafizeni vlady & 366/2013; Sb. NOZ. 160;vchody do domu, chodby a schodigte viems zabradli, lodZie, terasy a balkény,
vyhradnimi uZivateli lodZii, teras a balkéni pristupnych pfimo z jednotek jsou vlastnici jednotek, ke kterym lodzie,
terasy a balkony pfinalei:

C.

m.

okna a dvefe piimo piistupné ze spoletnych &isti domu, véetnd vstupnich dveii do jednotek a jejich
pfisluenstvi, pfimo piistupnych ze spolecnych Sasti;

vytahy vietné strojoven a vytahovych Sachet; f. prédelny, mandlovny, suidmy, kocarkdrny a mistnosti
nachazejici se ve spoletnych Sastech domu, kieré nejsou vymezeny jako byt nebo souddst bytu;

svislé rozvody tepla vietng termostatickych ventilit a zaFizen{ slouZiciho k roziétovani nékladii na topeni,
rozvody teplé a studené vody (konéi za vodomérem Jednotky) véetn& stoupacich Sachet, at' jde o hlavni
svislé rozvody, nebo odbocky od nich az k pomérovym mefidliim pro byt, nebo k uzavérim pro byt, to se
netykd rozvodii uvnitk bytu, véetné vodovodnich baterif, rozvody deSt'ové a splaskové kanalizace (kanalizace
konéi u odbotky na stoupadee), rozvody plynu (konf u uzavéru v jednotce), rozvody elektfiny (konéi u
hlavniho jisti¢e jednotky), spole¢né antény, a to i kdyz Jsou umistény mimo diim {spoleéné antény kondi u
odbocky k jednotee), rozvod telekomunikaci, domaciho telefonu apod., véetné jejich rozvoden rozvadéti a
prostor pro méfeni medii a dalsi technicka zakizeni podle vybaveni domu;

vzduchotechnické rozvody vétrinf a odsavani véetné viech Jejich prvki, vyjma ventildtori v jednotkéch; i.
protipoZarni zabezped&eni domu, vyjma zaf{zeni umisténych v bytovych a nebytovych jednotkéch;

ideaini 1/3 (slovy : jedna tfetina) &asti sckundarni pfipojky tepla a TUV (v&etnd topného kanalu) vedouci
vymeénikové stanice EGC2 umisténé v budové na pozemku pare. €. 1873/81, k. 0. Vr¥ovice (v Praze 10, ul.
VrSovickd 1429/68 , a to v jejim suterénu pod pochozi terasou zapadné od jeji ¢asti C pobliZe pozemku parc.
¢. 1873/83, k. 0. Vriovice) k pocatku odbodeni této pripojky k domiim & p. 1409, 1410, 1411 a 1412, k. 4.
Vriovice (v Praze 10, ul. Uzbeckd ¢. 0. 8,6,4 a 2);

idedlni 1/2 (slovy : jedna polovina) Sasti sekundarni ptipojky tepla a TUV (véetné topného kanalu), vedouci
z vymenikové stanice EGC2 umisténé v budové na pozemku parc. & 1873/81, k. t. VrSovice (v Praze [0, ul.
Vrsovickd 1429/68, a to v jejim suterénu pod pochozi terasou zdpadné od jeji ¢asti C pobliZe pozemku pare.
¢. 1873/83, k. 1. VrSovice), a to vyhradné &asti uvedené pripojky od odboceni k domiim &. p. 1409, 14]0,
1411 a 1412, k. 0. Vrovice (v Praze 10, ul. Uzbeckd &. o. 8, 6, 4 2 2) k potatku odboteni této piipqiky k
domiim ¢, p. 1413, 1414, 1415 a 1416, k. 1. Vriovice (v Praze 10, ul. Taskentska ¢. 0. 8, 6, 4 a 2);

celd &ast sekundami pripojky tepla a TUV (vietné topného kandln) vedouci z vyménikové stanice EGC2
umisténé v budové na pozemku pare. €. 1873/81, k. 1. Vr§ovice (v Praze 10, ul. VrSovicka 1429/68, ato v
Jejim suterénu pod pochozi terasou zdpadng od jeji &asti C pobliZe pozemku pare. &, 1873/83, k. (. Vr¥ovice),
a to vyhradné ¢ast uvedené piipojky od potitku odbodeni pripojky k dorofim €. p. 1413, 1414, 1415 a 1416,
k. 0. Visovice (v Praze 10, ul. Tagkentskd €. 0.8, 6,4 a 2) k paté domu &. p. 1417, k. 1. VrSovice (v Praze 10,
uf. Turkmenska &. o. 8).

Spolecnymi ¢dstmi domu jsou vidy obvodové stény prostorove ohraniujicf byt i v pfipadg, Ze jde
0 nenosné svislé konstrukee, dale viechny nosné svislé konstrukce uvnite bytu, jako jsou zejména
stény, sloupy a pilife, vidy s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a
pFipadné krytiny na sténdch, tapety, dfevéné &i jiné oblozZeni, kazetové stropy a podobné vnitini
obloZeni stén nebo stropd, a dale konstrukce zabudovanych sk¥ini ve sténach.

Podlahy jsou spole¢nymi &astmi domu, vyjma podlahovych krytin v byté a v3eho, co je spojeno s poloZenim
Ci usazenim a s funkef pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou kroéejovou protihlukovou
izolaci a s tepelnou izolaci, je-1i souddsti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych &asti domu.
Spolecnymi ¢astmi je vedle pozemku, na némZ je dim postaven, také pozemek funkéné souvisejici s
provozem a spravou domu a s uZivanim jednotek, na ném? jsou zejména zpevnéné plochy, predzahridky,
parkovaci plochy, a dal3i stavby, které jsou nezbytné k zaji§téni provozu a spravy domu.

Vsechny tyto spoleéné ¢asti maji pravo uZivat a povinnost podilet se podle vy§e svého spoluvlastnického
podilu na jejich opravéch a GidrZbé vSichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava .
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19.2. Prava a povinnosti vlastnikti, p¥islusenstvi jednotek a
i r owr r .
spole¢né ¢asti domu

198) Uzivatel ma zejména pravo:

a. na zajisténi plného a neruseného vykonu prav spojenych s uzivanim jednotky vEetné uZivani spoleénych Easti
domu a jejich zatizeni v souladu s Domovnim fadem;

b. uzivat vedkeré spoleéné prostory podle jejich urgeni;

c. na bezproblémové a bezporuchové uZivéni sluzeb spojenych s bydlenim (uZivanim nebytového prostoru), které
jsou zajistovany prostfednictvim Spolegenstvi;

d. vyZadovat prostiednictvim organu Spoletenstvi, aby v piiméfené 1hité odstranil zdvady na spolecnych ¢astech
domu a jejich zafizenich, kieré bréni uZivateli v jejich f4dném uzivani. 199) Uzivatel je zejména povinen:

a. udriovat Gistotu a poiadek ve viech spoleénych prostorech. Beiny uklid spoleénych prostor jakoZ i
bezprostiedniho okoli domu zajiStuje SpoleCenstvi na ziklad® uzaviené smlouvy s dodavatelem sluZby. Pfi
mimofadnych situacich, kdy uzivatel zne€isti spoleCn¢ prostory (malovani, stéhovani, rekonstrukce jednotky
apod.) je povinen neprodlené odstranit zpisobené znedisténi na vlastni naklady;

b. po piichodu a odchodu zkontrolovat uzavieni vstupu do domu a po skonéeni uzivani uzamykatelnych spole¢nych
Sasti domu zamykat 1 tyto prostory;

¢. vyuZivat pro umistovani domovniho odpadu pouze k tomu vyhrazené kontejnery (domovnim odpadem nejsou
kocarky, Zehlici prkna, elektronika, elekfrické spotfebice, textilie, koberce, podlahové krytiny, atd). Takovy
odpad jsou uZivatelé povinni odvézt do sbérného dvora na vlastni naklady;

d. dodrrovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet osob, pouZivini vytahu samostatné osobami star§im 1O
let), a nepfetézovat vytah;

e. dodrzovat pravidia protipoZimi ochrany a umoZnit preventivni protipoZarni prohlidky;
zabezpetit, aby véci uloZené ve sklepech, nebo komordch nebyly zdrojem Sifeni hmyzu, hlodaved, zapachu a
ohng;

g. kvétiny a jiné predméty v oknech, na lodziich apod. zabezpetit proti padu. PFi zalévani kvétin dbat na to, aby
voda nestékala a nesmacela zdi; 200) UzZivatel mé zakazano:

a. koufit a manipulovat s otevienym ohném ve viech spoleénych prostorech bez vyjimky;

b. vhazovat do kontejneru na domovni odpad nadmérné mnozstvi jakéhokoliv odpadu, kterym by doSlo k
neplimé&fenému zaplnéni kontcjneru, odkladat objemny odpad - obalovy material vétSiho rozsahu (napf. od
nabytku a velkych domacich spotiebich), nepottebné Zasti vybaven bytu (nabytek, Zehlici prkna, détské kodarky,
Satstvo, vyfazené domdei spotfebice atd.), do prostoru stani popelnic a je povinen objemny odpad ziikvidovat
kazdy sam na své naklady, nebo si dohodnout likvidaci vEetnd finan&ni tthrady se Spoledenstvim/spraveem;

¢. odkladat objemny odpad, napf. vyfazené domaci spotiebite a stary nabytek, ve spoletnych gastech domu. Takovy
odpad je uzivatel povinen odklidat do specidlné pistavenych kontejneri dle ¢asového harmonogramu obce ana
mistech uréenych obci;

d. vyhazovat jakékoliv pfedméty z oken nebo lodzii, zejména cigarety, cigarctové nedopalky, zapalky nebo
piedméty zabavné pyrotechniky, klepat popel z cigaret & vyklepavat koberce a rohoZky z lodZii;

e. z divodu pozami a cbecné bezpeénosti umistovat na chodby, schodisté a do spolednych prostor jakekoliv
piedméty kromé rohoZek; f. bez pisemného souhlasu vyboru Spolecenstvi umistovat na fasadu domu, stfechu
domu, praceli domu jakakoliv zafizeni a pfedméty.

201) Vlastnik jednotky, ktery poskytne jednotku do prondjmu nebo ji prenechd k dogasnému uZivani druhé osobé, je
odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrZovat Domovni Tad v celém rozsahu. Pokud by osoby uZivajici
jednotku nerespektovaly zdsady stanovené timto Domovnim Ffadem, anebo obecnd platné zésady slusného
obtanského souziti, mé vybor pravo viastnika vyzvat jak k tthradé piipadné vzniklych Skod, tak i k ukongeni
najemniho vztahu.

19.3. Klid v domé

202) Uzivatelé jednotek a osoby, které se v domé zdrzuii, jsou povinni respektovat obecné zasady
ohleduplnosti a dodrzovani klidu v dome.
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203) Vlastnik je povinen zajistit, aby véichni, kdo bytovou nebo nebytovou jednotku uzivaji, nerusili ostatni
uZivatele domu, zejména jednotky v pfimém sousedstvi, nadmérnym hlukem.

204) Doba noéniho klidu se pro téely tohoto Fidu je stanovena od 22:00 hod. do 06:00 hod. V této dobé
uZivatel€ jednotek nesmi v domé pouzivat hluéné stroje, nafadi, nastroje, hluéng se bavit, ani jinak rusit hlukem.
Rovnéz
Je tieba, zejména v dobé noéniho klidu, pfiméiend ztlumit zdroje reprodukovaného zvuku (TV, video, rozhlas,
magnetofon apod.), aby hluk nepronikal do okolnich byt a spoleénych prostor domu.

203) Pokud uZivatel jednotky hodld v dob& mimo noéni klid provadeét price, u nichZ lze predpoklidat
nadmérnou Grovei hluku, napt. pfi opravich, rekonstrukei a modernizaci, ozndmi to pfedem sousedim na
nisténce domu. ObtéZovini hlukem je povinen zkritit dle &l. 206.

206) Pokud vybor nerozhodne jinak, nebo neudali vyjimku, mohou se price v jednotkich spojené s vétsi
hlu¢nosti, nebo jinak omezujici ostatni uzivatelé jednotek, vykondvat pouze od pondéli do patku véetng, v dobé
od 08:00 hod. do 18:00 hod., v sobotu v dobé od 08:00 hod. do 16:00 hod.

207) UZivatelé jednotek v domé maji rovnéz za povinnost respektovat pfistuiné pravni pfedpisy upravujie
provozovani jejich Cinnosti z hlediska hluénosti. Jsou povinni respektovat pokyny vyboru ke zmirnéni nebo
odstranén{ zbyteéné zptisobovaného hiuku.

208) Neuposlechne-li uzivatel jednotky pokyny vyboru, bude pozadan piislu$ny organ statni spravy, zpravidla
Utad méstské &isti Praha 10, nebo hygienicka sluzba, o sjednani napravy.
209) Vlastniky jednotek, jejichz uzivatelé rusi klid v doms, vyzve vybor Spoledenstvi, nebo ostatn{ vlastnici

Jednotek, aby zivadné Cinnosti ihned, nebo ve stanovené 1hiits zanechali. Timto neni dotéeno privo obdana
obratit se kdykoliv na Policii CR nebo dalii instituce.

19.4. UdrZba a opravy v domé

210) UdrZbu a opravy spoleénych ¢asti domu zajisfuje vybor prostiednictvim spravce.

21 1} Opravy a tdrzbu jednotek a jejich piislutenstvi si zajiStuje a plné hradi ze svych prostfedki vlastnik piislusné
jednotky.

212) Pii provadéni rekonstrukee bytu dodrzovat podminky piilohy ¢&. 2.

19.5. Informace v domé

213) Vybor poskytuje informace uZivatelim, kromé webovych stranek ( https://www.sousede.cz/moiedomy 148 ),
na informaéni tabuli, kterd se umistuje ve spoleénych prostorech u hlavnich vehodd do domu, piipadné v
prostorech v blizkosti vytabii. Pii nedodrzeni zasad sluSného chovéni, na internetu pouZivan obecné vyraz,
wnetika", net (virtualni sit’) a etiketa (kodex slusného chovéni), a pii osobnich invektivach uvefejnénych na téchto
strankdch, ma spravce web-strinek pravo dotyénému po upozornéni odebrat piistup.

2 14) Vybor seznamuje uZivatele jednotek zejména s diilezitymi informacemi tykajicimi se bydleni v domé a &innosti
vyboru. Pro umisténi svého oznameni mohou informaén{ tabuli vyuzit rovnéZ uZivatelé jednotek a jiné fyzické
nebo pravnické osoby. Na jinych mistech v domé neni dovoleno vySe uvedené nebo jiné informace umist'ovat.

215) Vlastnici v pfipadé zadosti komunikujf s vyborem pisemné a vybor odpovidd pisemnou formou s fadnym
zdivodnénim stanoviska.

216) Vlasinici jednotek oznadi jednotku &istem. Oznadeni zvonku a postovni schranky jmenovkami, ppadné i
Jménem ndjemnika ¢i podndjemnika, nebo jménem pravnické osoby uZivajici pFistu$nou jednotku vyZidi
vlastnik u vyboru Spolecenstvi.

217) Vybor oznatuje podlazi, vytah, spolecné uZivané mistnosti, hlavni uzdvér plynu, vody, hlavni méfidla a uzavéry
topeni pro jednotlivé mistnosti v domé. K tomuto Ggelu mize vybor vyuZit spravee.

218) Jiné informadnf a propagatni plochy a zafizeni, s vyjimkou poZ4rnich a evakuacnich plani, (napf, reklamni &i
Jiné firemnf tabule a $tity), mohou byt umistény v interiérech nebo exteriérech domu jen se souhlasem vyboru,
pfi dodrZeni pravnich norem, které se na né vztahuji.

219) Soukromé inzerity obyvatel domu, tykajici se bydleni, mohou byt umistoviny pouze na nasténkach vchodd,
pFi¢emzZ musi obsahovat &itelny podpis a koneené datum a&innosti,

220) Neni dovoleno poSkozovat nebo strhavat ozndmeni, vehodové nasténky a jiné vystrahy.
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19.6. Chov domadcich a jinych zvifat

221) Uzivatelé jsou povinni udrzovat chovand domaci zvifata v &istold a bez parazitd a obstardvat jim v pfipadé
potiehy veterinarni pé¢i. Pokud chovana doméci zvifata obt&Zuji svym chovanim, zdravotnim stavem,
nedistotou nebo parazity ostatni obyvatele domu &i jejich zvifata, miiZe vybor Spolefenstvi vyzvat jejich
chovatele k napravé. Nedjedna-li chovatel v uréené 1hiit€ napravu, obrati se vybor na Policii CR se zadosti o
4jednani ndpravy.

222) Uzivatelé jsou odpovédni za jimi chovana zvifata a odpovidaji za §kody a za zneCistovani spoleénych prostor
domu, které tato zvifata zplisobi v dom&, nebo jeho obyvateliim ¢i navitevnikiim. Zejména jsou povinni zajistit,
aby zvifata nenarusovala vykon uzivacich prav ostatnich obyvatel domu, zejména psi svym hlasitym stékotem,
plipadng znegist'ovanim spole¢nych prostor (napf. vytaht, vstupni haly, .).

223) Uzivatelé jsou povinni zajistit, aby zvifata chovand v jednotce neomezovala ostatni obyvatele v dom¢ v uzivani

spoleénych prostor v domé a pozemki, které k nim patii. Zneti$téni spolecnych ¢asti a jinych prostor v domé a
vefejnych prostranstvi chovanymi zvifaty jsou jejich chovatelé povinni ihned stanovenym zpiisobem odstranit.

224) Vydal-li Ufad méstské asti Praha 10 vyhlasku o chovu domécich zvifat, jsou uzivatelé, ktefi chovaji domdei
zvitata, povinni ji dodrZovat.

19.7. Pradelny, suSarny, mandlovny

225) Pro vchody 1417, 1418, 1420 si uZivatelé jednotek v daného vchodu ustanovi spravee klich suSaren.
Spravee klich nahlasi své jméno vyboru SVI. Pro obsazeni sudren, vyvésuje spravee klich na nésténce u vehodu
domu formuldf pro vyplnéni poZadavkil viastnikii na mésic/tyden. Spravce, v souladu s poZadavkem, zapijcuje
klice jednotlivym uZivatelam na dobu nezbytnou k ususeni pradla. Poté je uZivatel kligd povinen nastavit ,,0" na
regulatorech radidtord a vratit spravei klici klice od sugaren. Nahradni klice sufaren jsou uloZeny u vyboru.
VyuZivani mandloven k ukladani pfckaZejicich pedmétii z bytfi, po dobu Gprav bytd, nelze povolit z ditvodu
zajisténi volného pistupu k hlavnimu uzévéru plynu ( HUP) vchodu. Pokud se jednd o kratkodobé vyuZiti sudren
po dobu dpravy bytu, miiZe vybor povolit uskladnéni, pokud jsou volné terminy dle formulafe na obsazeni
susarny.

226) U pradelen a mandloven s méfenou spotfebou vody a elektiiny je uZivatel povinen ihned po ukonteni
prani nebo mandlovani provést zdpis spotfeby do evidendniho zdznamniku pradelny nebo mandlovny a tento
bezodkladné vratit povéiené osobé v domé.

19.8. Bezpecnost

227 Uzivatelé jednotek ani spravee nesmi dovolit, aby byly blokovéany vchodové dvefe domu, nebo zistavaly
oteviené déle, neZ je nezbytné nutné.

228) Pozaduje se, aby uZivatelé neotvirali dvefe osobam, které neznaji. Zérovei uZivatelé nesmi dovolit
neznamym osobam vstup do domu soucasné pfi vstupu ¢i odchodu.

229) Ztritu, ¢ zcizeni kii¢@/ipu od vstupu do domu jsou vlastnici povinni neprodlené oznédmit vyboru
Spoleéenstvi. 230) Klice od spoleénych proston®l a zafizen{ domu, v&etné téch prostor, kde je umistén hlavni
uzavér plynu, vody apod. jsou podle rozhodnuti vyboru uloZeny na uréeném misté.

231) Vichni u¥ivatelé jednotek jsou povinni dodrZovat poZimni bezpetnost a pozarni fad.

19.9. Postup p¥i poruseni Domovniho fadu

232) Viichni uZivatelé dohliZeji na dodrzovani Domovnihe fadu, a to v zajmu zamezeni znehodnocovani
nadeho spole¢ného majetku. Pokud dojde k poruseni povinnosti stanovenych Domovaim fadem, uZivatelé maji
moFnost osobnd nebo pisemné upozornit na toto poruseni vlastnika, kterou uZiva osoba, ktera se zavadného
jednani dopustila a vyzvat tohoto vlastnika k odstrangni zéavadného stavu.

233) Pokud nebude zavadny stav timto odstranén v urCené 1hité, pfevezme celou zaleZitost spolu se struénou
zpravou a piipadnymi dilkazy vybor, ktery rozhodne o daldim postupu. O obdrZeni zminéné zpravy vyrozumi
vybor piisluiného vlastnika a ulozi mu povinnost, aby se v ptimé&fené lhité vyjadril ke skutecnostem, které mu
jsou kladeny za vinu. Povinnost vyrozumeét piistusného vlasinika a vyZzédat si jeho vyj adteni odpada, pokud se
tento postup jevi jako neudelny (napf. pro pasivitu pii predchozim porueni Domovniho fadu).
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234) Vybor ndsledné v pfiméfené 1hiité rozhodne, zda bude splnéni povinnosti odstranit zavadny stav
vymahano soudni, & jinou cestou. O tomto rozhodnuti vyrozumi spravce a piislu$ného vlastnika. Doslo-li k
zvlast zdvainému porudeni Domovniho Fidu, & byl-li poruenim zpisoben zivainy nasledek (zdvaznym
nasledkem se rozumi zejména vznikld tkoda znacné vyse, tj. vice nez 20 000,- K&, & stav nezanedbaného
ohroZeni bezpeénosti, ¢i zdravi uZivatelii domu, napf. skladovini nebezpeénych hoflavin, vybusnin, omamnych
latek, ¢i obdobnych latek), ozndmi vybor Spoledenstvi tento stav Policii Ceské republiky.

235) Veskeré naklady vzniklé v diisledku poruseni povinnosti stanovenych timto Domovnim tadem je povinen
nahradit vlastnik jednotky, jejiz uzivatel se dopustil zavadného Jednani. Jde-li o hosty, ruti za spln&ni povinnosti
uhradit naklady vzniklé v souvislosti s porugenim Domovniho fadu vlastnik jednotky, v jehoZ jednotce uvedené
osoby prebyvaji, popf. pfebyvaly.

236) V pripadé poruseni tohoto Domovniho fadu a pri vyCerpini viech piipustniych napravnych prostiedki: je
vybor povinen ostatnim vlastikim jednotek oznamit druh poruseni, resp. pfestupku a jméno vinika.
237) Vycisleni veskerych ndkladii vznikiych v disledku porueni povinnosti stanovenych timto Domovnim

fadem stanovi vybor, oznami vlastniku jednotky, jejiz uZivatel se dopustil zavadného Jednani a bude pfipoéitino
k pravidelnému mési¢nimu poplatku a inkasovana spoleéné s nim.

238) V piipadé, Ze nelze 4jistit vlastnika/uzivatele, ktery se dopustil zavadného jednéni, vybor nafidi pfipsat
naklady k iklidu za diim.

19.10. Zavéredéna ustanoveni

239) Dal8i prava, povinnosti a prévni vztahy vlastniki Jednotek a Spolecenstvi, ktera nejsou obsaZena v tomto
Domovnim fadu, jsou dana Stanovami a Obcanskym zakonikem, pFipadné dalsimi pravnimi piedpisy, které se
vztahuji k vlastnictvi bytové nebo nebytové jednotky,

20. Pravidla pro tvorbu rozpoétu Spole&enstvi, prispévky na
spravu domu a pozemku. Uhrady nakladii na sluzby

20.1. Pravidla pro tvorbu rozpoétu Spoledenstvi a vyporadani
vysledku hospodateni

240) Rozpotet na kalendaini rok schvaluje ShromaZdeéni viastniki nejpozdéji do konce mésice dubna kalendafniho
roku, na ktery se rozpoCet schvaluje. Navrh rozpoltu predklada statutarni organ Spoledenstvi. 241) Rozpocet
zahmuje dvé &asti:

a. hospodafeni s dlouhodobou zélohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych &isti domu s témito
lidaji:

— zistatek k [, lednu, — tvorba fondu z pravidelnych i mimofadnych pispévkit &lend Spoletenstvi
na spravu domu a pozemku, _ Serpani na jmenovits uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spolecnych &asti domu, - oéekavany ziistatek k 31, prosinei.

b. naklady nehrazené z dlouhodobé zélohy podle pism. a, zejména: .. Udrba, opravy, revize a prohlidky
spolecnych Easti, _ pojisténi domu a pozemku, _ odmény &lenil orgénit Spoledenstvi véetné povinného
pojistného na vefejnoprévni pojisténi, .. odmeéna osoby zajiStujici nékteré Einnosti spravy domu a
pozemku a vedeni uéetnictvi Spolecenstvi,  chod kanceldie Spolecenstvi, véetné jejiho vybaveni a
kanceldfskych potfeb, .. bankovni poplatky, . Slenské prispévky zdjmovému sdruZeni Spolecenstvi
vlastniki jednotek _ a vynosy, zejména;

— plispévky &lenli Spoletenstvi na spravu domu a pozemku vyjma &asti prisp&vki urdenych do
dlouhodobé zilohy podle pism. a), . Groky z vklad(i na bankovnich tétech Spolecenstvi a jiné
finanéni vynosy.
242) Zisk Spolecenstvi se pievadi do fondu, ktery se pouziva vyhradné k tthrad& nékladdi na spravu domu a pozemku
nebo Ghradg zfraty Spoledenstvi.

20.2. Piispévky na spravu domu a pozemku a thrady nékladd na

23/31




sluzby

243) Pro ugely financovéni nakladi na spravu domu a pozemku plati lenové ptispévky formou mésiénich
zaloh, a to:
a. stejnou Zastkou za jednotku — na niklady viastni spravni €innosti SpoleCenstvi;
b. ve vyii odpovidajici spoluvlastnickému podiju na spolecnych &astech;
c. na ostatni naklady, nedohodnou-li se viichni vlastnici na jiném podilu nafthrad@ nakladt na spravu domu a

pozemku

244) Za elem financovéni oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych &asti se z celkového piispévku na
spravu domu a pozemku vytvafi dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba ziloha. Pravidla pro jeho tvorbu a
pouziti schvaluje Shromazdéni. Vysi mésitniho pispévku do dlouhodobé zalohy navrhuje statutdrni organ na
ziklad& planu oprav, modernizaci a rekonstrukei a schvaluje schiize Shromazdéni nadpolovini vétSinou hlasii
piitomnych ¢lent.

2435) O mimorédném piispévku mimo pravidelné mésiéni platby miize rozhodnout ShroméZdéni vlastniki, a
to nejméné nadpoloviéni vétsinou hlast ptitomnych &lenti.
246) Zalohovy prispévek na sprivu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se uvede ve vyhodnoceni

ficetni zaverky po skonéeni kalendiiniho roku a rozdil z vylétovani se prevadi do dalsiho roku, nerozhodne-1i
Shromazdéni viastnikd jinak.

247) Diouhodoba ziloha se uvede ve vyhodnoceni G¢etni zavérky v minimalnim tlenéni na ndklady na opravy
a na vydaje na modernizace a rekonstrukce spolecnych &asti, po skonceni kalendafniho roku. NevyCerpany

ziistatek dlouhodobé zalohy se nevypofadava a prevadi se do dalsiho roku.

248) Pokud neni pro dany kalendifni rok SpoleCenstvim rozhodnuto jinak, plati vySe piispévku na spravu
domu a pozemku platnd v obdobi predchazejiciho kalendatniho roku.
249) Spoletenstvi zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a odvod odpadnich vod,

provoz vytahu, osvétleni spolednych prostor v domé, Gklid spolegnych prostor v domé, odvoz komunalniho
odpadu a dal3{ sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne Shroméazdéni.

250) Na naklady na sluzby jsou ¢lenové Spolecenstvi povinni platit mésiéné zilohy splatné spoletné s
piispévkem na spravu domu a pozemku vZdy k poslednimu dni piislusného kalendafniho mésice.

251) Zalohy se stanovuji na zékladé skutetnych nékladi piedchazejictho zictovaciho obdobi, kterym je
kalendaini rok, s piihiédnutim k pfedpokladané vysi nakladi pro dané zi&tovaci obdobi — kalenddini rok.

20.3. Sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového prostoru:
252) Sluzby spojené s uZivanim bytu (dle jen ,sluzby”) se sjednavaji smluvné mezi dodavatelem sluzby a
vyborem Spolelenstvi.
Za sluzby se povazuje
Vytapéni
Dodavka teplé vody
Vodné a stoéné — dodavka pitné vody a odvadéni odpadnich vod kanalizacemi
Provoz a uZivani vytahu
Spoleéna elektiina
Uklid spoleénych prostor v domé
Odvoz domovniho odpadu
Dalsi sluzby, sjednané ve smlouvé mezi dodavatelem sluzby a vyborem Spolefenstvi

moMmO0 @y

Zakladni pojmy:

253) Podlahovi plocha je podlahové plocha mistnosti bytového a nebytového prostoru kromé teras, balkénii a lodzii
(i zasklenych) a vedlejdich prostorii, kieré jsou umistény mimo bytovy prostor; do podlahové plochy se
zapoditava 1 plocha zastavénd kuchyiiskou linkou, vestavénym nabytkem, topnym telesem. Nezapo€itava se
plocha okennich a dveinich tstupki (viz ss 2 ~Vyhlagka &. 269/2015 Sb.).

254) Zi&tovaci jednotkou je objekt nebo jeho Cast, popiipadé ohjekty nebo jejich &dsti, kterd maji jedno spoletné,
technologicky propojené odbémé zafizeni a spoleéné méfeni, nebo stanoveni mnoZstvi tepelné energie a
nakladi na teplo, nakladfi na poskytovani teplé uZitkové vody a naklady na vodné a stofné.
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2535) Zuctovaci obdobi je obdobi, za které se provede rozuétovini a ndsledné vyudtovani nakladi na teplo, nakladd
na poskytovani teplé uzitkové vody a nakladé na vodné a stoéné, provoz vytahit a uZivani vytahii, spoletna
elektfina, Gklid spolegnych prostor v dom&, odvoz domovniho odpadu, dal$f sluzby, sjednané.

256) Ziactovaci obdobi je nejvySe obdobi od 1. ledna do 31. prosince prislusného roku.

257) Kone¢nym spotiebitelem (dale jen LSpotiebitelem”) se rozumi u¥ivatel (vlastnik, ndjemce, uZivatel apod.)
Jednotky v ziiétovaci jednotce, kterému jsou sluzby k viastni spotfehe.

258) Osoba je pro potieby Stanov osoba Zijici v jednotce.

259) Rozictovani nakladi je rozdéleni nakladi za sluzby za zictovaci obdobi a za&tovaci jednotku, které bude

provedeno dle téchto Stanov.

Préavni predpisy:
13 Ministerstvo pro mistni rozvej podie [4a zdkona &, 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékierd otizky souvisgiici 5 poskytovanitm plncni spojenych s
uZivinim by a nebytoych prostend v domd s byty, ve znéni zikona & 104/2015 Sh,

2) Vyhladka ze dne 30. 2dfi 2015 0 rozdtovint nékbadit na vytipini o spolednou pfiprave teplé vedy pro eliim mezi konetné spottebitele (dale také jen .
*Vyhligka™),

3) zikon &, 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu ve znéni pozdgjsich pfedpisi 4)  zikon & 50% 1990 Sh. o metmolegii ve
znéni pozdgjsich predpist

5) vyhlaska €. 42872001 , kierou se providi zikon & 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potteby se zménami podle vyhladky &,
48/2014 {zikon ¢ vodovodech a kanalizacich)

6} zdkon &. 185/2001 Sb.. o odpadech veemd novely 169 2013 Sh,

7 vyhldska € 1942007 Sh, ve mini pozddjSich predpish, kierou se stanovi pravidia pm vylapéni a piipravu teplé vody, mémé ukazatele spotfeby tepelné

energie pro vytipéni a pro pkpravu teplé vody a pozadavky na vybaveni vnitinich tepelnyeh zafizeni budov piistroji regulujicimi dedivku tepelné energie konednym
spotichitelim

8) vyhliska & 26222000 Sh.. kicrou se zajiit'uje jednotnost a spraviost méfidel a miFeni

9 vyhlagka & 3452002 Sb., kterou se stanovi méFidla k povinnému ovEfovini » mitidle podichajict schvilent typu

1) nafizeni vlidy & 358/2013 Sb., zc dne 16. Fijna ktehytn se stanovi vyse lroku z prodieni a poplatku z pmdien] podte Obganského zikonika,

R} repo sazby” stanovené Ceskou ndrodnf bankou pro postednl den katendiiniho poioieti, predehial kalendifilimu pololet, v ndms bylo prodleni, zy%ené o

sedm procentnich bodi (2T ,repo sazba™ + § procentnich bodn).

26()) Namér je hodnota vykdzané spotieby jako rozdil zjistény na zékladé odectu naméfenych hodnot na konci

daného zictovaciho obdobi a na konei predchoziho zugtovaciho obdobi.

261) Vylctovani je pisemny doklad, na zakladé ktersho se provede vyrovnani pteplatkd a nedoplatki plynoucich z
rozi€tovini nakladi za ziétovaci obdobi, véetns piipadnych zmén provedenych na zéklads opravnénych
reklamaci a pfipadnych sanké&nich poplatk.

202) Sankéni poplatek je trok z prodleni. Disledkem prodleni vlastnika bytové jednotky nebo nebytového prostoru
s pinénim pohleddvky (z divodu neplaceni piispévkil na néklady spojené se spravou domu, vhrady spojené s
uZivanim jednotky aj.) Spolecenstvi je povinno poZadovat irok z prodleni. Vypo&et troku z prodleni se provadi
na zédkladé Nafizeni viady & 351/2013 $b., tidinnost dnem OL. OL. 2014,

263) Zavinéni vlastnika je stav, ktery zpiisobi neméfené ztttovaci obdobi tak, Ze:

a. vlastnik neumoZni montaz méetidla;

b. vlastnik neumoZni odedet a kontrolu méfidla a ani nepredal odeget;
¢. vlastnik jakymkoliv zplisobem ovlivni méfeni:

d. bude zjiSténo poskozeni plomb nebo méfidla;

e. méfidlo nespliiuje metrologické predpisy.

264) Viechny vySe uvedend stavy, které zpiisobi nemsfendé zuctovaci obdobi v dané bytové jednotee nebo nebytovém
prostoru jsou povazovany za zavinéné vlastnikem.

265) Nezavinéni vlastnikem je stav, ktery zpusobi neméfené zuctovaci obdobi tak, Ze:

a. bude zjiSt€na porucha mé¥idla bez zavinéni viastnika.

Obecné pojmy:
266) Povéfeny pracovnik (k odectiim pomsrovych métidel vody a indikdton topnych nakladd) je povinen na zadost
uZivatele prokézat svoji totonost predloZenim ob&anského priikazu a povéfeni, které musi obsahovat:
a. prijmeni, jméno, datum narozeni a &islo obanského pritkazu povéfeného pracovnika;
b. oznageni, z jakého divodu bude vstupovat do bytové jednotky, nebo nebytového prostoru;
C. platnost povéfent;
d. razitko a podpis dodavatele smluvné zabezpe€ené odectové sluzby, nebo razitko Spoledenstvi a podpis
piedsedy nebo mistopiedsedy vyboru Spoledenstyi.
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Ma-li pesto uzivatel pochybnost o povéfeném pracovnikovi, miiZe si ho ovéfit na telefonnim ¢isle uvedeném na
povéieni. Uzivatel si nesmi z pfedlozeného obganského pritkazu opsat rodné &islo povéfeneho pracovnika. Je-li
povéfenym pracovnikem Elen vyboru Spoletenstvi, nebo povéfeny pracovnik provadi odecty v doprovodu ¢lena
vyboru Spoletenstvi, toto ustanoveni se na ngj nevztahuje.

267) Vyse ziloh se stanovi jako mésicni podil z predpokiadanych roénich nakladi pfipadajici na bytovou jednotku
nebo nebytovy prostor — uZivatele, odvozenych z minulého kalend4iniho roku. Nejmensi obdobi pro piedpis
zéloh je jeden mésic. Upravu ziloh na jednotlivé sluzby je povinen provést vlastnik pfi zméné ceny média, nebo
na zakladé vyudtovani sluzeb spojenych s uzivanim bytove jednotky, nebo nebytového prostoru. V pifpadg, ze
vlastnik apravu neprovede, vybor Spolecenstvi pisemné vyzve vlastnika k provedeni upravy vyse zdloh a
terminem Gpravy. Pokud viastnik neprovede tpravu do terminu pravy uvedené v pisemné vyzve, je vybor
Spoledenstyi opravnén provést zménu vyse zaloh svym usnesenim provedenym na zdkladé vybodnoceni
dodavky sluZeb prisluiného bytového prostoru.

268) Clenem domécnosti je vlastnik, & ndjemce a osoby, které s nim tvofi spoleénou domécnost a jiné osoby, které
bytovou jednotku, nebo nebytovy prostor, nebo jeho &ast uzivaji po dobu, kterd v souctu ¢ini nejméng 30
kalendafnich dnti v roce.

269) Vyuctovani je vZdy provadéne vlastniku bytove jednotky nebo nebytového prostoru bez ohledu na to, zda
jednotku nebo prostor uZiva vlastoik, rodinni pfislusnici, nebo je jednotka, nebo prostor vlastnikem ddle
pronajimany.

Specifikace sluzeb:

A. Vytapéni:

270) Otopné obdobi je stanoveno od | . z&fi do 31. kvéna nasledujiciho roku s tim, Ze dodavka tepla se zahdji v
topném obdobi, kdyZ priméma denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °c a nelze
otekavat zvydeni této teploty. Perudeni nebo ukonceni topného obdobi nastane tehdy, pokud priméma teplota
ve dvou po sobé nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepiedpokladd se pokles této teploty. Primémon
venkovni teplotou je jedna ¢tvrtina teplot naméfenych v 7:00, 14:00 a 21 :00 hod., pfi¢emZ teplota ve 21:00
hod. se poéita dvakrat.

271) V priibéhu topného obdobi jsou bylové jednotky a nebytové prostory zpravidla vytdpény na 20 °C az 22 “Cdle
charakteru a polohy mistnosti v domé& (méfeno uprostied mistnosti ve vy 1 m nad podiahou) a to v dobé od
6:00 do 22:00 hod. V noéni dob& od 22:00 do 6:00 hod. je dodavatelem tepla provadén noéni Gtlum na cca 18
272) K zabezpeteni doddvanéhe tepelného vykonu je nastavena fopna kiivka v PS EGC 2 Vriovicka 68, ze

r}(_teré jsou napojeny objekty Uzbeckd, Taskentska a Turkimenska je:

E Teplota Teplota to Teplota Teplota to
| venkovni (*c) né vod °c venkovni “c né vod °¢
-12 75 5 47 n
65 16 34 |
2733" * Z divodu tepeiné giability domu neni piipustné vytapét v pritbéhu topného obdobi bytové jednomtjky nebo

nebytové prostory na teplotu niz$inez 16 — 17 °c { na regulaéni hlavici radidtoru nastavend hodnota 3). Plnéni

do vyde této teploty je vlastnik & najemce bytové jednotky nebo nebytového prostoru strpét a naklady s tim

spojené uhradit a to u obsazené, ¢i neobsazent bytové jednotky nebo nebytového prostoru:

a. nejniz§ vyiétovany celkovy ndklad na Im? u bytové jednotky nebo nebytového prostoru je ve vyl
primémého celkového nakladu na Im? zapoditatelné podlahové plochy zigtovaci jednotky (viz zdkladni
pojem podiahova plocha) vyndsobeny koeficientem 0,8,

b. nejvysii vyhétovany celkovy naklad na vytapénina l m?na bytovou jednotku, nebo nebytovy prostor by mél
byt ve vyii 2 nasobku priimérného ndkladu na I m? zapo&itatelné podlahové plochy zuctovaci jednotky.

274) Zakladni slozka ndkladil na vytapéni v zGétovaci jednotce Cini 40 % a zbytek nakladd tvoii
spotfebni slozku.
275) Celkové naklady na teplo pro vytipéni za zmictovaci jednotku jsou rozutovany v pomeru

r

velikosti zapotitatelnych ploch jednotlivych bytovych jednotek a nebytovych prostord a odectd

pomérovych indikatoril.

a. zdkladni slozka nakladi je roziétovana v poméru podlahovych ploch bytovych jednotek nebo nebytovych
prostorti
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b. spotiebni slozka nakladd je roz(iétovina v poméru soudti namérovych dilkl na pomérovych indikétorech
radidtor(.

¢. pfizméné vlastnika &i ndjemce bytové jednotky nebo nebytového prostoru v priib&hu roku budou niklady na
vytapéni mezi dfivEjsiho a nového viastnika & ndjemce vylictovany za cely mésic plivodnimu vlastniku &
najemei, ve kterém doslo ke zméné vlastnika & ndjemce.

276) V pfipadé odpojené bytové jednotky nebo nebytového prostoru od otopné soustavy v domé hradi vlastnik
¢i ndgjemce bytové jednotky nebo nebytového prostoru nejnizsi vytétovany celkovy naklad na 1 m2na vytipéni.
Odpojeni lze provést pouze na zikladé stavebniho povoleni. Zapogitatelnd plocha je stanovena v souladu s
Vyhlaskou &. 269/2015 Sb., &. 67/2013 Sb.

B. Dodavka teplé vady:
277) Teplé voda je doddvana celoroéné v dobé od 6.00 do 22.00 hod. tak, aby méla na vystupu u spotiebitele teplotu
45 az 60 °C's moznou vyjimkou béhem odbérmych $picek v objektu. 278) Niklady na teplou vodu jsou rozdéleny na:
a. naklady na teplo pro ohfev teplé vody;
b.  vodné a stoéné za teplou vodu.
279) Celkové niklady za teplo pro ohiev teplé vody za zuétovaci Jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to 30%
zakladni slozku ndkladii a 70 % spotfebni slozku nakladi:
a. zakladni slozka nakladi je roziétovana v poméru podlahovych ploch bytovych jednotek nebo nebytovych
prostord;
b. spotfebni siozka nékladii je rozii¢tovana v poméru ndmérovych dilkd na pomérovém vodoméru pro teplou
uzitkovou vodu.
28()) Celkové naklady za vodné a stogné z teplé vody za ziitovaci Jednotku jsou rozd&leny v poméru namérovych
dilki pa pomérovém vodoméru teplé uZitkové vody.

281) Naklady pfi stavebnich tpravéch spoleénych prostor domu se odeétou z vehodu odbéru a piipoétoun /4
na kazdy vchod.
282) Pti zméné vlastnika & ndjemce bytové jednotky nebo nebytového prostoru v pritb&hu roku budou niklady

na teplou vodu mezi dfivéjsiho a nového vlastnika &i najemce roziétoviny ndsledné:

a. zakladni sloZka ndkladi tepla pro piipravu teplé vzitkové vody dle piepottenych m ? podle odbydlenych
mésicil v roce. Mésic, ve kterém doSlo ke zméné vlastnika & najemce, s¢ vyuétuje plivodnimu vlastniku &
najemci;

b.  spotfebni slozka nikladii tepla pro piipravu teplé uzitkové vody v poméru namérovych dilkd na pomérovém
vodoméru teplé uzitkové vody;

¢. naklady za vodné a stoéné pro teplou vodu v pomeéru namérovych dilkii na pomérovém vodoméru teplé
vody.

d. pfi zmén¢ vlastnika ¢i ndjemce bytové jednotky nebo nebytového prostoru v priibéhu roku budou ndklady
na teplou vodu vyuétovany za cely mésic piivodnimu vlastniku & ndjemci, ve kterém doslo ke zméng
vlastnika & ndjemce '

283) V plipadg, Ze vlastnik bytové jednotky, nebo nebytového prostoru zjisti nefunkénost pomérového méfice
teplé vody, je povinen toto zjiSténi bezprostiedné ohldsit spravai firmé a vyboru Spoledenstvi, ktery zjedna
napravu. Za obdobi nefunkénosti méfi¢e budou vlastnikovi Gi ndjemci bytové jednotky, nebo nebytového
prostoru vyuctovany spotiebni slozky za teplou vodu v alikvotni ¢astce odpovidajicl primémym nakladim
dotcené bytové jednotky, nebo nebytového prostoru, vztazenych na pocet dntl nefunkénosti méfide.

284) V pripadg, Ze vlastnik ¢i ndjemce bytové jednotky nebo nebytového prostoru ma pochybnosti o spravné
funk&nosti pomérového métidla na teplou vodu, méiZe pisemns poZidat spravni firmu o jeho piezkouseni a
soucasné informuje vybor Spolecenstvi. Pokud zkouska prokaze nespravnou funkénost méfidla, nakiady s
prezkousenim uhradi vybor Spole€enstvi z fondu pro spravu domu a fidrzbu pozemkii a roziitovani spotiebnich
slozek nakladd za teplou vodu bude provedeno dle bodu 14,

285) Pokud viak zkuSebna prokaZe spravnou funkénost pomérového métidla, naklady spojené s prezkousenim
hradi vlastnik & ndjemce bytové jednotky nebo nebytového prostoru a vyuctovani spotfebnich sloZek za teplou
vodu je provedeno dle idajii pomérového métice.

2806) V ptipad¢ odpojené bytové jednotky nebo nebytového prostoru od centralni dodavky teplé vody v domé
hradi vlastnik & ndjemce bytové jednotky, nebo nebytového prostoru, zikladni slozku nakladii na ohfey teplé
vody a to u bytové jednotky, nebo nebytového prostoru, die podlahové plochy bytové jednotky, nebo nebytového
prostoru. Odpojeni lze provést pouze na zdklads stavebniho povoleni.
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287) V piipadg, Ze vlastnik ¢i uZivatel bytove jednotky, nebo nebytového prostory, neumozni instalaci, nebo
odeget udajii na pomérovém méfici teplé vody, nebo bude zjisténa neodborna manipulace s pomérovym méticem
(napiiklad porugeni plomby, magnety, staZeni métidla apod.), bude mu vyuctovan naklad ve vysi trojnasobku
‘primé&rného nakladu spoticbni slozky tepla pro ohitev a trojnasobku celkovych nakladl na vodné a stofné za
teplou vodu v ostatnich méfenych bytech, vztazeny na podlabovou plochu bytu. V 0étu spotfebitele bude
poznémka “o vysi priim&mé spotieby a korekee™. O prominuti sankce rozhodne v odiivodnénych pHipadech vybor
Spole€enstvi.

288) Nebude-li mozno pomérové méfidlo odecist bez zavinéni vlastnika &i najemce bytové jednotky nebo
nebytového prostoru, bude spotiebni slozka nikladi stanovena jako primérna hodnota spotfebni slozky nakladi
ptipadajici na I m® podlahové plachy ztovaci jednotky v daném ziciovacim obdobi.

289) Cejchovani vodoméri na teplou vodu je zakonnou normou stanoveno po 5 letech. Naklady spo.jené s
cejchovanim prpadné vyménou vodoméru budou hrazeny vyborem Spolegenstvi z fondu pro spravu domu a
adrzbu. Instalované vodoméry musi byt v celém domé {zii¢tovaci jednotce) shodného typu.

C. Vodné a stoéné — dodavka pitné vody a odvadéni odpadnich vod kanalizacemi :

290) Niéklady za vodné a stotné za studenou vodu za ziidtovaci jednotku — vehody domu (vehod 1417, 1418,
1419 a 1420), budou rozu&tovény v poméru namérovych dilki na pomérovém vodoméru pro studenou vodu.

291) Naklady pi stavebnich tpravéch spole¢nych prostor domu se ode¢ton z &sti domu oznatené jako vchod
odbéru a pfipodtou '/4 na kazdy vchod.

292) V piipadé, #e fakturovana spotfeba od dodavatele vody pro vchod bude o vice jak 20% vysi?, neZ

mnoZstvi soudtu ndméru na pomérovych vodomérech v bytové jednotce richo nebytovém prostoru, provede se

vyastovani tak, Ze se niklad rozdéli na zakladni a spotiebni slozku.

o Zakladnf sloZka bude rozdil mezi fakturovanym mnoZstvim a soudtem naméru na pomérovych vodomérech
v bytovych a nebyiovych jednotkéach.

b. Spotiebni slozka se rozdéli mezi konecné spotiebitele v poméru namérovych ditki na pomérovém vodoméru
studené vody.

293) Pfi zméné vlastnika & ndjemce bytové jednotky nebo nebytového prostoru v priibéhu roku budou naklady
na vodné a stoéné vyttovany za cely mésic piivodnimu vlastniku & najemct, ve kterém doslo ke zméng vlastnika
¢i ndjemce '

294) V pripadé, Ze vlastnik bytové jednotky nebo nebytového prostoru zjisti nefunkénost pomérového méfice
studené vody je povinen toto 4iit&ni bezprostfedn€ chlasit spravni firm& a vyboru Spolegenstvi, ktery zjedna
napravu. Za obdobi nefunkénosti méfice bude vlastniku & ndjemci bytové jednotky, nebo nebytového prostoru
vytétovan niklad za vodné a stotné v alikvotni géstee odpovidajici prim&rnym nékladiim jednotky vztazenych

Vyhlaska &. 428/2001-Sb.
. ) Diivodem mize byt technickd parucha -— napf. prasklit stoupaéka vchodu
na poéet dnti nefunkénosti méfice.

295}V piipadé, Ze vlastnik ¢i najemce bytové jednotky nebo nebytového prostoru mé pochybnosti o spravné
funké&nosti pomérového métidla na studenou vodu mize pozadat spravni firmu o jeho pfezkoueni a pisemné
informovat vybor Spoledenstvi. Pokud zkouska prokiZze nespravnou funkénost méfidla, naklady s piezkoudenim
uhradi vybor Spolegenstvi z fondu pro spravu a idrzbu pozemki (Fond oprav) a rozictovani nakladii za vodné
a stotné bude provedeno dle bodu 7.

296) Pokud viak zkusebna prokaze spravnou funkénost pomérového méfidla, naklady spojene s piezkousenim hradi
vlastnik &i nijemce bytové jednotky nebo nebytového prostoru a vyadtovani nakladd za vodné a stoéné je
provedeno dle udaji pomérového mefice.

297}V piipadé, ze vlastnik ¢i ndjemce bytove jednotky nebo nebytového prostoru newnozni odedet udaji na
pomérovém méfiéi studené vody, bude mu yyadtovan néklad ve vysi trojnasobku priimémneho nakladu
celkovych nakladfi na vodné a stofné v ostatnich méfenych bytovych jednotkach nebo nebytovych prostorech
vziaZeny na potet mésich &i piepottené podlahové plochy bytové jednotky nebo nebytového prostoru. V uétu
spotfebitele bude poznamka "o vysi primérné spotfeby a korekee”. O prominuti sankce rozhodne v
odtvodnénych piipadech vybor Spoletenstvi.

298) V piipadé, e vlastnik & nijemce bytové jednotky nebo nebytového prostoru neumozni instalaci nebo odecet
fidajii na pomérovém méfici studené vody, nebo bude zjiiténa neodbornd manipulace s pomérovym meéficem
(naptiklad poruseni plomby, magnety, staZeni méfidla apod.), bude mu vyadtovan naklad ve vysi primémého
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nakladu v ziétovaci jednotee v métenych bytovych jednotkdch nebo nebytovyeh prostorech zvySeny 0 200%,
V 1ictu spotfebitele bude poznamka "o vy§i primérné spotfeby a korekce” .

299) Pokud fakturovana spotieba od dodavatele vody na zi¢tovaci jednotku (vchod domu 1417, 1418, 1419 a 1420)
bude 0 20 % a vice vy3si, nezli je soudet naméri bytovych vodomérd, vybor Spolecenstvi pred rozictovanim
nakladil v ziétovaci jednotce, provede reklamaci u dodavatele vody,

300) Cejchovéni vodom&rd na teplou a studenou vodu Je stanoveno na 5 let (vyhlaska & 120/2015 Sb., kterou se
meéni vyhiaSka Ministerstva primyslu a obchodu &. 345/2002 Sb., tj. od 1. Cervna 2015). Néklady spojené s
cejchovanim pfipadné vyménou vodoméru budou hrazeny vyborem z fondu pro spravu a adrzbu. Instalované
vodoméry musi byt v celém domé (z0étovaci jednotee) shodného typu.

D. Provoz a uZivani vytahu:

301) Ro¢ni niklady se rozdéli na vlastnika & v¥ivatele bytovych jednotek nebo nebytovych prostort s vyjimkou [,
nadzemniho podlazi (pfizemi) v poméru poétu osobo mésicl piihlaSenych k pFislusné bytové jednotee, nebo
nebytovému prostoru celkovému podtu osobo mésici (pocet odbydlenych mésict x potet osob) za vehod.

302) Pfi zinéné& vlastnika & ndjemce bytové jednotky nebo nebytového prostoru v pritbéhu roku budou na provoz a
uzivani vytahit vyétoviny za cely mésic pitvodnimu viastniku & nijemei, ve kterém doslo ke zméng viastnika
¢i najemce,

E. Spoleéni elektfina:

303) Ro&ni ndklady se rozdéli na vlastnika & ndjemce bytové jednotky nebo nebytového prostoru v poméru podtu
osobo mésici piihlasenych k pHsluiné bytové jednotce nebo nebytovému prostoru k celkovému poétu osobo
mésicill za vchod.

304) P zméné viastnika & najemce bytové jednotky nebo nebytového prostoru v priibéhu roku budou naklady na
spoleénou elektfinu vyiactovany za cely mésic pivodnimu viastniku & nijemci, ve kterém dodlo ke zméng
vlastnika ¢i ndjemce.

F. Uklid spoletnych prostor v domé:

305) Ro¢ni naklady se rozdéli na vlastnika ¢i uzivatele bytové jednotky nebo nebytového prostoru v poméru podiu
osobo mésich piihlasenych k piislusné bytové jednotce nebo nebytovému prostoru k celkovému poétu osobo
mésicil za vchod,

306) Pri zmén¢ vlastnika &i ndjemce bytové Jednotky nebo nebytového prostoru v pritbshu roku budou naklady na
uklid spolcenych prostor v domé vytétovany za cely mésic plivodnimu vlastniku & ndjemci, ve kterém doglo
ke zméné vlastnika ¢i nijemce

307) Nestandartni 1klid -— uklid vyzadany &lenem vyboru u dodavatele pro uklizeni smluvng nedomluvenych
¢innosti je Giétovan na vchod domu. Nakiady se odettou z celkovych nakladit a piipodtou k nakladiim za vehod

G. Odvoz domovniho odpadu:
308) Rocni naklady se rozdéli na viastnika &i uivatele bylové jednotky nebo nebytového prostoru v poméru podtu

H
Uklid pe bexdomoveich, po ndvitdve zioddje, zvratky,...
osob. pFiblaSenych k piisluiné bytové jednotce, nebo nebytovému prostoru a celkovému pottu osob za diim.
309) Pii zméné vlastnika ¢i uZivatele bytové Jjednotky nebo nebytového prostoru v pritbéhu roku budou naklady na
odvoz doméciho odpadu mezi dfivEjiho a nového viastnika & wFivatele bytové jednotky nebo nebytového
prostoru rozuctovény v poméru odbydlenych mésicd a pomeru poctu osob k celkovému po&tu osob za vchod
vEetné mésice, ve kterém doslo ke zméns vlastnika & najemce.

H. Dalsi sluzby:
3 [0} Pro vedeni spotieby sluzeb se mohou vést vehodové Sesity evidence spotfeby pi:

a. uzivani domovni pradelny. V Sesitu evidence spotfeby se za vehod uvddi datum uziti pradelny, jméno a
pifjmeni vlastnika &i ndjemce bytové Jjednotky nebo nebytového prostoru, &islo bytové jednotky nebo
nebytoveého prostoru, pociteéni stav vodoméru, konecny stav vodoméru, spotieba vody, stay elektroméru,
konetny stav elektroméru, spotieba elektrickd energie,
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b. uivani domovni ¥ehlimy. V SeSitu evidence spotieby se za vehod uvadi datum uZiti, jméno a piijmeni
viastnika & najemce bytové jednotky nebo nebytového prostoru, &islo bytové jednotky nebo nebytového
prostoru, poCiteéni stav elektroméru, koneény stav elektromé&ru, spotieba elektricke energie.

31 1) Za vedeni vchodového Sesitu odpovida povéteny zastupce vyboru Spoletenstvi.

312) Vybor Spoletenstvi v mésici leden nasledujictho roku pfedd vchodové Sefity evidence spotieby k
vylétovani siuzeb za uplynuly rok.
313) Jednotlivé spotfeby se odettou od spotfeb za rok podie jednotlivych vchodi a pficton k nakladiim

vlastnikil ¢ ndgjemciim bytovych jednotek nebo nebytovych prostoril.

20.4. Spole¢né ustanoveni:

314 Vlasinici jednotek jsou povinni uskute€nit platbu predepsanych zaloh za sluZby spojené s uzivanim
bytové &i nebytové jednotky a ptispévek na spravu domu a pozemku, k poslednimu dni pribézného mésice.
315) Vytdtovéani zaloh za pinéni spojené s wrivanim bytové jednotky nebo nebytového prostoru je provadéno

jednou za rok a bude vzdy za zagtovaci obdobi feden a# prosinec. Nejmensi zactovaci obdobi je jeden mésic.
Zidtovaci obdobi pro dodavku teplaje z rozhodnuti dodavatele kalendaini rok.

3 1 6) Vytitovani obdrzi viastaici jednotek nejpozdéji do 4 kalendafnich mésict po uplynuti zh€tovaciho obdobi na
dorucovaci adresu do dopisni schranky.

3 17) Od dorudeni vyuétovani béZi ¢leniim Spoletenstvi 1hiita 30 kalendainich dntl na uplatnéni namitek ke
zplisobu a obsahu vytétovani, jeji konec je vidy uveden ve vyactovani. Po uplynuti iéto reklamaéni lhity jiz
reklamovat vyuctovani nelze. Vy¥izeni uplatnénych namitek musi byt uskuteénéno do 30 dnd od doruteni
namitky.

318) Splatnost preplatki &i nedoplatkd je v piipadg, 7 nejsou reklamace, do 31. Cervence pristugného roku, v piipadé
opravnénych reklamaci do 31. stpna pfislusncho roku po uplynuti ziiétovaciho obdobi. Splatnost je vidy uvedena
na vylictovani.

3 19) Nedoplatky jsou splatné na (et Spolecenstvi, ktery je vzdy uveden ve vyGétovani.

320) Odetty studené vody, teplé vody a spotieby tepla se provadgji radiovy pienosem tak, aby byly ukonceny
k 15. lednu nasledujiciho roku.
321 U vlastnikii ¢i najemcii bytovych jednotek nebo nebytovych prostorii, ktefi nesplnili vtas oznamovaci

povinnost pfi zméné pottu osob v bytové jednotce nebo nebytovém prostoru, budou sluzby na tomto adaji zévislé
ZiiGtovany za celé zactovaci obdobi, ato s nejvyssim poétem osob evidovanych ¢i zjisténych v bytové jednotce
nebo nebytovém prostoru, bez ohledu na to, kdy k fidajné zméné doslo.

322) Zvlasni zplsob rozitovani nakladii na sluzby — neni-li moZné v zadtovaci jednotce na nékterou ze
sluzeb provést rozittovani dle t&chto pravidel a to piedeviim z divodu mimofadnych technickych podminek,
provede se vyudtovani dotéené sluzby podle individudlnich podminek s maximalni snahou dodrZet platnou
legislativu. PouZiti zvlastnitho zpisobu vyudtovani bude uvedeno v dokumentaci rozGétovani pro jednotlivé
vlastniky & ndjemce bytovych jednotek nebo nebytovych prostona.

323) P predani bytové jednotky nebo nebytového prostoru novému viastniku Ci najemei je piivodni viastatk
% ndjemce povinen pfedat stav odettu méfidel studené vody, teplé uzitkové vody a pomérovych méfidel na
radigtorech novému vlastniku &i ndjemci a spravni firme. O stavu méfidel si sepidi piebirajici a pfedchozi
viastnici ¢i najemce protokol s uvedenim &isla bytové jednotky, eviden¢niho Cisla a zaznamenané stavy na
méfidlech, podpisy piebirajiciho a pfedchoziho vlastnika & najemce a datum pievzeti. Pivodni vlastnik i
najemce uvede do protokolu svou novou adresu pro potieby vyGctovani sluZeb za uplynuly rok, V piipadé
nedodrreni tohoto &lanku, nebude bran ohled na ptipadné reklamace vyactovani sluzeb v Casti teplo, tepla voda

a vodné a stotné. Pivodni vlastnik pfedé protokol spravni firmé/spravci, nebo vyboru SpoleCenstvi.

21. Jednani dalsich osob za SpoleCenstvi

324) ShromaZdéni mitfe rozhodnout, Ze urité ginnosti bude pro Spolecenstvi vykonavat zaméstnanec
(zamg@stnanci) Spoletenstvi na zakladg pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti nebo dohody o provedeni
prace.

325) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkond, které je zaméstnancc opravnén &init za Spolecenstvi v
rémei pracovnépravniho vztahu podle odstavee 1) musi byt schvileno Shroméazdénim.

326) Smlouva sjednand podle odstavce 1) musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani
za Spoledenstvi.
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22.

Zanik Clenstvi ve Spolegenstvi

327) Clenstvi ve Spolecenstvi zanika:

a.

b.
c.

d.

€.

prevodem nebo prechodem vlastnictyi;

umrtim ¢lena Spolecenstvi - fyzické osoby:;
zanikem privnické osoby bez pravniho nstupnictvi;
zanikem vlastnictvi jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len Spolecenstvi;

dalsim zptisobem, pokud to stanovi zdkon.

328) Spole¢né clenstvi ve Spolecenstvi zanikda a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise zména piedchoziho
spoluvlastnictvi na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena Spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je
povinen ¢len Spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru Spolecenstvi,

Zaverecné ustanoveni

) Tyto Stanovy byly piijaty Shromazdénim dne 4. dubna 2018 a tého? dne nabyly G¢innosti.

2) Uginnost dopliiku Stanov podle novely zakona ( ¢. 89/2012 Sb., Ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdgjsich piedpisi, ktera byla dne 15. dubna 2020 vyhlasena ve Shirce zakonii pod ¢islem 163/2020
Sb.) je dle usneseni Shroméazdéni mimo zasedani ze dne 20.10. — 22.10.2021 stanovena dnem
22.10.2021.

3) Uprava Stanov schvalena dne 9.4.2025 na schiizi Shromazdéni vlastnikii nabyva uc¢innosti
dnem 10.4.2025.

V Praze dne 9. 4. 2025

predseda vyboru S
Jana Hornychova
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Vzor hlasovaciho listku

SIM Jméno a pFijmeni vlasinika Hlasovaci listek

HLASOVACT LISTEK Ciste

Listku

Vlastnik: Spoluviastnicky podil Iméno a pHjmeni vlastnika xxx/78847

Zagkrtnéte u kaZdé otazky prévé jedno policko. Pokud hlasujete PRO, zagkrtnéte
policko. Pokud hiasujete PROTI, zaskrtnéte druhé poli¢ko. Pokud se cheete ZDF
hlasovéni, zagkrtnéte tieti politko.

Nakonec hlasovaci listek podepiste.

Jl E

Vzor zaskrtnuti;

X

Souhlasim s Jednacim ¥ddem pro schiize Spolecenstvi
l.aaa

e Souhlasim s Domovnim fidem Spoledenstvi

2 . aa aSouhlasim § Pozarnim zabezpecenim SpolecCenstvi
3.aaa

Souhlasim s mésiéni zdlohou ve v¥$i spoluvlastnického podilu. ... s

5 AR AT ANV A S A EE A PTASEA T AN A kY B ey
L]

Souhlasim s Planem provozu a oprav na roky

Timto jake viastnik hlastji v souladu se zakonem &. 89 Sb.
WNOZ a Stanovami na Shromé?déni viastnikl konaného dne Podpis vlastnika nebo podpisy véech spoleénych
7. 10. 2010, vlasiniki




Schvileno sehizi Shromazdéni 9. 4, 2014
Piloha ¢. 2 ke Stanovim

Vzor stanoviska vyboru ke stavebnim tipravam BJ

Stanovisko vyboru Spoledenstvi vlastniki Turkmenska, Praha 10, k provadéni stavebnich uprav v

bytové jednotce 1, vehod 1418.

Vlastnik: Frantifek Vesely Spojeni mo: 487 224 123, 123 123 123 kontaktni adresa: Turkmenska
1417/8, Praha 10

Stavebni (pravy ve VaSem byt¢ je moZno provadét za nasledujicich podminek:

l. DodrZovat ustanoveni dokumenti (Stanovy, Domowvni fad apod.), které jsou umistény na

[ ]

6.

9.

10.

webstrankach ( http:/www.sousede.cz/ dokumenty/index/club  id/431 ) v &astt |, Zikladni
dokumenty SVJ".

Dodani jednoduchého nékresu nové dispozice zamyslené rekonstrukee.

Stavebni dpravy nesmi zasahovat do nosnych konstrukci objektu,(svislé nosné stény, sloupy, vodorovné
pritviaky a pfeklady nad otvory ve sténich) a spolegnych Easti domu véetnd pii¢ek oddélujici jednotky,
to se tykd i prostoru Sachty na WC.

Provedeni oznameni o rekonstrukci jednotky u stavebniho afadu Praha 10 pokud se jednd o zisah do
nosnych zdi a obalky domu.

Die zku3enosti se nedoporucuje ménit dispozici zdénych pricek, nebot &asto dochdzj k provésent
stropnich paneli-naruseni statiky. V pfipadé takové zmény dispozice, kiera vyZaduje zménu pozic
priibéZnych pficek (pticky jsou nad sebou na celou vysku domu) predlozi zadatel staticky posudek takové
tpravy.

Zachovéni plivodniho rozméru a umisténi ptistupu (dvitka min. 700 mm x 700 mmy} do Sachty na WC,
kde jsou umistény spoleéné rozvody vody a plynu.

Provadéni bouracich praci je moZné pouze pies den, a to vyhradng v pracovinich dnech. Vybourany
material priib&Zné likvidovat, zejména dbat na to, aby nedochazelo k Jjeho hromadéni uprostfed mistnosti
(zatiZeni stropl).

Prace v jednotkdch spojené s vétsf hludnostf, nebo jinak omezujici ostatni uZivatelé Jjednotek vykonavat
pouze od pondéli do patku véetné v dobé& od 08:00 hod. do 18:00 hod. a v sobotu v dobé od 08:0)() hod.
do 16:00 hod.

PouZivat pouze jeden vytah pro dopravu materidlu s dodrzenim zésad povolené nosnosti a za piitomnosti
stavebniho dozoru/vlastnika stavebnich aprav.

Vlastnik zabezpeti okamzity uklid spolenych prostor (chodby, schodidte, vytah) v pipadé znetistént.

I'1. Dodrzovani nocniho klidu od 22:00 ~- 06:00 — viz Domovni Fad.

12,

13.

14.

15.

I6.

Prace zplsobujici nadmémy hiuk (pouziti rozbrusovacky, obrudovini povrchu radidtorii, vrtani do
pancld, .. .) provadét v po - pa 8:00 - 17:00 hod.

Veskeré Skody zphsobené na spoleéné ¢asti domu hlasit nékterému z &lendi vyboru SVJ na tel. Gisla
uvedené na web strankach Spole€enstvi Turkmenskd 14171420, Praha 10 uvedené na demovnich
nasténkdch,

Informovani ostatnich vlastnikit v domé o dobé a provadéné rekonstrukei vyvéskou na nasténce
miniméin¢ 3 dny pfedem — datum zahajeni a ukon&eni praci — kontaktni adr. tel, &,

Pokud je nutno pii rekonstrukci provést zasah do prostoru spolednych rozvodi vody, odpadu a plynu,

ktery docasné omezi jejich funkci — projednat provedeni zésahu s viborem SVJ. Vyborem schvilenou
dobu zésahu vyvésit 3 dny pfedem na ndsténce piisluéného vehodu domu.

Vlastnik je povinen nahlasit ukondeni stavebnich uprav statutimimu orgénu, ktery poté zkontroluje

soulad provedenych tprav s ptedem dodanym nakresem.

Zavazuji se dodrzovat vy3e uvedené podminky.

Dne:

Podpis vlastnika dotcené jednotky:




