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ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 8159/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky €.727/13 v objektu &p. 727/4, ulice
Jerevanskd, obec Praha, v&etng spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 1846/2 na katastralnim tizemi VrSovice.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanova w
Dacicka 180

109 00 Praha 10

Cislo posudku v evidenci znalce: 4628/2025

Zadavatel: Méstsk4 &ast Praha 10, IC: 00063941
Vinohradska 3218/169
100 00 Praha 10

OBVYKLA CENA 7 536 700 K&

Pocet stran: 17 a 7 stran ptiloh Poéet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo:

Podle stavu ke dni: 26.1.2025 Vyhotoveno: V Praze 28.1.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti bytové jednotky & 727/13 v objektu ¢p. 727/4, ulice
Jerevansk4, obec Praha, v&etn& spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu na pozemku
parcelni ¢islo 1846/2 na katastralnim tzemi VrSovice.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro G¢ely prodeje elektronickou aukei.

1.3. Skute&nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdelil znalci Zadnou skute¢nost, kterd miZze mit dle jeho nézoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 26.1.2025.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlésce ¢&. 370/2024 Sb., kterou se meéni
vyhlaska €. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majetku ve znéni pozdé&jSich predpisu.
Zadanim znaleckého posudku je odborné otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci"
_Pro urdeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebréna a tvofena data, ktera budou analyzovana
a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrana a
tvofena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informa¢nich databézi, z listin, z podkladi a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjist&na poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka oceniovanych nemovitych véci,budou
zjidtény identifikacni idaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovéan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

‘ 2.2. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis
¥  wpis z KN katastrélniho ufadu LV €. 11897 a 11896 ze dne 21.1.2025
skuteGnosti a vyméry zjisténé na misté
informace a tdaje sdélené vlastnikem nemovitosti
cenova mapa Prahy CMP 2025
pasport bytu
vymezeni jednotek v budové
databaze Katastralniho ifadu, VALUO a OctopusPro
bytuhttps://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce
https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informaéni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/ - statni organizace a ufady
https://mapy.cz/ - mapovy portal
Zé&kon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
Vyhlagka &. 370/2024 Sb. , k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocetiovaci vyhlaska),
Zéakon &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceléatich a znaleckych ustavech
’ Vyhlagka & 503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti - OctopusPro a VALUO- piistup pro
registrované uzivatele.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramei zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, Ze informace poskytnute oslovenymi
osobami jsou plné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zékonu (zdkon o ocefiovani
majetku 237/2020 Sb.)

§lc, odst.1 a 2, zdkona 237/2020 Sb. zni : (1) Spolu s urdenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji
trZni hodnoty se uréi i cena zjisténa.

(2) Odstavec 1 se nepouZije v pifpadé ocenéni predmétu zajidténi pro GZely souvisejici s Cinnosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a Gvérniho druZstva.
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CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovéani majetku a sluZeb, odst. (1) :Pokud tento zakon
nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejn¢ho popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi{ zvla$tni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢&. 370/2024 Sb. , kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonti (zékon o ocefiovani majetku), ve zn&ni zakona &. 303/2013 Sb. a zékona &. 237/2020 Sb.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soutasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v &ase a je ovliviovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i GEelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécn4 hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci sniZzena o ptiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoltu
opotfebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Gasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
ned4dvné minulosti na trhu realizovéany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit
jak hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku. Obvykla cena je definovana
v§2, odst.1 zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakond, ve znéni
zakona ¢.237/2020 Sb.




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrdna a tvofena data, ktera budou analyzovana a
ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrina a
tvofena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjisténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci,budou
zjistény identifikacni 0daje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pf¥i zpracovani dat

Data budou zpracovana zptlisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren souhrn
dat a uvedeny vesdkera zjisténi z podkladii, dat z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k
vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou
zjistény , vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Vriovice
Adresa nemovité véci: Jerevanska 727/4, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidencni udaje

MESTO PRAHA HLA VNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1. LV: 11897, podil 1/1
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, , LV: 11897, podil 1/ 1
cast Praha 10 Méstska, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10, LV: 11897, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté pri prohlidce nemovitosti, prohlaseni vlastnika
budovy, cenova mapa Prahy CMP 2025, list vlastnictvi LV ¢. 11897 a 11896.

Mistopis

VrSovice jsou méstska ¢tvrt' a katastralni tzemi na jihovychodé SirSiho centra Prahy, soucast
méstské ¢asti i méstského obvodu Praha 10. Sousedi na severu a severozapadé s Kralovskymi
Vinohrady, na vychodé se Strasnicemi, na jihovychodé s Michli a na jihozdpad& s Nuslemi.

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 o velikosti 73.20 m? dle vymezeni
jednotek umisténou v sedmém podlazi. Objekt je situovany v ulici Jerevanska v fadové zastavbé
bytovych domi, kterd je kolma na hlavni ulici VrSovickd, kde se nachdzi stanice tramvaje. V
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blizkém okoli se nachézi nékupni stiedisko Eden a sportovni stfedisko s kulturnim Eden .
Obéanské vybavenost vyborna - nakupni centrum a malé obchody a sluzby v ulici VrSovicke.
Dopravni dostupnost - stanice tramvaje v ulici VrSovicka, vlak stanice Eden (BeneSov- Praha
hlavni nadrazi). Nejblizsi metro Starostradnicka (Ctyfi stanice). Parkovaci mozZnosti v pfilehlych
ulicich obzvlasté ve vedernich hodinach $patné (modré zony a placen¢).

Bytovy diim ve kterém je bytova jednotka situovand je podsklepeny se sedmi nadzemnimi
podlazimi s vytahem. Objekt je zd€né konstrukce zastteSeny sedlovym krovem se stfedni krytinou
tagkovou a klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Fasida objektu plivodni v relativné
zachovaném stavu,do trovn& prvniho podlazi obklad z kabfince. Vstupni dvefe nové prosklené.
Schody teracové, podlahy teraco. Okna plastova. Na kazdém mezipodlaZi hydrant nebo hasici
pristroj. Objekt je udrzovany postaveny v roce 1958. V budové je 86 bytovych jednotek a 9
nebytovych prostor.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka &. 727/13
1.1. Ocetiovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 1846/2

Obsah ocenéni na trnich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢&. 727/13

2. Vynosova hodnota
2.1. Bytova jednotka 727/13




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zékona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, § 2 a dle vyhlasky ¢.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti. Dle vyhlasky ¢&. 370/2024 Sb.§1a - §lc zjidt€nd cena
nemusi, ale je urCovana podpirné.

1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.
(2) Odstavec 1 se nepouZije v piipadé ocenéni pfedmé&tu zajidténi pro udely souvisejici s ¢innosti
banky, zahraniéni banky nebo spofitelniho a uvérniho druZstva. Pii aplikaci porovndvaci metody
byly jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci , umisténé v daném misté a okoli.
Data budou zpracovana zptsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjidténi z podkladd, dat z mistniho Setfeni, na zaklad& kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zji§téna a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti prostfednictvim
placené databize Valuo a OctopusPro, realitni portal, konzultace s realitnimi makléfi a zpracovéna
data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou zjistény ,
vybrany, analyzovény a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.727/13
Adresa pfedmétu ocenéni: Jerevanskd 727/4

100 00 Praha 10
LV: 11897
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Vriovice
Pocet obyvatel: 1 384 732

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
piedpisti a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Bytova jednotka & 727/13

L1. byt

Ocefiovana bytova jednotka se nachézi v sedmém nadzemnim podlazi zdéného podsklepeného
objektu se sedmi nadzemnimi podlazimi s vytahem. Bytova jednotka sestdva ze tfi pokojd,
kuchyn&, WC, pfedsing, koupelny a spize. Okna plastova se Zaluziemi, na WC okno do svétliku
dfevéné jednoduché. Dvefe do pokoji, kuchyné a koupelny dfevéné ramové z jedné tietiny
prosklené, dvefe na WC a do spiZe rdmové do dievéné zarubné. Vstupni dvefe hladké do dfevéné
zarubné bezpednostné zajistény (kiizem) . Podlahy v pokoji parkety vyZadujici renovaci, ve dvou
pokojich prkenna podlaha s linem, v predsini , kuchyni, WC, koupelné (teraco + lino) a spiZi teraco.
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Stény pokoji vytapetovény. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem s obklady stén (pivodni
sklenéné + Cast keramika), WC samostatné s nadrzkou bez obkladii stén. Kuchyii vybavena
plynovym sporékem, obklad sklenény plivodni, bez linky. Vytapéni ustfedni crittallové. Bytova
Jednotka vyZaduje stavebni Gipravy a modernizaci.

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Staii stavby: 66 let

Zékladni cena ZC (piiloha ¢. 27): 125 151,- K&/m?

Podlahové plochy bytu I:Le‘ﬁ:l;:: éd[l:;otzll:;

kuchyti: 7,20% 1,00= 7,20 m?
pokoj: 21,00 * 1,00= 21,00 m?
pokoj: 17,70 * 1,00= 17,70 m?
pokoj: 12,10* 1,00= 12,10 m?
predsiii: 9,50 * 1,00= 9,50 m?
koupelna: 390* 1,00= 3,90 m?
WC: 1,00 * 1,00 = 1,00 m?
spiz: 0,80* 1,00= 0,80 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 73,20 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Ndzev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdéna

2. Spole¢né ¢ésti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01

3. Prisluenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 7.NP s 11 0,00
vytahem

3. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I11 0,03
strany - s vyhledem - kuchyi a pokoj zapad, dva pokoje vychod

6. Zakladni piisluSenstvi bytu: Pfislusenstvi tplné - standardni I 0,00
provedeni - koupelna s vanou a umyvadlem, WC samostatné

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalich prostor

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustedni, etaZové - centrdlni vytapéni II1 0,00
crittallové

9. Kritérium jinde neuvedené: Mirné sniZujici cenu - modernizace I1 -0,05

10, Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou Gdrzbou — I 0,85

pfedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav
Koeficient stafi upraven o + 0,04 pro stavby s néstavbou, pfistavbou & rozséhlejdimi stavebnimi
Upravami,
Koeficient pro stéfi 66 let:
s=1-0,005*66=0,670
9




Index vybaveni  Iv=(1+ 3 Vi) * Vio* 0,710 = 0,628

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi

Nédzev znaku & Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz$i nez I -0,02
nabidka
| 2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4, Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu I1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I1 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu I\Y% 1,00
zaplav

) 7. Hospodat'sko-spravni vyznam obce: Obce s pottem obyvatel nad 5 III 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ | 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
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Index trhu Ir=Ps*P; *Pg*Po* (1 + > P;)=0,980

i=1

" Index polohy pozemku

Niazev znaku ¢ Pi

1. Druh a t&el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: 1 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I1 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: [ 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadn4 doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,02
dobra dostupnost centra obce
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8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 11 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez dalSich vlivu I 0,00

i
Index polohy Ip=P; * (1 + ) Pi)=1,080
i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 125 151,- K¢&/m? * 0,628 = 78 594,83 K&/m’
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 73,20 m? * 78 594,83 K&/m? * 0,980 * 1,080= 6 089 125,02 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpuisobem = 6 089 125,02 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.¢. 1846/2

Ocefiovany pozemek se nachézi na katastralnim izemi Vr3ovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2025 mapovy list &. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézer Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢&]

zastavéna plocha a nadvofi 1846/2 1280 14810,00 18956 800,-
Cenova mapa - celkem 1280 18 956 800,-
Pozemek parc.&. 1846/2 - cena zjidténa celkem = 18 956 800,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.¢. 1846/2 = 18 956 800,- K&
Celkov4 cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 18956 800,- K¢
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 6 089 125,02 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zji$téna pozemku: 18 956 800,- K&

Spoluvlastnicky podil: 732 /61 269

Hodnota spoluvlastnického podilu:

18 956 800,- K& * 732/ 61 269 =226 482,85 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 226 482,85 K¢

Bytovi jednotka & 727/13 - cena zjiSténa

6 315 607,87 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
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1.1. Bytova jednotka &. 727/13

lOceiiovanﬂ nemovita véc
U%itna plocha: 73,20 m?

Zdhvodnéni a popis pouzitych koeficientl pro porovnéni:

Pro stanoveni porovnévaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodejii nemovitosti v mist& a Gase obvyklém. Jako podklady byly pouZity Gdaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni prumémé ceny. Jako porovndvaci parametry byly

zvoleny zrealizované prodejni ceny vztazené na 1 m2 . Takto zjisténé ceny byly upraveny
nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovidéa shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V pfipadg, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi nez ocefiované véci
odpovida koeficient < 1. V pfipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor8i nez
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskana data pak byla pfepo¢tena na ceny , které byly
pouZity pro vypocet viz vyse.

Pouzité koeficienty a korekce.

Pouzity byly ceny srovnavanych jiZ prodanych nemovitosti z databaze VALUO a po t€ upraveny
koeficienty K1 - K9.

K1 zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 podlazi, K5 velikost - m?
uZitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledtiuje prodej elektronickou aukci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Moskevska 860/80, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceska republika

Lokalita: Bytova jednotka &. 860/26

Popis: Prodej prostorného bytu 3+1 s balkonem ve VrSovicich v oblibené prazské Ctvrti s veskerou
ob&anskou vybavenosti. Svétly a prostorny byt 3+1 s balkénem o celkové ploSe 80 m2 ve 4,
patie cihlového domu s vytahem, situovaného v atraktivni lokalit¢ VrSovic, pfimo u
tramvajové zastdvky Koh-i-noor.Byt disponuje:prostornym obyvacim pokojem s menSim
balkonem samostatnou kuchyni dvéma nepriichozimi pokoji (ten mensi doj
vhitrobloku)koupelnou samostatnou toaletou k bytu nélezi sklep v suterénu domu.

Podlazi: 5.NP

Dispozice:  3+1, balkon, sklep

Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitna plocha: 80,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,87

K4 Podlazi - srovnatelné 1,00 Zdral: Valuie
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 ’
K6 Vybaveni - lep3i 0,95

K7 Balkon, lodZie - balkon 0,99

K8 Redukce pramene ceny - V- 69580/2024-101 1,00
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K9 Prodej e. aukef 0,98

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 22.11.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

9490 000 80,00 118 625 0,80 94 900
Nazev: Amurska 1222/4, Vr$ovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,

10000, Ceska republika

Lokalita: Bytova jednotka

Popis: Piijemny byt 3+1 v osobnim vlastnictvi, situovany ve zvySeném piizemi kompletng
renovovaného domu. Diim je umistén v tiché vedlej$i ulici - z jedné strany domu jel
parkovaci zéna pro rezidenty a hfisté, z druhé je park.Byt je vybaven plastovymi okny,
které jsou orientovéna na vychodni a zapadni stranu, coZ zajiStuje dostatek pfirozeného
svétla po cely den. Podlahy jsou kombinaci plovoucich a PVC materiali. Topeni je Ustfedni
a dim ma vlastni kotelnu.Byt se v letnim obdobi diky umisténi ve zvySeném pfizemni|
neptehfivé a jelikoz pod nim nejsou dal3i byty, odpadé starost s dupanim déti a domacich
mazli¢ki.Byt je v dobrém stavu, udrzovany a &isty. Dispozice bytu zahrnuje tfi pokoje
(jeden priichozi), kuchyii, malou pracovnu, piedsii a k bytu nalezi take sklepni
koje.Prilozili jsme navrh usporadani se tfemi nepriichozimi pokoji, kdy se kuchyné stane
srdcem bytu.

Podlazi: zvy$ené 1.NP

Dispozice:  3+1

Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitna plocha: 69,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,95
K4 Podlazi - horsi 1,01
K5 Velikost - srovnatelna 1,00
K6 Vybaveni - lepsi 0,98 Zdroj: Valuo.cz
K7 Balkon, lodZie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - prodano - v fizeni 1,00
K9 Prodej e. aukei 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7.11.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?)
7 400 000 69,00 107 246 0,92 98 666

Nazev: 28.pluku 240/48
Popis: Svétlou bytovou jednotku uréenou k rekonstrukci, situovanou v lukrativni &asti
hlavniho mésta, v prazskych VrSovicich, v ulici 28.Pluku. Byt o dispozici 3+1
podlahové vyméfe 69,4 m2 (tato vyméra jiz zahrnuje 2m2 sklepni ké6ji), se nachazi
v 2.nadzemnim podlazi (l.patro) perfektné spravovaného,  prib&zn
rekonstruovaného bytového domu s vytahem. Okna bytu jsou orientovana do bo¢ni
ulice a do klidného vnitrobloku, tedy ne na hlavni ulici, jednd se o velmi klidné
bydleni. Po pfichodu do jednotky se ocitneme v pedsini, z niZ je mozné vejit d
kuchyn&, na WC a do koupelny. Z predsiné lze dale vstoupit do obyvaciho pokoje
néjZz je vstup do dvou loZnic. Stavajici Dispozici bytu je idealni upravit na dispozici
4kk. Dim, ke se byt nachazi proel ndkladnou rekonstrukci (vytah, stfecha,
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rozvody, okna, vchodové dvefe atp.) O diim se stard skvéle fungujici spoleCenstvi
vlastnikd.

Podlazi: 2.NP

Dispozice:  3+1, sklepni kdje

Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitna plocha: 67,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - lepsi 0,99
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,95
K4 Podlazi - srovnatelné 1,00
K5 Velikost - srovnatelna 1,00
K6 Vybaveni - lepsi 0,95
K7 Balkon, lodzie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - V-59013/2024-101 1,00
K9 Prodej e. aukei 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 9.10.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
8 300 000 67,00 123 881 0,88 109 015
Nazev: Zitomirska 640/3, Praha 10
Lokalita: bytova jednotka €. 640/13
Popis: Byt 3+1 s uzitnou plochou 72 m2, situovaného ve 3. patfe cihlového domu s celkem

7 nadzemnimi podlaZimi, v atraktivni &asti Prahy - VrSovicich. Tento petlivé
udrZzovany byt se miize pochlubit dvéma lodZiemi, které nabizeji vyhled do ulic této
74dané oblasti. Velkym benefitem jsou také praktické vestavéné skiin€ v chodbg,
které zajisti dostatek loZného prostoru. Byt se nachazi v bezprostfedni blizkosti
viech sluzeb a spojeni mésta. Bydleni v cihlovém dom& dale ocefiuji ti, ktefi
vyhledavaji klid a solidni stav objektu. JelikoZ se jedna o byt ve velmi dobrém
stavu, novi majitelé se mohou t&3it na minimélni nutnost investic a tprav. Vyhodou
je také mensi sklep pro uskladnéni naptiklad zavafenin.

Podlazi: 3.NP

Dispozice:  3+1, dvé lodzie, sklep

Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitna plocha: 72,80 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00 Yok
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00 wuy
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90 o
K4 Podlazi - stovnatelné 1,00 T N
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastralnf l’ld
K6 Vybaveni - lepsi 0,95
K7 Balkon, lodzie - dvé lodZie 0,98
K8 Redukce pramene ceny - V-62959/2024-101 1,00
K9 Prodej e. aukci 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
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k 25.10.2024 [m?] Ké&/m? Kc [K¢&/m?]

9 700 000 72,80 133 242 0,82 109 258
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 94 900 K¢&/m?
Primérn4 jednotkova porovnévaci cena 102 960 K&/m?
Maximalni jednotkovéa porovnéavaci cena 109 258 K¢&/m?

Vypoéet porovnavaci hodnoty na ziklad€ uZitné plochy

Priiméra jednotkova cena 102 960 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 73,20 m?
Vysledna porovndvaci hodnota 7 536 672 K¢

2. Vynosova hodnota

2.1. Bytov4 jednotka 727/13

P¥i oceflovani vynosovou metodou je predpokladano, Ze nemovitost prinasi trvaly a udrzitelny
vynos. Pro tyto ucely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybrany tfi vzorky a pfepotteny koeficienty zohlediujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nésledn& musely byt zohlednény ro¢ni ndklady (na
spravu, pojisténi, dail z nemovitosti a piipadné naklady potiebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosu

¢ plocha - ucel podlazi podlah. najem najem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m*rok] [K¢&/mésic] [Ké/rok] [%]

1.0bytné prostory ~ 7.NP - 3+1 73 4098 25 000 300 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 300 000
Vypoéet hodnoty vynosovym zpisobem
Podlahové plocha PP m? 73
Reprodukeni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro&ni najemné za m? Nj K&/(m?'ro 4 098
k)

Dosazitelné hrubé roéni négjemné Nj * PP Ké/rok 300 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 285 000
Niklady (za rok)
Dati z nemovitosti K¢é/rok 1 000
Pojisténi K¢é&/rok 2 000
Opravy a idrzba K¢&/rok 4 000
Sprava nemovitosti K¢é/rok 1200
Ostatni naklady K¢&/rok 0
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Naéklady celkem \' Ké/rok 8 200
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&/rok 276 800
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odecteni nakladi na uvedeni K¢ 6151 111
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 150 000
Vynosovi hodnota Cy K¢ 6001111
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytové jednotka €. 727/13 6315 608,- K&

1.1. Oceriovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 1846/2

6 089 125,02 K¢
226 482,85 K&

=6 315 608,- K¢

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Sest miliont tii sta patnact tisic Sest set deset K¢

6 315 608,- K¢

6 315 610,- K&

Cena zji$téna dle cenového predpisu

slovy: Sest miliont tfi sta patndct tisic Sest set deset K¢

6 315610 K¢

Rekapitulace ocenéni na trinich principech

1. Porovndvaci hodnota
1.1. Bytové jednotka ¢&. 727/13
2. Vynosova hodnota

7 536 672,- K&

2.1. Bytova jednotka 727/13 6001 111,- K¢
Porovnavaci hodnota 7 536 672 K¢
Vynosova hodnota 6 001 111 K¢
Obvykla cena 7 536 700 K¢
slovy: Sedm milion pét set tficet Sest tisic sedm set K&

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuj

kde se jedna o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostredi

sousedy, stafi nemovitosti a fadu daldich faktord. Ddle jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
hospodafsky rozvoj,
liticko spravni zahrnuji dafiovou politiku, izemni planovani

sleduje zaméstnanost v dané lokalité
inflace nebo Grokova mira. Vlivy po

a pHpadna dojezdnost, Zivotni uroven,
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&i vefejné zajmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &asti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni -
zjisténou cenou, vynosovou metodou, porovnavaci. Vynosovd metoda na zdkladé vynosi z
obvyklych najmi. Porovnévaci metodou - vzorky pro srovnéni byly prevzaty z databaze jiz
prodanych nemovitosti VALUO placené databaze katastrdlniho ufadu. Cena zjisténa byla pouzita
pouze jako dil¢i ukazatel . Jako hlavni ukazatel pro névrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat
vysledek porovnavaci metodou.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, ureny zdkladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vy§i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmentl
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovéano. Pro urceni obvyklé ceny je
vychazeno z vlastni a inzertni databaze, databaze Katastralniho tfadu, VALUO a OctopusPro a
znalosti trhu.  Z realizovanych prodeji databdze historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly
vybrany obdobné nemovité véci, které se v nékterych charakteristikich mohou odliSovat, ale
poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotlivych cen. Provedenim analyzy dilCich indicii a
analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivii piisobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti
byla sou¢asna cena obvykla uréena na tirovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shledéni srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi
vécmi se zohlednénim vpravy cen zejména korekei z realitni inzerce. Kontrolou byla ovéfena
spravnost postupu, skute&nosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru nebyly zjiStény. Vybér
zdroj dat, které v posudku vyuzil- kontrola jejich divéryhodnosti a vhodnosti. Sbér dat ¢i jejich
vlastni tvorba -kontrola jejich diivéryhodnosti, vhodnosti, ovéfeni Giplnosti a vzdjemné konzistence.
Zpracovani dat — kontrola zpisobu zpracovani dat ve vztahu k jejich dalSimu vyuZiti v ramci
posudku. Provedeni analyzy dat a jejich vysledkii - kontrola postupu Znalce pfi zpracovani analyz
dat ve vztahu k zadané odborné otazce.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Obvykla cena bytové jednotky &. 727/13 v objektu &p. 727/4, ulice Jerevanska, obec Praha, véetné
spoluvlastnického podilu na spolenych ¢Castech domu a pozemku parcelni &islo 1846/2 na
katastralnim tzemi VrSovice. Porovnavaci hodnota nemovitosti ma v tomto pfipadé nejvetsi
vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze porovndvaci vzorky jsou vybirané ze stejné lokality a
jedna se o jiZz realizované prodeje. Vzorky jsou upraveny korek&énimi koeficienty. Viechny
odli¥nosti jsou v porovnavaci hodnoté zohlednény. Zohlednén byl stavebn& technicky stav a
technologie provedeni, vybaveni, standard, pfisluSenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy
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pohled na nemovitost. Ocefiovany majetek patfi mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu
obchodovény. Lze tedy predpokladat, Ze porovnévaci metoda odrazi nejlépe stav ekonomiky i
konkrétni nabidku a poptavku po tomto druhu nemovitosti. Z téchto davodi je indikace obvyklé
ceny porovnavaci metodou rozhodujici.

Obvykla cena 7 536 700 K&

slovy: Sedm miliont pét set tficet Sest tisic sedm set K¢

6.2. Podminky spravnosti zévéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalci byl umo¥nén volny piistup do bytové jednotky, proto vychazi ze skute¢nosti zjisténych pii
mistnim Setfeni, skuteénosti a podkladii poskytnutych zadavatelem ocenéni, dile z vnéjsiho
ohledani a z informaci z vefejnych zdrojii. Znalec déle vychazi z toho, Ze informace ziskané pfi
mistnim %etfeni a z ptedloZenych podkladii pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovidad za
piipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po predéni ocenéni. Zpracované ocenéni
bylo provedeno za Udelem zjisténi obvyklé ceny nemovité véci, bez podminek, bez skuteCnosti
sniZujicich pfesnost.

Konzultant a diivod jeho pfibrani
Z4dny z konzultantt nebyl piizvan.

Odména, nahrada nakladd

Znale¢né G¢tuji dokladem €. 4628/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 8159/2025.

V Praze 28.1.2025 Q /
f OTISK ZNALECKE PECE

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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,01 25 14:22 Informace o jednotce | NahliZenl do katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 727/13

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi byt(
Zpusob vyuziti: byt

Budova: €. p. 699,702,723, 727, 740

Katastralni Gzemi: Vrsovice [732257]

|Cislo LV: 11897

:;:IILQ:}?ch castech: S e

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil
|

'HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

’Svéfena’ sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Padil

Mestska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

-

Nazev
|

| pamétkové chranéné Uzemi
L

‘Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

|
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
! " Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj (celkem 0)

emovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha™

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 14:00.
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jnformace o pozemku

r;a rcelni ¢islo: 1846/2@

Obec: Praha [554782]&

Katastralni Uzemi: Vriovice [732257]

Cislo LV: 11896

!V)‘fméra [m?): 1280

\Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

| Mapovy list: DKM

| Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
'Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

‘Stavba na pozemku: ¢ p. 699,702,723, 727, 740

Vlastnici, jini opravnéni

Informace o pozemku | Nahlizenl do katastru nemovitosti

I ,‘Jlastnické pravo

AAA Realitni fond, a.s., Na struze 227/1, Nové Mesto, 11000 Praha 1
' MCP Balint Ladislav a Balintova Lea, Jerevanska 702/8, Vrsovice, 10000 Praha 10
Beledova Anna, Jerevanska 723/6, Vrsovice, 10000 Praha 10
SJ Bittner Lubos a Bittnerovéa Zuzana, Jerevanska 702/8, VrSovice, 10000 Praha 10
Blaha Daniel, Chudenicka 1063/11, Hostivar, 10200 Praha 10
SJ Blaha Jaromir JUDT. a Bléhova Iveta JUDr,, Sluneéna 1830, 25228 CernoSice
Blahova Eva, Jerevanska 727/4, Vrsovice, 10000 Praha 10
Bratkova Ljubov, Vladivostocka 740/3, VrSovice, 10000 Praha 10
Brotan Daniel Ing., Ujezd 452/42, Mala Strana, 11800 Praha 1
yrne Amy Victoria, Nad Zlichovem 361/9, HluboCepy, 15200 Praha 5
Chrobak Zdenék, Vréovicka 699/74, Vrsovice, 10000 Praha 10
Cejkova Miroslava Mgr. Ing,, VrSovicka 699/74, VrSovice, 10000 Praha 10
I Cerna Lucie Mgr., Vladivostocka 740/3, Vriovice, 10000 Praha 10
Cerny Jakub Bc., Vykanska 724/21, Strasnice, 10000 Praha 10
sJ Cerny Richard Ing. a Cerné Lydie, VrSovicka 699/74, Vrsovice, 10000 Praha 10
MCP Do The Hung a Truong Kim Bao, VrSovicka 699/74, Vriovice, 10000 Praha 10
Dostal Libor Ing., Jerevanska 727/4, VrSovice, 10000 Praha 10
| Drab Drahomir, Vadivostocka 740/3, Vréovice, 10000 Praha 10
Dragoun Karel, VrSovicka 699/74, VrSovice, 10000 Praha 10
Dvorakova lvana MUDr., Vladivostocka 740/3, Vrsovice, 10000 Praha 10

Fejt Jan, Bratfik 3950, 58001 HavlickGv Brod

SJ Ferus Pavel a Ferusova Marcela, VrSovicka 699/74, VrSovice, 10000 Praha 10

Podil
258/20423
241/20423
709/61269
241/20423

737/122538
55/4713
737/122538
280/61269 |
769/61269
227/20423
61/4713
258/20423 |
769/122538
769/122538
739/61269
736/61269
614/61269
560/61269
61/4713
769/61269
131/20423

258/20423
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1.01.25 14:23 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti
Fotulova Véra, Vrsovicka 699/74, Vrsovice, 10000 Praha 10
! Hajek Pavel, Jerevanska 723/6, Vrsovice, 10000 Praha 10
| HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
|Hlidek Jifi, Vlastina 848/38, Ruzyné, 16100 Praha 6
|SJ Holodniok Martin RNDr. CSc. a Holodniokova Eva MUDr,, Jerevanska 723/6, Vrsovice, 10000 Praha 10
Holubova Veronika, Jerevanska 723/6, Vrsovice, 10000 Praha 10

SJ) Hosek Jaroslav a Hoskova Jitka, Jerevanska 723/6, Vrsovice, 10000 Praha 10

SJ) Hrib Tomas a Hribova Iva Ing.

Hrib Tomds, Vrovickd 699/74, Virsovice, 10000 Praha 10
Hribova Iva Ing., Hosticka 205/21, Pisnice, 14200 Praha 4

Hruba Zora MUDr., Jerevanska 723/6, Vrsovice, 10000 Praha 10

Hurdova Linda, Laubova 1729/8, Vinohrady, 13000 Praha 3

S) Husek Maté&j Mgr. a Huskova Petra Ing., Ve Dvore 247, Velké Zbozi, 29001 Podébrady
Jasenovsky Jakub, Vladivostocka 740/3, Vrsovice, 10000 Praha 10

Jiranek Miroslav MUDr., Svatovaclavska 142/1, Pfedmeésti, 41201 Litoméfice
'SJ Karola Petr JUDr. LLM,, PhD a Karola Nelly Mgr. DiS., Vladivostocka 740/3, VrSovice, 10000 Praha 10
Ko Gi Jou, Vrsovicka 699/74, Vrsovice, 10000 Praha 10
Korger Ales Ing., Reissova 1899/31, 78701 Sumperk
Kotlik Jifi Ing., Na Balkané 2531/80, Zizkov, 13000 Praha 3
Kouble Petr, Pod Starkou 1474/31, Michle, 14000 Praha 4
Krabkova Amalie, Vladivostocka 740/3, Vrsovice, 10000 Praha 10
Krabkova Sofia, Vladivostocka 740/3, Vrsovice, 10000 Praha 10
Kramerius Michal, Dandova 2619/13, Horni Pocernice, 19300 Praha 9
SJ Krupicka Jifi JUDr. Ph.D. a Krupickova Lenka Mgr., VrSovicka 699/74, Vrsovice, 10000 Praha 10
fizova Alena, Vladivostocka 740/3, Vrovice, 10000 Praha 10
Kulhavy Pavel Ing., VrSovicka 699/74, Vrsovice, 10000 Praha 10
Lavickova Bohumila, Jerevanska 727/4, Vrsovice, 10000 Praha 10
Lega Lukas, Jerevanska 702/8, VrSovice, 10000 Praha 10
Mackova Iva PhDr., Na strzi 1201/47, Kr¢, 14000 Praha 4
Mastik Pfemysl, Jerevanska 727/4, Vrsovice, 10000 Praha 10
Matousek Jifi, Jerevanska 727/4, VrSovice, 10000 Praha 10

Meixner Jifi Ing., Jerevanska 702/8, VrSovice, 10000 Praha 10

SJ Merhaut Daniel Ing. a Merhautova Hana Ing., U Hii§té 1218, 25092 Sestajovice

' Mirovicova Kamila, U vodarny 878/16, Vinohrady, 13000 Praha 3

Nedvédova Ilvana, Vladivostocka 740/3, Vrsovice, 10000 Praha 10

Ondrysek Michal Bc.,, Saldova 337/15, Karlin, 18600 Praha 8
Ondrysek Svatoslav, & p. 40, 79841 Hluchov

61/4713
709/61269
1829/20423
524/61269
709/61269
709/61269
709/61269
638/61269

709/183807
769/61269
560/61269

55/4713
709/183807
55/4713
739/61269
769/61269
709/61269
244/20423
262/61269
262/61269
709/183807
61/4713
55/4713
61/4713
244720423
241/20423
739/61269
244720423
737/61269
241/20423
401/61269
769/61269
524/61269
22/1571
739/61269
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1.01.25 14:23 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti
lJ' Pelc Libor, Vladivostocka 740/3, Vr$ovice, 10000 Praha 10
Pevna Lucie JUDr., Jerevanska 723/6, Vrsovice, 10000 Praha 10
Pevny Jan, Jerevanska 723/6, Vrsovice, 10000 Praha 10
‘ Pfleger Michal, Jerevanska 727/4, Vrsovice, 10000 Praha 10
Plisek Miroslav, Jerevanska 723/6, Vréovice, 10000 Praha 10
SJ Popelka Lukas Ing. a Popelkova Vendula, Jerevanska 702/8, Vrsovice, 10000 Praha 10
Prochazka Petr Ing. LLM.,, €. p. 137, 29476 Kostelni Hlavno
Radlova Silvie RNDr. Ph.D., Rukavickarska 1358, 26301 Dobris
Rasek Lubo$ RNDr., Vladivostocka 740/3, Vriovice, 10000 Praha 10
Ratcliff Barbora, Jerevanska 727/4, Vrsovice, 10000 Praha 10
Roskotova Eva Bc., Mattioliho 3248/19, Zabéhlice, 10600 Praha 10
SJ Rybar Jan Mgr. a Rybarova Markeéta, Jerevanska 702/8, Vriovice, 10000 Praha 10
Spurny Martin Mgr., Zarybska 670/10, Prosek, 19000 Praha 9
SJ Studni¢ny Michal a Studniéna Skornickova Lenka, Vréovicka 699/74, Vréovice, 10000 Praha 10
Qeﬂové Eliska, Jerevanskéa 702/8, Vrsovice, 10000 Praha 10
Skoda David MUDr,, Vréovicka 699/74, Vréovice, 10000 Praha 10

| Skrobanek Jifi, Baarova 1160/17, Marianské Hory, 70900 Ostrava
| SJ Smidl Jan a Smidlové Véra, Jerevanska 702/8, Vréovice, 10000 Praha 10
Sramek Jan, Za skalkou 1190/17, Podoli, 14700 Praha 4
Stiller Marek Ing., Jerevanska 723/6, Vrsovice, 10000 Praha 10
Talasova Anna Ing., Navigator( 622/1, Liboc, 16100 Praha 6
Technik Petr, Vladivostocka 740/3, VrSovice, 10000 Praha 10
SJ Tyll Martin a Tyll Pirklova Martina
Tyll Martin, Tenisova 961/9, Hostivar, 10200 Praha 10
Tyll Pirklova Martina, Jerevanska 702/8, Vrsovice, 10000 Praha 10
.i Vala Vladimir, Podlesi 28, 36001 Sadov
| Vankatova Katefina JUDr,, Vladivostocka 740/3, Vrsovice, 10000 Praha 10
SJ Veber Pavel JUDr. a Veberova Petra, namésti Svobody 247, 25266 Libcice nad Vitavou
Vesely Roman Ing., Ostrovského 1332/4, Smichov, 15000 Praha 5
Vlkova Eliska, Vladivostockéa 740/3, VrSovice, 10000 Praha 10
SJ Voldfich Vaclav a Voldfichova Marie, Jerevanska 702/8, VrSovice, 10000 Praha 10

SJ) Vonasek Filip RNDr. a Vonaskova Linda RNDr., Vladivostocka 740/3, Vriovice, 10000 Praha 10

Vybihal Ondrej Mgr., Druzstevni 1189/7, Reckovice, 62100 Brno

SJ Wimmer Martin a Wimmerova Regina, Zeyerova alej 2052/15, Brevnov, 16200 Praha 6

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

524/61269
709/122538
709/122538

244720423

709/61269

241/20423

61/4713

560/61269

560/61269

737/61269

244/20423

241/20423

709/61269

258/20423

241/20423

258/20423

739/61269

241/20423
737/122538

709/61269
737/122538

55/4713

241/20423

605/61269
175/20423
737/61269
737/61269
280/61269
241/20423

55/4713
374/61269
241/20423

Podil

1829/20423

' Zpiisob ochrany nemovitosti
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! 01.25 14;23 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitost(

lfNézev

pamatkove chranéné Gzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

[,
[ Typ

‘ Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislu$nych jednotek

Jiné zapisy

Typ

| Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfislu$nych jednotek [

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro hlavni mésto
ahu, Katastralni pracovisté Praha™

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 14:00.
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2025

Katastralni zemi
Nazev: VrSovice

Parcela
Cislo parcely:  1846/2

Cena 2025
Mapovy list: 61
Cena: 14810 Ké&/m?
Skupina: 4269

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozem ki je nutné postupovat
dle vyhlagky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje. Uéinnost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich predpis:

1.1.2025 Vytisténo dne: 21.01.2025
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