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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky & 994/21 v objektu &p. 994/25, ulice Slovinska, obec
Praha, véetng spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku parcelni &islo 682
na katastralnim Gizemi VrSovice.

1.2. U&el znaleckého posudku
Zjiténi obvyklé ceny nemovitosti pro prodej elektronickou aukei.

1.3. Skute&nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zaveru

znaleckého posudku

7adavatel nesddlil znalci Zadnou skute&nost, ktera miize mit dle jeho nazoru vliv na pfesnost zaveéru I
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zam&Fenim byla provedena dne 1.2.2025.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce &. 370/2024 Sb., kterou se meéni
vyhlaska & 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni pozdg&jsich piedpisi.
7adénim znaleckého posudku je odborné otazka zadavatele "urdeni obvyklé ceny nemovitych véci”
_Pro urdeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebréana a tvofena data, kterd budou analyzovana
a které jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otézce, jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrana a
tvofena budou data z vefejnych zdrojii, z dostupnych informadnich databazi, z listin, z podkladd a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Bude zjisténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci,budou
zjistény identifikaéni idaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovéan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

2.2. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis

vypis z KN katastralniho ufadu LV C. 11906 ze dne 21.1.2025

vypis z KN katastralniho ufadu LV ¢. 11905 ze dne 21.1.2025

skutednosti a vymery zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2025

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

placena databaze Katastrélniho tfadu, VALUO a OctopusPro

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢4st katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - piistup do katastru nemovitosti pro registrované uZivatele
hitps://www.sreality.cz/ - realitnf inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informaéni servis
https://www.ﬁrmy.cz/Instituce-a-urady/ Statni-organizace-a-urady - statni organizace a urady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Z&kon & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku

- Vyhléaska &. 370/2024 Sb. , k provedeni zédkona o ocefiovani majetku (ocetiovaci vyhlaska),
- 7akon & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych ustavech

- Vyhlagka &. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V réamei zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Giplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

7ZAKON & 151/1997 Sb., o oceffovani majetku a o zmeng nekterych zakond (zékon o ocefiovani
majetku 237/2020 Sb.)

§1c, odst.1 a 2, zdkona 237/2020 Sb. zni : (1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji
trzni hodnoty se uréi i cena zjiSténa.

(2) Odstavec 1 se nepouZije v ptipade ocendni pfedmétu zajidténi pro ucely souvisejici s ¢innosti
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banky, zahrani&ni banky nebo spofitelniho a uvérniho druzstva.

| CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby ocetiovani majetku a sluZeb, odst. (1) :Pokud tento zakon
" nestanovi jiny zptisob ocefiovani, ocefiujf se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, ktere
maji na cenu vliv, avdak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji naptiklad stav tisn& prodéavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl4$tni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urd se ze sjednanych cen porovnanim.

Ocenéni podle cenového piredpisu

Cena zji$téna (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF &. 370/2024 Sb. , kterou
se provadgji ngkterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&n& n€kterych
zékont (zdkon o ocetiovani majetku), ve znéni zdkona &. 303/2013 Sb. a zdkona &. 237/2020 Sb.

Stanoveni trzni hodnoty

Tr¥ni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln& pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Sase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodatstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. Pouziti metod a zplisob
stanoveni tr¥ni hodnoty je také ovlivnén i u¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad tr¥ni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vé&cna hodnota (8asova cena) je reprodukéni cena véci sniZena o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfimefené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocendni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty pen&z a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanoven¢ urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedévné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbhéru i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urdeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro ureni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a
tvofena budou data z vefejnych zdrojd, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pf mistnim Setfeni. Bude zjist¥na poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, budou
zjidtény identifikadni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
veéci.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovéna zplisobem, ktery odpovid analyze dat. Bude zpracovén a vytvoren souhrn
dat a uvedeny veskera zjiSténi z podkladd, dat z mistniho Setfeni, na zakladg kterych znalec dospél k
vysledkiim. Zjidténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, placené databéze
Valuo, OctopusPro a zpracovana data z mistniho Set¥eni, bude provedena analyza trhu s

nemovitymi vécmi a budou zjistény , vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych
nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Katastralni Gdaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni m&sto Praha, obec Praha, k.0.
Vriovice
Adresa nemovité véci:  Slovinska 994/25, 100 00 Praha 10

Vlasthické a evidenéni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 11906, podil 1/1
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obee, , LV: 11906, podil 1 /1
t4st Praha 10 Méstsk4, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10, LV: 11906, podil 1/1

Dokumentace a skutecnost

Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté pfi prohlidce nemovitosti, prohlaSeni vlastnika
budovy, cenova mapa CMP 2025 a list vlastnictvi 11906 a 11905.

Mistopis

Vriovice jsou méstska Ctvit' a katastralni uzemi na jihovychod¢ SirSiho centra Prahy, soucast
mstské &asti 1 mestského obvodu Praha 10. Sousedi na severu a severozapadé s Kralovskymi
Vinohrady, na vychod€ se Stragnicemi, na jihovychod® s Michli a na jihozapadé s Nuslemi.

Celkovy popis nemovité veci

Jedna se o nebytovou jednotku o velikosti 50.20 m? dle vymezeni jednotek v budové, k
vlastnictvi nebytové jednotky patfi spoluvlastnicky podil na spolednych &astech domu a pozemku o
velikosti 502/9481. Nebytova jednotka byla uZivana jako kadefnictvi a v dob¢ prohlidky jednotka
vyklizena bez provozu. Bytovy dim je situovany v fadové zéstavbé v ulici Slovinska. Jednd se o
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zéstavbu bytovych doml v pomérné klidné lokalits v blizkosti Heroldovych sadl a Cechova
namésti. Obdanskd vybavenost dobra v dochazkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice
Moskevska, Kodaiska. Tii stanice tramvaji k obchodnimu centru Eden, dopravni dostupnost dobra
. autobusova zastavka v ulici Kodatiskd, tramvaj Moskevska, nejbliz$i metro stanice Namésti Miru.
v blizkosti Heroldovy sady, tenisové kurty, v dobrém dosahu aredl Vinohradské fakultni
nemocnice. Parkovani v pfilehlych ulicich omezené a zvlait® ve vedernich hodinach
malokapacitni, modré zony a placené parkovani. Jedna se o lokalitu navazujici na centrum obce.
Objekt je zdéné konstrukce podsklepeny se sedmi nadzemnimi podlaZimi s vytahem. ZastfeSeni
sedlovou stfechou se stie¥ni krytinou taskovou a klempitskymi prvky z pozinkovaného plechu.
Okna dfevéna ¥paletova renovovana s izolacnim sklem (vnitfni k¥idla), na chodbach &astetné
prosklené dfevéné dvoukiidle dvete s nadsvétlikem a plné v prosklené sténd z luxver zajiStujic
ystup na spoletné balkony, vstupni dvefe dievéné dvouk¥idlé ze dvou tretin prosklené, portal
nebytové jednotky dfevény piivodni (s venkovni roletou) a vrata do nebytoveé jednotky gardZe
roleta oSetfena natérem. Vstupni ¢ast uzaviena prosklenymi dfevénymi tzv. litacimi dvefmi.
Schody kamenné a podlahy chodeb a mezipodest teracové. Hydranty a hasici pfistroje osazeny.
Fasada od trovn& prvniho podlaZi nové provedend. Stavebné technicky stav objektu udrZovany.
Objekt byl postaven v padesatych letech. V budové je 20 bytovych jednotek a 4 nebytove
jednotky.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu
1. Nebytova jednotka €. 994/21

Obsah ocenéni na trinich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Nebytova jednotka ¢. 994/21
2. Vynosova hodnota
2.1. Nebytova jednotka €. 994/21

!
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zakona . 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky ¢&.

503/2020 Sb. o vykonu znalecké Einnosti. Dle vyhlasky . 370/2024 Sb.§la - §lc zjiSténa cena

nemusi, ale je uréovéana podpirne.

1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.

(2) Odstavec 1 se nepouZije v pifpadé ocenéni pfedmétu zajisténi pro ugely souvisejici s Cinnosti

banky, zahraniéni banky nebo spofitelniho a Gvériho druZstva. PH aplikaci porovnavaci metody

byly jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci , umisténé v daném mist¢ a okoli.

Data budou zpracovéna zptsobem, ktery odpovid4 analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn

dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladd, dat z mistniho Setfeni, na zaklad& kterych znalec dospél

k vysledkiim. Zjidténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti prostfednictvim

placené databéze Valuo a OctopusPro, realitni portal, konzultace s realitnimi makléfi a zpracovana
{ data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou zjistény ,

vybrény, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev pfedmétu ocenéni: Nebytova jednotka ¢&. 994/21
Adresa pfedmétu ocenéni: Slovinska 994/25
100 00 Praha 10
LV: 11906
Kraj: Hiavni mé&sto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni izemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1384732

, Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpisti a vyhlagky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlagky &. 370/2024 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Nebytova jednotka &. 994/21

Ocefiovana nebytova jednotka se nachézi v prvnim nadzemnim podlaZi bytového domu se sedmi
nadzemnimi podlaZimi s vytahem. Bytova jednotka dle prohlaSeni vlastnika obsahuje dvé
provozni mistnosti, pfedsifi, socidlni zatizeni, WC, spiz a kuchyil. Jednotka je vedena jako
provozovna a poslednim provozem bylo kadefnictvi. V dobg prohlidky nebytové jednotka je bez
provozu. Skutedny stav : provozni mistnost prosvétlend portdlem a v rohove Sasti v oblasti
vstupnich dvefi rdm pro zavés (zavetti), chodba z které je zajistén vstup do chodby domu,
hygienické zazemi (sprcha, WC misa a umyvadlo), kuchyiika, $atna s denni mistnosti a komora.
Jednotka je bez vybaveni potfebného k provozu. Okno v denni mistnosti se $atnou dievéné
Spaletové (oSetfené) s venkovni miiZi a vnitfnimi vertikalnimi Zaluziemi, prosvétleni provozni
mistnosti dfevénym dvojitym portélem s venkovni mE a vnitinimi vertikalnimi Zaluziemi. Vstup
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do nebytové jednotky je zajistén dvéma vstupy z chodby domu a z ulice. Vstupni dvefe z ulice
navazujici na portdl hladké do dfevéné zarubné s malym nadsvétlikem do dfevéné zarubng, dveie
jsou zajistény stahovaci miiz{. Dvete do chodby domu hladké do dfevéné zarubn& opatfeny
mii ze strany spoledné chodby domu. Dvefe do denni mistnosti se $atnou dfevéné prosklené do
dfevéné zarubng, dvefe do komory hladké oteviravé na kli¢ s vétracimi miizkami a dvefe do
hygienického zézemi hladké do dfevéné zérubné. Kuchyiika oteviena do prostoru chodby. Podlaha
v provozni mistnosti (pivodn& kadefnictvi) a komote PVC, v chodb&, hygienickém zdzemi, |
kuchyiice a denni mistnosti se 3atnou dlazba. Hygienické zazemi po provedenych stavebnich
upravach pro provoz kadefnictvi je vybaveno WC misou kombi, umyvadlem a vyzdénou sprchou.
Provedeny jsou keramické obklady stén (2200mm). V denni mistnosti se $atnou umyvadlo v jehoZ
oblasti je proveden obklad. Kuchyilka bez vybaveni a obklad k lince z omyvatelné tapety. \Y
provozni mistnosti na jedné stén& pii podlaze keramicky obklad (k pvodng umisténym kfeslim a
umyvadlu) . Provedeny jsou podhledy ze sadrokartonovych desek, odv&trani. Vytdpéni dvéma
topidly WAW, v hygienickém zazemi infraza¥i¢ a ohfev vody boilerem umisténym v hygienickém
| zazemi nad sprchou. Stavebn& technicky stav nebytove jednotky - provedeny byly stavebni Gpravy

bez zésahu do nosnych konstrukei za ugelem zmény uZivani konzumu na kadefnictvi cca. pred
‘ deseti lety. (stavebni upravy nejsou evidovany v archivu stavebniho Gfadu) . Jednotka je v dobrém
stavu a vyzaduje drobné stavebni upravy a pfedevsim feseni projevujici se vlhkosti stén v
komofe prechazejici az do plisné. Parapetni stény jsou prelepeny polystyrenovymi deskami
zakryvajici vlhkost stén.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Bytovy &i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisl4 nosna konstrukce: zdéna

K6d klasifikace stavebnich &l CZ-CC: 1122

Nemovita v&c je soudésti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

‘ Nazev znaku g. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je \Y% 0,00
|_ stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
» spoluvl. podilem na pozemku
' 3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi II 0,00
4. Vliv prévnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal8ich vlivli II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu zaplav v 1,00
|| 7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
[ viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni Gzemi
lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obdanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnické zafizeni, $kolské zaFizeni, posta, bankovni (penéZni) sluzby, |
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5
Index trhu It=P¢*P7*Pg*Po* (1 + Y, Pi)=1,208

i=1

Index polohy
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Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku <. Pi

1. Druh a Géel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku | 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni zastavba | 0,04

3, Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4, MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit€, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupnd I 0,00
ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥ijezd po zpevnéné komunikaci, $patné \Y% 0,00
parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci s moZnosti
parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadn4 doprava: Zastavka do 200 m v&etng, MHD - dobra 111 0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodné — stavba s v 0,08
komer&ni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérna nezamé&stnanost I1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez dalgich vliva II 0,00

11

Index polohy Ir=P*(1+) P)=1150

| =2

| Koeficient pp = It * Ir = 1,389
Podlahové plochy nebytového prostoru l;ooe(ﬁ;llf:‘t,édll;;zg;
provozni mistnost 1: 17,70 * 1,00 = 17,70 m?
provozni mistnost 2: 15,80* 1,00= 15,80 m?
predsit: 8,20* 1,00= 8,20 m?

L socialni za¥izeni: 3,30*% 1,00= 3,30 m?
WC: 0,90* 1,00= 0,90 m?
spiz: 0,90* 1,00= 0,90 m?
kuchyn: 3,40* 1,00= 3,40 m?
Zapogitana podlahova plocha nebytového prostoru: 50,20 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni ~ Cast

| Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady v&. zemnich praci betonové a kamenné pasy bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy ¥elezobetonové monolitické a dfevené S 100

tramove

| 4, Krov, stfecha sedlova a rovna S 100
5. Krytiny stfech taskova a pozinkovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100

-9.




-

7. Uprava vnitinich povrchi vépenocementové a Stukové S 100

8. Uprava vn&jsich povrchl vapenocementove S 100

9. Vnitini obklady keramické keramické obklady S 100

10. Schody kamenné S 100

11. Dvefe hladké a prosklené do dievénych S 100
zarubni

12. Vrata X 100

13. Okna dfevéné Spaletové a portal S 100

14. Povrchy podlah dlazby a PVC S 100

15. Vytapéni 2x WAW, infrazafi¢ v hyg. zdzemi S 100

16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100

19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100

21. Ohfev teplé vody bojler S 100

22. Vybaveni kuchyni chybi C 100

23. Vnitini hygienické vyb. sprcha, WC a umyvadlo, umyvadlo v S 100
denni mistnosti

24. Vytahy vytah S 100

25. Ostatni miiZ, podhledy, odvétréani, Zaluzie N 100
vertikalni

26. Instalaéni pref. jadra X 100

Vypodet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[l(;os]t Koef. gf,)jr_a;ggﬁ

1. Z&klady v&. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stiech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitfnich povrcht S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vn&jsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohiev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10

22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
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24. Vytahy S 1,30 100 1,30

25. Ostatni N 5,60 100 8,62

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 97,98
Koeficient vybaveni K4: 0,9798
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m?]: = 7 095,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9798
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1120
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 24 376,78
Plné cena: 50,20 m? * 24 376,78 K&/m? = 1223 714,36 K¢
Vypodet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 73 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 77 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100%*73/150=48,7%

Koeficient opotebeni: (1- 48,7 % / 100) * 0,513
Nékladova cena CJIN = 627 765,47 K¢
Koeficient pp * 1,389
Cena CJ = 871 966,24 K¢

Nebytova jednotka & 994/21 - cena zjiSténa bez podilu na
prisluSenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek parc.¢. 682

871 966,24 K¢

Ocefiovany pozemek se nachazi na katastralnim tzemi Vrovice a je ocenén dle platné cenoveé

mapy Prahy CMP 2025 mapovy list €. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

zastavéna plocha a nadvofi 682 309 21 730,00 6714 570,-

Cenovéa mapa - celkem 309 6 714 570,-

Pozemek parc.&. 682 - cena zjiSténa celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
Pozemek parc.¢. 682

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Nebytova jednotka & 994/21 - cena zjiSténa, bez podilu na
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pi‘isluéenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislufenstvi stavby a pozemku

Cena zji¥tén4 piisluSenstvi stavby a pozemku: 6 714 570,- K&
Spoluvlastnicky podil: 502 /9481
Hodnota spoluvlastnického podilu: 6 714 570,- K& * 502 /9 481 + 355 523,06

Nebytova jednotka & 994/21 - cena zjiSténa

1227 489,30 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Nebytova jednotka ¢.994/21

Bcei’lované nemovita véc
Uzitna plocha: 50,20 m?
Zastavéna plocha: 50,20 m?

Zdtvodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocetiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodejti nemovitosti v misté a ase obvyklém. Jako podklady byly pouzity udaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primerné ceny. Jako porovnavaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztaZené na 1 m2 . Takto zjidténé ceny byly upraveny
nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovid4 shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V piipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi neZ ocefiované véci
odpovida koeficient < 1. V ptipad¢, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku horSi nez
ocetiované nemovitosti, odpovid4 koeficient >ziskana data pak byla pfepoctena na ceny , které byly
pouZity pro vypocet viz vyse.

PouZité koeficienty a korekce.

Pouzity byly ceny srovnavanych jiZ prodanych nemovitosti z databaze VALUO , databaze
! Katastralniho ufadu, realitniho portdlua po té upraveny koeficienty K1 - K9.

“ K1 zohledituje lokalitu, K2 Typ stavby, K3 Stavebng technicky stav, K4 Vyuziti ,K5 Velikost
(rozmezim),K6 Vybaveni, K7 Podlazi, K8 Redukce pramene ceny, K9 prodej el. aukei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Kodariska 582/39, VrSovice, 10100 Praha 10
Lokalita: Nebytova jednotka &. 582/19
Popis: Nebytové jednotka &. 582/19, jiny nebytovy prostor v budové &.p. 582, ¢ast obce

Vrdovice, na parcele 463 Vrfovice, podil na spole¢nych gastech domu a pozemku
802/31013. Nebytova jednotka umisténd ve zdéném rohovém bytovém dome€ V|
prvnim nadzemnim podlazi - obchod pfistupny  z ulice Kodafska. Nebytové
jednotka sestdava z prodejni plochy, skladu, Satny a hygienického zdzemi,
Prosvétleni dfevénymi portaly. Nebytova jednotka v dobrém stavu.

PodlaZi: 1.NP

Dispozice:  provozovna

Typ stavby: zdeny
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Uzitna plocha: 80,20 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - lepsi 0,99
K2 Typ stavby - lepsi 0,99
K3 Stavebnd technicky stav - lepsi 0,85
K4 Vyuziti - lepsi 0,95 Zdroj: Katastralni Gfad
K5 velikost - v&tsi 1,01
K6 vybaveni - lepsi 0,95
K7 podlazi - srovnatelné 1,00
K8 Redukce pramene ceny - V- 70987/2024-101 prodéno dne
28.11.2024 1,00
K9 Prodej elektronickou aukei 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.11.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
6 900 000 80,20 86 035 0,74 63 666
Nazev: 28. pluku 524/25
Lokalita: Nebytova jednotka ¢. 524/3
Popis: Nebytova jednotka & 524/3, jiny nebytovy prostor v budov® &.p. 524, &ast obee

Vrdovice, na parcele 782 VrSovice, podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku
401/10580. Nebytova jednotka  provozovna (kadeinictvi)s pfisluSenstvim s¢
vstupem  z ulice 28.pluku. Vstup feden prosklenymi dvefmi s navazujicim
portalem. Vytapéni lokalni. Nebytova jednotka je v b&Zné udrZovaném stavu.
Podlazi: 1.NP
Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitn4 plocha: 40,10 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,98
K4 Vyuziti - srovnatelné 1,00 _% 7. ,
K5 velikost - mensi 0,99 Zdroj: Katastralni ufad
K6 vybaveni - srovnatelné 1,00
K7 podlazi - srovnatelné 1,00
K8 Redukce pramene ceny - V- 53924/2024-101 1,00
K9 Prodej elektronickou aukei 0,98
Cena [K<¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena4 j. cena
k 17.9.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?)
1 790 000 40,10 44 638 0,95 42 406
Nazev: Biskupcova 2737/44, Zizkov, 13000 Praha 3
Lokalita: Nebytova jednotka &. 2737/3,
Popis: Nebytova jednotka &. 2737/3, jiny nebytovy prostor v budové &.p. 2737, &ast obee

Zizkov, na parcele 3930/2 7izkov, podil na spole¢nych Sastech domu a pozemku
425/14443jednotky &. 2737/3 . Nebytovy prostor piistupny z ulice o dispozici dvou
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mistnosti se socialnim zafizenim a celkové vyméfe 42,50 m2, umisténé v
1.nadzemnim podlaZi budovy v dobrém stavu po &aste¢nych stavebnich upravach naj
adrese Biskupcova 2737/44

Podlazi: 1.NP

Dispozice:  provozovna

Typ stavby: zdény

Uzitna plocha: 42,50 m?
Poutzité koeficienty:
K1 Lokalita - lepsi 0,93
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebneé technicky stav - lep$i 0,95
K4 Vyuziti - srovnatelné 1,00
K35 velikost - mensi 0,99
K6 vybaveni - srovnatelné 1,00 Zdroj: Katastralni ufad
K7 podlaZi - srovnatelné 1,00
K8 Redukce pramene ceny - V-65229/2024-101 1,00
K9 Prode;j elektronickou aukei 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.11.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 610 000 42,50 61412 0,86 52 814
Nazev: Prodej obchodniho prostoru 74 m2
Lokalita: Praha, Praha 4, Nusle
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni vlastnika nemovitosti si Vam dovolujeme nabidnout]

prodej zajimavého nebytového prostoru v Praze 4 Nuslich v ulici na Jezerce
nedaleko Nuselské ulice. Jedna se o nebytovy prostor rekonstruovany jako byt se
vstupem jak z domu tak z ulice. Diim nyni v rekonstrukei zatepleni fasady . Diive]
vyuzivan jako vindrna nebo solarium, dnes pronajato najemci, provozujici jiz 12
tym rokem osobni sluzby (vice info v RK), tento ngjemce je pfipraven nebyt opustit,
ale zéroveti je schopen v ngjmu pokratovat déle ( nynf vynos 25 tis/mé&s.). Prostor
prodel kompletni rekonstrukei. V prostoru je samostatny plynovy kotel kongresu
vody a vytapéni, dale vzduchotehnika a je upraven jako 3+kk kdy ve vstupu je
hlavni mistnost cca 30m2 a po té chodbou propojeny dv& nepriichozi mistnosti nyni
jako loZnice, velka koupelna se sprchovym koutem, samostatneé we  a predsiii (nyni
jako sklad) kde je vychod do domu. Prostor je v dom& kde je dobfe funkéni SVJ .
Objekt se da okamzité pronajmout jako kanceldf, obchod, vinarna, &i Siroké
spektrum sluZeb apod. Prostor m4 u vstupu z ulice vylohu a proskleny vstup a dvé
okna z kardé mistnosti, které &astené prochézi s urovni chodniku. Prostor neni ad
je plizemni nijak ohroZen vlhkosti nebo podobnymi vlivy. V dochozi vzdalenosti
OC Arkady Pankrac. Diivod prodeje je jind investice vlastnika. Pro vice informaci
mé nevahejte kontaktovat.

Podlazi: zvySené 1.PP
Typ stavby: zdény
Uzitn4 plocha: 74,00 m?

Zastavéna plocha: 228,00 m?
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Pouzité koeficienty: R v
K1 Lokalita - lepsi 0,90 S g
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,80
K4 Vyuziti - srovnatelné 1,00 -
K5 velikost - vetsi 1,02 : .
Zdroj: www.sreality.cz
K6 vybaveni - lep3i 0,97
K7 podlazi - srovnatelné 1,00
K8 Redukce pramene ceny - v nabidce 0,95
K9 Prodej elektronickou aukci 0,98
Cena [K¢&] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]

7 350 000 74,00 99 324 0,66 65 554
Minimélni jednotkové porovnavaci cena 42 406 K&/m?
Primérn4 jednotkova porovnévaci cena 56 110 K&/m?
Maximélni jednotkové porovnavaci cena 65 554 K&/m?

Vypodet porovnivaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérn4 jednotkova cena 56 110 K¢&/m?
Celkova uZitné plocha ocetiované nemovité véci 50,20 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 816 722 K¢

2. Vynosovéa hodnota

2.1. Nebytova jednotka & 994/21

PH ocefiovani vynosovou metodou je piedpokléadano, Ze nemovitost pfinasi trvaly a udrZitelny
vynos. Pro tyto ucely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k pronajmu. Celkem byly
vybrany tii vzorky a piepocteny koeficienty zohledfiujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter jednotky, vybaveni, standard. Nasledné musely byt zohlednény rocni naklady (na
spravu, pojisténi, dan z nemovitosti a pripadng ndklady potiebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.

Ptehled pronajimanych ploch a jejich vynosu

¢ plocha - ucel podlazi podlah.  ndjem nijem najem mira
plocha kapit.
m?]  [K&/m?¥rok] [K&/mésic] [K&/rok] (%]
1.Provozni prostory 1.NP 50 4 064 17 000 204 000 7,00
Celkovy vynos za rok: 204 000

Vypoéet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahové plocha PP m? 50
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’ Reprodukéni cena
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m?

Dosazitelné hrubé roéni najemné
Dosazitelné procento pronajimatelnosti
Upravené vynosy celkem
Naklady (za rok)

Dati z nemovitosti

Pojisténi

Opravy a udrZzba

Sprava nemovitosti

Ostatni ndklady

Naklady celkem

Cisté roéni najjemné

Mira kapitalizace

RC

Nj * PP

Nh

N=Nh-V

Konstantn{ vynos po neomezenou dobu - v€&nd renta

# | Vynosova hodnota (bez odetteni nakladi na uvedeni

do pron. stavu)

Vynosova hodnota

Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu

Cv

K& 0
K&/(m*'ro 4 064
k)
K¢&/rok 204 000
% 95 %
K¢&/rok 193 800
K¢&/rok 500
K¢&/rok 2 000
K¢é/rok 3 000
K¢&/rok 1500
K¢&/rok 0
K¢&/rok 7 000
K¢/rok 186 800
% 7,00
Cv=N/i
K¢ 2 668 571
K¢ 150 000
K¢ 2518571

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podie cenového predpisu:

1. Nebytova jednotka ¢. 994/21
Celkem:

Reprodukéni cena

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukenich cen

Vécna hodnota

1579 237,42 K&

983 288,53 K&

1579 237,42 K¢

® Rekapitulace vyslednych zjiSténych cen

1. Nebytova jednotka €. 994/21

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jeden milion dvé& sté dvacet sedm tisic Styti sta devadesat K¢

983 288,53 K¢

1227 489,- K¢
1227 489,- K¢

1227 490,- K¢

sovw

Cena zjisténa dle cenového predpisu

1227 490 K¢

slovy: Jeden milion dv& st& dvacet sedm tisic Styti sta devadesat KE

Rekapitulace ocenéni na trnich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Nebytova jednotka &. 994/21
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2. Vynosova hodnota

2.1. Nebytové jednotka €. 994/21 2518 571,- K¢
[ Porovnavaci hodnota 2 816 722 K¢
Vynosova hodnota 2 518 571 K¢
Obvykla cena 4 921 250 K¢
slovy: Ctyti miliony dev&t set dvacet jedna tisic dvé st& padesat K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivi. Mezi nejdiileZit€jsi patfi vlivy fyzikalni ,
kde se jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stafi nemovitosti a fadu dalSich faktort. Dale jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zam&stnanost v dané lokalité a ptipadna dojezdnost, Zivotni uroved, hospodaisky rozvoj,
inflace nebo trokova mira. Vlivy politicko spravni zahrnuji datiovou politiku, uzemni planovani
& vefejné zajmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &asti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjidténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového pfedpisu platného ke dni ocenéni -
zjidténou cenou, Vynosovou a porovnavaci. Porovnavaci metodou - vzorky pro srovnani byly
pievzaty z databaze jiZ prodanych nemovitosti VALUO, databéze katastralniho ufadu a realitniho
portalu. Jako hlavni ukazatel pro névrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovnéavaci
metodou.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, urdeny zékladni jednotky pro porovnani a parametry S
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transaké&ni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmentl
tthu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovéano minimalng. Pro urCeni
obvyklé ceny je vychizeno z vlastni a inzertni databaze, podkladii z Katastralntho dfadu -
prostfednictvim placené databaze VALUO a OctopusPro a znalosti trthu. Z realizovanych prodeji
databaze historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybrény obdobné nemovité vé&ci, které
se v nékterych charakteristikich mohou odlisovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotlivych cen. PouZity ti vzorky realizované a jeden ze vzorkd z nabidkovych cen realitniho
portalu, ktery byl pfepocitan koeficientem redukce pramene ceny. Provedenim analyzy dil¢ich
indicii a analyzy trhu, po zohlednéni v8ech vlivi plisobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech
okolnosti byla soudasné cena obvykld urena na arovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shledani stovnatelnymi ve svych etalonech s ocetiovanymi nemovitymi
véemi se zohledn$nim upravy cen zejména korekci z realitni inzerce. Kontrolou byla ovéfena
spravnost postupu, skute¢nosti, které by mohly sniZovat presnost zavéru nebyly zjistény. Vybér
zdroji dat, které v posudku vyuZil- kontrola jejich déivéryhodnosti a vhodnosti. Sbér dat ¢i jejich
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vlastni tvorba -kontrola jejich diivéryhodnosti, vhodnosti, ovéfeni tplnosti a vzdjemné konzistence.
Zpracovani dat — kontrola zplisobu zpracovani dat ve vztahu k jejich dal$imu vyuziti v rdmci
posudku. Provedeni analyzy dat a jejich vysledkt - kontrola postupu Znalce pfi zpracovani analyz
dat ve vztahu k zadané odborné otazce.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti nebytové jednotky &. 994/21 v objektu Cp. 994/25, ulice
Slovinsk4, obec Praha, v&etné spoluvlastnického podilu na spolednych ¢astech domu a pozemku
parcelni &islo 682 na katastrdlnim Gzemi Vrdovice. Porovnavaci hodnota nemovitosti mé v tomto
pripadé nejvétdi vypovidaci hodnotu. Vzorky jsou upraveny korek&nimi koeficienty. Vsechny
odlisnosti jsou v porovnavaci hodnoté zohlednény. Zohledn&n byl stavebnd technicky stav a
technologie provedeni, vybaveni, vyuZiti, charakter, standard, piisluSenstvi, lokalita, dopravni
dostupnost a celkovy pohled na nemovitost. Lze tedy ptedpoklédat, Ze porovnavaci metoda odrézi
nejlépe stav ekonomiky i konkrétni nabidku a poptavku po tomto druhu nemovitosti. Z téchto
dtivodi je indikace obvyklé ceny porovnavaci metodou rozhodujici.

Obvykla cena 4 921 250 K¢

slovy: Ctyii miliony devét set dvacet jedna tisic dvé st& padesat K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Znalci byl umoZnén volny pfistup do nebytové jednotky, proto vychazi ze skute¢nosti zji§ténych
pfi mistnim 3etfeni, skuteCnosti a podkladd poskytnutych zadavatelem ocenéni, déle z vnéjsiho
ohledani a z informaci z vefejnych zdroji. Znalec déle vychazi z toho, e informace ziskané pfi
mistnim Setfeni a z predloZenych podkladd pro zpracovani ocendni jsou v€rohodné a spravné.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za
pkipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni
bylo provedeno za ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovité véci, bez podminek, bez skute¢nosti
snizujicich pfesnost.

Konzultant a diivod jeho pfibrani

Z4dny z konzultanti nebyl pfizvan.

Odména, nadhrada nakladd

Odména byla sjednéana smluvné.
Znaledné uétuji dokladem &. 4640/2025.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym ¢&islem 11201/2025.

(@, &/ g

OTISK ZNALECKE PECETI

V Praze 7.2.2025

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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11.25 8:17 Informace o jednotce | NahliZzenl do katastru nemovitost

formace o jednotce

‘islo jednotky 994/21

yp jednotky: Jednotka vymezena podle zdkona o vlastnictvi byt
iplsob vyuZiti: dilna nebo provozovna

judova; <. . 994

{atastralni Gzemit; Vrsovice [732257]

listo LV: 11906

:g:;;g:ych Eastech: 202/3481

flastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

}(

;JHLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

‘vé?ené sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

Méstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

Iplsob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava
‘,"Nejsou evidovana zadné omezeni.
liné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
.;f Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrélni Gfad pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracoviété Praha ™

lobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 08:00.

© 2004 - 2025 Cesky. Ufad zemémericky a katastralni™? Verze 6.7.1 b0 [WWW6] B RSS

‘“Ds://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~ekade-vVvMepNVHshahsAanVbONq9ReRdeT3xSP5-qsbSST-|2N. . n




Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

formace o pozemku

arcelni &islo: 6820

Jbec. Praha [554782]1¢

stastralni Gzemi: VrSovice [732257]

“slo LV: 11905

yméra [m2): 309

yp parcely: Parcela katastru nemovitosti

fapovy list: DKM

Jréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé Pl (% WaE
pruh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

stavba na pozemku: <. p.99%4

‘jstnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Bocan Miroslav, Slovinska 994/25, VrSovice, 10100 Praha 10 250/9481
Gregorova Sarka Mgr., Slovinska 994/25, Vrsovice, 10100 Praha 10 776/9481
Hiuslerova Veronika, Slovinska 994/25, Vrsovice, 10100 Praha 10 366/9481
Hladec¢kova Nikola, Bobkova 683/21, Cerny Most, 19800 Praha 9 457/9481
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 1567/9481
Holubova Jitka Ing., Slovinska 994/25, VrSovice, 10100 Praha 10 458/9481
laneckova Olga, Slovinska 994/25, Vrsovice, 10100 Praha 10 502/9481
lordakova Helena, Malobfevnovska 966/45, Bfevnov, 16900 Praha 6 459/9481
Keclikovéa Vendulka MUDr., Frani Sramka 2197/31, Smichov, 15000 Praha 5 15/499
‘lépové Zuzana, Slovinska 994/25, Vrsovice, 10100 Praha 10 453/9481
SJ KShler Milo$ a K6hlerova Blanka, Slovinska 994/25, VrSovice, 10100 Praha 10 13/499
Kudrnova Dana, Slovinska 994/25, Vriovice, 10100 Praha 10 388/9481
langhansova Blanka Ing., Slovinska 994/25, VrSovice, 10100 Praha 10 243/9481
Piskova Jana, Za zameckem 745/17, Jinonice, 15800 Praha 5 447/9481
Pokornd Jarmila, Slovinskd 994/25, VrSovice, 10100 Praha 10 250/9481
§ikut_ Libor Ing., Slovinska 994/25, Vr$ovice, 10100 Praha 10 465/18962
Sikut Milan MUDr,, Hégerova 1098/15, Hlubocepy, 15200 Praha 5 465/18962
Svec Janigova Tereza Ing. arch., Pod strani 2166/31, Strasnice, 10000 Praha 10 443/9481
§vejdové Dita Ing., Slezskéa 1323/84, Vinohrady, 13000 Praha 3 404/9481
Travnickova Alice, Cekanovska 1506, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha 9 383/9481
Wankeova Eva, Slezska 1466/39, Vinohrady, 13000 Praha 3 255/9481
Wiedermannova Iva Ing., Slovinska 994/25, Vréovice, 10100 Praha 10 383/9481

8./Inahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~BOyXX4rTMGORGUdJKNIgVDFDd ROuogi-_vOqYYET7DI_svxvEiXBzitRC... 172




Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

820
4 sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

14 tast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10 1567/9481

' .ob ochrany nemovitosti

__sna - budova, pozemek v pamatkové zéné

ové chranéné Gzemi

nam BPEJ

13 nemé evidované BPEJ.

-eni vlastnického prava

oméni: Omezeni a jiné zéapisy vztahujici se ke spoluvlastnik(im se zobrazuji u pfislusnych jednotek

apisy |

ornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

*Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)

amovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Ufad pro hlavni mésto
shu, Katastralni pracovisté Praha ™

zené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 08:00.
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2025

Katastralni uzemi
Nazev: Vr$ovice

Parcela
Cislo parcely: 682

Cena 2025
Mapovy list: 60
Cena: 21730 K&/m?
Skupina: 4131

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi Zjitovéni cen stavebnich pozemku je nutné postupovat _
dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke 'geéfii’:”;%;f:j
Zjistuje. Uginnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéj pIESRISES

11.2025 Vytigténo dne: 21.01:2025
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