Stanovy spolecenstvi vlastnikli Kodanska 444/11, Praha 10

§ c“:AsT PRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

ClL |
Zakladni ustanoveni

(1) Spolec€enstvi viastniki (dale jen "spole€enstvi") je pravnickou osobou
zalozenou v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,ob€ansky zakonik®) za ucCelem zajiStovani spravy domu a
pozemku (dale jen ,sprava domu").

(2) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek a piislusnych podilii na spoleénych
Castech domu a pozemku (dale jen "jednotka"), spole€nymi €leny spoleenstvi
jsou spolec¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v ob&anském zakoniku
(dale jen "¢len spolecenstvi").

(8) Pfi naplhovani svého ucelu je spoleCenstvi zplsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem.

(4) Spole€enstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu.

(5) Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo &i nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

ClL. 1l
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Spolec€enstvi vlastnikl pro dim Kodariska 444/11, pozemek &.394, Praha 10
VrSovice, obec Praha — katastralni uzemi VrSovice, zapsano na listu vlastnictvi €.
11843, v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu Praha — mésto pfijalo nazev:
~Spolecenstvi vlastnikli Kodanska 444/11, Praha 10.°

(2) Sidlo spole€enstvi je uréeno v domé, pro ktery spole€enstvi vzniklo, a v némz

se vefejnost mlze se spoleCenstvim stykat, a to na adrese Kodanska 444/11,
Praha 10 — Vrsovice, 101 00.

} . CASTDRUHA ]
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

CL. 1l
Sprava domu a dalSi €innosti
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(1) Spravou domu se rozumi zajisStovani

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

c) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

d) revizi a oprav spoleCnych €asti technickych siti, rozvodu elektrické energie,
plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcéetné
radiatori, vzduchotechniky, vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich
technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) prohlidek a ¢isténi komind,

f) administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou domu,
vCetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich pfedpist a
technickych postupu spojenych se spravou domu.

(2) V ramci predmétu své Ccinnosti muze spoleCenstvi sjednavat smlouvy,
pfedevSim o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si Clenové spole€enstvi zajistuji u dodavatele pfimo,
b) pojisténi domu,
c) najmu spolecnych ¢asti domu.

(8) SpolecCenstvi zajiStuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavce 1 a 2 a uplatiiovani naroku z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany
smluvnich partnera.

(4) Pfi plnéni ukoli podle obcanského zakoniku a téchto stanov zajistuje
spoleCenstvi dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedkd od ¢lenu spole€enstvi na
naklady spojené se spravou domu a pozemku (dale jen prispévky na
spravu domu a pozemku"), popfipadé dalSich pfispévkl na c&innosti
uvedené v ¢l. llI,

b) vedeni evidence plateb €lenu spolecenstvi, které jsou podle pismene a)
vybirany,

c) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti
spolecenstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodareni s financnimi prostredky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvladtnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu &lend spolecenstvi.

(5) Spolec€enstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych
spoleCenstvim s dodavateli, plnéni spojena s uzivanim jednotek a spoleCnych
Casti domu (dale jen "sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody,
elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spoleCnych prostor, uzivani
vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu.

V ramci této Cinnosti spoleCenstvi zajistuje zejména

a) vybirani uhrad za sluzby zajiStované spoleCenstvim,

b) rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, neni-li rozuctovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim
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cenového organu, a vyucCtovani pfijatych zaloh na jednotlivé Ccleny
spoleCenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich
Uhradami vCetné vyuctovani.

(6) SpolecCenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleCnych casti
domu, zejména technickych =zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo
pravnickym osobam nez ¢lenim spoleCenstvi v€etné uzavirani s tim souvisejicich
smiuv.

(7) V ramci Cinnosti vykonavanych v rozsahu ob¢anského zakoniku spolecCenstvi
dale zajistuje zejména
a) v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spole€enstvi k tomu
prislusnym organem spolecCenstvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi vlastniky jednotek,
c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spoleCenstvi
podle zvlastnich pravnich predpisu.

Cl. IV
Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti
na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkdm upravujicim postaveni osoby povéfené spravou domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastniki (dale jen
"shromazdéni") o ustanoveni spravce, muze spoleCenstvi zajiStovat provozni,
technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s
dalSimi Cinnostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se
spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) ureni zpusobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a
s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetné jejich
evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
pfedem ke schvaleni organu spoleCenstvi pfislusSnému podle téchto stanov,
pokud byl spravce spole€enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o cinnosti
spravce, zejména o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostrfedku
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleCnych Casti domu, jakozZ i o
jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukon€enim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu
o sveé Cinnosti a pfedat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a
své ¢innosti,

f) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.
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(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemulze byt dotCena
vyluéna rozhodovaci pusobnost organu spole€enstvi plynouci z ob&anského
zakoniku a z téchto stanov.

~ CAST TRETI ]
ORGANY SPOLECENSTViI

Cl. Vv
Spoleéna ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spoleCenstvi (dale jen "vybor").

(2) Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ spolecenstvi. Zpusobily
byt cClenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako Cclena
takového organu je ten, kdo je pIné svépravny a je bezuhonny ve smyslu zakona o
Zivnostenském podnikani.

(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt souéasné ten, jehoz
pfibuzny v fadé pfimeé, sourozenec nebo manzel (partner) je ¢lenem voleného
organu spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zavazkem osobni
povahy a ¢len voleného organu spoleCenstvi se nemlze nechat zastoupit pfi
vykonu své funkce. To vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pfipad
jiného €lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

(5) Funkéni obdobi ¢lenu voleného organu spole€enstvi je 5 let; pocina dnem
zvoleni do funkce a konci uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném
organu dale konc¢i odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

(6) Clen voleného organu spoleéenstvi miize byt volen opé&tovné.

(7) Clen voleného organu spoleéenstvi mize byt pfed uplynutim funk&niho obdobi
z funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spoledenstvi mize pfed uplynutim funk&niho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz
je ¢lenem. Jeho funkce konci dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schizi
projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dn0 ode dne dorueni oznameni o
odstoupeni.

(9) Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lenl voleného organu spoleCenstvi
v poCtu rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych &lenu organu, spolu s uréenim
jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila
pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati
ustanoveni odstavcl 3 a 4 obdobné.
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(10) Organy spolecCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muize nadpoloviéni
vétsSinou hlasu pfitomnych ¢lent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listkll. V takovém pfipadé souCasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé statutarniho organu spolecenstvi
nebo neni-li tento organ zvolen, plni jeho funkci clen spoleCenstvi, jehoz
spoluvlastnicky podil na spoleCnych Castech domu cini vice nez jednu polovinu,
jinak ¢lenové spolecCenstvi, ktefi se stali ¢leny spoleCenstvi dnem jeho vzniku.
Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z davodu, Zze pocet
¢lent vyboru poklesl pod 2 ¢leny.

Cl. VI
Shromazdéni

(1) Nejvy8Sim organem spolecCenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici
jednotek.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru.

(3) Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi

a) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

b) zména stanov,

c) volba a odvolavani ¢lend voleného organu a rozhodovani o vysi jejich
odmén,

d) schvalovani rozpocCtu spolecenstvi,

e) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spoleCenstvi a spravé domu, jakoz i celkové vySe prispévku
na spravu domu pro pfisti obdobi, popfipadé vySe a zplUsobu placeni
dalSich prispévku na €innosti uvedené v €l. lll, a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vyporadani nevycCerpanych pfispévkd,

f) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zpusobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

g) rozhodovani

. 0 Clenstvi spole€enstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

. 0 zméné podlahové plochy bytu,

. 0 uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

. 0 zméneé podilu na spoleCnych ¢astech,

. 0 zméné v urceni spoleCné Casti slouzici k vylu€nému uzivani vlastnika
jednotky,

7.0 opravé nebo stavebni upravé spoleCné casti, prevysuji-li naklady
Castku stanovenou provadécim pravnim pfedpisem,

8. o pravidlech uzivani spoleCnych Casti,

h) udélovani pfedchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani

S nimi,

OO, WN -
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2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota prevysSuje
Castku urCenou usnesenim shromazdéni, jinak cCastku 50 tisic KC v
jednotlivém pfipadé, nebo k jinému nakladani s nimi,

3. k uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vcetné schvaleni vySe a
podminek uveéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k zajiSténi uvéru na
naklady spravy domu, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé
S uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

i) urCeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku
(spravce), i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto
osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
cinnosti,

J) vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢&lenim spole€enstvi k tomu
prislusnym organem spoleCenstvi podle obCanského zakoniku a podle
téchto stanov, pokud tuto €innost nesvéfi do pusobnosti vyboru,

k) rozhodovani v dalSich zalezitostech urCenych témito stanovami nebo v
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Pokud jsou sprava domu a cCinnosti s ni souvisejici vykonavany spravcem
podle €l. IV, bere shromazdéni na védomi zpravy predkladané spravcem podle
¢l. IV.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ, tj.
vybor. Pokud se nesejde shromazdéni k volbé statutarniho organu nebo neni-li
tento organ zvolen, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci statutarniho organu
spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maiji
vice nez C&tvrtinu vS8ech hlasl, nejméné vSak dvou z nich, a to do 30 dnd od
doruceni jejich zadosti. Nesvola-li statutarni organ spoleCenstvi zasedani Clenské
schize do tficeti dni od doruceni zadosti, mize ten, kdo zadost podal, svolat
zasedani schuze shromazdéni na naklady spole€enstvi sam.

(6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci vdem &lenim
spolecenstvi, a sou¢asné vyvési vdomé na domovni vyvésce spolecenstvi.

(7) Pisemna pozvanka musi byt doru€ena a souCasné vyvéSena nejmeéné 15 dni
pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program jednani shromazdéni.

Dale se v pozvance uvede, kde se mohou clenové spoleCenstvi seznamit s
pfipojeny.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na pofad jednani v pozvance, lze rozhodnout
jen za ucasti a se souhlasem vsech vlastniku jednotek opravnénych o ni hlasovat.

(8) Jednani shromazdéni Fidi pfedseda vyboru nebo povéfeny &len vyboru; v
pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 nebo 5 fidi jednani
shromazdéni Clen spoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem. Shromazdéni dale
voli zapisovatele.
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(9) Shromazdéni je zplsobilé usnasSet se za pFitomnosti viastnik( jednotek, ktefi
maji vétSinu v8ech hlasu. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasu
pfitomnych vlastnik( jednotek, ledaze tyto stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi
pocet hlasu.

(10) Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlasu odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolecnych Castech. Clenové spolecCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolecné jeden hlas. Je-li vSak vlastnikem jednotky spoleCenstvi, k jeho hlasu se
nepfihlizi.

(11) Je-li pro to dulezity divod, muze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i
spoleCenstvi, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti
rozhodl; v ramci toho maze téz navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicd ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(12) Je-li pro to dulezity dlvod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu,
aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti,
ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpulsobilost shromazdéni usnaset se.

(13) Trictvrtinové vétsiny hlasu pritomnych ¢lend spole€enstvi je zapotiebi k pfijeti
usneseni o
a) zmeénach stanov,
b) zménach prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam
€) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k zajisténi uvéru na naklady spravy
domu,
d) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
e) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi.

(14) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je
zapotiebi souhlasu vSech €lenu spolecenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-
li o stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych
Casti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podild na spoleCnych d&astech domu, postacuje souhlas
nejméné trictvrtinové vétsiny vSech €lenu spolecenstvi.

(15) Ke zvoleni ¢lenl vyboru je zapotifebi souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny vSech
pritomnych ¢lenu spole€enstvi.

(16) Tvofri-li spoleCenstvi pouze 3 Clenové, je zapotfebi k pfijeti usneseni
shromazdéni vzdy souhlasu v8ech &lenu spole€enstvi.

(17) Statutarni organ zajisti vyhotoveni zapisu z jednani shromazdéni do ftficeti
dnl od jeho ukonceni. Ze zapisu musi byt patrné, kdo shromazdéni svolal a jak,
kdy se konalo, kdo jej zahgjil, kdo mu pfedsedal, jaka usneseni shromazdéni
pfijalo a kdy byl zapis vyhotoven. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s
jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym
projednavanym boddm.
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(18) Zapis podepisuje osoba, ktera schlzi Fidila podle odstavce 8, a zvoleny
zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni musi byt
uschovany u pfedsedy vyboru.

(19) Ustanoveni odstavcu 17 a 18 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani
vyboru.

ClL. VIl
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&znou &innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem
cinnosti spole€enstvi, s vyjimkou téch véci, které jsou podle ob&anského zakoniku
a téchto stanov ve vyluéné pasobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spoleCenstvi. Za svou Cinnost odpovida vybor
shromazdéni. Prfedseda vyboru zastupuje spoleCenstvi samostatné,
mistopfedseda vyboru nebo €len vyboru zastupuje spolecenstvi vzdy s dalSim
¢lenem vyboru spolecné.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a
mistopfedsedu voli vybor z Fad svych ¢lenl a odvolava je z funkce.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZznou
cinnost spolecCenstvi.

(5) Vybor kona své schuze podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.
(6) Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho clend.
K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovic¢ni vétSiny hlasu pfitomnych ¢&lenu
vyboru. V pfipadé rovnosti hlastu rozhoduje hlas pfedsedy vyboru. Pozada-li o to
Clen vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost Clena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se Fidi ustanovenimi obanského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spole€enstvi zejména

a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a
dalSich &innosti spole€enstvi podle obfanského zakoniku a téchto stanov,
pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajisStuje
pInéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecCenstvi,
zejména Kk zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek,

Strana 8



c)

d)

f)
9)

h)

odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni ucCetni zavérky a za
predlozeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich
predpisq,

pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdeéni,
pfedklada shromazdéni zpravu o hospodafeni spoleCenstvi, zpravu o
spravé domu a pozemku a o dalSich cinnostech spoleCenstvi, které
obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich v€etné udaji o pouziti a stavu pfispévku na
spravu domu a pozemku,

predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy,
které ma shromazdéni projednat,

zajistuje fadné vedeni a archivaci pisemnosti spoleCenstvi,

sdéluje jednotlivym &lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
pfispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na
uhradu za sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkd
nebo preplatkd,

zajistuje v€asné plnéni zavazkl spole€enstvi vzniklych ze smluv a jinych
zavazkl a povinnosti vUci tfetim osobam a v€asné uplathovani pohledavek
spoleCenstvi.

1) Rozhoduje o prominuti pfislusenstvi do vySe 5000,- K& (slovy : pét tisic

korun €eskych) z dluhu vUci spole€enstvi vuci jednomu dluzniku, za kterého
je pro ucely tohoto ustanoveni povazovano i vice spoluvlastniki téze
jednotky, a to za predchozi dvouleté obdobi,

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a)

b)

c)
d)

v souladu s obCanskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi
shromazdéni cCini pravni jednani za spoleCenstvi ve vécech predmétu
cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych
smluv a &ini va&i smluvnim partnerim potfebna pravni nebo jina opatfeni k
odstranéni zjisténych nedostatkl nebo k nahradé vzniklé Skody,

za spole€enstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi,
plni povinnosti podle ob&anského zakoniku a jinych zakonl ve vztahu
k vefejnym seznamim a vefejnym rejstfikim vedenym pfisluSnymi
spravnimi organy ¢i soudy.

(11) Prvnimi ¢leny vyboru byli zvoleni:

Cl. vl
Zastoupeni spolec¢enstvi dalSimi osobami

Strana 9



(1) Shromazdéni muaze rozhodnout, ze urcité Cinnosti bude pro spolecenstvi
vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spole€enstvi na zakladé pracovni smlouvy,
dohody o pracovni €innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukonu, které je zaméstnanec opravnén
a povinen Cinit za spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce
1, musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva ¢i dohoda sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné
vymezeni opravnéni zameéstnance k jednani za spoleCenstvi.

(4) Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym
usnesenim svéfit vyboru.

Cl. IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

(1) V pripadech, kdy je podle zakona nebo téchto stanov potfebny souhlas vSech
¢lend spoleCenstvi, mize osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout, aby vlastnici jednotek rozhodli o téchto zalezitostech mimo zasedani, a
to postupem uvedenym v tomto ¢lanku v odstavcich (3) az (5).

(2) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, mize osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice
ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz
zalezitostech mimo zasedani, a to postupem uvedenym vtomto Cclanku
v odstavcich (3) az (6).

(3) Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o |hité, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfrit. Tato Ihdta €ini patnact dni.

(4) K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
meésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici
pIné znéni navrhu rozhodnuti.

(5) Statutarni organ pak oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého
usneseni. Neucini-li to bez zbyte€ného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady
spoleCenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

(6) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikl jednotek, ledaze stanovy
pro dané rozhodnuti vyzaduji vySSi pocet hlast. Méni-li se vSem vlastnikim
jednotek velikost podili na spoleCnych &astech nebo méni-li se pomér vyse
prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podili na
spole€nych &astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

CAST CTVRTA
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CLENSTVi VE SPOLECENSTVi

Cl. X
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznika
a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spole€enstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spole€¢nymi Cleny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spole¢ném jméni manzell. Ze spolecného Clenstvi jsou spole¢ni
¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky
a maji pravo na schlzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len
spoleCenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych
Castech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) SpolecCenstvi vede seznam ¢lenl. Vymaz a zapis Clenl spole€enstvi provadi
statutarni organ neprodlené poté, co je mu prokazana skuteCnost, na zakladé
které se osoba stala ¢lenem spoleCenstvi nebo pozbyla Clenstvi ve spolecCenstvi. V
seznamu €lend spoleCenstvi musi byt u kazdého ¢lena spole€enstvi uvedena
vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu fyzické osoby,
pfipadné nazvu, sidla a identifikaéniho Cisla pravnické osoby, téZ vaha hlasu pfi
hlasovani na shromazdéni a pocCet osob, které maji v jednotce domacnost a bydli
v ni po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim roce.
Kazdy clen spoleCenstvi, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spoleCenstvi
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lenl obsahujici Udaje o své osobé, popfipadé
potvrzeni, ze tyto udaje byly vymazany. Seznam ¢leni muaze byt uverejnén jen se
souhlasem vSech c¢lenu, ktefi jsou v ném zapsani; pfi uvefejnéni neuplného
seznamu €lentd musi byt z ného patrné, Ze je neuplny.

Cl. XI
Prava a povinnosti ¢lena spole€enstvi

(1) Clen spolegenstvi méa prava vlastnika jednotky a élena spoledenstvi uvedena v
pfislusnych ustanovenich obCanského zakoniku a téchto stanov a ma zejména
pravo
a) ucastnit se veskeré CcCinnosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek
stanovenych obanskym zakonikem a témito stanovami,
b) uc€astnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani, a to bud osobné nebo v zastoupeni na zakladé pisemné piné
moci, vplné moci vzdy uvede zplnomocnéni k ucCasti a hlasovani a
konkrétni datum jednani spole€enstvi. Neni-li datum uvedeno ma se za to,
Ze plna moc plati az do odvolani, pfip. do data, vyslovné uvedeného ve
zmocnéni bez ohledu na to, kolik se schlizi shromazdéni v tomto obdobi
uskutecéni,
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c)
d)

e)

f)

9)

h)

)

volit a byt volen do organu spolecenstvi, splfiuje-li stanovené podminky,
predkladat organu spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spoleCenstvi a k odstranéni nedostatku v jejich €innosti,

obdrzet v€as, zpravidla nejpozdéji do ¢ty mésicu od skonceni zuctovaciho
obdobi, vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZzeb a pravo na vraceni
pfipadnych preplatku,

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze
zasedani shromazdéni, do smluv sjednanych spoleCenstvim a do podkladu,
z nichz vychazi urCeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech
spojenych se spravou domu a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky,

nejméné jednou rocné byt pisemné informovan o cCinnosti spoleCenstvi,
zejména o finan¢nim hospodareni, o pohybu a stavu finan¢nich prostifedki
ve fondu oprav, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech tykajicich se
spolecenstvi,

svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svou
jednotku, jakoz i uZivat spolecné Casti, nesmi vS8ak ztiZit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zmeénit nebo poskodit spolecné
Casti,

seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak dum
nebo pozemek spravuje,

pozada-li o to, aby mu osoba odpovédna za spravu domu sdélila jména a
adresu kteréhokoliv viastnika jednotky (nebo najemce) v domé.

(2) Clen spoleenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spolegenstvi
uvedené v pfislusnych ustanovenich obCanského zakoniku a téchto stanov,
zejména ma povinnost

a)

b)

c)

d)

f)

)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spoleCenstvi pfijata v
souladu s ob&anskym zakonikem a témito stanovami,

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleCnych casti a zajistit
dodrzovani téchto pravidel i osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo
bytu,

platit FAadné a v€as stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku, platit
Uhrady za sluzby vCetné zaloh na né a pfipadné nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani; nezaplati-li tyto platby fadné a vcas, je povinen zaplatit
spoleCenstvi urok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy den
prodleni, minimalné vSak 10 K& denné,

uhradit na zakladé rozhodnuti shromazdéni Castku stanovenou podle
spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu v pfipadé nutnosti
neodkladné havarijni opravy v domé&, ktera by byla nedostateCné pokryta
financnimi prostfedky spole€enstvi,ustanoveni ¢l. XI. odst.2 pism.c) téchto
stanov o uroku z prodleni se pouZije obdobné,

udrzovat svUj byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to
plati i o spoleCnych castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny
k vyluénému uzivani,

fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni
domu pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zarizeni,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenl spole€enstvi;
Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon
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vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek a v pfipadech, kde to
stanovi zakon, provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikd jednotek
nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek
v domé,

h) neprodlené upozoriiovat organy spoleCenstvi na zavady vzniklé na
spole€nych ¢astech domu, jakoZz i na jednani tfetich osob a pusobeni jinych
sil, které spole¢né ¢asti domu poskozuji a nadale podle svych schopnosti a
moznosti pusobit proti takovému poskozovani, v€etné provadéni cCinnosti
smérujici k pfedchazeni skod,

i) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach
nebo na spole€nych Castech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji,

J) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a
odecCet namérenych hodnot,

k) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné
vyZaduji upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni ¢ obdobny stav, €ini vyzvu pisemné vybor
alespon 3 dny predem,

[) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s
udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu clenl spoleCenstvi podle &l. X
odst. 4 a pro potfeby spravy domu,

m) oznamovat spole€enstvi vSechny skuteCnosti rozhodné pro rozuctovani
sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnikl své
domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplsob
rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse pfispévkld na spravu domu a
pozemku zavislé téz na poctu ¢lenl domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dn
ode dne, kdy ke zméné doslo,

n) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze provadi
zménu stavby,

0) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, upravé, prestavbé &i jinym
zménam domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li tyto
zmény provadény uvnitf bytu nebo na spole¢né Casti, ktera slouzi vyluéné
k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup po pfedchozim vyzvani
osobou odpovédnou za spravu domu; to plati i pro umisténi, udrzbu a
kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii,

p) uzivat jednotku v souladu s danovymi a stavebnimi predpisy, zejména
s vydanym kolauda¢nim, nebo obdobnym rozhodnutim,

g) vykonavat vlastnické pravo k jednotce pouze v takovém rozsahu, v jakém
nedochazi k naruSovani vykonu vlastnického prava v8ech ¢lenu SVJ,

r) dodrzovat veSkeré pravni uUpravy tykajici se ochrany kulturnich pamatek
v domé&, ktery je nemovitou kulturni pamatkou, zapsanou v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek pod R.&.U.s. 100586,

s) dodrZovat ustanoveni zakona o ochrané verejného zdravi, ktery stanovuje
Casovy interval mezi 22:00 a 6:00 jako nocCni klid, kde je stanovena
povinnost dodrzovat klid a nevystavovat ostatni hluku ¢i vibracim.

CL. Xl
Zanik ¢lenstvi ve spole¢enstvi

(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika
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a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecCenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem Clena spolecCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalSim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spolecné Clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné viastnictvi
jediného Clena spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len
spoleCenstvi neprodlené oznamit vyboru spoleCenstvi.

CAST PATA ,
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. X1l
Hospodareni spole€enstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

(1) SpoleCenstvi hospodafi s finannimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spole€enstvi na Uhradu prispévkl na spravu domu a pozemku, dale s financnimi
prostfedky poskytovanymi Cleny spoleCenstvi na uhradu za sluzby spojené s
uzivanim jednotek a s dalSimi financnimi prostfedky ziskanymi v ramci Cinnosti
spolecenstvi.

(2) Uzavre-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spoleCenstvi ke
schvaleni navrhy vySe pfispévkl na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na
Uhradu za sluzby placené cleny spoleCenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a
dalSi navrhy, které podle obCanského zakoniku a podle téchto stanov schvaluji
pfislusné organy spoleCenstvi. Ve smlouvé muze spoleCenstvi povéfit spravce téz
zajistovanim cinnosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo
nebytové prostory k uc€ellm uvedenym v obCanském zakoniku a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem.
Vybor muze v téchto zalezitostech Cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni
shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) SpoleCenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych
¢lendm spoleCenstvi k tomu pfislusSnym organem spole€enstvi a plnéni zavazku
tretich osob vuci spoleenstvi. Vybor odpovida za v€asné plnéni téchto ukold.

(5) Clenové spolegenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci
opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych
podilt na spole¢nych ¢astech domu.

(6) Za dluhy spolec€enstvi ruci jeho €len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych Castech.

Cl. XIv
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Uhrada nakladii spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby

(1) Rozpocet spoleCenstvi na kalendarni rok schvaluje shromazdéni, které také
schvaluje vysledky jeho pInéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni
spolecenstvi.

(2) Pfijmem spoleCenstvi jsou zejména

a) prispévky vilastnikl jednotek na spravu domu a pozemku,

b) droky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami
pfispévkl na spravu domu a pozemku,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z dlivodu prodleni s platbami
za plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, v€etné nedoplatkd
z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zakona ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostort v domé s byty,

d) uroky z vkladd na bankovnim uctu spolecenstvi,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za
poruSeni povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spole€enstvim tykajici se
spole¢nych &asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh a

g) pFijmy plynouci z nakladani s majetkem spole€enstvi.

(3) PFijmem spolecenstvi nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi
Castmi, a to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spoleCenstvi; jde
zejména o tyto pfijmy

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z davodu prodleni najemcl téchto spolecnych
Casti s platbami najemného a s uhradami za plnéni spojena s uzZivanim
téchto spoleCnych &asti v€etné nedoplatkl z jejich vyuctovani a

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé
pro tyto osoby.

(4) Naklady vlastni spravni €innosti spole€enstvi se rozumi zejména

a) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovniho uctu spolecenstvi,

b) naklady na rozuctovani a vyuctovani pinéni spojenych s uzivanim jednotek,
v€etné provedeni odectd hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze
zarizeni slouzicich k rozuc¢tovani nakladu na teplo,

c) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni c¢innost,
napfiklad pocita¢ v€etné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad
vybaveni, kancelarské potreby, spotifeba elektfiny, je-li samostatné mérena,
postovné, a

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu
a pozemku.

(5) (1) PFispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby,
popfipadé dalSi platby podle zvlastniho pravniho predpisu (napf. zakon ¢&.
185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonl, ve znéni
pozdéjSich predpistl) plati ¢lenové spoleCenstvi v Castkach a v terminech
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stanovenych k tomu pfislusSnym organem spoleCenstvi na ucet, nerozhodne-li
shromazdéni o placeni na ucet spravce.

(2) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor nebo povéreny
spravce jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 4
kalendarnich mésicl po jeho skon&eni; v souladu se stanovenym zplsobem
rozuctovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7
kalendarnich mésict po uplynuti zuctovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku
predklada vybor ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni
spoleCenstvi a s navrhem na schvaleni uc€etni zavérky. NevyCerpany zUstatek
téchto finan&nich prostfedkl se pfevadi do nasledujiciho roku.

_ CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. XV
Zruseni spolecenstvi a zavérec¢na ustanoveni

(1) SpoleCenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam
v dome.

(2) Rozhodnutim vlastnik jednotek Ize spoleCenstvi zruSit, pokud bylo zalozeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém
pfipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
pfispévky na ni.

(3) Pfi zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace, prava a povinnosti
spoleCenstvi prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru
stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech.

Tyto stanovy byly schvaleny dne 28.5.2024.
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