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Stejnopis
Notarsky zapis

sepsany dne 03.06.2014 (slovy: tfetiho d&ervna roku dva tisice ¢trnact)
JUDr. Bohumilou Raéokovou, notarkou se sidlem v Kladné, s notaiskou kancelafri
v Kladne, tfida T.G. Masaryka &.p. 108, na misté samém, tj. v kancelari spoleénosti
PMC FACILITY a.s. umisténé v budové C Ufadu Mé&stské ¢asti Praha 10 na adrese
Praha 10 - VrSovice, Vr$ovicka 1429/68.

—Uéastnici:

1.\/ Miroslav Supéik, dat. nar. 11.02.1938, trvale bytem Praha 10 — Vr3ovice,
| Kodafiska 862/42, PSC 101 00,
2.U Méstska cast Praha 10, se sidlem Praha 10 — Vrdovice, Vr$ovicka 1429/68,
identifikacni Cislo: 000 63 941 (dale také jen ,Méstska &éast Praha 10%),
zastoupena na zakladé piné moci ze dne 03.04.2014 Andreou Bardovou, dat.
nar. 30.05.1989, trvale bytem Praha 5 - Kosiie, Na émukyfce 931/37. oo
-—-Existenci Méstské ¢asti Praha 10 a opravnéni Andrey Bardové zastupovat
Mestskou ¢&ast Praha 10 jsem zjistila z predlozeného vypisu z registru
ekonomickych subjektl vedeného Ceskym statistickym ufadem a z pIné moci

ze dne 03.04.2014 udélené Méstskou &asti Praha 10 Andree Bardové (fotokopie
vypisu z registru ekonomickych subjektt vedeného Ceskym statistickym Grfadem

je zaloZena v notafském spisu a ovéfeny opis plné moci ze dne 03.04.2014 tvofi
pfilohu €. 1 tohoto notarského zapisu).

za predpokladu, Ze k pravnimu jednani obsaZenému vtomto notaiském zapisu

pristoupt:
A

3.) Jaroslava Gabrielova, dat. nar. 27.04.1940, trvale bytem Praha 10 —
VrSovice, Kodariska 862/42, PSC 101 00,

4. Ludmila ProkeSova, dat. nar. 12.03.1948, trvale bytem JeviSovice ¢.p. 104,

\yPSC 671 53,

---Miroslav Supéik a Andrea Bardova, jejichz totoznost mi byla prokazana platnymi
ufednimi prikazy, prohlasuji, Ze jsou pln& zpUsobili samostatné pravné jednat
v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tento notarsky zapis.

- -—Andrea Bardova dale za Mé&stskou &ast Praha 10 prohlasuje, Ze tento Gcastnik je
pIné zpUsobily samostatné pravé jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je
tento notafsky zapis.
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—-Andrea Bardova prohlasuje, Zze v okamziku sepisovani tohoto notarského zapisu
zmocnéni k jednani na zakladé shora uvedené piné moci — v rozsahu v této plné
moci uvedeném — trva, a Ze ji neni znama zadna skutecnost, na jejimz zakladé by
nebyl opravnén schvalit za Méstskou ¢ast Praha 10 nize uvedené stanovy. ——-----------

—-Uvedeni ugastnici prohladuji, Ze jsou vlastniky vSech jednotek vymezenych
v budové &.p. 862 (zplisob vyuziti — byt. diim) stojici na pozemku &. parc. 868 v obci
Praha a katastralnim uzemi VrSovice.

—Méstska &ast Praha 10, zastoupena Andreou Bardovou, jakoZto plvodni viastnik
shora uvedené budovy &.p. 862 v Praze — Vr8ovicich, ulici Kodafiska, prohlasuje, Ze
do dne 31.12.2013 (slovy: tficatého prvniho prosince roku dva tisice tfinact) nebyly
splnény podminky pro vznik spoleCenstvi vlastnikii jednotek podle § 9 zakona
¢. 72/1994 Sb.

—Uvedeni ugastnici, jakoZto vlastnici véech jednotek vymezenych v budove ¢.p. 862
(zplsob vyuZiti — byt. dim) stojici na pozemku ¢&. parc. 868 vobci Praha
a katastralnim tuzemi VrSovice, za Géelem zaloZeni spolegenstvi vlastnikll v souladu
s ustanovenim § 1200 ob&anského zakoniku schvaluji piede mnou tyto: --—--------------

Stanovy spoleéenstvi vliastnikii Kodariska 862/42, Praha 10

) CAST PRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

<

ustanoveni

—

Zakladn

(1) Spolegenstvi vlastnikl (dale jen "spoleéenstvi") je pravnickou osobou
zalozenou v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,ob&ansky zakonik‘) za Ucelem zajiStovani spravy domu a
pozemku (dale jen ,sprava domu").

(2) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek a pfislugnych podild na spole¢nych
gastech domu a pozemku (dale jen "jednotka"), spolecnymi Cleny spolecenstvi
jsou spole&ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v obcanském zakoniku
(dale jen "¢len spole¢enstvi’).

(3) P¥i napliiovani svého (cCelu je spolecenstvi zplsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem.

(4) Spolegenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy
domu.
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(5) Spole&enstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné &innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo clenem. —-—-------—-

CL Il

Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Spoleenstvi vlastnikli pro dim Kodariska 862/42, pozemek €.868, Praha 10
Vréovice, obec Praha — katastralni zemi Vr8ovice, zapsano na listu vlastnictvi €.
11687, v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu Praha — mésto piijalo nazev:
,Spoleéenstvi vlastnik(i Kodariska 862/42, Praha 10."

(2) Sidlo spoleenstvi je ur¢eno v domé, pro ktery spoleCenstvi vzniklo, a v némz
se vefejnost mize se spole¢enstvim stykat, a to na adrese Kodanska 862/42,
Praha 10 - VrSovice, 101 00.

) ) VCV:I-'\ST DRUHA ,
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 1

Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani
a) provozu domu a pozemku,
b) Gdrzby a oprav spolecnych Casti domu,
¢) protipozarniho zabezpeceni domu, vCetne hromosvodi,
d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodU elekirické energie,

plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teple uzitkové vody vcetné
radiatortl, vzduchotechniky, vytah(, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich
technickych zafizeni podle vybaveni domu,
e) revizi a oprav domovni kotelny ¢&i vyménikové (pfedavaci) stanice v
rozsahu a zplisobem odpovidajicim skuteénému vybaveni domu, ---—--------
f) prohlidek a ¢isténi komin,
¢) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu,
véetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, ---—---—---
h) daldich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravnich predpisl a
technickych postupl spojenych se spravou domu.

(2) V ramci pfedmétu své cinnosti mlze spolecenstvi sjednavat smiouvy,
predevsim o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo, -—----
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b) pojisténi domu,
¢) najmu spole¢nych asti domu.

(3) Spolegenstvi zajistuje rovnéz kontrolu pinéni jim uzavienych smiuv podle
odstavce 1 a 2 a uplatfiovani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany
smluvnich partnerd.

(4) PFi pinéni ukoll podle obCanského zakoniku a té&chto stanov zajistuje
spolegenstvi dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku: -—--
a) vybirani predem uréenych financnich prostfedkii od ¢lenl spoleCenstvi na
naklady spojené se spravou domu a pozemku (dale jen pfispévky na
spravu domu a pozemku"), popiipadé dalich pfispévkl na ¢innosti
uvedené v ¢l lll,

b) vedeni evidence plateb ¢lenl spoleéenstvi, které jsou podle pismene a)
vybirany,

¢) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti
spolecenstvi,

d) zfizeni G&tu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky,

e) vedeni Gcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lend spoleCenstvi.

(5) Spoletenstvi zajistuje bud piimo, nebo na zakiadé smluv uzavienych
spolegenstvim s dodavateli, pinéni spojena s uzivanim jednotek a spole&nych
gasti domu (dale jen "sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody,
elektiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani
vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu.
V ramci této ginnosti spolecenstvi zajistuje zejména
a) vybirani Uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé &leny spoleenstvi, neni-li rozGCtovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim
cenového organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé Cleny
spolecenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajidtovanim sluzeb a jejich
Uhradami véetné vyuctovani. '

(6) Spoletenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych casti
domu, zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo
pravnickym osobam nez ¢lenim spoleenstvi véetn& uzavirani s tim souvisejicich
smluv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu ob&anského zakoniku spoleenstvi
dale zajistuje zejména
a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spoleéenstvi k fomu
pfisluénym organem spolecenstvi,
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b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostredky
poskytovanymi vlastniky jednotek,
¢) plnéni dal$ich povinnosti spojenych s pfedmé&tem Cinnosti spoleCenstvi
podle zviastnich pravnich pfedpisu.

CL IV
Zajistovani spravy domu a dalSich €innosti
na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlaenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednotkam upravujicim postaveni osoby povéiené spravou domu (dale
jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnik( (dale jen
"shromazdéni") o ustanoveni spravce, mize spoleéenstvi zajistovat provozni,
technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku a s
dalsimi &innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smiouvy se
spravcem, kterym muaze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) uréeni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a

s finan&nimi prostiedky poskytovanymi na uhradu sluzeb véetné jejich
evidence,
¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmeny
pfedem ke schvaleni organu spoleCenstvi pfislusnému podle téchto
stanov, pokud byl spravce spole¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani, -—---—
d) povinnost spravce predloZit jednou rocné shroméazdéni zpravu o &innosti
spravce, zejména o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostiedk
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych Casti domu, jakoZz i o
jinych vyznamnych skuteCnostech,
e) povinnost spravce pfed ukongenim jeho ginnosti podat shromazdéni
zpravu o své ginnosti a pfedat vyboru vSechny pisemné materialy o sprave
domu a své ¢innosti,
f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmeny obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdeéni.

(4) Uzavienim smiouvy se spravcem podle odstavcll 1 az 3 nemuze byt dotCena
vyluéna rozhodovaci plsobnost organd spole¢enstvi plynouci z ob&anského
zakoniku a z téchto stanov.

 CAST TRETI ,
ORGANY SPOLECENSTVI
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Cl.V

Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolegenstvi (dale jen "vybor").

(2) Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ spolecenstvi. ZpUsobily
byt &lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako Clena
takového organu je ten, kdo je piné svépravny a je bezuhonny ve smyslu zakona
o zivnostenském podnikani.

(3) Clenem voleného organu spolecenstvi nemlze byt souc¢asné ten, jehoz
pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (partner) je ¢lenem voleného
organu spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoledenstvi je zavazkem osobni
povahy a ¢len voleného organu spoleéenstvi se nemize nechat zastoupit pfi
vykonu své funkce. To v8ak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro jednotlivy piipad
jiného &lena téhoz organu, aby za ného pii jeho neucasti hlasoval.

(5) Funkéni obdobi élenll voleného organu spoleéenstvi je 5 let; polina dnem
zvoleni do funkce a kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném

organu dale konéi odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

(6) Clen voleného organu spolecenstvi mUZe byt volen opétovne.

(7) Clen voleného organu spoleCenstvi mdZe byt pred uplynutim funkCniho
obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spolecenstvi muze pred uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolegenstvi,
jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konci dnem, kdy tento organ odstoupeni na své
schlzi projednal, nejpozdéji v8ak uplynutim 30 dn ode dne doru¢eni oznameni o
odstoupeni.

(9) Shroméazdéni mize volit nahradniky &lentl voleného organu spolecenstvi
v poétu rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych élen organu, spolu s uréenim
jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila
pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro nahradniky plati
ustanoveni odstavcll 3 a 4 obdobne.
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(10) Organy spolegenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpolovicni
vétsinou hlasti pfitomnych &lenl usnést, ze bude o uréité véci hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listkd. V takovém pfipadé soudasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé statutarniho organu spolecenstvi
nebo neni-li tento organ zvolen, pini jeho funkci clen spolecenstvi, jehoz
spoluvlastnicky podil na spolecnych &astech domu &ini vice nez jednu polovinu,
jinak &lenové spolecenstvi, ktefi se stali &leny spoleéenstvi dnem jeho vzniku.
Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z davodu, ze
podet &lenll vyboru pokles! pod 2 Cleny.

Cl. VI

Shromazdéni

(1) Nejvy$&im organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi v8ichni vlastnici
jednotek.

(2) Shromazdéni voli a odvolava cleny vyboru.

(3) Do vyluéné pasobnosti shromazdéni nalezi
a) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam,

b) zména stanov,

¢) volba a odvolavani &lenu voleného organu a rozhodovani o vysi jejich
odmeén,

d) schvalovani rozpoctu spoleéenstvi,

¢) schvaleni Gcetni zaverky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o
hospodareni spolegenstvi a sprave domu, jakoZ i celkové vyse prispévku

na spravu domu pro piiti obdobi, popfipadé vyse a zpusobu placeni
dal$ich prispévkil na ¢innosti uvedené v ¢l. lll, a rozhodnuti o vyactovani

nebo vyporadani nevycerpanych pfispévkd,

f) schvaleni druhu sluzeb a vy$e zaloh na jejich thradu, jakoz i zplsobu
rozuétovani cen sluzeb na jednotky,

g) rozhodovani

1. o &lenstvi spoledenstvi v pravnické osobé pUsobici v oblasti bydleni, -—---

0 zméné udelu uzivani domu nebo bytu,
. 0 zméné& podlahové plochy bytu,
. 0 Uplném nebo EasteCném slougeni nebo rozdéleni jednotek, ---—-------—---—-
. 0 zméné podilu na spole¢nych Castech,
0 zméné v uréeni spoleéné &asti slouzici k vylutnému uzivani vlastnika
jednotky,
7.0 opravé nebo stavebni upravé spole¢né Casti, prevySuji-li naklady
gastku stanovenou provadécim pravnim predpisem,
8. o pravidlech uzfvani spolecnych casti,

oo bON
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h) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani

s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych veci, jejichz hodnota pievysuje
gastku uréenou usnesenim shromazdéni, jinak &astku 50 tisic KC v
jednotlivém pfipadé&, nebo k jinému nakladani s nimi,

3. k uzavieni smlouvy o Gvéru spoledenstvim vcetné schvaleni vyse a
podminek uveru,

4.k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni
smlouvy souhlasil,

i) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku
(spravce), i rozhodnuti o jeji zmeéné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto
osobou a schvaleni zmény smiouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
éinnosti,

j). vymahani pinéni povinnosti ulozenych ¢&lenim spole€enstvi k tomu
prislusnym organem spoleCenstvi podie obéanského zakoniku a podle
t&chto stanov, pokud tuto &innost nesvéfi do pusobnosti vyboru, --------=--—--

k) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo v
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Pokud jsou sprava domu a €innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem
podle &l. IV, bere shromazdéni na védomi zpravy predkladané spravcem
podie €l. IV.

(4) Shroméazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ, tj.
vybor. Pokud se nesejde shromazdeni k volbé statutarniho organu nebo neni-li
tento organ zvolen, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci statutarniho organu
spole&enstvi. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni. -----—-

(5) Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu viastnikli jednotek, ktefi maji
vice nez &tvrtinu véech hlasli, nejméné v8ak dvou z nich, a to do 30 dnl od
doruéeni jejich Zadosti. Nesvola-li statutarni organ spolecenstvi zasedani Clenské
schize do tiiceti dnli od dorugeni zadosti, maze ten, kdo zadost podal, svolat
zasedani schlize shromazdéni na naklady spolecenstvi sam.

(6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci véem ¢lendm
spolegenstvi, a sou¢asné vyvesi v domé& na domovni vyvésce spolegenstvi. -----—

(7) Pisemna pozvanka musi byt doruéena a sou¢asné vyvésena nejméné 15 dni
ptede dnem konani shromazdeni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program jednani shromazdeéni.
Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s

podklady k nejdilezitéjSim bodiim jednani, pokud nejsou tyto podklady
k pozvance pfipojeny.
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Zalezitosti, které nebyly zafazeny na pofad jednani v pozvance, Ize rozhodnout
jen za Ucasti a se souhlasem vSech vlastnikl jednotek opravnénych o ni hlasovat.

(8) Jednani shromazdéni fidi predseda vyboru nebo povéfeny Clen vyboru; v
pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 nebo 5 fidi jednani
shromazdéni ¢len spoleenstvi zmocnény timto svolavatelem. Shromazdéni dale
voli zapisovatele.

(9) Shroméazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti viastnik( jednotek, kteri
maji vétdinu v8ech hlasl. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlast
pfitomnych vlastnik( jednotek, ledaze tyto stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi
pocet hlasu.

(10) Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na
spoleénych &astech. Clenové spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky,
maji spoleéné jeden hlas. Je-li v8ak vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho
hlasu se nepfihliZi.

(11) Je-li pro to dileZity divod, mlze piehlasovany vlastnik jednotky nebo i
spolegenstvi, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti
rozhodl: v ramci toho muZze téz navrhnout, aby soud do€asné zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. -

(12) Je-li pro to dilezity dlvod, muZe kazdy viastnik jednotky navrhnout soudu,
aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadne predloZena k rozhodnuti,
ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpUsobilost shromaZzdéni usnaset se. ---—----

(13) Tridtvrtinové vétsiny hlast pfitomnych ¢lenl spolecenstvi je zapotfebi k
pfijeti usneseni o
a) zmeénach stanov,

b) zménach prohladeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam,

d) zpUsobu rozuctovani cen sluZzeb na jednotlivé viastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi.

(14) K pfijeti usneseni o zméné Ugelu uzivani stavby a o zméné stavby je
zapotfebi souhlasu véech ¢lenl spolegenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak.
Jde-li o stavebni Upravy spoéivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spoleénych Casti domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podilli na spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas
nejméné tfictvrtinové vétsiny vSech Clenl spoleCenstvi.
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(15) Ke zvoleni ¢lenu vyboru je zapotfebi souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny vSech
pritomnych ¢lend spolecenstvi.

(16) Tvofi-li spoleenstvi pouze 3 glenové, je zapotfebi k pfijeti usneseni
shromazdéni vzdy souhlasu véech ¢lenli spoleCenstvi.

(17) Statutarni organ zajisti vyhotoveni zapisu z jednani shromazdéni do tficeti
dnd od jeho ukonéeni. Ze zapisu musi byt patné, kdo shromazdéni svolal a jak,
kdy se konalo, kdo jej zahdjil, kdo mu pfedsedal, jakd usneseni shromazdéni
pfijalo a kdy byl zapis vyhotoven. Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych
s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym
projednavanym bodim.

(18) Zapis podepisuje osoba, ktera schlzi fidila podle odstavce 8, a zvoleny
zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podklad(i k jednani shromazdéni musi byt
uschovany u predsedy vyboru.

(19) Ustanoveni odstavci 17 a 18 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani
vyboru.

CL VI
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spoleéenstvi. Ridi a organizuje béznou Cinnost
spoleéenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
ginnosti  spoledenstvi, s vyjimkou tech véci, které jsou podle obcanského

zakoniku a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spoleéenstvi. Za svou Cinnost odpovida vybor
shromazdéni. Predseda vyboru zastupuje spoledenstvi  samostatné,
mistopfedseda vyboru nebo &len vyboru zastupuje spolecenstvi vzdy s dalSim
¢lenem vyboru spolecné.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a
mistopredsedu voli vybor z fad svych ¢lend a odvolava je z funkce.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ginnost vyboru, organizuje béznou
ginnost spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vak jednou za Stvrtletf. —-—---

(6) Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
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(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢lend.
K prijeti usneseni je zapotfebi nadpolovicni vétsiny hlast piitomnych ¢&lenl
vyboru. V pfipadé rovnosti hlast rozhoduje hlas piedsedy vyboru. PoZada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeno nesouhlas s pfijatym
usnesenim, popiipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zplsobil poruenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. ----—-

l (9) Viybor jako vykonny organ spolecenstvi zejmeéna
| a) zajiStuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a
dalich &innosti spolegenstvi podle ob&anského zakoniku a téchto stanov,
pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje
plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost, --—--—--——=---—-

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu &innosti spoleCenstvi,
zejména Kk zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek,

¢) odpovidd za vedeni UCetnictvi a za sestaveni UcCetni zavérky a za
predloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich
predpisu,

d) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdeéni,
pfedklada shromazdéni zpravu o hospodaieni spole€enstvi, zpravu o
spravé domu a pozemku a o dalsich ginnostech spolecenstvi, které
obsahuji zejména zakladni tidaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetné Gdaji o pouziti a stavu piispévkd na
spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy,
které ma shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni a archivaci pisemnosti spole¢enstvi,
@ g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spoledenstvi podle usneseni shromazdeni vysi
g pFisp&vkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vy8i zaloh na
Ghradu za sluzby,

h) zajidtuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofradani nedoplatkd

nebo preplatkd,

i) zajistuje véasné pInéni zavazkl spoledenstvi vznikiych ze smiuv a jinych

zavazk( a povinnosti viigi tretim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek

spolecenstvi.

j) Rozhoduje o prominuti prisludenstvi do vySe 5000,- KE (slovy: pét tisic

korun &eskych) zdluhu viéi spolecenstvi vaéi jednomu dluzniku, za

kterého je pro Ucely tohoto ustanoveni povazovano i vice spoluvlastnikl

téze jednotky, a to za predchozi dvouleté obdobi,
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(10) Vybor jako statutarni organ spoleenstvi zejména
a) v souladu s ob¢anskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi
shromazdéni &ini pravni jednani za spolecenstvi ve vécech pfedmetu
¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,
b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych
smluv a &inf vi&i smluvnim partneriim potiebna pravni nebo jina opatieni k
odstranéni zji§ténych nedostatkll nebo k nadhradé vzniklé skody, ---------—-----

¢) za spoledenstvi vymaha pinéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi,
d) plni povinnosti podle ob&anského zakoniku a jinych zékonl ve vztahu
- kvefejnym seznamim a vefejnym rejstiikim vedenym pfislusnymi
spravnimi organy &i soudy.

(11) Prvnimi ¢leny vyboru byli zvoleni:
- Marcel Panaéek, nar. 03.08.1982, bytem Karvina, Okruzni 856, ~—---------—--
- Pavel Orszulik, nar. 09.08.1952, bytem Praha 10, Kodariska 862/42, -----—-
- Helena Severinova, nar. 11.06.1966, bytem Praha 10, Kodarnska 862/42,

Cl. Vili

Zastoupeni spole¢enstvi dalSimi osobami

(1) Shromazdéni mize rozhodnout, Ze ur¢ité Cinnosti bude pro spoleCenstvi
vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni
smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace. --------—---—-

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Ukond, které je zaméstnanec
opravnén a povinen ¢init za spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle
odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva & dohoda sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat presné
vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za spoleCenstvi.

(4) Plsobnost podie odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym
usnesenim svéfit vyboru.

Cl. IX

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

(1) V pripadech, kdy je podle zakona nebo téchto stanov potfebny souhlas vSech
glenll spoledenstvi, mUze osoba, kterda je opravnéna shromazdeéni svolat,
navrhnout, aby vlastnici jednotek rozhodli o téchto zaleZitostech mimo zasedani,
a to postupem uvedenym v tomto ¢lanku v odstavcich (3) az (5).
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(2) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, mlze osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mesice
ode dne, na ktery bylo zasedani svoldno, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz
salesitostech mimo zasedani, a to postupem uvedenym vtomto Cclanku
v odstavcich (3) az (6).

(3) Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhaté, ve které se ma viastnik
jednotky vyjadfit. Tato Ihita Cini patnact dni.

(4) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané viastni rukou na listineé
obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti.

(5) Statutarni organ pak oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého
usneseni. Neugini-li to bez zbyte&ného odkladu, mize oznameni ucinit na
naklady spoleéenstvi ten, kdo usheseni navrhl.

(6) Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vSech vlastnik( jednotek. Méni-li se
véem viastnikiim jednotek velikost podild na spole¢nych Castech nebo méni-li se
pomér vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény
podilli na spole¢nych &astech, vyzaduje se souhlas véech vlastnikl jednotek. --—

) CAST CTVRTA ,
GLENSTVi VE SPOLECENSTVI

Cl. X
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoleCenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery spolegenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi
vznika
a) dnem vzniku spolegenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi

k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly
viastnictvi k jednotce po dni vzniku spoleCenstvi.

(2) Spolegnymi ¢leny spoleenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzele,
ktefi maji jednotku ve spole¢nem jmeni manzell. Ze spoleéného E&lenstvi jsou
spoleéni lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.
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(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni Elenové maji postaveni vlastnika
jednotky a maji pravo na schlizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - €len
spoleéenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole€nych
¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Spole¢enstvi vede seznam ¢lenl. Vymaz a zapis ¢lend spolecenstvi provadi
statutarni organ neprodlené poté, co je mu prokazana skutecnost, na zakladé
které se osoba stala &lenem spolegenstvi nebo pozbyla Elenstvi ve spoleCenstvi.
V seznamu &len(l spole¢enstvi musi byt u kazdého ¢lena spoleCenstvi uvedena
vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu fyzické osoby,
piipadn& nazvu, sidla a identifika¢niho Eisla prévnické osoby, téz vaha hlasu pfi
hlasovani na shromazdéni a podet osob, které maji v jednotce domacnost a bydli
v ni po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii meésice v jednom kalendainim roce.
Kazdy ¢&len spolecenstvi, a to i byvaly, obdrZi na svou zadost od spole€enstvi
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lend obsahujici Udaje o své osobé, popfipadé
potvrzeni, ze tyto Udaje byly vymazany. Seznam ¢lent mlze byt uvefejnén jen
se souhlasem véech ¢&lend, ktefi jsou v ném zapsani; pfi uvefejnéni nelplného
seznamu ¢&lend musi byt z ného patrné, Ze je nelpliny.

Cl. X

Prava a povinnosti ¢lena spoledenstvi

(1) Clen spoleenstvi ma prava viastnika jednotky a Clena spolecenstvi uvedena
v pfislusnych ustanovenich ob¢anského zakoniku a téchto stanov a ma zejména
pravo
a) Udastnit se veskeré cinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek
stanovenych ob&anskym zakonikem a témito stanovami,

b) Géastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani, a to bud osobné nebo v zastoupeni na zakladé pisemné piné

moci,

¢) volit a byt volen do organu spoleéenstvi, spifiuje-li stanovené podminky, ----

d) predkladat organu spole¢enstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti
spoledenstvi a k odstranéni nedostatk( v jejich Cinnosti,

e) obdrzet v¢as, zpravidla nejpozdéji do Ctyr mésict od skonéeni zu&tovaciho
obdobi, vyustovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a pravo na vraceni
piipadnych preplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladil pro jednani shroméazdéni, do zapisu ze
zasedani shroméazdéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim a do
podkladi, z nichz vychazi ur€eni vyse jeho povinnosti podilet se na
nakladech spojenych se spravou domu a s dodavkou sluzeb spojenych s
uzivanim jednotky,




@
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2)

h)

)
)

nejméné jednou roéné byt pisemné informovan o Cinnosti spoleCenstvi,
zejména o finan&nim hospodafeni, o pohybu a stavu finanénich prostfedku
ve fondu oprav, jakoz i o jinych vyznamnych skutenostech tykajicich se
spolecenstvi,
svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebneé upravovat svou
jednotku, jakoZ i uzivat spole¢né ¢asti, nesmi v8ak ztizit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo po$kodit spolecné
Gasti,
seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak diim
nebo pozemek spravuje,
pozada-li o to, aby mu osoba odpovédna za spravu domu sdélila jména a
adresu kteréhokoliv viastnika jednotky (nebo najemce) v dome. ---------------

(2) Clen spoletenstvi ma povinnosti viastnika jednotky a Clena spoleCenstvi
uvedené v pfisludnych ustanovenich obcanského zakoniku a téchto stanov,

zejména ma povinnost

a)

b)

c)

d)

g)

dodrzovat tyto stanovy a pinit usneseni organli spoleCenstvi pfijata v
souladu s ob&anskym zakonikem a témito stanovami,
Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych Casti a zajistit
dodrzovani téchto pravidel i osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo
bytu,
platit fadné a v&as stanovené piispévky na spravu domu a pozemku, platit
uhrady za sluzby v&etné zaloh na né a pfipadné nedoplatky vyplyvajici z
vyuétovani; nezaplati-li tyto platby radné a vcas, je povinen zaplatit
spoleéenstvi Grok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy den
prodleni, minimalné v8ak 10 K¢ denne,
uhradit na zakladé rozhodnuti shromazdéni castku stanovenou podie
spoluvlastnickych podill na spole¢nych astech domu v pfipadeé nutnosti
neodkladné havarijni opravy v domé, kiera by byla nedostatecné pokryta
finanénimi prostiedky spolecenstvi,ustanoveni €l. Xl. odst.2 pism.c) téchto
stanov o Uroku z prodleni se pouzije obdobné,
udrzovat sv(ij byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to
plati i o spoleénych &astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny
k vyluénému uzivani,
Fidit se pfi uZivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni
domu pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zarizeni,
zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spolecCenstvi;
upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon
vlastnického prava ostatnich viastnik(i jednotek a v pfipadech, kde to
stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem vSech viastnikil jednotek
nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi viastniky jednotek
v dome,
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h)

)

k)

)

neprodlen& upozorfiovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na
spoleénych ¢Eastech domu, jakoz i na jednani tietich osob a plsobeni
jinych sil, ktere spole¢né casti domu poskozuji a nadale podle svych
schopnosti a moznosti pusobit proti takovému poskozovani, véetné
provadéni ginnosti sméfujici k predchazeni §kod,
odstranit na svilj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach
nebo na spole¢nych ¢astech domu zpGsobil sam nebo ti, ktefi s nim
jednotku uZivaiji,
umoznit instalaci a tdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a
odeéet naméfenych hodnot,
umoznit po pfedchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytné
vyZaduji upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni Ci obdobny stav, €ini vyzvu pisemné& vybor
alespon 3 dny pfedem,
oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s
udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lenl spolecenstvi podle ¢l. X
odst. 4 a pro potieby spravy domu,

m) oznamovat spoleCenstvi véechny skute¢nosti rozhodné pro rozactovani

(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika

a)

sluZzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu prislusnika sve
domacnosti, domacnosti ndjemce nebo podnajemce, pokud je zpUsob
rozuétovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse pFispévkl na spravu domu a
pozemku zavislé téz na poCtu &lent doméacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnl
ode dne, kdy ke zméné doslo,
predat vyboru ovérenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi
zménu stavby,
sdrzet se vdeho, co brani udrzbé&, oprave, upravé, piestavbé Ci jinym
zménam domu nebo pozemku, o nichz bylo Fadné rozhodnuto; jsou-li tyto
zmény provadény uvniti bytu nebo na spoleéné &asti, ktera slouzi vyluéné
k usivani viastnika jednotky, umozni do nich pristup po pfedchozim
vyzvani osobou odpovédnou za spravu domu; to plati i pro umisténi,
udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych
energii.

¢l Xl

Zanik &lenstvi ve spolecenstvi

prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
amrtim &lena spoledenstvi - fyzické osoby,
zanikem &lena spoledenstvi - pravnicke osoby bez pravniho nastupnictvi, --
zanikem jednotky, jejimz viastnikem je tlen spoleCenstvi,
dalgim zptsobem, pokud to stanovi zakon.
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(2) Spole¢né Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na &lenstvi dnem, kdy se
zapise zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi
jediného ¢&lena spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen
spole¢enstvi neprodlené oznamit vyboru spole¢enstvi.

CAST PATA ,
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL Xill
Hospodafeni spole¢enstvi a zptsob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolegenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny
spole¢enstvi na uhradu prispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanCnimi
prostfedky poskytovanymi cleny spolegenstvi na uhradu za sluzby spojené s
uzivanim jednotek a s dal$imi financnimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti
spole¢enstvi.

(2) Uzavie-li spole¢enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spolecenstvi ke
schvaleni navrhy vyse pfispévki na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na
uhradu za sluzby placené ¢leny spoleCenstvi, navrhy na rozGétovani cen sluzeb a
dal&i navrhy, které podle ob&anského zakoniku a podle t&chto stanov schvaluji
piisludné organy spolecenstvi. Ve smlouvé mize spoleenstvi povérit spravce téz
zajistovanim &innosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spole¢enstvi veci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo
nebytové prostory k dceliim uvedenym v ob&anském zakoniku a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodarit pouze v souladu s vymezenym ucelem.
Vybor mlze v téchto zalezitostech &init pravni jednani pouze na zakladé
usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak. -----

(4) Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat pinéni povinnosti uloZzenych
glendm spoledenstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi a pinéni zavazku
tfetich osob viigi spolegenstvi. Vybor odpovida za v&asné plnéni téchto ukoll. -

(5) Clenové spoleCenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né veci
opravnéni a povinni v pomeru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych
podilil na spolecnych ¢astech domu.

(6) Za dluhy spoleCenstvi ruci jeho &len v poméru podie velikosti svého podilu na
spole¢nych Castech.
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Cl. XIV
Uhrada nakladu spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby

(1) Rozpocet spolegenstvi na kalendarni rok schvaluje shromazdéni, které také
schvaluje vysledky jeho pinéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni
spolecenstvi.

(2) Pijmem spolecenstvi jsou zejména
a) prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku,
b) uroky z prodleni piijaté od vlastniku jednotek z duvodu prodleni s platbami

prispévkl na spravu domu a pozemku,
¢) Uroky z prodleni piijaté od vlastnikl jednotek z ddvodu prodleni s platbami
za pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, v&etné nedoplatkd
z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim bytl a
nebytovych prostorli v domé s byty,
d) uroky z vkladl na bankovnim uctu spole€enstvi,
e) pendle, troky z prodleni a smiuvni pokuty zaplacené tretimi osobami za
poruseni povinnosti ze smluv sjednanych spoleéenstvim,
f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se
spoleénych &asti a bonifikace za pfiznivy gkodni pribéh a
g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spole€enstvi.

(3) PFijmem spoledenstvi nejsou pfijmy plynouci z nakiddani se spolecnymi
gastmi, a to i v pfipad&, Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spole€enstvi; jde
zejména o tyto prijmy
a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b) Uroky z prodleni placené z duivodu prodleni najemcll téchto spole¢nych
gasti s platbami najemného a s uhradami za plnéni spojena s uzivanim
t&chto spoleénych &asti véetné nedoplatkl z jejich vyuétovani a ~-----=---—--—--

¢) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v dome
pro tyto osoby.

(4) Naklady vlastni spravni Cinnosti spoleéenstvi se rozumi zejména ----------——-----
a) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovniho uc¢tu spole¢enstvi, ----------

b) naklady na rozuctovani a vyudtovani plnéni spojenych s uZivanim
jednotek, v&etné provedeni odectu hodnot z pomérovych méfidel spotieby

vody a ze zafizeni slouzicich k rozactovani nakladl na teplo,

c¢) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni cinnost,
napfiklad potita¢ véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy, ---—-------------

d) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku,
napfiklad vybaveni, kancelafske potreby, spotieba elektfiny, je-li
samostatné& mérena, postovné, a
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e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy
domu a pozemku.

~_ CAST SESTA ,
ZAVERECNA USTANOVENI
Cl. XV

Zrueni spoleéenstvi a zavére¢na ustanoveni

(1) Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke véem jednotkam
v domé.

(2) Rozhodnutim viastnikd jednotek Ize spoledenstvi zrusit, pokud bylo zalozeno
dobrovolné nebo pokud poéet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém
piipadé viastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
piispévky na ni.

(3) Pfi zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace, prava a povinnosti
spole¢enstvi prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v pomeéru
stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych &astech. -----

---Notaika se v souladu s ustanovenim § 70 a § 70a notarského radu vyjadfuje
ke splnéni predpokladi pro sepséni notaiského zépisu o pravnim jednani
takto:

- prévni jednani je v souladu s pravnimi predpisy;

_  pravni jednani spliiuje nélezitosti a podminky stanovené zvilastnim pravnim
predpisem pro zapis do vefejného rejstriku;

- byly splnény formality, které pro pravni jednani nebo pro zéapis do verejného
rejstiiku stanovi zvlastni pravni pfedpis.

—O tom byl tento notaisky zapis sepséan, Gcastniky pieéten a jim schvalen. ---------—

Miroslav Sup&ik v.r. Bardova v.r.

Miroslav Supéik Méstska &ast Praha 10
zastoupen4 na zéklad€ plné
moci Andreou Bardovou

Racokova v.r. L.S.

JUDr. Bohumila Racokovéa
notaika v Kladné
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NZ 440/2014
N 450/2014

Pokra¢ovani v notarském zapise

sepsané dne 03.06.2014 (slovy: tfetiho cCervna roku dva tisice Ctrnact)
JUDr. Bohumilou Ra&okovou, notaikou se sidlem v Kladné, s notarskou kancelari
v Kladng, tfida T.G. Masaryka &.p. 108, na misté samém, t. byté Jaroslavy
Gabrielové, na adrese Praha 10 - Vr$ovice, Kodariska 862/42, PSC 142 00. -——--—--—--

—U¢astnice:

1. Jaroslava Gabrielové\v, dat. nar. 27.04.1940, trvale bytem Praha 10 — VrSovice,
Kodariska 862/42, PSC 101 00,

--Jaroslava Gabrielova, jejiz totoZnost mi byla prokdzana platnym Ufednim
prikazem, prohladuje, Ze je plné zplsobila samostatneé pravné jednat v rozsahu
pravniho jednani, o kterém je tento notarsky zapis.

---Jaroslava Gabrielova byla seznamena s notafskym zapisem sepsanym dne
03.06.2014 (slovy: tretiho éervna roku dva tisice ¢trnact) JUDr. Bohumilou
Racokovou, notirkou se sidlem v Kladné, na misté sameém, {j. v kancelari
spoleénosti PMC FACILITY a.s. umisténé v budové C Ufadu Méstské céasti
Praha 10, na adrese Praha 10 - VrSovice, VrSovicka 1429/68, pod C(j.
NZ 439/2014, N 450/2014 (dale také jen ,,pfedmétny notarsky zapis®). --------====--=

--Po seznameni s obsahem predmétného notafského zapisu shora uvedena
uéastnice prohlasuje, Ze s nim v celém rozsahu souhlasi a bez vyhrad
a pfipominek ke stanovam Spolecenstvi vlastniku Kodariska 862/42, Praha 10,
v ném obsaZenym, pfistupuje.

—-O tom bylo toto pokra&ovani v notafském zapise sepsano, Jaroslavou Gabrielovou
pireéteno a ji schvaleno.

Gabrielova v.r. L.S. Racokova v.r.

...................................................................

Jaroslava Gabrielova JUDr. Bohumila Racokova
notarka v Kladné
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NZ 482/2014
N 450/2014

Pokradovani v notarském zapise

sepsané dne 12.06.2014 (slovy: dvanactého dervna roku dva tisice ¢&trnact)
JUDr. Bohumilou Ragokovou, notaikou se sidlem v Kladné, v notaiské kancelafi
v Kladng, tfida T.G. Masaryka ¢.p. 108.

—U¢astnice:

1 Ludmila Prokesova, dat. nar. 12.03.1948, trvale bytem JeviSovice C.p. 104,
PSC 671 53, zastoupena na zakladé plné moci ze dne 05.06.2014 Pavlem
Prokedem, dat. nar. 16.02.1970, trvale bytem Praha 8 — Liberi, Nad Okrouhlikem
2365/17 (plna moc ze dne 05.06.2014 tvofi prilohu &. 2 tohoto notarskeho
zapisu).

—_Pavel Proked za Ludmilu Proke$ovou prohlasuje, Ze tato (Castnice je piné
zpUsobila samostatné pravé jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tento
notarsky zapis.

—-Pavel Proke$ prohladuje, Ze v okamziku sepisovani tohoto notaiského zapisu
zmocnéni k jednani na zakladé shora uvedené piné moci — v rozsahu v této piné
moci uvedeném — trva, a Ze mu neni znama zadna skuteCnost, na jejimz zakladé by
nebyl opravnén schvalit za Ludmilu ProkeSovou nize uvedené stanovy. -----------------

—-Ludmila ProkesSova, zastoupena na zakladé piné moci ze dne 05.06.2014
Paviem Prokesem, byla seznamena s notafskym zapisem sepsanym dne
03.06.2014 (slovy: tretiho éervna roku dva tisice étrnact) JUDr. Bohumilou
Racokovou, notirkou se sidlem v Kladné, na misté samém, ti. v kancelari
spoleénosti PMC FACILITY a.s. umisténé v budové C Uradu Méstské casti
Praha 10, na adrese Praha 10 — VrSovice, Vrsovicka 1429/68, pod ¢j.
NZ 439/2014, N 450/2014 (dale také jen ,,pfedmétny notaFsky zapis®). --=--=--==----

---Po seznameni s obsahem pfedmétného notarského zépisu shora uvedena
Géastnice, zastoupena na zékladé uvedené piné moci, prohlasuje, Ze s nim
v celém rozsahu souhlasi a bez vyhrad a pfipominek ke stanovam Spolecenstvi
viastnika Kodariska 862/42, Praha 10, v ném obsaZenym, pfistupuje. ------==--====-

O tom bylo toto pokragovani v notarském zapise sepsano, Ucastnici Ludmilou
Proke$ovou, zastoupenou na zakladé plné moci Pavlem Prokedem, precteno a ji
schvaleno.

Prokes v.r. L.S. Racokova v.r.
Ludmila ProkeSova JUDr. Bohumila Ratokova
zastoupené na zéklad€ piné notatka v Kladn¢

moci Pavlem Proke$em
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N 233/2014
Stejnopis
Notarsky zapis

dne 03.04.2014 (slovy: tietiho dubna roku dva tisice &trnact) JUDr.
Bolitrtlou Racokovou, notarkou se sidlem v Kladng, s notafskou kancelafi v Kladné,
tfida T.G. Masaryka &.p. 108, na misté samem, tj. v kancelafi starosty méstské casti
Praha 10 na adrese Praha 10, VrSovicka 68, PSC 101 38.

—Ugastnici

1. Méstska &ast Praha 10, se sidlem Praha 10 - Vrdovice, VrSovicka 1429/68,
identifikaéni &islo: 000 63 941 (dale take jen _méstska ¢ast Praha 10“ nebo také
jen ,zmocnitel“), zastoupena starostou méstské &asti Praha 10 Mgr. Bohumilem
Zoufalikem, dat. nar. 17.04.1968, trvale bytem Praha 10 - Zabé&hlice, Jahodova
2706/119. Mgr. Bohumil Zoufalik prohlaSuje, Ze je starostou méstské ¢asti Praha
10 a Ze je opravnén zastupovat meéstskou ¢ast Praha 10 samostatné. ------—--—-—--—-—-
Existenci méstské &asti Praha 10 a opravnéni Mgr. Bohumila Zoufalika
zastupovat jako starosta méstskou gast Praha 10 jsem zjistila z predlozeného
vypisu z registru ekonomickych subjektl vedeného Ceskym statistickym ufadem
a predlozeného zapisu ze zasedani zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10 ze dne
05.06.2013, které zvolilo Mgr. Bohumila Zoufalika starostou méstské casti Praha
10, o kterych Mgr. Bohumil Zoufalik prohladuje, Ze obsahuji aktualni stav adajt o
méstské &asti Praha 10 (fotokopie vypisu z registru ekonomickych subjektl
vedeného Ceskym statistickym Grfadem a fotokopie zapisu ze zasedani
zastupitelstva méstské &asti Praha 10 jsou zaloZeny v notaiském spisu). -

2. lv\ndrea Bardova, dat. nar. 30.5.1989, trvale bytem Praha 5 — Kosife, Na
Smukyice 931/37 (dale take jen ,zmocnénkyné®).

--Mgr. Bohumil Zoufalik a Andrea Bardova, jejichZ totoznost mi byla prokazana
platnymi Gfednimi prikazy, prohladuji, Ze jsou piné zpUsobili samostatné pravné
jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tento notafsky zapis.

—-Mgr. Bohumil Zoufalik za méstskou gast Praha 10 prohladuje, Ze tento GCastnik je
piné zpUsobily samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednéni, o kterém je
tento notarsky zapis. = :

——-Méstska &ast Praha 10 udéluje pfede mnou tuto

plnou moc v nize uvedeném rozsahu zastupéiho opravnéni
zmocnénkyné:
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-«M@stsk& cast Praha 10 zmocfiuje Andreu Bardovou, které je referentkou
prodeje bytového fondu odboru majetkopravniho Uradu méstské éasti Praha
10, aby méstskou c¢ast Praha 10 v plném rozsahu a bez jakéhokoli omezeni
zastupovala ve vSech vécech, které se tykaji

zakladani spolecenstvi vlastniki jednotek podle § 1200 obéanského zékoniku
v domech, ve kterych méstska cast Praha 10 vykonava spravu majetku ve
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, ktery byl v souladu se zdkonem ¢&. 131/2000
Sh., o hlavnim mésté Praze, a vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb.,
kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, svéfen do spravy méstské éasti
Praha 10, pricemz méstska ¢ast Praha 10 pfi nakladani se svéfenym majetkem
hlavniho mésta Prahy vykonava vSechna prava a povinnosti vilastnika a
rozhoduje o vsech majetkopravnich udkonem v plném rozsahu, neni-li
v citované vyhlasce stanoveno jinak,

zejména, aby za méstskou ¢ast Praha 10 sjednavala a schvalovala stanovy,
kterymi budou zaloZena spolecenstvi vlastniki jednotek v pfedmétnych
domech.

---Zmocnéni zahrnuje vsechna jednani za zmocnitele ve shora uvedenych
vécech, vSechny jeho tkony hmotnépravni, véetné uzavirani a podepisovani
smluv a jinych listin, vSechny jeho tkony procesni v rizeni pfed soudy jinymi
organy. :

~--Andrea Bardova zastupc¢i opravnéni v tomto rozsahu prijima.

---O tom byl tento notarsky zapis sepsan, ucastniky pfecten a po pieéteni schvalen. -

Zoufalik v.r. Bardova v.r.
méstska ¢4st Praha 10 Andrea Bardova
zastoupend starostou

Mgr. Bohumilem Zoufalikem

Racokova v.r. L.S.

JUDr. Bohumila Raéokova

notaika se sidlem v Kladn&
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FQuelujl, Ze tento stejnopis notarského zapisu vyhotoveny dne 03.04.2014 (slovy:
/ tfetiho dubna roku dva tisice &trnact), ureny pro Méstskou &ast pro Prahu 10,
; doslovné souhlasi s notafskym zapisem zaloZenym ve sbirce notaiskych zapisi
JUDr, Bohumily Racokové, notaiky se sidlem v Kladné&, pod &islem NZ 214/2014. —

Pz
.

L.S. Racokova v.r.

JUDr. Bohumila Ra¢okova
notarka se sidlem v Kladné

v Ovéreni —~ vidimace
Ovéluji, Ze tento opis sloZeny ze tii listl doslovné souhlasi s listinou, z niz byl
pofizen, sloZenou ze tfi listd.

V Kladné& dne 03.04.2014
oA
oM
/z»o ,
s Kvéta Havlickova -
(ii povéfena notarkou v Kladné

JUDr. Bohumilou Radokovou

Ovéfeni - vidimace ...

!ist&jslovné
...... fistd.,
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Notazrrsky =zap i's

sepsany dne 5.6.2014, slovy:patého c&ervna roku dva tisice <¢trnéact
mnou notafkou ze Znojma JUDr. Janou pPlochovou, se sidlem ve Znojmé
Rudoleckého 909/8, 669 02 Znojmo, na misteé samém v DS
Jevisovice, Jevisovice 104, kam Jsem se dostavila na poZadani
udastnika. —--—————-———————T it

Pani Ludmila Prokesova, nar.12.3.1948, bydlisté& JeviSovice 104 ----

ktery prohlasduje, Ze je svéprévny, jehoZ totoZnost byla prokazana
platnym ufednim prukazem, a dale prohla3uje, Zze Jje zpusobily
samostatné jednat v rozsahu pravniho Jjednani o kterém Jje sepsan
tento notafsky zapis e e e e S
jako zmocnitel -—-——-——--=-----sToooTooTToTTmToITEETTE T ——————

&ini nasleduji prohlasSeni o udéleni plné moci:

Clanek prvni: Pani Ludmila Prokefova prohla3uje, Ze Jje vlastnikem
jednotky 862/3 a to bytu nachazejicim se v domé& Kodafiska 862/42,
pozemek cislo 868, Praha 10 Vr8ovice, obec Praha- katastralini tzemi
Vr80vice. ————=m=m=mm——m——m—— o oo s ——— oo —ooT oSS s oo oo ST o T T mmmmmm T

¢lanek druhy: jako vlastnik jednotky 862/3 - bytu udéluje Ludmila .
Prokedova plnou moc Paviu Prokedovi, nar. 16.2.1970, bydlisté Praha
8, Nad Okrouhlikem 17, aby ji zastupoval p¥i sepisovani notdf¥ského
zapisu o zaloZeni spole&enstvi vlastniki v pfislu3ném dom& s ohledem
na ustanoveni § 1198 a nés. =zakona &islo 89/2012 Sb., Obcansky
zadkonik .—————————~———-————————————————————————-—————————————4—;—4—;
Zejména k tomu, aby pfijimala a schvalovala stanovy spolelenstvi
zalozeného notafskym zapisem ----------—-—------oToTTEmEmEmTETTTTT
S nazvem :Spolecenstvi vlastniktl Kodatiska 862/42, Praha 10 ----—-—-—=-
ge sidlem Kodahska 862/42, Praha 10-Vréovice,101 00 -———=———————=7=—~
a volil orgény spoleéenstvi———-————————-———————————————————-—————‘—
a dale ke viem ukontm, které budou s timto spojeny.-—-——-—=---—-=—-=
prilohou tohoto nota¥ského zapisu jsou stanovy spoledenstvi.---—-—---=

O shora uvedeném pravnim Jjednani jsem tento notafsky zapis sepsala,
adastniku nahlas pfeletla, tento jej pfede mnou schvaluje.
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Dale prohladuji v souladu s ustanoveni § 70 pismeno a) odst. 1
zakona ¢&islo 358/1992 Sb. o notadfich a jejich <&innosti (notafsky
radd) ve znéni pozdé&jsich pfedpist a na zékladé shora uvedenych
zjisté&ni, Ze pravni jednani jsou v souladu s prisludnymi pravnimi

pifedpisy, pravni jednéani spliiuji nalezitosti a podminky stanovené
zvlastnim pfedpisem a byly splnény formality nota¥i predloZené.-~----
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Stanovy spolecenstvi vliastnikli Kodanska 862/42, Praha 10

_ CASTPRVNI )
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. |

Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikll (dale jen "spoleenstvi') je pravnickou osobou
zalozenou v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,obCansky zakonik‘) za Ucelem zajiStovani spravy domu a
pozemku (dale jen ,sprava domu").

(2) Cleny spolegenstvi jsou viastnici jednotek a pfislusnych podilt na spole€nych
¢astech domu a pozemku (dale jen "jednotka"), spolecnymi ¢leny spoleCenstvi
jsou spoleéni viastnici jednotek, za podminek uvedenych v obCanském zakoniku
(dale jen "¢len spolecenstvi").

(3) Pfi napliiovani svého Ucelu je spolecenstvi zplsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem. :

(4) Spoledenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy
domu.

(5) Spolegenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spoleCnikem nebo Clenem.

Cl. 1l
Nazev a sidlo spole€enstvi

(1) Spolegenstvi viastnik(i pro diim Kodariska 862/42, pozemek ¢.868, Praha 10
Vréovice, obec Praha — katastralni izemi Vrsovice, zapsano na listu vlastnictvi €.
11687, v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu Praha — mésto pfijalo nazev:
,Spoleéenstvi viastniktl Kodarnska 862/42, Praha 10."

(2) Sidlo spolegenstvi je uréeno v domé, pro ktery spoleenstvi vzniklo, a v némz

se vefejnost miZe se spolecenstvim stykat, a to na adrese Kodariska 862/42,
Praha 10 — VrSovice, 101 00.
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PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CI. 1l

Sprava domu a dalsi €innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani
) provozu domu a pozemku,
) Udrzby a oprav spole&nych ¢asti domu,
) protipozarniho zabezpeéeni domu, véetné hromosvodd,
) revizi a oprav spoleénych ¢&asti technickych siti, rozvod( elektrické energie,
plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody vcetne
‘ radiatorl, vzduchotechniky, vytahl, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich
technickych zafizeni podle vybaveni domu,
e) revizi a oprav domovni kotelny ¢&i vyménikové (pfedavaci) stanice v
rozsahu a zplsobem odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,
f) prohlidek a ¢isténi komind,
‘@) administrativni a operativné technické innosti spojené se spravou domu,
v&etné vedeni pislu§né technické a provozni dokumentace domu,
h) dalich &innosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi z pravnich pfedpist a
technickych postupll spojenych se spravou domu.

a
b
c
d

(2) V ramci predmétu své &innosti mize spoleenstvi sjednavat smlouvy,
pfedevsim o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si Elenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,
; b) pojisténi domu,
g ¢) najmu spoleénych ¢asti domu.

(3) Spolegenstvi zajidtuje rovnéz kontrolu pinéni jim uzavienych smiuv podle
odstavce 1 a 2 a uplatiiovani narokd z porusovanl smluvnich povinnosti ze strany
smluvnich partnerd.

(4) PFi pinéni Ukoll podle ob&anského zéakoniku a téchto stanov zajistuje
spoletenstvi dale zejména tyto Cinnosti spojene se spravou domu a pozemku:
a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od €lenl spoleCenstvi na
naklady spojené se spravou domu a pozemku (dale jen pfispévky na
spravu domu a pozemku"), popfipadé dalsich prlspevku na cinnosti

uvedené v €l 1l
b) vedeni evidence plateb ¢lenl spoleCenstvi, které jsou podle pismene a)
vybirany,
¢) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k Cinnosti
spolecenstvi,

d) zfizeni Uétu u banky a hospodateni s financnimi prostredky,
e) vedeni G¢etnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,
f) vedeni seznamu €len(l spolecenstvi.
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(5) Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smiuv uzavienych
spoleCenstvim s dodavateli, plnéni spojend s uzivanim jednotek a spole¢nych
¢asti domu (dale jen "sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody,
elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, Uklid spole¢nych prostor, uzivani
vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu.

V ramci této Cinnosti spole¢enstvi zajistuje zejména

a) vybirani Uhrad za sluzby zajiStované spole¢enstvim,

b) rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozaétovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim
cenového organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé d&leny
spole€enstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich
Uhradami v€etné vyuctovani.

(B) SpoleCenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti
domu, zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo
pravnickym osobam nez ¢lendim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich
smiuv. ‘

(7) V ramci €innosti vykonavanych v rozsahu obCanského zakoniku spolecenstvi
dale zajistuje zejména
a) v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych &lenim spole¢enstvi k tomu
pfislusnym organem spolecenstuvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi viastniky jednotek,
¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spoleCenstvi
podie zviastnich pravnich pfedpisu.

CL IV
Zajist'ovani spravy domu a dalsich €éinnosti
na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlddenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednotkam upravujicim postaveni osoby povéfené spravou domu (dale
jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikli (dale jen
"shromazdéni") o ustanoveni spravce, mlize spoleéenstvi zajiStovat provozni,
technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku a s
daldimi innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smiouvy se

spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni €innosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a
s finanénimi prostiedky poskytovanymi na uthradu sluZzeb véetné jejich
evidence, '

c) povinnost spravce pfedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
pfedem ke schvaleni organu spoleCenstvi pfisiluSnému podle téchto
stanov, pokud byl spravce spole€enstvim zmocnén k jejich uzavirani,
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d) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti
spravce, zejména o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostfedk
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, jakoz i o
jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukongenim jeho c&innosti podat shromazdeni
zpravu o své ¢innosti a piedat vyboru v8echny pisemné materialy o sprave
domu a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdeéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcd 1 aZ 3 nemizZe byt dotCena
d‘ vyluénd rozhodovaci plsobnost organli spoleCenstvi plynouci z obCanského
zékoniku a z téchto stanov.

~ CAST TRETI ,
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl. V

Spoleéna ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spole€enstvi (dale jen "vybor").

(2) Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ spoleCenstvi. Zpusobily
byt &lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako Clena
takového organu je ten, kdo je piné svépravny a je bezuhonny ve smyslu zakona
0 Zivnostenském podnikani. :

(3) Clenem voleného organu spoleCenstvi nemlZe byt souCasné ten, jehoz
pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (partner) je clenem voleného
organu spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni
povahy a &len voleného organu spolecenstvi se nemlze nechat zastoupit pfi -
vykonu své funkce. To véak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pfipad
jiného &lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho nelcasti hlasoval.

(5) Funkéni obdobi ¢lenli voleného organu spolecenstvi je 5 let; poCina dnem
zvoleni do funkce a koné&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném
orgénu dale konéi odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

(6) Clen voleného organu spolecenstvi mlze byt volen opétovné.
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(7) Clen voleného organu spole€enstvi mlize byt pfed uplynutim funkéniho
obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spolecenstvi mize pfed uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi,
JehoZ je &lenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své
schlizi projednal, nejpozdéji viak uplynutim 30 dnd ode dne doruceni oznameni o
odstoupeni.

(9) Shromazdéni mize volit nahradniky Clend voleného organu spolecenstvi
v po&tu rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych Clent organu, spolu s uréenim
Jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto Clena organu, jehoz funkce skoncila
pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati
] ustanoveni odstavcl 3 a 4 obdobne.

(10) Organy spolegenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpolovi¢ni
ﬁ@ vétinou hlast pfitomnych &lenl usnést, ze bude o urdité véci hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listkdl. V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé statutarniho organu spolecenstvi
nebo neni-li tento organ zvolen, pini jeho funkci ¢len spolecenstvi, jehoz
spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu ¢ini vice nez jednu polovinu,
Jinak &lenové spoledenstvi, ktefi se stali ¢leny spoleenstvi dnem jeho vzniku.
Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen pinit své funkce z dlvodu, ze
podet &lend vyboru pokles! pod 2 Cleny.

Cl. VI
Shromazdéni

(1) Nejvy$sim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vichni vlastnici
jednotek. '

(2) Shroméazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru.

(3) Do vylugné plsobnosti shromazdéni nalezi

a) zmé&na prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam,

b) zména stanov,

¢c) volba a odvolévani ¢lent voleného organu a rozhodovani o vysi jejich
odmen,

d) schvalovani rozpodtu spoleCenstvi,

e) schvaleni GCetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spolegenstvi a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkl
na spravu domu pro piisti obdobi, popfipade vySe a zplsobu placeni
dal8ich ptispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l 1Il, a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vypofadani nevycerpanych pfispévki,
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f) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich ghradu, jakoz i zpusobu
rozu&tovani cen sluzeb na jednotky,
g) rozhodovani
1 o &lenstvi spolegenstvi v pravnicke osobé plsobici v oblasti bydleni,
2 o zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,
3. 0 zméné podlahové plochy bytu,
4. 0 Uplném nebo &astecném slou&eni nebo rozdéleni jednotek,
5. 0 zméné podilu na spolecnych castech,
6. 0 zméné v uréeni spole¢ne Cast slouZici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,
7.0 opravé nebo stavebni upravé spole¢né Casti, prevysuji-li naklady
gastku stanovenou provadecim pravnim pfedpisem,
8. o pravidlech uzivani spole¢nych &asti,

{ h) ud&lovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi, ,_
(::3 2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje

gastku uréenou usnesenim shromazdéni, jinak Castku 50 tisic K& v
jednotlivem pfipadé, nebo k jinému nakladani s nimi,

3. k uzavieni smlouvy o uveru spolecenstvim véetné schvaleni vyse a
podminek uveru, .

4 k uzavieni smlouvy o Zzfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formeé s uzavienim zastavni
smlouvy souhlasil,

i) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ginnosti spravy domu a pozemku
(spravce), | rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto
osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
&innosti,

j) vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentm spolegenstvi k tomu
pfislusnym organem spolecenstvi podie ob&anského zakoniku a podie
t&chto stanov, pokud tuto cinnost nesvéii do pusobnosti vyboru,

k) rozhodovani v dalsich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo v
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Pokud jsou sprava domu a &innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem
podle &l. IV, bere shromazdéni na védomi zpravy predkladané spravcem
podle ¢l IV.

(4) Shroméazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ, tj.
vybor. Pokud se nesejde shromazdéni k volbé statutarnino organu nebo neni-i
tento organ zvolen, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci statutarniho organu
spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu viastnikd jednotek, ktefi maji
vice nez &tvrtinu véech hlasu, nejméné vsak dvou z nich, a to do 30 dnl od
dorugenti jejich zadosti. Nesvola-li statutarni organ spolecenstvi zasedani Clenske
schiize do tiiceti dn od doruceni sadosti,. muze ten, kdo zadost podal, svolat
zasedani schiize shromazdéni na naklady spoleCenstvi sam.
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(8) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doru¢i véem ¢Elentim
spoletenstvi, a soucasné vyvési vdomé na domovni vyvesce spoletenstvi.

(7) Plsemna pozvanka musi byt doruéena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni
pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program jednani shromazdéni.

Déle se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoledenstvi seznamit s
podklady k nejddlezitgjdim  bodim jednani, pokud nejsou tyto podkiady
k pozvénce piipojeny.

Zaleitosti, které nebyly zafazeny na pofad jednani v pozvance, lze rozhodnout
jen za Glastia se souhlasem véech vlastnik{ jednotek opravnénych o ni hlasovat.

(8) Jednani shromazdéni fidi predseda vyboru nebo povéfeny clen vyboru; v
pflpadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 nebo 5 fidi jednani
shromazdéni &len spoledenstvi zmocnény timto svolavatelem. Shromézdéni dale
voll zapisovatele.

(9) Shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pritomnosti viastnikil jednotek, ktefi
majl vétsinu vsech hiastl. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasd
ptitomnych vlastnik(l jednotek, ledaZe tyto stanovy nebo zakon vyzaduji vySsi
potet hlas.

(10) Kazdy vlastnik jednotky ma poc&et hlasl odpovidajici velikosti jeho podilu na
spoletnych Castech. &lenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky,
majl spole¢né jeden hias. Je-li v&ak vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho
hlasu se nepfihlizi.

(11) Je-li pro to dalezity dtvod, muZze ptehlasovany viastnik jednotky nebo i
Q spoletenstvi, pokud je viastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti
P rozhodl: v ramci toho mize téz navrhnout, aby soud docasne zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicl ode dne, kdy se
yvlastnlk jednotky o rozhodnuti dozvédé&!l nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(12) Je-li pro to dilezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu,

aby rozhod! o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné piedioZena k rozhodnuti,
ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpUsobilost shromazdéni usnaset se.

(13) TiiCtvrtinove vétsiny hlasti pfitomnych &lendl spolecenstvi je zapotiebi k
pHjeti usneseni o

a) zménach stanov,

b) zménach prohiadeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnicke

pravo k jednotkam

c) uzavieni smiouvy O zastavnim pravu k jednotkam,

d) zplsobu rozUEtovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodafeni spolecenstvi.
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(14) K ptijeti usneseni o zméné Ggelu uzivani stavby a o zméné stavby je
zapotfebl souhlasu vSech ¢lenl spoledenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak.
Jde-ll o stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
gpolednych &asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zaroven
vellkost spoluvlastnickych podilt na spole¢nych Eastech domu, postacuje souhlas
nejméné tfictvrtinové vétsiny véech clenl spolecenstvi.

(16) Ke zvoleni &lend vyboru je zapotfebi souhlasu nadpolovicni vétsiny vSech
pfitomnych ¢lenh spoleCenstvi.

(18) Tvoll-li spolecenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotfebi k pfijeti usneseni
shromazdéni vzdy souhlasu véech ¢lenl spolecenstvi.

(17) Statutarni organ zajisti vyhotoveni zépisu z jednani shromazdéni do triceti
dnl od jeho ukon&eni. Ze zapisu musi byt patmé, kdo shromazdéni svolal a jak,
kdy se konalo, kdo jej zahajil, kdo mu pfedsedal, jaka usneseni shromazdéni
pfijalo a kdy byl zapis vyhotoven. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych
§ jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym
projednavanym bodim.

(1‘8) Zépis podepisuje osoba, kterd schlzi fidila podle odstavce 8, a zvoleny
zapisovatel. Zapisy v&etné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni musi byt
uschovany u piedsedy vyboru.

(19) Ustanoveni odstavcl 17 a 18 se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani
vyboru.

Cl. Vi
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje béznou ¢innost
gpolegenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem
&nnosti spoledenstvi, s vyjimkou téch véci, které jsou podie obcanského
zdkonlku a téchto stanov ve vylu&né plsobnosti shromazdéni, anebo si je

shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spole€enstvi. Za svou cinnost odpovida vybor
ghromazdéni. Piedseda vyboru zastupuje spoleCenstvi samostatne,
migtopfedseda vyboru nebo &len vyboru zastupuje spoledenstvi vzdy s dal§im
&lenem vyboru spolecné.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdenim. Predsedu a
mistoptedsedu voli vybor z fad svych &len a odvolava je z funkce.

(4) Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje bé&Znou
¢innost spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméne vsak jednou za Ctvrtleti.

Strana 8



rE %?/%W
K-y yo [ olY
Ay qzb/u;y

(6) Vybor je tii¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend.
K pfiletl usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlas( pfitomnych &lenl
vyboru. V piipadé rovnosti hlasl rozhoduje hlas pfedsedy vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost clena vyboru za $Skodu, kterou zpUsobil poruSenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

(8) Vybor jako vykonny organ spoleéenstvi zejména

a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a
daldich &innosti spolecenstvi podle obCanského zakoniku a téchto stanov,
pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje
pIndnl usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou &innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu &innosti spolecenstvi,
zejmena k zajisténi oprav, pojisténi domu a =zajisténi dodavky sluzeb

~ spojenych s uzivanim jednotek,

¢) odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni ucCetni zaverky a za
ptedloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich
pledpisq,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromézdéni,
pfedkldda shromazdéni zpravu o hospodaieni spoleenstvi, zpravu o
spravé domu a pozemku a o dalSich &innostech spoleenstvi, které
obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach,
Udrzb& a povinnych revizich véetné Gdaji o pouziti a stavu pfispévkd na
spravu domu a pozemku,

e) pfedklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materialy,
které ma shromazdéni projednat,

f) zajiStuje radné vedeni a archivaci pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym Elenim spoleéenstvi podie usneseni shromaZdéni vysi
plispévkd na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na
Ghradu za sluZby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatk
nebo pieplatki,

1) zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smiuv a jinych
zavazkl a povinnosti vlci tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek
spolecenstvi.

|)._Rozhoduje o prominuti pfislusenstvi do vySe 5000,- KE (slovy : pét tisic
korun &eskych) zdluhu vici spoledenstvi viéi jednomu dluzniku, za
kterého je pro Ucely tohoto ustanoveni povazovano i vice spoluvlastnikul
téZe jednotky, a to za pfedchozi dvouleté obdobi,
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(10) Vybor jako statutarni organ spolec¢enstvi zejména

a) v souladu s obCanskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi
shromaZdéni &ini pravni jednani za spoleCenstvi ve vécech predmétu
¢innosti, zejména téz uzavira smiouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pinéni podle uzavienych
smluv a ¢ini vaci smluvnim partnerim potfebna pravni nebo jina opatieni k
odstranéni zjisténych nedostatkl nebo k nahradé vznikié $kody,

¢) za spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych &lenim spoledenstvi,

d) pinl povinnosti podle ob¢anského zakoniku a jinych zakonl ve vztahu

i k vefejnym seznamim a vefejnym rejstfikim vedenym pfislusnymi

§ spravnimi organy ¢i soudy.

(11) Prvnimi ¢leny vyboru byli zvoleni:

Cl. VIl
Zastoupeni spole€enstvi dalSimi osobami

(1) Shromézdéni mlze rozhodnout, Ze uréité &innosti bude pro spolegenstvi
vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni
smlouvy, dohody o pracovni &innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukonl, které je zaméstnanec
oprévnén a povinen cinit za spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podie
odstavce 1, musi byt schvaleno shroméazdénim.

(3) 8mlouva &i dohoda sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat piesné
vymezen| opravnéni zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

(4) PlUsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mlze shromazdéni svym
usnasenim sveéfit vyboru.

Cl. IX

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

(1) V ptipadech, kdy je podle zakona nebo téchto stanov potiebny souhlas viech
8lent spoleenstvi, mlze osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout, aby vlastnici jednotek rozhodli o téchto zaleZitostech mimo zasedani,
a to postupem uvedenym v tomto ¢lanku v odstavcich (3) az (5).

(2) Nenl-li svolané shromazdéni zpUsobilé usnaset se, miize osoba, ktera je
opréavnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice
ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz
zéleZitostech mimo zasedani, a to postupem uvedenym vtomto d&lanku
v odstavcich (3) az (6).

Strana 10



L /20y
L( wzvo/_%/v

A/b“m"l/ LYy

(3) Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzen| nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a daj o Ihité, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadtit. Tato Ihita €ini patnact dni.

(4) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim

dne, mésice a roku, kdy bylo u&inéno, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahujlcl piné znéni navrhu rozhodnuti.

(6) Statutarni organ pak oznami vlastnikim jednotek v pisemne formé vysledek
hlagovan!, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého
ysnesenl. Neugini-li to bez zbytetného odkladu, muze oznameni udinit na

naklady spolegenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

(8) Rozhodnutl se pfijima vétsinou hlast vsech vlastnikil jednotek. Méni-li se
vBem vlastnikim jednotek velikost podilli na spolecnych ¢astech nebo méni-li se
pomér vyse pifspévki na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmeny
podilli na spolecnych Castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniku jednotek.

) CAST CTVRTA ,
GLENSTVi VE SPOLECENSTVI

Cl. X

Vznik élenstvi

(1) Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly
viastnictvl k jednotce v domé, pro ktery spoleenstvi vzniklo. Jejich clenstvi
vznika
a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi
k Jednotce nejpozdeji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spole¢enstvi.

(2) Spole&nymi Cleny spolecenstvi jsou spoluviastnici jednotky nebo manzele,
ktefi majl jednotku ve spole€nem jmeni manzelll. Ze spoleéného ¢lenstvi jsou
gpolesn( &lenové opravnéni a povinni spole&né a nerozdilné.

(8) Spoluvlastnici jednotky jako spoledni &lenové maji postaveni viastnika
jednotky @ majl pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - Clen
spoledenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych
B&etach domu, plicemsz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Spoletenstvi vede seznam &lenl. Vymaz a zapis €lenll spolegenstvi provadi
statutdrn! organ neprodlené poté, co je mu prokazana skutegnost, na zakiadé
které se osoba stala Elenem spoleenstvi nebo pozbyla lenstvi ve spoledenstvi.
V seznamu &lenti spoledenstvi musi byt u kazdeho ¢lena spolecenstvi uvedena
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vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu fyzické osoby,
pflpadné nazvu, sidla a identifikaéniho &isla pravnické osoby, téZ vaha hlasu pfi
hlagovén( na shromazdéni a pocet osob, které maiji v jednotce domacnost a bydli
v nl po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice v jednom kalendainim roce.
KaZdy &len spolecenstvi, a to i byvaly, obdrZi na svou zadost od spole¢enstvi
potvrzen! s vypisem ze seznamu &lenl obsahujici Udaje o své osobé&, popiipadé
potvrzenl, Ze tyto Udaje byly vymazany. Seznam &len(i mize byt uvefejnén jen
8@ souhlasem vSech Clend, ktefi jsou v ném zapsani; pfi uvefejnéni netplného
geznamu Clen( musi byt z ného patrné, ze je neupiny.

Cl. XI

Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi

(1) Clen spoledenstvi ma prava viastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena
v pflslugnych ustanovenich ob&anského zakoniku a téchto stanov a ma zejména
pravo .

a) UCastnit se veskeré d&innosti spoleGenstvi zplisobem a za podminek
stanovenych ob&anskym zakonikem a témito stanovami,

b) U¢astnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani, a to bud osobné& nebo v zastoupeni na zakladé pisemné piné
moci,

c) volit a byt volen do organu spolecenstvi, spliiuje-li stanovené podminky,

d) pfedkladat organu spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni &innosti -
spoledenstvi a k odstranéni nedostatkd v jejich Sinnosti,

@) obdrZet véas, zpravidla nejpozdéji do &tyf mésicli od skondeni zuétovaciho
obdobl, vyGétovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZeb a pravo na vraceni
pfipadnych preplatka,

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze
zasedanl shromazdéni, do smluv sjednanych spoledenstvim a do
podkladl, z nichz vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na
nakladech spojenych se spravou domu a s dodavkou sluzeb spojenych s
uzivanim jednotky,

g) nejméné jednou ro¢né byt pisemné informovan o &innosti spolegenstvi,
zejména o finan¢nim hospodarieni, o pohybu a stavu finanénich prostiedk
ve fondu oprav, jakoZ i o jinych vyznamnych skute&nostech tykajicich se
spole&enstvi,

h) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné& upravovat svou
Jednotku, jakoz i uzivat spole¢né ¢asti, nesmi viak ztiZit jinému vlastniku
Jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoledné

Easti,

i) seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak dim
nebo pozemek spravuje,

]} poZada-li o to, aby mu osoba odpovédna za spravu domu sdélila jména a
adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky (nebo najemce) v domé.

(2) Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi
uvedené v pfisludnych ustanovenich obcanského zakoniku a té&chto stanov,
z6jména ma povinnost
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a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organl spolecenstvi piijatéd v

b)

2

gouladu s ob&anskym zakonikem a témito stanovami,

Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych ¢asti a zajistit
dodrzovani téchto pravidel i osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo
bytu,

platit fadné a vcas stanovené prispévky na spravu domu a pozemku, platit
Uhrady za sluzby véetné zaloh na n& a piipadné nedoplatky vyplyvajici z
vyugtovani; nezaplati-li tyto platby radné a véas, je povinen zaplatit
gpoletenstvi urok z prodleni ve vysi 0,1% z diuzné Castky za kazdy den
prodient, minimalné véak 10 K¢ denné,

uhradit na zakladé rozhodnuti shromazdéni &astku stanovenou podie
spoluvlastnickych podilll na spolegnych ¢astech domu v pfipadé nutnosti
neodkladné havarijni opravy v domé. ktera by byla nedostatecne pokryta
finanénimi prostredky spo|ec'>enstvi,ustanoveni &l Xl. odst.2 pism.c) téchto
stanov o uroku z prodleni se pouZzije obdobne,

udrsovat svuj byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to
platf i o spolecnych Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny
k vylu&nému uZivani,

Fidit se pii uzivani spolecnych gasti domu, pozemku a spolegnych zarizeni
domu pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zafizeni,

zdrset se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich glend spolecenstvi;
Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikl jednotek a v pripadech, kde to
gtanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem véech vlastniki jednotek
nebo na zakladé smiouvy 0 vystavbé uzaviené se véemi vlastniky jednotek
v domeé,

neprodlene upozoriiovat organy spoleCenstvi na zavady vznikle na
spole¢nych Castech domu, jakoz i na jednani tfetich osob a plsobeni
jinych sil, které spole¢né casti domu poskozuji a nadale podle svych
schopnosti a moZznosti plisobit proti takovému poskozovani, vetné
provadéni &innost sméfujici k predchazeni skod,

odstranit na svijj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach
nabo na spoleénych Castech domu zptisobil sdm nebo ti, ktefi s nim
Jednotku uzivaji,

umoZznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a
odetet namérenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné
vy¥aduiji Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni & obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor
alespori 3 dny predem,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s
{idaji potfebnymi pro zapsani do seznamu glend spoledenstvi podle €l. X
odst. 4 a pro potieby spravy domu,

m) oznamovat spolegenstvi vsechny skutednosti rozhodné pro rozuctovani

sluteb spojenych s bydlenim, zejména zmény v pociu pfisludnikll sve
domacnosti, doméacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplsob
rozudtovani cen sluzeb nebo stanoveni vy$e pfispévkil na spravu domu a
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pozemku zavislé téz na poctu ¢leni domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnu
ode dne, kdy ke zméné doslo,

n) ptedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipade, ze provadi
zménu stavby,

0) zdrtet se vSeho, co brani Gdrzbé, opravé, uprave, prestavbé &i jinym
zménam domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li tyto
zmény provadény uvniti bytu nebo na spolecné &asti, ktera slouZi vyluéné
k ufivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup po pfedchozim
vyzvani osobou odpovédnou za spravu domu; to plati i pro umisténi,
udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych
energil.

Cl. Xl

Zanik élenstvi ve spolecenstvi

(1) Glenstvi ve spoleenstvi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem viastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
¢) zénikem &lena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
- d) zénikem jednotky, jejimz viastnikem je ¢len spoleCenstvi,
@) dalsim zplisobem, pokud to stanovi zakon.

(2) 8poledné &lenstvi ve spoletenstvi zanika a méni se na clenstvi dnem, kdy se
zaplée zména pledchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi
jadiného &lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len
gpoletenstvl neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA ,
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. XIl
Hospodafeni spoleéenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

(1) 8poletenstvi hospodafi s financnimi prostredky poskytovanymi &leny
spoledenstvl na uhradu pfispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi
prostfedky poskytovanymi Cleny spolecenstvi na Ghradu za sluzby spojené s
uglvénim Jednotek a s dalsimi finanénimi prostiedky ziskanymi v ramci ginnosti
spolebenstvl,

(2) Uzavle-ll spoledenstvi podie téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smiuvnd dojednat také povinnosti spravce predkladat organiim spolecenstvi ke
schvalen! ndvrhy vyse prispévkl na spravu domu a pozemku a vys$e zaloh na
Uhradu za sluby placené &leny spoletenstvi, ndvrhy na rozictovani cen sluzeb a
dalgl navrhy, které podie ob&anského zékoniku a podie téchto stanov schvaluji
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pfisluné organy spolecenstvi. Ve smlouvé mize spoledenstvi povéfit spravce téz
zaijiétovanim &innosti uvedenych v odstavci 1. :

(3) Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo
nebylové prostory k Ucelim uvedenym v ob&anském zakoniku a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodatrit pouze v souladu s vymezenym ucelem.
Vybor muZe vtéchto zaleZitostech ginit pravni jednani pouze na zakladé
wsnesen| shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych
glentim spolecenstvi k tomu piislusnym organem spole€enstvi a pinéni zavazk(
tfetich osob viigi spoledenstvi. Vybor odpovida za véasne plnéni téchto ukoll.

(6) Clenové spolecenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci
oprévnéni a povinni v pomeru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych
podlll na spole¢nych ¢astech domu.

{:: (6) Za dluhy spolecenstvi ruci jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleénych Castech.

Cl. XIV

Uhrada naklada spojenych se spravou domu a pozemku a Uhrada za sluzby

(1) Rozpotet spolecenstvi na kalendaini rok schvaluje shromazdéni, které také

sohvaluje vysledky jeho plnéni v ramci schvaleni zpravy o hospodafeni
spoledenstvl,

(2) PHjmem spolecenstvi jsou zejména
@) ptispévky viastnikl jednotek na spravu domu a pozemku,

t b) Uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z diivodu prodleni s platbami
pfispévkil na spravu domu a pozemku,

g) Groky z prodleni pfijate od vlastnik®l jednotek z dlivodu prodleni s platbami
za pinéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, vietné nedoplatkd
z jejich vyuctovani, a pokuty za nespinéni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zakona & 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a
nebytovych prostorti v domé s byty,

d) troky z vkladl na bankovnim Gctu spolecenstvi,

@) penale, Uroky z prodieni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za
porudeni povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim,

f) pojistné plnéni z pojistnych smiuv sjednanych spoleCenstvim tykajici se
gpolednych casti a bonifikace za pFiznivy $kodni pribéh a

g) pHimy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

(3) Pljmem spoleCenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi
gastmi, & to i v piipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spolecenstvi; jde
zajména o tyto pfijmy

a) néjemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,
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pfisluné organy spolecenstvi. Ve smlouvé mize spoledenstvi povéfit spravce téz
zaijiétovanim &innosti uvedenych v odstavci 1. :

(3) Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo
nebylové prostory k Ucelim uvedenym v ob&anském zakoniku a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodatrit pouze v souladu s vymezenym ucelem.
Vybor muZe vtéchto zaleZitostech ginit pravni jednani pouze na zakladé
wsnesen| shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych
glentim spolecenstvi k tomu piislusnym organem spole€enstvi a pinéni zavazk(
tfetich osob viigi spoledenstvi. Vybor odpovida za véasne plnéni téchto ukoll.

(6) Clenové spolecenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci
oprévnéni a povinni v pomeru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych
podlll na spole¢nych ¢astech domu.

{:: (6) Za dluhy spolecenstvi ruci jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleénych Castech.

Cl. XIV

Uhrada naklada spojenych se spravou domu a pozemku a Uhrada za sluzby

(1) Rozpotet spolecenstvi na kalendaini rok schvaluje shromazdéni, které také

sohvaluje vysledky jeho plnéni v ramci schvaleni zpravy o hospodafeni
spoledenstvl,

(2) PHjmem spolecenstvi jsou zejména
@) ptispévky viastnikl jednotek na spravu domu a pozemku,

t b) Uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z diivodu prodleni s platbami
pfispévkil na spravu domu a pozemku,

g) Groky z prodleni pfijate od vlastnik®l jednotek z dlivodu prodleni s platbami
za pinéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, vietné nedoplatkd
z jejich vyuctovani, a pokuty za nespinéni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zakona & 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a
nebytovych prostorti v domé s byty,

d) troky z vkladl na bankovnim Gctu spolecenstvi,

@) penale, Uroky z prodieni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za
porudeni povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim,

f) pojistné plnéni z pojistnych smiuv sjednanych spoleCenstvim tykajici se
gpolednych casti a bonifikace za pFiznivy $kodni pribéh a

g) pHimy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

(3) Pljmem spoleCenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi
gastmi, & to i v piipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spolecenstvi; jde
zajména o tyto pfijmy

a) néjemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,
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OVERUJI, e tento stejnopis notafského zapisu NZ 173/2014 vyhotoveny
dne 4.6.2014, slovy:&tvrtého &ervna roku dva tisice &trnact doslovneé
souhlasi s originadlem uloZenym ve sbirce notafskych za&pist notare ze
Znojma JUDr. Jany Plochové. --—————--——-———————-—————————omoo oo

Pfiloha ¢&islo jedna stejnopisu notafského zapisu souhlasi doslovné
s pfilohou &islo jedna, nota¥ského zapisu NZ 173 /2014 notare ze
znojma JUDr. Jany Plochové. -———=---————<--———moomoo o mm s oo oo

i







Potvrzuji, Ze tento stejnopis notarského zapisu vyhotoveny dne 12.06.2014 (slovy:
dvanactého Cervna roku dva tisice ¢trnact), obsahujici kopii pfilohy €. 1, kopii pfilohy
€. 2 a dvé pokraCovani v notafském zapise, urCeny pro Spoleéenstvi vlastnik(
Kodanska 862/42, Praha 10, doslovné souhlasi s notafskym zapisem ;.
NZ 439/2014, pfilohou €. 1, pfilohou €. 2, pokraCovanim v notaiském zapise &j.
NZ 440/2014 a pokraCovanim v notarském zapise NZ 482/2014, zalozenym ve sbirce

notafskych zapisd JUDr. Bohumily Racokové, notaiky se sidlem v Kladné. --—-----------

/7

JUDr. Bdhumila Racokbva
notarka se sidlem v Kladné







