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STEJNOPIS NZ 372/2016

Notarsky zapis
sepsany dne 28.6.2016 (slovy dne dvacéitého osmého cervna roku dva tisice Sestnict)
jménem JUDr. Petra Bilka — notafe se sidlem v Praze, v jeho notaiské kancelafi na adrese

Praha 4 — Kunratice, Golcova 1/2, jeho zastupcem ustanovenym podle § 24 notéaiského
fadu Mgr. Janem Dytrychem,

na zadost Spolecenstvi vlastnikii byti Ruska 946, Praha 10, se sidlem Praha 10,
Vriovice, Ruska 946/88, PSC 100 00, IC 241 82940, (dale jen ,spoleGenstvi®),
obsahujici osvédceni dle § 80a not. fadu, tj. osvédceni pozadovanych formalit a pravnich
jednani spolecenstvi ¢i jeho organil a osvédceni obsahu:

rozhodnuti
shromazdéni spolecenstvi vlastnikii
----------------- Spolecenstvi vlastniki byti Ruska 946, Praha 10 -

pfijatého v pribéhu jeho jedndni, které se konalo dne 19.5.2016 (slovy dne devatenactého
kvétna roku dva tisice Sestnact) v restauraci U Kufatka na adrese Praha 10, Ruska 946
(déle jen ,,shromazdéni®).

L
---V Gvodu jednéni shromazdéni konstatoval pan Ing. Tomas Hanus, jednatel spolecnosti
Vesely domecek s.r.o0., kterd zajistuje spravu predmétného domu, Ze jsou splnény vSechny
formalni ptfedpoklady konani shromdzdéni, nebot’ shromazdéni bylo fadné a v€as svolano
a je na ném zucastnén dostatecny pocet ¢lenil spolecenstvi.

---Ing. Tomas Hanus, ktery byl v uvodu jednani zvolen pfedsedajicim shromézdéni, poté
prohlasil, Ze shromazdéni je zplsobilé piijimat rozhodnuti.

II.
1) Na zakladé mné ptedlozenych listin v rdmci piipravy tohoto shromézdéni a na zékladé
m¢é pritomnosti pfi jeho jednani osvédcuji nize uvedené formality a pravni jednani organti
spoleCenstvi souvisejici s pfijetim predmétného rozhodnuti:

- o zméné stanov spolecenstvi.

a) Existence spolecenstvi byla ovétena z vypisu z vlozky ¢. 13127 oddilu S rejstiiku
spolecenstvi vlastnikll jednotek vedeného Méstskym soudem v Praze ze dne 19.5.2016,
onémz Ing. Tomad$ Hanu$ prohlasil, Ze obsahuje aktualni stav udajii o spoleCenstvi

zapisovanych do rejstiiku.

b) Phsobnost shromédzdéni k pfijeti pfedmétného rozhodnuti byla zjisténa z ¢l VIIL
ptedloZzenych stanov ze dne 16.9.2011, o nichZ Ing. Toma§ Hanu§ prohlésil, Ze odraZeji
aktudlni pravni stav spolecenstvi a z ust. § 1208 ob¢. zak.

c) Zpusobilost shromazdéni k piijeti predmétného rozhodnuti byla zjisténa: ----------------
- zpozvanky na shromazdéni, o které ptedsedajici prohlasil, Ze byla fadn€ a vcas
k dispozici v§em €lentim spole€enstvi;




Strana druha

-z ¢l VII odst. 10 stanov a § 1206 ob¢. zak., podle kterych je shromazdéni schopné
usnaseni za ptitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlast,

-z CL VII odst. 11 stanov a § 1206 ob¢. zak., podle kterych ma kazdy ¢len spolecenstvi
pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech domu, -----------------
-z ptedlozené prezencni listiny a z prohlaSeni pfedsedajiciho, dle kterych byli v dobé
hlasovani o pfedmétném rozhodnuti na shroméazdéni zacastnéni clenové spolecenstvi
disponujici 75,1 % vSech hlast.

d) Zputsobilost shromdzdéni k piijeti pfedmétného rozhodnuti byla rovnéZz potvrzena
prohldSenim ptedsedajiciho, kterym byl vuvodu jedndni zvolen Ing. Toma$§ Hanus,
nar. 13.12.1974, bytem Praha 10, Nedvézska 3336/2, jehoZ totoZznost byla prokazéna
platnym tUfednim prikazem. Proti tomuto prohlaSeni nebyl vznesen Zzadny protest ¢i
namitka.

2) Na zikladé shora uvedenych zjiSténi prohlaSuji, Ze formality a pravni jednani,
knimZ bylo spolecenstvi ¢i jeho organy povinny pred prijetim nasledujiciho
rozhodnuti shromazdéni, byly ucinény a jsou v souladu s pravnimi predpisy
i stanovami spolecenstvi.

II1.
1) Na zéklad¢ své piitomnosti pfi jednani dale osvédcuji, Ze shromazdéni pfijalo usneseni
nasledujiciho obsahu:

V ramci bodu programu jedndni tykajiciho se zmén stanov byl zrekapitulovan proces
tvorby navrhu nového znéni stanov spolecenstvi a bylo konstatovano, ze navrh byl viem
¢lenim vcas k dispozici a vSichni jsou sjeho znénim seznameni. Proti tomu nebyla

na shromézdéni vznesena zadna namitka. Poté bylo piijato toto usneseni:
Shromazdéni méni stanovy spolecenstvi vlastnikii tak, Ze po zméné nové zni takto: -------
STANOVY
Spolecenstvi viastnikit Ruskda 946, Praha 10
Cist L.
Zikladni ustanoveni

ClL 1
Nazev a sidlo, status

1.1  Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vilastnikii Ruska 946, Praha 10.
1.2 Sidlo spolecenstvi: Ruskd 946/88, Praha 10 — Vrsovice, PSC 100 00. -----------—--—-

1.3 Spolecenstvi vlastnikii je korporaci, pravmickou osobou zaloZenou za ucelem
zajistovani spravy nemovité veéci — domu a pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 1. -
podle prislusnych ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik (ddle jen
wINOZ*) o bytovem spoluvlastnictvi, podle téchto stanov a dalsich obecné
zavaznych pravnich predpisu.




2.1

2.2

2.3

2.4
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ClL2
Piedmét Cinnosti
Cinnost spolecenstvi viastnikii spociva v zajistovani spravy domu ¢.p. 946, ktery
se nachazi na pozemku parc. ¢. 1258, vse v obci Praha, casti obce a katastralnim
uzemi Vrsovice, zapsano na LV ¢. 9454 pro obec Praha, cast obce a katastralni
uzemi Vrsovice (dale také pouze ,,nemovitd vec ).

Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat, ani se primo nebo neprimo podilet
na podnikani nebo jiné cinnosti podnikatelii nebo byt jejich spolecnikem nebo
clenem.

Cinnost spravy nemovité veéci, a tedy cinnostmi tykajicimi se spravy domu
a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni upravy a jiné
zmeny, vcetné zmen vedoucich ke zmeéné v ucelu uzivani:

i spolecnych casti domu,
ii. technickych zarizeni domu jako spolecnych casti,
iii. spolecnych casti domu vyhrazenych k vylucnému uzZivani vlastniku

Jjednotky, pokud podle prohlaseni nebo techto stanov nejde o cinnost
prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné cdasti
na viastni naklady,

pricemz spolecné casti a vymezeni spolecnych casti vyhrazenych k vylucnému
uzivani vlastniku jednotky jsou urceny prohlasenim o rozdéleni prdva
k nemovité veci na vlastnické pravo k jednotkam;

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zarizeni domu, protipozZarniho
zarizeni, hromosvodu, rozvodii energii, pitné vody a telekomunikacnich
zarizeni, a jinych spolecnych zarizeni podle technického vybaveni domu, -------

¢) udrzba pozemku a udrzba pristupovych cest na pozemku;
d) wuplatnéni prava vstupu do jednotky v pripade, Ze viastnik jednotky upravuje
stavebné svou jednotku, véetné moznosti pozadovat v odiivodnénych pripadech
predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych prdavnich predpisii
vyzadovana, pro overeni, zda stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo
nemeéni spolecné casti domu.

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich cinnosti se rozumi
zejména

a) zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti,

véetné vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani

a aktualizace dokumentace skutecného provedeni stavby podle jinych pravnich

predpisii a zajistovani dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou

za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisii;

b) stanoveni a vybirani predem urcenych financnich prostiedkii od Ccleni
spolecenstvi jako zdloh na prispévky na spravu domu a pozemku a na vuhradu
nakladii na plneni spojend s uzivanim jednotek (dale jen , sluzby*), jejich
evidence, vyuctovani a vyporadani se cleny spolecenstvi;

¢) vedeni ucetnictvi, zpracovani a predloZeni danovych priznani, radné
hospodareni s majetkem a prijmy spolecCenstvi, s financnimi prostiedky
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placenymi cleny spolecenstvi, vedeni evidence ndkladii vztahujicich se
k nemovité veéci a k cinnosti spolecenstvi viastniku, a provadeni dalsich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich c¢innosti; ----------

d) vedeni seznamu clenii spolecenstvi;
e) uplatinovani a vymahani plnéni povinnosti vuci jednotlivym  cleniim
spolecenstvi, které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto
stanov a z usneseni shromazdeni vlastnikii jednotek;

f)  whkon c¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav viastnikii jednotek;

g) Cdinnosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zarizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v dome, vcetné sjednavani
a uzavirdni s tim souvisejicich smluv;

h) cinnosti spojené s ndjmem spolecnych casti, které jsou ve spoluvlastnictvi
vSech vlastnikii jednotek v domé, véetne vybirani ndjemného a uhrad za sluzby,
vedeni jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb
se cleny spolecenstvi.

Spolecenstvi viastnikii je opravneno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni
a uplatiovat naroky z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména
smluv tykajici se
a) zajisteni nekterych cinnosti spravy domu a pozemku tieti osobou (spravcem)

za podminek stanovenych zakonem nebo shromazdeénim vlastnikii;, --------------

b) zajisteni dodavek sluzeb spojenych s uzZivanim jednotek (nejde-li o sluzby,
Jjejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele primo); ---------
¢) pojisteni domu;

d) najmu spolecnych casti domu;
e) najmu bytu nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi

viastnikil.
Cast II.
Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikii
ClL 3

Obecna ustanoveni

Cleny spolecenstvi jsou vsichni viastnici jednotek (fyzické nebo pravnické osoby)
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo.

Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s existenci a viastnictvim jednotky.
Spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzele, kteri maji
Jjednotku ve spolecném jmeni manzelii. Ze spolecného clenstvi jsou spolecni ¢lenove
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné. Spolecni clenové spolecenstvi jsou
povinni urcit a zmocnit spolecného zdstupce, ktery bude vykonavat jejich prava viici
spolecenstvi viastnikii. Spolecni clenové jsou povinni predlozit zmocnéni v pisemné
podobé  statutdarnimu organu spolecenstvi. Spolecny zastupce plni jménem
spoluvlastnikut jednotky nebo jménem manzelii majicich jednotku ve spolecném
jmeéni  viici spolecenstvi také jednotlivée oznamovaci povinnosti, povinnost
zpristupnit jednotku v pripadech a za podminek podle téchto stanov a dalsi

obdobné povinnosti vici spolecenstvi, kdy se vyzZaduje soucinnost vlastnika
jednotky.
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Spoluvlastnici jednotky jako spolecni clenové maji postaveni vlastnika jednotky
a maji pravo hlasovat na shromazdeni jako jeden vlastnik s velkosti hlasu
odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych castech, pricemz
velikost hlasu je nedélitelna.

Za dluhy spolecenstvi viastnikii ruci clen spolecenstvi v poméru podle velikosti
svého podilu na spolecnych castech.

Pri prevodu viastnického prava c¢lena spolecenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi
viastnikii povinnost vyporadat prispevky na spravu domu ani zalohy na sluzby
spojené s uzivanim jednotky ke dni uicinnosti prevodu.

Spolecenstvi viastnikii je povinno na zdkladé Zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit
tomuto clenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky,
popripade ze takové dluhy nejsou.

Spolecenstvi viastnikii vede seznam clenii. V seznamu se eviduje jméno a prijmeni
¢lena, datum narozeni, podil na spolecnych castech budovy a pozemku/velikost
hlasu, jednotka, které je clen viastnikem nebo spoluviastnikem, den vzniku clenstvi,
adresa bydlisté clena, adresa clena urcena pro dorucovani pisemnosti clena, jeho
telefonni cislo a e-mailova adresa. Seznam clenii je neverejny a prdavo nahlizet do
néj maji pouze clenové spolecenstvi. Udaje ze seznamu ¢lenit slouzi vylucné jen pro
potreby spolecenstvi viastnikii a jeho clenut v souvislosti s vvkonem predmétu
cinnosti spolecenstvi vlastnikii. Seznam clenii pro spolecenstvi vlastnikii vede
statutarni organ. Clenové spolecenstvi viastnikii udéluji souhlas s nakladdanim
s osobnimi udaji pro ucely vedeni seznamu clenii.
Cl. 4
Clenskd prdva a povinnosti a jejich uplatiiovdni

Clen  spolecenstvi mda prdva urcenda v obecné zavaznych  pravnich
predpisech, techto stanovach a v rozhodnutich organii spolecenstvi, a to zejména. -

a) ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zpiisobem a za podminek urcenych
temito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy;

b) aktivné se ucastnit jednani shromazdeni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani, véetné ucasti na rozhodovani mimo zasedani;

¢) volit a byt volen do organii spolecenstvi;
d) predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéety k cinnosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkii v ¢innosti spolecenstvi;

e) obdrzet pisemnou vyrocni zpravu o hospodareni spolecenstvi v listinné nebo
elektronické forme a podrobné se seznamit s hospodarenim spolecenstvi,
a zpiisobem spravy nemovité veéci, vcetné nahlizeni do smluv uzavienych
ve vecech spravy, do ucetnich knih a dokladii a dadle do vypisii z bankovnich
uctii spolecenstvi, pricemz pro nahlizeni plati pravidla uvedena v odst. 4.5
tohoto c¢lanku nebo stanovend vyborem spolecenstvi;

f)  seznamit se s pisemnymi podklady pro jednani shromazdeni, a to v listinné

nebo elektronické forme, rovneéz pak obdrzet zapis ze schiize shromazdeni,
nejpozdeji do 60 (slovy: Sedesati) dnut od terminu konani shromazdeni, a to
v listinné nebo elektronické forme, ddle nahlizet v souladu s pravidly
uvedenymi v odst.4.5 tohoto clanku nebo stanovenymi vyborem spolecenstvi
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g

h)
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do dalsich podkladi pro jednani shromadzdeni, jakoz i do podkladii, z nichz
vyplhva urceni jeho povinnosti podilet se na ndkladech na spravu nemovité
veci, na nakladech na sluzby a podilet se na uhradé ztraty spolecenstvi; --------

Zadat statutdarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv clena
spolecenstvi nebo ndjemce jednotky v dome;

obdrzet véasné vyuctovani zaloh na ndklady spojené se spravou nemovité véci
a zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdeji do 4 (slovy: ¢tyr) mésicu od skonceni
kalendarniho roku;

obdrzet preplatek z vyuctovani zdaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4
(slovy: ctyr) mésicii od dorucent vyuctovani.

Clen spolecenstvi md povinnosti urcené vobecné zavaznych pravnich
predpisech, techto stanovach a v rozhodnutich organii spolecenstvi, a to zejména -

a)

b)
c)

d)

g

h)

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organii spolecenstvi
prijatda v souladu s obecné zdavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami; --

véas hradit prispévky na spravu nemovité véci;
véas platit zalohy na uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani
nejpozdeji do 4 (slovy: ctyr) mésicu od doruceni vyuctovani;

podilet se na uhrade ztraty spolecenstvi;
Fidit se pri uzivani spolecnych casti pravidly pro uzivani spolecnych casti
nemovité veci a spolecnych zarizeni domu, obsazenymi v téchto stanovach,
v domovnim tadu, pokud bude prijat, a v usnesenich organit spolecenstvi
schvalenych v souladu s obecné zdavaznymi pravnimi predpisy a témito
stanovami, vcetne pokynit stanovenych pro provoz spolecnych zarizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zarizeni;

ridit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zdavaznych pravnich
predpisech, v techto stanovach a v usnesenich organii spolecenstvi schvalenych
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a temito stanovami, ----------
udrZovat sviij byt a spolecné casti, které ma vyhrazeny k vylucnému uzivani tak,
Jjak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni, zmény
nebo poskozeni spolecnych casti budovy nebo ztizeni vykonu opravneni
ostatnich vlastnikii jednotek svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnitr
stavebne upravovat sviij byt a uzivat spolecné casti budovy, které nejsou urceny
k vylucnému uzivani jinym cleniim spolecenstvi;

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolecnych casti,
Jjakoz i plnéni vyse uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu
nebo bytu;,

oznamit spolecenstvi viastnikii do 1 (slovy: jednoho) mésice:

i nabyti jednotky do viastnictvi;

ii. adresu bydliste (adresu pro dorucovani),

iii. c¢islo bankovniho uctu; jim urceného pro platebni styk se spolecenstvim
viastniku,

iv. pocet osob, které budou uzivat byt;

V. pocet osob, jez v byte bydli po dobu cinici v souhrnu nejméné 3 (slovy:

t7i) mesice v jednom kalendarnim roce;,



J)

k)

1)

p)

q)
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Vi. jméno, adresu, telefonni cislo a e-mailovou adresu osoby, jiz c¢len
spolecenstvi prenechal byt do uzivani, véetné udaju uvedenych pod
body iv. av.;

vii.  jakoukoli zménu udajii uvedenych pod body ii. az vi.;

odstranit na svij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo
spolecnych castech nemovité véci zpusobil sam nebo osoby, kterym umoznil
do domu nebo bytu vstup;

umoznit umisténi, udrzbu, vymenu a kontrolu zarizeni pro méreni spotreby
plynu, vody, tepla a jinych energii v byté, odecet namérenych hodnot z téchto
zarizeni a zdrzet se vSeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce techto
zarizeni nebo branilo jejich umisténi, udrzbé a vymené na zdaklade predchozi
vyzvy spolecenstvi vlastnikii. Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole techto
zarizeni kdykoli bez predchozi vyzvy za pritomnosti osoby opravnéné
k pobyvani v byte,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbe, oprave, modernizaci, rekonstrukci, uprave,
prestavbé i jiné zmené domu nebo pozemku, o niz bylo radné spolecenstvim
rozhodnuto, umoznit pristup do bytu nebo spolecné casti, ktera mu vylucne
slouzi k uzivani, pokud ma byt udriba, oprava, modernizace, rekonstrukce,
uprava, prestavba nebo jinda zména spolecnych casti domu provadena uvniti
bytu nebo na spolecné casti, ktera mu vylucné k uzivani slouzi, pokud byl
k tomu predem vyzvan spolecenstvim viastnikii;

oznamit spolecenstvi predem provadeni stavebnich uprav v byté a umoZznit
pristup spolecenstvi i jim pribranym tretim osobam do bytu na zdklade
predchozi vyzvy spolecenstvi vlastnikii pro ovéreni, zda jim provadeéné stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeni spolecné casti, a to i opakované;

zasahy do spolecnych casti nemovité véci, a to i kdyz se nachazeji uvniti bytu
nebo jsou pristupné pouze z bytu, provadet vylucne s predchozim pisemnym
souhlasem spolecenstvi;

predat spolecenstvi k rukam statutarniho organu overenou projektovou
dokumentaci v pripadeé, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu) a
pokud zvlastni pravni predpis zpravovani a/mebo schvdleni takove
dokumentace vyzZaduje; tuto dokumentaci musi clen spolecenstvi predat
Statutdrnimu organu v dostatecném casovém predstihu pred zahdjenim praci; -

i bez predchozi vyzvy umoznit vstup spolecenstvi viastnikii nebo osobam jim
poverenym do bytu, pokud je odstraniovana havarie nebo pokud jsou zjistovany
Jjeji priciny,
pro pripad havarijnich situaci sdelit na vyzvani spolecenstvi telefonni cislo
a adresu osoby v Ceské republice, kterd umozni bez zbytecného prodlent vstup
do bytu a udrzovat tyto informace v aktudlnim stavu,

oznamit svou nepritomnost v byte, ktera ma byt delsi nez 2 (slovy: dva) mésice,
vcéetné oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepritomnosti zajisti moznost vstupu
do bytu, bude-li toho nezbytné zapotrebi, vcetné kontaktnich udaju; -------------

oznamovat vcas, nejpozdeji do 30 (slovy: triceti) dnii ode dne zmeny, veskeré
zmeny a skutecnosti rozhodné pro rozuctovani nakladii na sluzby. --------------
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Vyzvu k umozneéni pristupu do bytu nebo na spolecnou cast slouzici vylucné clenu
spolecenstvi podle odstavce 4.2 pismene 1) a m) je povinen ucinit statutdrni organ
Clenu spolecenstvi nejméné 3 (slovy: tri) dny pred zamyslenym datem realizace
pristupu.

Sva prava uplatiuje clen spolecenstvi viici statutarnimu organu. Pri konani
zasedani shromazdeni uplatiuje sva prava vici shromazdeni.

V souvislosti s vpkonem prdva nahlizet do dokumentii podle odst. 4.1 pismeno e)
a f) nema clen spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentii do jeho dispozice,
miuize vSak na viastni naklad porizovat si jejich opisy. Nahlizeni lze realizovat na
adrese sidla spolecenstvi viastniki, popripadé na adrese sidla osoby, ktera ma dle
rozhodnuti shromazdeni zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku dle
ClL 5 téchto stanov nebo na misté urceném statutirnim orgdnem spolecenstvi.
Nahlizeni do dokumentii se déje na zakladeé pisemné Zadosti clena spolecenstvi
adresované statutarnimu organu spolecenstvi, pokud vybor spolecenstvi neupravi
podavani Zadosti v pravidlech pro nahlizeni do dokumenti jinak. Nahlizeni bude
umozneno nejpozdeji ve lhute 14 (slovy: ctrndcti) dnit od doruceni Zadosti.
V pripadé, zZe bude Cclen spolecenstvi vyZadovat nahlizeni do dokumentii
souvisejicich s hospodarenim spolecenstvi a s urcenim jeho povinnosti podilet se
na nakladech spravy nemovité véci podle odst. 4.1, pismeno e) casteji nez dvakrat
rocné, je povinen uhradit spolecenstvi zvysené ndklady na zajisténi tohoto prava
ve vysi 300,- K¢ (slovy: tri sta korun ceskych) za kazdou i zapocatou hodinu,
po kterou bude nahlizeni do dokumentii trvat. Stejnou povinnost bude mit clen
spolecenstvi, pokud bude vyzZadovat nahlizeni do podkladii pro jedndni
shromazdeni nebo zapisu ze shromazdeni podle odst. 4.1 pismeno f) castéji nez
jedenkrat pro kazdé shromazdeni. Statutarni organ spolecenstvi je opravnen
upravit pravidla pro nahlizeni do dokumentit odlisné od tohoto clanku stanov
a seznamit s nimi primeérenym zpiisobem cleny spolecenstvi (napt. na domovni
vyvesce, na webovych strankach spolecenstvi).

Cast I11.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uZivani spoleCnych Casti nemovité véci

ClL5
Pravidla pro spravu domu a pozemku
Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylucné spolecenstvi viastnikii.
Spolecenstvi viastnikii je oprdvnéno uzavrit se treti osobou smlouvu o zajistovani
nekterych cinnosti spravy domu a pozemku pri dodrzeni podminek stanovenych
pro tento postup obecné zavazmymi pravnimi predpisy, teémito stanovami
a usnesenimi shromazdeni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi viastniku jednotky a co je
v zajmu vSech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro radnou péci o diim a pozemek
Jjako funkcni celek a zachovani nebo zhodnoceni spolecnych casti, jakoz i cinnosti
spojené s pripravou a provadenim zmeén spolecnych casti domu modernizact,
rekonstrukci, ndstavbou, pristavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani,
jakoz i se zrizenim, udrZovanim nebo zhodnocenim zarizeni v domé nebo



5.3

54

55

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

6.1

Strana devata

na pozemku slouzicich vsem spoluvlastnikum domu. Sprava se vztahuje i na
spolecné casti, které slouzi vylucné k uzivani jen nekterému spoluvlastniku. ---------

Spolecenstvi vlastnikii pravné jedna s vlastniky jednotek i s tretimi osobami.
Nabyvat majetek a nakladat s nim miize pouze pro ucely spravy domu a pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neprihlizi. ------
Prava spoluvlastnikii jednotky viici osobé odpovédné za spravu domu vykonava
jejich spolecny zmocnenec. To plati i v pripade manzelii, kteri maji jednotku
ve spolecném jmeni.

Vzniknou-li ¢leniim spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi
viastnikit pri uplatnovani téchto prav. SpolecCenstvi viastnikii zastupuje cleny
spolecenstvi také v Fizenich podle zdkona 183/2006 Sb. o uzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zdakon).

Za spolecenstvi jedna jeho statutarni orgadn, ktery zajistuje ¢innosti spravy, nejsou-
li obecné zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim
organu spolecenstvi vyhrazeny shromazdeni spolecenstvi.

Statutarni organ je oprdvnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych veci
v souladu se schvalenym rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pripadech je
opravneén rozhodnout o

- nabyti movitych véci, jejichz porizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok
nepresahne castku 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych); do ceny
porizovanych véci se nezapocitava cena praci, pokud jsou tyto véci nabyvané
v souvislosti s opravou, modernizaci nebo rekonstrukci spolecnych casti; ------

- o0 czcizeni nebo zatizeni movitych veéci, jejichz zustatkova cena, jde-li
o dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvyklia,
jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendarni rok nepresdhne castku
50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych).

Statutdrni organ je oprdavnéen rozhodnout o oprave, modernizaci nebo rekonstrukci
spolecnych casti v souladu se schvilenym planem udrzovacich praci, oprav,
modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti a rozpoctem spolecenstvi, pokud toto
rozhodnuti neni v pusobnosti shromazdeni. V ostatnich pripadech je opravneén
rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepresahnou-li
naklady v jednotlivem pripadeé castku 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun
Ceskych); tento limit neplati, pokud jde o naléhavou opravu provadénou
v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy. -----------

Pri zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné castce
do vyse 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych) je opravnen statutarni
organ oslovit jednoho potencialniho dodavatele primo, bez vybérového Fizeni,
v ostatnich pripadech je povinen oslovit nejméné tii potencialni dodavatele. --------
Veskeré zmeény stavby, jimiz se meéni velikost podilii na spolecnych castech domu
zajistuje spolecenstvi se souhlasem vsech clenii.
ClL6
Zajistovani spravy domu a dalSich innosti na zdakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlasenim vlastnika budovy nebo smlouvou o vystavbé o osobé
poverené spravou domu, anebo v souladu s usnesenim shromadzdeni, miize
spolecenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti spojené
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se spravou domu a pozemku a s dalsimi cinnostmi, popripade nékteré z téchto
cinnosti, na zaklade smlouvy se spravcem, kterym miize byt fyzicka nebo pravnicka
osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu poskytovaného plneni,
¢) wurceni zpisobu hospodareni s prispevky na spravu domu a pozemku
a s financnimi  prostredky poskytovanymi na uhradu sluzeb vcietne jejich
evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmeny predem
ke schvaleni organii spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl
spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce predlozZit jednou rocné shromazdeni zpravu o cinnosti
spravce, zejména o financnich hospodareni, o stavu financnich prostredkii
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych casti domu, jakoz i o jinych
vyznamnych skutecnostech,

f)  povinnost spravce zpracovat a predkladat shromazdeni navrh rozpoctu, planu
oprav a doporuceni tykajicich se spravy domu a pozemku

g) povinnost spravce pred ukoncenim jeho cinnosti podat shromadzdeni zpravu
o své cinnosti a predat vyboru nebo povérenému vlastnikovi vSechny pisemné
materidaly o spraveé domu a své cinnosti,

h) dalsi nalezitosti stanovené shromazdenim.

Zmeny osoby spravce, obsah smlouvy se spravcem, jakoZz i jeji zmény schvaluje
shromazdeni. O téchto otazkach lze rozhodnout i mimo zasedani shromdazdeni. -----
Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcii 6.1 az 6.3 nemiize byt dotcena
vlucnd rozhodovaci piisobnost organii spolecenstvi plynouct ze zdakona a z techto
stanov.

CL7
Pravidla pro uZivani spolecnych Cdasti nemovité véci
Spolecnymi castmi jsou ty casti nemovité veci, které podle své povahy maji slouzit
viastnikiim jednotek spolecne. Mezi né ndlezeji také spolecné prostory, zejména
vchody, schodiste, chodby, susarny, mistnosti pro uloZeni kocarkii a jizdnich kol,
kotelny, lodzie, terasy a balkony pristupné ze spolecnych prostor, vytahy, piidy,
sklepy, pradelny a dalsi prostory urcené pro spolecné uzivani prohlasenim
viastnika nebo smlouvou o vystavbe. Shromazdeéni spolecenstvi vlastnikii miize
schvalit domovni Fad, ktery wupravi podrobnosti zpuisobu uzivani jednotek
a spolecnych prostor. Clenové spolecenstvi budou s domovnim Fadem sezndmeni
primérenym zpusobem (napr. domovni ndsténka, webove stranky spolecenstvi).
Domovni 7ad je zavazny pro vsechny cleny spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici
do domu.

Clen spolecenstvi je povinen dodrZovat klid, poradek a Ccistotu ve spolecnych
Castech, vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, verejny poradek nebo
jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich clenii spolecenstvi
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a zajistit dodrzovani téchto povinnosti ostatnimu uzivateli jednotky, kterou ma
ve svém vlastnictvi ¢i spoluviastnictvi.

V pripadé chovu domacich zvifat je clen spolecenstvi povinen dbat, aby
nedochazelo k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spolecnych
casti a spolecnych prostor, dodrzovat hygienicke, veterinarni a bezpecnostni
predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drZenych domdcich zvirat,
neprechovavat zvirata a nekrmit je ve spolecnych castech domu a na pozemku,
dbat, aby jim driena zvifata nezmecistovala okoli domu a v pripade vzniku
znecisténi toto ihned svym ndkladem odstranit. Clen spolecenstvi je povinen zdrzet
se chovu zvirat v neprimereném poctu kusu jakoZ i zvirat k domdcimu chovu
nevhodnych, pripadné nebezpecnych druhii.

Clen spolecenstvi je povinen zdrZet se umistovani predmétii nepatiicich k vybaveni
domu ve spolecnych castech a spolecnych prostordach domu, zejména ukladani latek
snadno vznetlivych, horlavych nebo jinak nebezpecnych, zdriet se uzivani
otevieného ohné, koureni ve spolecnych prostorach domu, vytahové kabiné
a v prostoru na strese nebo vytvareni prepazek ve spolecnych castech, vetrani bytu
do spolecnych vnitinich prostoru domu.

V pripadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
povinen clen spolecenstvi zajistit, aby bylo pri jeho odchodu v téchto prostordch
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepée ¢i komorach.

Clen spolecenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodZii jako skladiste,
zajistit, aby predmety umisténé na balkonech a lodziich vietné kvétnikii byly
zabezpeceny proti padu a pri zalévani zde umisténych kvetin dbat na to, aby
nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

Vyvesky, napisy a dalsi informacni zarizeni mohou byt v prostorach domu
a na domé umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutdrniho
organu spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni prislusného orgdanu
verejné moci, je-li ho treba. Pri zaniku prava na umisténi informacniho zarizeni
se clen spolecenstvi zavazuje neprodlené toto zarizeni odstranit a svym nakladem
uvést misto do pivodniho stavu. Clen spolecenstvi se zdrzi umistovani reklam
a vyvesek na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim
organem spolecenstvi.

Clen spolecenstvi je povinen dbdt na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem
svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky, a to tak, Ze o pripadné
potrebé zmeény oznaceni bez zbytecného odkladu informuje spolecenstvi, jez
nasledné zajisti zménu oznaceni u venkovniho zvonku. Dadle je clen spolecenstvi
povinen mit v domé postovni schranku pro dorucovani pisemnosti.

Pokud je nezbytné, aby c¢len spolecenstvi uzaviel domovni uzavery vody, plynu nebo
otopné soustavy, ozndmi to piedem  statutdrnimu orgdnu spolecenstvi. Clen
spolecenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzaveru bylo véas oznameno ostatnim
dotéenym clenum spolecenstvi a aby jeho provedeni bylo v souladu s obecné
zavaznymi predpisy a zasadami bezpecnosti a ochrany zdravi osob a majetku.
To neplati v pripade havarii nebo pri odvraceni nebezpecnych situaci. K hlavnim
uzaverum vody, plynu, kanalizacnim Ccisticim vstupim a dalsim obdobnym
zarizenim ve spolecnych prostorach musi byt vzdy zajisten volny pristup. Pokud
jsou tato zarizeni umisténa v prostordch ve vylucném uzivani clena spolecenstvi
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(sklepni koje, gardze apod.), musi byt prijata takova opatieni, aby byl k temto
umoznén pristup i za nepritomnosti clena spolecenstvi.

Misto ulozeni klicii od uzamykanych spolecnych prostor v dome, od mistnosti, kde
Jjsou umisteny domovni uzavery vodovodu, plynu, od strojovny vytahu a dalsich
dulezitych domovnich zarizeni oznami vybor spolecenstvi vhodnym zpuisobem. -----
Kazdy clen spolecenstvi je povinen si pri uzivani jednotky pocinat v souladu
s dobrymi mravy tak, aby nedochdzelo k obtézovani ostatnich clenii spolecenstvi;
pri provadeni stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadeni
stavebnich praci statutdarnimu organu spolecenstvi a ostatnim clenum spolecenstvi
a dbat na to, aby prace byly provadeény pouze v dobé od 8:00 hodin do 20:00 hodin
Vdobé od 22:00 hodin do 6:00 hodin se kazdy clen spolecCenstvi zdrzi hluku,
pouzivani hlucnych pristroju a nastroju, hlucné hry na hudebni ndstroje, zpevu
a hlucné komunikace.

Clen spolecenstvi je povinen zajistit, aby byl dodriovin porddek ve sklepnich
prostordch, zdrzet se wumistovani snadno vznétlivych, horlavych, zdravotné
zavadnych, horlavych nebo jinak nebezpecnych latek a predmétii do sklepnich koji,
které nejsou stavebné oddeéleny.

Statutdarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spolecnych casti ve shodé
s jejich urcenim a obvyklym zpiisobem uzivani. V pripadé zajmu clena spolecenstvi
o vlucné uzivani spolecnych domovnich prostor nebo o vyuziti spolecnych casti
budovy jinym, nez obvyklym zpiisobem, uzavira clen spolecenstvi pisemnou dohodu
s ostatnimi vlastniky jednotek prostiednictvim spolecenstvi viastniki. ----------------

Cast IV.

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku, thrady

8.1

8.2

nakladit na sluzby, zdsady hospodaieni
ClL 8
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi
a vypoidadani vysledku hospodaieni
Navrh rozpoctu spolecenstvi na kalendarni rok predklada statutarni orgadn
spolecenstvi shromadzdeni, které rozpocet schvaluje, a to nejpozdeji do konce mésice
brezna kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Zdkladnimi zasadami
pro tvorbu rozpoctu je jeho vyrovnanost a pouziti prostredkii pouze na ucel,
na ktery byly urceny tak, aby jejich cerpani bylo co nejhospodarnéjsi. ---------------

Rozpocet zahrnuje dveé casti
a) dlouhodobé zdlohy na udrzovaci prace, opravy a technické zhodnoceni
spolecnych casti domu s temito udaji:

- zustatek k 1. lednu,

- tvorba z pravidelnych i mimoradnych prispevkii clenii  spolecenstvi
na spravu domu a pozemku,

- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spolecnych casti domu,

- predpokladany zustatek k 31.12. kalendarniho roku,

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zdlohy podle pism. a) tohoto odstavce,
zejména:
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- bézna udrziba, opravy, revize a prohlidky spolecnych casti,

- pojisteni domu a pozemku,

- odmeény clenii organu spolecenstvi vcetné povinného pojistného
na verejnoprdvni pojistenti,

- odmeéna osoby zajistujici néekteré cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni
ucetnictvi spolecenstvi,

- nadklady na externi sluzby poskytovani spolecenstvi (zejména ekonomicke
a pravni poradenstvi),

- rozuctovani a vyuctovani ndkladu na sluzby, vcetné provedeni odectu
z méridel spotieby vody a zarizeni slouzicich k rozictovani nakladu na teplo
a dalsich energii;

- zajisteni vykonu administrativy spolecenstvi vcetné potrebného vybaveni
a kancelarskych potreb,

- bankovni poplatky,

a vynosy, zejména:

prispévky clenii spolecenstvi na spravu domu a pozemku vyjma Ccasti
prispévkii urcenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a) tohoto odstavce, -
- uroky z vkladii na bankovnich uctech spolecenstvi a jiné financni vynosy. ---
Zisk spolecenstvi se prevadi do fondu ze zisku, ktery se pouzivda vyhradné k uhradeé
nakladu na spravu domu a pozemku nebo uhrade ztraty spolecenstvi. ----------------
CL9
Piispévky na spravu domu a pozemku a uhrady ndkladii za sluzby

Pro ucely financovani nakladu na spravu domu a pozemku plati clenové prispevky
formou mésicnich zaloh, a to

a) stejnou castkou za jednotku - na ndklady vlastni spravni cinnosti spolecenstvi
(s 1180 odst. 2 NOZ);
b) ve vysi odpovidajici jejich viastnickéemu podilu na spolecnych castech domu
na ostatni naklady;,

nedohodnou-li se vsichni vlastnici na jiném podilu na uhrade nakladii na spravu
domu a pozemku.

Vysi prispevku viastnikii na spravu domu a pozemku (ddle jen ,, prispevky “) a jejich
splatnost, jakoz i vysi zdaloh na uhrady nakladii cen sluzeb spojenych s provozem
domu (zejména dodavky vody a odvadeni odpadnich vod, provoz vytahu, osvetleni
spolecnych prostor v domé, uklid spolecnych prostor, odvoz komunalniho odpadu,
umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signdlu a internetu a dalsi sluzby
urcené shromazdenim), placenych jednotlivymi vlastniky a jejich splatnost, urci
shromazdeni usnesenim tak, aby byly kryty predpokladané ndklady, které bude
nutné vynaloZit v nasledujicich ucetnich obdobich zejména s ohledem na schvaleny
rozpocet. Za ucelem financovani udrzovacich praci, oprav, modernizaci
a rekonstrukci spolecnych Ccasti se z celkového prispevku na spravu domu
a pozemku vytvari ucetné oddéleny dlouhodoby financni zdroj — dlouhodoba
zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdeni viastniki. Vysi
meésicniho prispevku do dlouhodobé zdalohy navrhne statutarni organ na zaklade
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planu oprav, modernizaci a rekonstrukci. O mimordadném prispevku mimo
pravidelné mésicni platby mize rozhodnout shromazdeni vlastnikii, a to nejméné
3/4 (slovy: trictvrtinovou) vétsinou hlasiu pritomnych clenii.

V pripadeé potreby miize shromazdeni rozhodnout na navrh vyboru o jednordzovém
prispévku s urcenim jeho ucelu. Rozhodnuti musi byt prijato Vi (tFictvrtinovou)
vetsinou vSech clenii spolecenstvi.

Zalohovy prispevek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy,
se s kazdym clenem vyuctuje nejpozdeji do 4 (slovy: c¢tyr) mésicu po skonceni
kalendarniho roku a rozdil z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 4 (slovy: ctyr)
meésicii od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li shromazdeni vlastnikii jinak.
Dlouhodoba zaloha se s kazdym clenem vyuctuje ve vécném minimalnim ¢lenéni na
naklady na opravy a na vydaje na modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti
podle skutecnych nadkladu jednotlivych realizovanych akci udrZovacich praci,
oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti, a to do 4 (slovy: ¢tyr) mésicii
po skonceni kalenddarniho roku, nevycerpany ziistatek dlouhodobé zalohy
se nevypordadava a prevadi se do dalsiho roku.

Od doruceni vyuctovani zaloh na sluzby beézi cleniim spolecenstvi lhiita 30 (slovy:
triceti) kalendarnich dnit na uplatneni namitek ke zpiisobu a obsahu vyuctovani.
Po uplynuti této reklamacni lhiity jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyrizeni
uplatnénych namitek musi byt uskutecneno do 30 (slovy: triceti) dnii od doruceni
namitky. Preplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve lhiité
4 (slovy: ¢tyr) mesicii ode dne doruceni vyuctovani clenovi spolecenstvi. ------------
Stanovi-li zvlastni zakon pro pripad prodleni s plnénim dluhu z titulu uhrad
za sluzby poplatek z prodleni, je clen spolecenstvi, ktery dluzi platbu prispévku
na spravu domu a pozemku, povinen v pripadé prodleni predmétny poplatek
z prodleni zaplatit.

Statutarni organ nebo jim poverend osoba jsou povinni po zjisteni vzniku dluhu
upozornit pisemné clena spolecenstvi na dluh a vyzvat jej k uhradé. Nedojde-li
k uhradé ani v priitbehu mésice nasledujiciho po upozornéni, je opravnen statutarni
organ podat zalobu na zaplaceni dluzné castky proti clenu spolecenstvi, kdy
veSkeré naklady spojené s vymahanim dluhu vcetné nakladiit na soudni poplatek
a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici clen spolecenstvi. ----------

Uzavre-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se sprdavcem, dojednad také
povinnost spravce predkladat organiim spolecenstvi ke schvadleni navrhy vyse
prispévki na spravu domu a pozemku a vyse zdaloh na uhradu za sluzby placené
Cleny spolecenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy tykajici se
prispévkii a zaloh, které podle obecné zavaznych pravnich predpisii a téchto stanov
schvaluji prislusné organy spolecenstvi.

Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim viastnikii rozhodnuto jinak, plati
vySe prispevku na spravu domu a pozemku platna v obdobi predchdzejiciho
kalendarniho roku.

ClL 10
Zasady hospodaieni

Spolecenstvi hospodari s financnimi prostiedky poskytovanymi cleny spolecenstvi
na uhradu prispévkii na spravu domu a pozemku, ddle s financnimi prostiedky
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poskytovanymi cleny spolecenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek
a s dalsimi financnimi prostredky ziskanymi v ramci cinnosti spolecenstvi, s péci
radného hospodare.

Nabude-li spolecenstvi véci, prdva, jiné majetkove hodnoty, byty nebo nebytové
prostory, je povinno s nimi hospodarit pouze v souladu s vymezenym ucelem.
Statutarni organ miize v téchto zaleZitostech cinit pravni ukony pouze na zakladé
usneseni shromazdeni, pokud v usneseni shromazdeni neni stanoveno jinak. --------

Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych cleniim
spolecenstvi k tomu prislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazkii tietich osob
Viici spolecenstvi. Statutdrni organ odpovida za véasné plnéni téchto ukolii. ---------
Clenové spolecenstvi jsou z pravnich tikonii tykajicich se spolecné véci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilii
na spolecnych castech domu.

Clenové spolecenstvi ruci za zdvazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilii na spolecnych castech domu.

Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu
a pozemku.

Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se a uhrade ztraty jiné osoby, ani k uhradeé
Ci zajisteni dluhii jiné osoby. K takovému jednani se neprihlizi.

Spolecenstvi se miize stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi viastnikii
nebo vlastniky jednotek nebo clenem pravnické osoby, ktera jinak piisobi v oblasti
bydleni. V ramci tohoto clenstvi se miize spolecenstvi zavdzat pouze k poskytovani
Clenskych prispevki této pravnické osobe. Obdobne se miiZe sdruZit s jinym
spolecenstvim za ucelem vzajemné spoluprdce pri zajistovani svého ucelu. ----------

Cist V.
Organy spolecenstvi

ClL 11
Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdeni,
b) vybor
¢) kontrolni komise

Clenem voleného orgdanu spolecenstvi nebo volenym orgdnem miize byt jen ten, kdo
je plné svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho
Zivnostenské podnikani, a jde-li o osobu jejiz upadek byl osvédcen a od skonceni
insolventniho 7izeni neuplynuly v dobé volby alespon 3 (i) roky ten, ktery tuto
skutecnost oznamil pred volbou shromazdeni; to plati i pro zdstupce pravnickée
osoby, ktera je sama clenem voleného organu. Je-li clenem voleného orgdanu
pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgdanu zastupovala, jinak je
pravnicka osoba zastupovana clenem jejiho statutarniho orgdnu.

Clenem voleného orgdanu nebo volenym orgdanem spolecenstvi nemiize byt soucasné
ten, jehoz pribuzny v Fadeé primé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je clenem
voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgdanu spolecenstvi je
neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi. ----------------
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Clen voleného organu nebo voleny organ spolecenstvi miiZe byt volen opétovne. --
Clen voleného organu vykondva funkci osobne; to vSak nebrani tomu, aby clen
pisemne zmocnil pro jednotlivy pripad jiného clena téhoz organu, aby za ného pri
jeho neucasti hlasoval.

Funkcni obdobi volenych organii nebo clenii volenych organii je tiileté. -------------

Clenové volenych organii, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
nahradni cleny do nejblizsiho zasedani shromazdeni.

Dobra vira c¢lenii orgdanu spolecenstvi se pricita spolecenstvi.
K usneseni organu spolecenstvi, které se prici dobrym mraviim, nebo méni stanovy
tak, ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim NOZ, nebo jde-li o usneseni
v zdleZitosti, o které tento organ nemad pusobnost rozhodnout, se hledi, jako by
nebylo prijato.

Cl 12
Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdeni, které tvori vsichni clenové
spolecenstvi.

Shromazdeni voli a odvolava cleny vyboru.

Do vylucné piisobnosti shromazdeni nalezi rozhodovani o

a) zmené stanov,

b) zmene prohlaseni o rozdeleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

¢) volbé a odvolavani clenii volenych organii a rozhodovani o vysi jejich odmen,

d) schvaleni ucetni zaverky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy
o hospodareni spolecenstvi viastnikii a spravé domu, jakoz i celkové vyse
prispevkit na spravu domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevycerpanych prispevkii,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zdloh na jejich uhradu, jakoz i zpiisobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

f)  schvaleni rozpoctu a planu udrzovacich praci, oprav, modernizaci
a rekonstrukci spolecnych casti;

g) rozhodovani

1. o clenstvi spolecenstvi vlastnikii v pravnické osobé pisobici v oblasti
bydleni,
o zmené ucelu uzivani domu nebo bytu,

o zmené podlahové plochy bytu,
o uplném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

o zmené podilu na spolecnych castech,

AN

o zméne v urceni spolecné casti slouzici kvylucnému uzivani vlastnika
Jjednotky,
7. o0 opravé nebo stavebni upravé spolecné casti, prevysuji-li naklady castku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, to neplati, pokud stanovy urci
néco jiného,
8. o zpusobu rozdeleni ztraty a zisku mezi cleny spolecenstvi,
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h) udeélovani predchoziho souhlasu

1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo kjinéemu nakladani
s nimi,

2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych veci, jejichz hodnota prevysuje
Castku stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému
nakladani s nimi, to neplati, pokud stanovy urci néco jiného, -----------------

3. kuzavieni smlouvy o uveru spolecenstvim vlastnikii véetné schvaleni vyse
a podminek uveru,

4. kuzavieni smlouvy o zrizeni zdstavniho prava k jednotce, pokud dotceny
viastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil. -

i) urceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku,
i rozhodnuti o jeji zmené, jakoz i schvdleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmeny smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu cinnosti,

Jj)  zrizeni dalSich organii spolecenstvi vilastnikii vcetné stanoveni jejich piisobnosti
a pravomoci, zpiisobu jednani a ustanoveni jejich clenui,

k) rozhodovani v dalsich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zdleZitostech,
které si shromdazdeni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdeni se schazi nejmeéné jednou za rok a svolava jej predseda vyboru nebo
vyborem poveérend osoba. Shromazdeni musi byt svolano i z podnétu vlastniku
jednotek, kteri maji vice nez ctvrtinu vsech hlasii, a pokud nebude svolano, svolaji
tito vlastnici shromazdeni k zasedani na naklad spolecenstvi viastnikii sami. --------

Shromazdeni se svolava pisemnou pozvankou, kterda se doruci vsem Ccleniim
spolecenstvi nejméne 21 dni prede dnem konani shromadzdeni, a soucasné ve stejné
lhiite vyvesi v domé na domovni vyvesce spolecenstvi nebo umisti na jeho webovych
strankach. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani, program
jednani shromdzdeni a misto, kde se mohou Cclenové spolecenstvi seznamit
s podklady k nejdulezitéjsim bodium jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
pripojeny. Tem cleniim spolecenstvi, kteri sdeli vyboru svoji e-mailovou adresu,
miuiZe byt pozvanka dorucena, misto v listinné, v elektronické forme. Pokud si to
viastnik jednotky pisemné vymini, musi byt pozvanka zaslana na jim uvedenou
adresu v Ceské republice. Pozvinka na shromdzdéni se povazuje za dorucenou
¢lenu spolecenstvi dle ¢l. 17 téchto stanov. Ma-li dojit ke zménée stanov spolecenstvi
nebo k prijeti usneseni, jehoz diisledkem je zména stanov spolecenstvi, pozvanka
obsahuje v priloze téz navrh téchto zmen stanov nebo ndavrh usneseni. ----------------
Jednani shromdzdeni zahdji povereny clen statutarniho organu, ktery overi, zda je
shromazdeni schopno se usndset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani shromazdeni
a volbu zapisovatele. Predseda zasedani vede shromazdeni tak, jak byl ohlasen jeho
porad, pokud se shromdzdeéni neusnese na predcasném ukonceni zasedani. ----------
Shromazdeni je schopné usnaseni, jsou-li pritomni ¢lenové spolecenstvi, kteri maji
vetsinu vSech hlasu, pokud zakon nebo stanovy nevyzaduji k prijeti rozhodnuti vyssi
pocet hlasu. K prijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vetsiny hlasii pritomnych
Clenii spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neurci jinak.

Trictvrtinové vetsiny hlasu pritomnych viastnikii jednotek — clenii spolecenstvi je
zapotrebi k prijeti usneseni o
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a) modernizaci, rekonstrukci spolecnych casti domu, jimiz se nemeni velikost
spoluvlastnickych podilit na spolecnych castech domu.

b) uzavieni smlouvy o zastavmim pravu kjednotkam, pokud dotceny viastnik

jednotky v pisemné formée uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, ----------------
Trictvrtinové vetsiny vSech viastniki jednotek — clenii spolecenstvi je zapotiebi
k prijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zméné stanov

b) uzavieni smlouvy o uveru spolecenstvim vcetné schvdleni vyse a podminek
uveru

Pri hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii ¢lenit spolecenstvi
na spolecnych castech domu, clenové spolecenstvi, kteri jsou spoluvlastniky
jednotky, maji spolecné jeden hlas. Je-li vsak viastnikem jednotky spolecenstvi,
k jeho hlasu se neprihlizi.

Kazdy clen spolecenstvi je opravmén dat se na zasedani shromadzdeni a pri
hlasovani na shromazdeni zastoupit fyzickou osobou, ktera nemusi byt clenem
spolecenstvi. Plna moc musi byt pisemna a musi byt predlozena statutdrnimu
organu pred zahdjenim zasedani.

Na shromazdeni hlasuji clenové spolecenstvi verejne. Shromdzdeni se miize
vetsinou hlasii pritomnych clenii usnést, Ze bude o urcité zaleZitosti hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listkii. V takovéem pripadé shromdzdeni soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani.

Neni-li svolané shromazdeni zpusobilé se usnaset, miize statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
Clenové spolecenstvi rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani zpiisobem
upravenym zdkonem.

Je-li pro to duleZity divod, mize prehlasovany vlastnik jednotky nebo
i spolecenstvi, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezZitosti
rozhodl, v ramci toho miize téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tri mésicii ode dne, kdy se viastnik
Jjednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvedet mohl, jeho pravo zanika. ------------
Z jednani shromazdeni se porizuje zdpis, za jehoZ porizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat alespon datum a misto konadni, kdo je svolal, kdo mu
predsedal, nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdeni k jednani a usndsent,
dale udaje o prubéhu jednani, neprijaté namitky clenu, kteri pozZadali o jejich
zaprotokolovani, vysledky hlasovani a plné zneni prijatych usneseni a vysledky
voleb, pokud byly volby provadeny. Prilohu zapisu tvori zejména listina pritomnych
s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym bodum.
Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi
k jednani shromazdeni musi byt uschovany u predsedy.

Kdo svolal shromazdeni, miize je odvolat nebo odlozit stejnym zpiisobem, jakym
bylo svolano.

Zalezitost, ktera nebyla zarazena na porad jednani shromadzdeni v pozvance, Ize
rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech clenii spolecenstvi.
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Cl 13
Rozhodnuti mimo zasedani

O zalezitostech spadajicich do pusobnosti shromazdeni miize byt rozhodovano
mimo zasedani. Statutarni orgdan zasle navrh rozhodnuti na adresu Cclenil
spolecenstvi uvedenou v seznamu clenii spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh
usneseni, podklady potrebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény,
a udaj o lhiite, ve které se ma viastnik jednotky vyjadrit. Lhiita k vyjadreni viastnika
Jjednotky cini 30 (slovy: tricet) dni od doruceni navrhu clenu spolecenstvi. ----------

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni , souhlasim/nesouhlasim*
Clena spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadreni ucinéno,
opatiené vilastnorucnim podpisem clena spolecenstvi na listinu obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve lhiite 30 (slovy: triceti) dnit od doruceni navrhu
Statutarnimu organu sviij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem
nesouhlasi. Veétsina hlasu se pocita z celkového poctu hlasii vsSech Cclenii
spolecenstvi.

Statutdarni organ oznami cleniim spolecenstvi v pisemné formée vysledek hlasovani
a v pripade prijeti usneseni jim oznami téz cely obsah prijatého usneseni. ----------

Rozhodnuti se prijima veétsinou hlasu vsech clenu spolecenstvi, ledaze obecné
zavazny pravni predpis nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlasi. -----------------

Rozhodnout mimo zasedani nelze, pokud se rozhoduje o

- Zmeéné stanov

- volbé a odvolani clenii volenych organii spolecenstvi

- zmené ucelu uzivani domu nebo bytu a o

- udeleni predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o uveru spolecenstvim
viastniku

véetné schvdleni vyse a podminek uveru

Cl 14

Vybor
Statutarnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spolecenstvi ve vsech
zalezitostech. Navenek zastupuje spolecenstvi kterykoli clen vyboru. Pisemnd
pravni jednani za spolecenstvi podepisuji vidy alespon dva clenové vyboru. Kdo
za spolecenstvi podepisuje, pripoji k nazvu spolecenstvi sviij podpis a udaj o své
funkci.
Vybor je soucasné vykonnym organem spolecenstvi, 7idi a organizuje beznou
cinnost spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku
s wjimkou téch véci, které jsou obecné zdvazmym pravnim predpisem a témito
stanovami svereny do vylucné piisobnosti shromazdeni, nebo které si shromazdeni
k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou c¢innost odpovida vybor shromazdeni. Navenek za vybor uvniti spolecenstvi
jedna predseda a v jeho nepritomnosti jiny ¢len vyboru.

Clenoveé vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdenim. Predsedu voli vybor z rad
svych clenii a z funkce predsedy jej odvolava.
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Vybor ma tii ¢leny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pritomna nadpolovicni vétsina
jeho c¢lenmit. Vybor rozhoduje veétsinou hlasii vsech svych clenii.

Funkce ¢lena vyboru zanikd volbou nového clena vyboru. Clen vyboru miize byt
z funkce odvolan shromazdénim. Clen vyboru miiZze pred uplynutim funkcniho
obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce
konci dnem, kdy vybor odstoupeni na své schuzi projednal, jinak uplynutim dvou
mésicii ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Vybor je opravnén rozhodnout o nabyti movitych véci v souladu se schvalenym
rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pripadech je oprdavnén rozhodnout o -----------

- nabyti movitych véci, jejichz porizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok
nepresahne castku 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych); --------------

- o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena, jde-li
o dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla,
jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendarni rok nepresahne castku
50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych).

Vybor je opravnén rozhodnout o oprave, modernizaci nebo rekonstrukci spolecnych
casti v souladu se schvdlenym planem udrZovacich praci, oprav, modernizaci
a rekonstrukci spolecnych casti a rozpoctem spolecenstvi, pokud toto rozhodnuti
neni v pusobnosti shromadzdeni. V ostatnich pripadech je opravnén rozhodnout
o ndkladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepresahnou-li naklady
v jednotlivem pripadé castku 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych); tento
limit neplati, pokud jde o naléhavou opravu provadeénou v souvislosti s havarii
nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

Pri zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné castce
do vyse 50.000,- K¢ (slovy: padesdat tisic korun ceskych) je vybor opravnen oslovit
jednoho potencialniho dodavatele primo, bez vybéroveho Fizeni; v ostatnich
pripadech je povinen oslovit nejméné tri potencialni dodavatele.

ClL 15
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je oprdvnén
kontrolovat cinnost spolecenstvi a projedndvat stiznosti jeho clenii na cinnost
spolecenstvi nebo jeho organii. Kontrolni komise nebo jeji povereny clen je
opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladu spolecenstvi a vyzadovat od
vyboru nebo povéreného vlastnika potrebné informace pro svou kontrolni
c¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdeéni a je nezavisla
na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je tFiclenna a voli ji shromazdeni stejnym zpusobem, jakym
se voli vybor. Ze svych c¢lenii voli a odvolava kontrolni komise svého predsedu,
ktery svolava a ridi jednadni této komise. —------------—-———ommmmmmmee
Kontrolni komise je schopna usndseni, je-li pritomna nadpolovicni vétsina jejich
¢lenii. Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlasu vsech svych clenit. ----------------
Funkce clena kontrolni komise zanika volbou nového clena. Clen kontrolni komise
mize byt z funkce odvolan shromazdénim. Clen kontrolni komise miize pied
uplynutim funkcniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit kontrolni
komisi pisemné. Jeho funkce konci dnem, kdy kontrolni komise odstoupeni na své
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schuzi projednala, jinak uplynutim dvou mésicii ode dne doruceni ozndameni
0 odstoupeni.

Kontrolni komise v ramci své piisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji cinnost v souladu
se zakonem o vilastnictvi bytii a s témito stanovami,

b) vyjadruje se k radné ucetni zaverce spolecenstvi a ke zpravé vyboru urcené
k projednani na schiizi shromdzdeni, ------------==----mmmmmmmmm e
¢) podava shromazdeni zpravu o vysledcich své kontrolni cinnosti, --------------
d) miize podat vyboru nebo poverenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich
zjisténych pri své kontrolni cinnosti s ndavrhy na opatreni vcetné terminii
na jejich o0dstranéni, ------------- oo

e) ucastni se prostrednictvim sveho zastupce jednani vyboru.

Cast VI.
Ustanoveni spolecna a zdavérecna
Cl. 1e.
ZruSeni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi
Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku viastnického prava ke vsem jednotkam v dome.

Rozhodnutim viastnikii jednotek Ize spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl
na méné nez 5. V takovem pripade vlastnictvi jednotek prijmou pravidla pro spravu
domu a pozemku a pro prispevky na ni.

Pri zruseni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prdava a povinnosti spolecenstvi,
a to vcetné nevyporadanych zavazkii spolecenstvi, prechdzeji dnem jeho zaniku
na viastniky jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podili kazdého vlastnika
Jjednotky na spolecnych castech.

Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o preméné bytového viastnictvi v podilovéem
spoluvlastnictvi nemovité veci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové
spoluvlastnictvi zdapisem do verejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je
velikost spoluvlastnickych podilii kazdého spoluviastnika rovna velikosti podilu
Jjakou mel viastnik jednotky na spolecnych castech.

Ma-li ke vsem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li
v pisemné forme, Ze meni vlastnické pravo k jednotkam na vlastnické pravo
k nemovité véci, bytové viastnictvi zanikne zdapisem do katastru nemovitosti. --------

Je-li jednotka zatizena, vyzZaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruseni
bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby oprdvnéné z vécného bremene v pisemné
forme.

Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi.

ClL 17
Dorucovani

Ma se za to, Ze pisemnost odeslanda doporucené s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb
byla dorucena clenu spolecenstvi treti pracovni den po odeslani, byla-li vsak odeslina
na adresu v jiném statu, pak patnacty den po odeslani. Pisemnost odesland na emailovou

adresu byla ¢lenu spolecenstvi dorucena bezprostredné po odeslani.
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Cl 18
Zavérecnd ustanoveni

18.1 Zmeni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutarni orgdn spolecenstvi bez
zbytecneho odkladu jeho uplné znéni a zalozi jej do sbirky listin ve verejném
rejstitku a do katastru nemovitosti. To plati i v pripadeé, jsou-li ndleZitosti
prohlaseni uvedeny ve smlouve o vystavbe.

18.2  V pripade, ze by mél byt spolecenstvi jmenovan opatrovnik, pak opatrovnikem soud
Jjmenuje clena spolecenstvi, pokud bude splitovat podminky pro zpiisobilost byt
Clenem statutarniho organu.

18.3 Kazdy Cclen spolecenstvi souhlasi, aby spolecenstvi zpracovavalo v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy jeho osobni udaje pro ucely evidencni, pro
potreby organizace a zajisteni zasedani shromazdeni a k zajisténi kontaktu se
cleny spolecenstvi, a to v rozsahu, jak jsou uvedeny v téchto stanovich. Clenové
spolecenstvi jsou povinni zajistit souhlas se zpracovanim osobnich udajii pro vyse
uvedené ucely i od osob, kterym umozni uzivat byt na zdklade najemni ¢i obdobné
smlouvy a od kontaktnich osob podle odst. 4.2 pism. r) techto stanov. ----------------

18.4  Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zdakona ¢. 89/2012 Sb. a souvisejicich predpisii.

18.5 Nevyplyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco jiného, pouZiji se primérené
ustanoveni o spolku (§1221 a ndsl. NOZ), kromé ustanoveni o shromazdeni
delegatu, dilcich clenskych schiizi a nahradni ¢lenske schiizi.

O tomto usneseni shromazdéni bylo hlasovano zvednutim ruky. Rozhodny pocet hlasii
pro jeho piijeti, ktery byl zjistén z¢l. VII. odst. 13 stanov a § 1206 ob¢. zak., je
trictvrtinova vétSina hlast ptfitomnych ¢lenli spolecenstvi. Pro pfijeti usneseni hlasovali
vSichni pfitomni ¢lenové spolecenstvi, tj. 100 % ptitomnych hlast. Vysledek hlasovani byl
zjiStén a vyhlaSen predsedajicim shroméazdéni. Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly
vzneseny zadné protesty.

2) Na zakladé shora uvedenych zjiSténi prohlasuji, Ze vySe uvedené rozhodnuti bylo
shromazdénim prijato a jeho obsah i zpusob prijeti jsou v souladu s pravnimi
predpisy i stanovami spolecenstvi.

O shora uvedeném rozhodnuti shromazdéni spolecenstvi vlastnikli byl sepsan tento
notafsky zapis, predsedajicim shromazdéni Ing. TomaSem HanuSem ptecten a schvélen. ---

Ing. Tomas Hanus v.r.
Mgr. Jan Dytrych v.r.
zastupce JUDr. Petra Bilka,
notare se sidlem v Praze L.S.
(uredni razitko)
JUDr. Petr Bilek - notar v Praze



---Potvrzuji, Ze tento stejnopis notarského zapisu vyhotoveny dne 28.6.2016, se doslovné
shoduje s notafskym zapisem sepsanym téhoz dne, ulozenym v kancelafi notafe
JUDr. Petra Bilka pod ¢. NZ 372/2016.
V Praze dne 28.6.2016 (slovy dne dvacatého osmého cervna roku dva tisice Sestnact) ------
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