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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky &. 946/2 v objektu &p. 946/88b, ulice Ruska, obec Praha,
veetné spoluvlastnického podilu na spolednych &astech domu a pozemku parcelni &islo 1258 na
katastralnim tizemi VrSovice.

1.2. Uel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro ugely prodeje elektronickou aukei.

1.3. Skute€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skute¢nost, kterd miZe mit dle jeho ndzoru vliv na p¥esnost zévéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.1.2025.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdrojli dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce &. 370/2024 Sb., kterou se méni
vyhlagka €. 441/2013 Sb. k provedeni zékona o oceilovani majetku ve znéni pozd&jiich predpist.
Zadénim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci"
. Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych v&ci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovéna
a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrana a
tvofena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladd a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych p#i mistnim $etfeni. Bude zji$t&na poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni $etfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych v&ei,budou
zjistény identifika¢ni idaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovin popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

vypis z KN katastralniho ufadu LV &. 9455 a 9454 ze dne 21.1.2025

skute¢nosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a tidaje sd€lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2025

pasport bytu

vymezeni jednotek v budoveé

databéze katastralntho Gfadu

https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - p¥istup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informa¢ni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a utady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku

- Vyhléaska €. 370/2024 Sb. , k provedeni zékona o ocetiovani majetku (ocetiovaci vyhlaska),
- Zékon ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych tstavech

- Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

- OctopusPro - pfistup pro registrované uZivatele.

- placené databaze VALUO, OctopusPro

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rdmci zpracovani posudku je aplikovan pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Uplné a pravdivé,

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

ZAKON &. 151/1997 Sb., o oceftovani majetku a o zméné nekterych zékont (zdkon o ocetovani
majetku 237/2020 Sb.)

§1c, odst.1 a 2, zdkona 237/2020 Sb. zni : (1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji
trZni hodnoty se uréi i cena zji§téna.
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(2) Odstavec 1 se nepouZije v piipadé ocenéni pfedmetu zajisténi pro ucely souvisejici s innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a Gvérniho druzstva.

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. (1) :Pokud tento zdkon
nestanovi jiny zplisob ocerlovani, oceiluji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota ptikladanad majetku nebo
sluzb€ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Ocenéni podle cenového pFedpisu

Cena zji$téna (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢&. 370/2024 Sb. , kterou
se provadéji n€kterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmeéné nékterych
zakon (zdkon o ocetiovani majetku), ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb. a zékona ¢. 237/2020 Sb.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZziti metod a zplisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Gasova cena) je reprodukéni cena véci sniZzena o ptiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného staii a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou vé&c pofidit v dob& ocenéni, bez odpoltu
opottebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbe
uloZit, aby droky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovéany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborné otdzka zadavatele "urgeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro ur&eni obvyklé ceny nemovitych v&ci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a
ktera jsou reprezentativn{ a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrana a
tvofena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladi a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSt€na poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocetlovanych nemovitych véci,budou
zjidtény identifikaéni udaje, omezeni vlastnického prdva, bude vypracovén popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
vécd.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zplsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny vesker4 zjisténi z podkladd, dat z mistntho Setfeni, na zaklad€ kterych znalec dospél k
vysledktim. Zjiténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo a
zpracovéna data z mistniho 3etfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi v&cmi a budou
zjistény , vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni m&sto Praha, obec Praha, k..
Vriovice
Adresa nemovité véci: Ruska 946/88b, 100 00 Praha 10

Vlastnické a eviden¢ni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 9455, podil 1/ 1
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, , LV: 9455, podil 1/1
¢4st Praha 10 M&stskd, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10, LV: 9455, podil 1/1

Katastralni tdaje : okres Hlavni mé&sto Praha , obec Praha na k.u. VrSovice
Adresa nemovité v&ci : Ruska 946/88b, Praha 10

Dokumentace a skute¢nost

Ocenéni je provedeno dle dat zji§ténych na mist® pfi prohlidce nemovitosti, vypis z Katastralniho
tfadu LV & 9454 a 9455, katastralni mapa, schema jednotky z prohlaSeni vlastnika, prohlaseni
vlastnika, cenova mapa Prahy CMP 20235.

Mistopis

Vr¥ovice jsou méstskd &tvrt a katastralni Uzemi na jihovychod¢ Sirdiho centra Prahy, soucast
méstské &asti i méstského obvodu Praha 10. Sousedi na severu a severozapadé s Kralovskymi
Vinohrady, na vychodé se Stradnicemi, na jihovychod& s Michli a na jihozdpad® s Nuslemi.
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Celkovy popis nemovité véci

Jedn4 se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1+ 0 o velikosti 24,20 m*  dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy dim je situovany v fadové zastavb& pfi ulici Ruskd . Jedna se o
zastavbu bytovych domi. V sousedstvi se nachdzi Justi¢ni paldc Na Mi&ankach, bytové domy a
zastavba &inZovnimi vilami a blizkém okoli Heroldovy sady. Ob&anskd vybavenost dobra v
dochéazkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice Kodariska a 28. pluku, nejbliz$i nakupni centrum
Flora. V blizkosti se nachdzi aredl Fakultni nemocnice Vinohradska. Zastdvka tramvaje Moskevska,
Francouzskd , autobus v ulici Ruska ve vzdélenost 230 m, dopravni dostupnost dobrd - tramvaj k
metru , nejbliz8i metro stanice Néamésti Miru nebo Jifiho z Pod&brad. Parkovani v pfilehlych
ulicich $patné, zvlast€ ve vecernich hodindch (modré zony a placend stani).

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny dvémi podzemnimi podlazimi a se Sesti nadzemnimi
podlazimi bez vytahu, zastfeSeny sedlovou stfechou se stée$ni krytinou taskovou a klempiiskymi
prvky z pozinkovaného plechu a svody z plastu. Okna plastova a dfevéna $paletova, vstupni
dvefe nové dievéné ze dvou tietin prosklené s nadsvétlikem oteviravé na &ip, schody teracové,
podlahy chodeb a mezipodest teracové. Na mezipodestach dievénd jednoduchd okna a jsou zde
osazeny hasici pfistroje. Zadveti domu uzavieno dfevénymi renovovanymi litacimi prosklenymi
dvefmi s nadsvétlikem. Fasdda domu v dobré stavu oSetfena natérem. Stavebné technicky stav
objektu v dobrém stavu s pravidelnou udrZbou. Objekt byl postaven v poloving padesatych
letech. V prvnim podlaZi nebytova jednotka - restaurace.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka €. 946/2
1.1. Ocetiovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 1258

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka &. 946/2

2. Vynosova hodnota
2.1. Bytova jednotkas ¢. 946/2




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky &.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti. Dle vyhladsky ¢. 370/2024 Sb.§la -  §lc zjist€na cena
nemusi, ale je uréovéana podpirne.

1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.
(2) Odstavec 1 se nepouZije v ptipad€ ocenéni pfedmétu zajisténi pro ucely souvisejici s Cinnosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a Gvérniho druZstva. P¥i aplikaci porovnavaci metody
byly jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci , umisténé v daném mist€ a okoli.
Data budou zpracovana zpisobem, ktery odpovidé analyze dat. Bude zpracovéan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zji$téni z podkladd, dat z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zji§t&na a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti prosttednictvim
placené databéze Valuo a OctopusPro, realitni portdl, konzultace s realitnimi makléfi a zpracovana
data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou zjiStény ,
vybréany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka &. 946/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Ruska 946/88b

100 00 Praha 10
LV: 9455
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Vr$ovice
Podet obyvatel: 1384 732

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhladky &. 370/2024 Sb., kterou se provadeji
nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

1. Bytova jednotka ¢. 946/2

1.1. byt

Ocetiovana bytové jednotka se nachdzi v prvnim nadzemnim podlaZi zdéného objektu. Objekt je
dvoupodlaZné podsklepen a ma $est nadzemnich podlaZi, bez vytahu. Bytové jednotka sestava z
pokoje, ptedsing, spize, WC - dle vymezeni jednotek v budove. Skutedny stav - pfedsifi, pokoj,
sprcha, WC a pokoj s KK. Okno dfevéné $paletové. Dvefe na WC a do sprchy (ze spize) dfevéne
rimové do dfevéné zarubné oteviravé na kli¢, dvefe do pokoje s kk drevéné ramové Casteiné
prosklené do dievéné zarubng. Vstupni dvete dfevéné ramové do dievéné zarubn€ s mechanickou
bezpeénostni zdvorou. Podlaha v pokoji dfevotiiskové desky (lokdlng narufené a lino, podlaha v
pfedsini lino a podlaha ve sprie a WC dlazba. Koupelna nahrazena sprchou umisténou ve spizi
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- sprchové vani¢ka obezdéna a provedeny jsou keramické obklady stén. WC  vybaveno WC
misou kombi a umyvadlem, provedeny jsou keramické obklady stén v oblasti stoupacek
vybourané. Kuchytisky kout umistény pod dfevénym vestavénym patrem na spani vybaven linkou
(opotfebovanou) s nerez dfezem a zabudovanym dvouvafidem s digestofi. Provedeny jsou
keramické obklady k lince. Kuchyiisky kout uzavird jednoduchy barovy pult z desky podepiené
nerez podpérou. Vytapéni WAW (pokoj 1 ks) a ohfev vody  boilerem umisténym zavésenim na
WC. Stavebné technicky stav bytové jednotky : vyZaduje stavebni Gpravy a modernizaci.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stafi stavby: 84 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1990

Zéakladni cena ZC (pfiloha ¢. 27): 125 151,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;:)ecﬂ;ﬁ:‘t’édllﬁgﬁ;

piedsi: 3,30* 1,00= 3,30 m?
WC: 1,30* 1,00= 1,30 m?
pokoj: 18,60 * 1,00= 18,60 m?
spiz: 1,00* 1,00= 1,00 m2
Zapotitana podlahové plocha bytu: 24,20 m?

Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zd¢nd nebo monolitickd konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdén4

2. Spole¢né &asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01

3. Pfisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4, Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 1.NP bez II 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni sv€tové I 0,00
strany - &astedny vyhled - jih do dvorni ¢ésti

6. Z4akladni p¥islusenstvi bytu: PfisluSenstvi tplné - standardni 11 0,00
provedent - sprcha ze spiZe, umyvadlo , WC s umyvadlem

7. Dal¥{ vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni ) -0,03
vybaveni, bez dal$ich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn - WAW I -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebns - technicky stav: Byt ve $patném stavu — pfedpoklad v 0,65

provedeni rozséhlejsich stavebnich Gprav
Koeficient pro stavby 35 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (35 +15)=0,750
9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi)* Vi *0,750 = 0,507
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku



Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku

¢. Pj
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3si nez 111 0,02
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovanad 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivy I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal%ich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s podtem obyvatelnad 5  III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastrdlni uzemi ldzetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Katastralni tzemf obce Prahy nebo Brna - protentotyp I 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0 \
9. Obcanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnickd zafizeni, $kolské zafizent, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po * (1+ Y P;)=1,020
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢ Pi
1. Druh a G€el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zéstavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stted (centrum) obce II 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sit& v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné ob&ansk4 vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadni doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD — 11 0,01
dobré dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer&niho vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezamé&stnanost: Primé&ma nezamé&stnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedend: Bez dalgich vlivi - bez dalich viiva I 0,00
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1
Index polohy Ip=P1*(1+) P)=1,070
i=2

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 125 151,- K&/m? * 0,507 = 63 451,56 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 24,20 m* * 63 451,56 K&/m? * 1,020 * 1,070=1 675 874,99 K¢&

Cena stanovend porovnavacim zpisobem = 1 675 874,99 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.¢. 1258

Ocenovany pozemek se nachdzi na katastralnim zem{ Vr3ovice a je ocengn dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2025 mapovy list &. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemka dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]

zastavéna plocha a nadvofi 1258 663 21 730,00 14 406 990,-
Cenovéa mapa - celkem 663 14 406 990.,-
Pozemek parec.¢. 1258 - cena zjisténa celkem = 14 406 990,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.¢. 1258 = 14 406 990,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 14 406 990,- K¢&
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1675 874,99 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Cena zjisténa pozemku: 14 406 990,- K&

Spoluvlastnicky podil: 242 /25 176

Hodnota spoluvlastnického podilu:

14 406 990,- K& * 242 /25176 =138 484,73 K&

Spoluvlastnicky podil na p¥islusenstvi a pozemku + 138 484,73 K&

Bytova jednotka &, 946/2 - cena zjisténa = 1 814 359,72 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka & 946/2

Ocefiovana nemovita véc

UZitn4 plocha: 24,20 m?
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Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientd pro porovnani:

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty ocetiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodeJu nemovitost] v mist& a ¢ase obvyklem Jako podklady byly pouZity tidaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovnavaci parametry byly

zvoleny zrealizované prodejni ceny vztaZené na 1 m2 . Takto zji¥téné ceny byly upraveny
nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovid4 shodnosti oceftované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V ptipadg, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi nez ocefiované véci
odpovidé koeficient < 1. V pfipad®, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hord neZ
ocetiované nemovitosti, odpovidé koeficient >ziskana data pak byla ptepoétena na ceny , které byly
pouzity pro vypocet viz vyse.

Pouzité koeficienty a korekce.

PouZity byly ceny srovndvanych jiZ prodanych nemovitosti z databaze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9.

K1 zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebn& technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
uzitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, lodZie, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledtiuje prodej elektronickou aukci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Sportovm 823/14, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceska republika

Lokalita: Bytova jednotka 1+kk

Popis: Byt 1 kk s vysokymi stropy o velikosti 21 m2, v ulici Sportovni, Praha 10 - Vr$ovice. Byt je
v osobnim vlastnictvi a nevaznou na ndm Zadné nedoplatky. Byt se nachazi ve tfetim
nadzemnim podlazi cihlového domu, diim prosel celkovou rekonstrukei a zateplenim. V|
byt¢ je pokoj 16 m2 s velkym oknem po rekonstrukci s vyhledem do klidného a
udrZovaného dvora a s vestavénym patrem na spani o velikosti 7 m2, vstupni predsiii
samostatnd koupelna se sprchou a WC. V bytg jsou dfevéné podlahy, ohtev vody a vytapéni
je feSeno plynovym kotlem. Obchod s potravinami je hned za rohem, dobré parkovéni. V
blizkosti domu je tramvajova zastavka (30 m).

Podlazi: 3.NP

Dispozice:  1+kk

Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitn4 plocha: 21,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90

K4 Vytah - vytah 0,99 ) ) :
KS Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - lepsi 0,97

K7 Balkon,lodZie - neni 1,00

K8 Redukce pramene ceny - prodéno - v Fizeni 1,00

K9 Prodej el. aukei 0,98
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Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 3.12.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 999 000 21,00 142 810 0,85 121 389
Nézev: Seifertova 351/73, Zizkov
Lokalita: Bytova jednotka &. 351/7
Popis: Bytova jednotka umisténa ve druhém nadzemnim podlazi bytového

Sestipodlazniho domu z roku 1945. Bytova jednotka charakteru 1+ kk o velikosti
23m®  (pokoj, koupelna s WC a pfedsiiika). Bytovd jednotka vyZadujici
rekonstrukei.

Podlazi: 6.NP

Dispozice: 1+0

Typ stavby: zdény bez vytahu

Uzitn4 plocha: 23,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - lepsi 0,99

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebn¢ technicky stav - hor$i 1,05

K4 Vytah - neni 1,00

K5 Velikost - srovnatelna 1,00

K6 Vybaveni - horsi 1,00

K7 Balkon,lodZie - neni 1,00

K8 Redukce pramene ceny - V-71843/2024-101 1,00

K9 Prode;j el. aukci 0,98
Cena [K(¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy Kkoef. Upravena j. cena
k 2.12.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2300 000 23,00 100 000 1,02 102 000

Nazev: Na louzi 1307/21, Vr3ovice, 10100 Praha 10

Lokalita: Bytové jednotka ¢. 1307/8

Popis: Jedna se o samostatnou bytovou jednotku o dispozici 140 o velikosti 35,60 m2.

Bytova jednotka prosla nékladnou a kvalitni rekonstrukci — sadrokartonové
podhledy, omitky, podlahy, keramické obklady, sanita, rozvody vody, elektfiny,
topeni. Bytova jednotka se nachazi ve druhém nadzemnim podlazi a sestava se z
pokoje, pfedsing, koupelny a WC. Okna v bytové jednotce jsou plastova, vytapeni
Ustfedni. Vyméry: Pfedsiii 6,1 m2, koupelna 2,80 m2, WC 1,20 m2, pokoj 25,50
m2. Bytovy dim, kde se nabizend bytova jednotka nachézi je situovany v fadové
zastavb€ bytovych domi pii ulici Na LouZi. Ob&anskd vybavenost je dobra, v
dochazkové vzdalenosti jsou drobné prodejny — ulice Moskevskd a VrSovicka,
nakupni centrum Eden se nachazi tii stanice tramvaji, Zastavka tramvaje 280 m v
ulici VrSovicka a autobus v ulici Moskevska 240 m. Dopravni dostupnost — tramvaji
k metru, nejbliZ§i metro stanice Namé&sti Miru nebo Jifiho z Pod&brad.

Podlazi: 2.NP

Dispozice:  1+kk

Typ stavby: zdény s vytahem

UZitn4 plocha: 36,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00 ,
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00 /A
K3 Stavebné technicky stav - lep$i 0,85 : 1
K4 Vytah - vytah 0,99 . :
K5 Velikost - v&ti 1,01 Zdroj: Katastralni Giad
K6 Vybaveni - lepsi 0,95
K7 Balkon,lodzie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - V-52323/2024-101 1,00
K9 Prodej el. aukci 0,98

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 9.9.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

4 900 000 36,00 136 111 0,79 107 528

Nazev: Na dolinach 1276/43, Nusle, 14000 Praha 4

Lokalita:
Popis:

Bytov4 jednotka ¢. 1276/21
byt 1+kk o celkové plose 23,4 m2, nachizejici se na prestizni adrese v ulici Na
dolindch, v klidné &asti méstské &tvrti Podoli, Praha 4, pobliZ Vy3ehradu. Byt se
nachazi v prvnim patie velmi dobfe udrZovaného &inZovniho domu z roku 1936. V
byt je predsifi, koupelna s WC a vanou, pokoj s kuchytiskou linkou a $atna. Oknaj
pokoje jsou do klidného vnitrobloku. Vytapéni je feSeno centraln€, spole¢nym
plynovym kotlem. V dom& je novy rozvod datovych kabell. Je moZno vyuZit
spoleénou kolarnwkodarkdrnu a také pradelnu v suterénu domu. Parkovéni je
bezproblémové piimo na ulici pfed domem. Nemovitost se nachazi v oblasti s
vybornou dopravni dostupnosti. Stanice metra C (Prazského povsténi) je 3 minuty
od domu, autobusova zastivka MHD (Na Klikovce) je takika pted domem a
umoZiiuje rychlé a pohodIné spojeni s centrem i dalSimi ¢astmi Prahy.

Podlazi: 2.NP

Dispozice:  1+kk

Typ stavby: zdény bez vytahu
Uzitna plocha: 23,40 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - lepsi 0,97
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - velmi dobry 0,80
K4 Vytah - neni 1,00 S ==
K5 Velikost - srovnatelnd 1,00 Zdroj: Katastralni tifad
K6 Vybaveni - lepsi 0,90
K7 Balkon,lodZie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - V-69372/2024-101 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k21.11.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3790000 23,40 161 966 0,68 110 137
rMinimélni jednotkova porovnévaci cena 102 000 K&/m? 1
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Priimérna jednotkova porovnavaci cena 110 264 K&/m?
Maximélni jednotkova porovnévaci cena 121 389 K&/m?

Vypoéet porovnivaci hodnoty na zikladé uZzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 110 264 K&/m?
Celkové uZitna plocha ocetiované nemovité véci 24,20 m?
Vysledna porovnivaci hodnota 2 668 389 K¢

2. Vynosova hodnota

2.1. Bytova jednotkas &. 946/2

P¥i ocefiovani vynosovou metodou je predpokladano, Ze nemovitost pfindsi trvaly a udrzitelny
vynos. Pro tyto Ugely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prongjmu. Celkem byly
vybrany t¥ vzorky a prepotteny koeficienty zohledfujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nésledné musely byt zohlednény ro¢ni néklady (na
spravu, pojidténi, dait z nemovitosti a ptipadné naklady potiebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.

P¥ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - icel podlazi podlah. najem nijem najem mira
plocha kapit.
[m?] [K&m?rok] [K&/mssic] [K&/rok] [%]

1.0bytné prostory 1+0- 1.NP 24 6 446 13 000 156 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 156 000
Vypoéet hodnoty vynosovym zpasobem
Podlahova plocha PP m? 24
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndgjemné za m? Nj K&/(m?'ro 6 446
k)

DosaZitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP K¢&/rok 156 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 148 200
Néklady (za rok)
Dail z nemovitosti K¢é&/rok 500
Pojisténi K¢&/rok 1500
Opravy a udrzba K¢&/rok 3 000
Sprava nemovitosti K¢&/rok 1 500
Ostatni néklady K¢/rok 0
Néklady celkem \Y% Ké&/rok 6 500
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  Ke/rok 141 700
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&na renta Cv=N/i
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Vynosovd hodnota (bez ode¢teni nékladti na uvedeni K¢ 3148 889
do pron. stavu)

Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 600 000
Vynosova hodnota Cv K¢& 2 548 889

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podie cenového predpisu:

1. Bytova jednotka &. 946/2 1 814 360,- K¢
1.1. Ocetlovany byt 1675 874,99 K¢
1.2. Pozemek parc.¢. 1258 138 484,73 K¢&

=1 814 360,- K¢

Zjisténa cena - celkem: 1 814 360,- K¢

slovy: Jeden milion osm set ¢trnéct tisic tii sta Sedesat K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu 1 814 360 K¢

slovy: Jeden milion osm set ¢trndct tisic tfi sta Sedesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 946/2 2 668 389,- K¢
2. Vynosova hodnota
2.1. Bytova jednotkas ¢&. 946/2 2 548 889,- K¢
Porovnavaci hodnota 2 668 389 K¢
Vynosova hodnota 2 548 889 K¢
y Obvykla cena 2 668 400 K¢
slovy: Dva miliony $est set Sedesat osm tisic étyfi sta K&

Komentafi ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovlivituje mnoho vlivii. Mezi nejdtleZit&jsi paté vlivy fyzikalni ,
kde se jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stafi nemovitosti a fadu dalsich faktort. Dale jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zamé&stnanost v dané lokalit¢ a piipadna dojezdnost, Zivotni Grovei, hospodéatsky rozvoj,
inflace nebo Grokova mira. Vlivy politicko spravni zahrnuji datiovou politiku, zemni planovéni
Ci vefejné z4jmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &4sti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti - bylo provedeno porovnavaci metodou, vynosovou metodou
podpirng a cenou zjisténou. Vzorky pro srovnani byly pfevzaty z databize jiz prodanych
nemovitost{ katastralniho ufadu, OctopusPro a Valuo. Jako hlavni ukazatel pro ndvrh obvyklé

|

-15-




ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovndvaci metodou.

5. ODUVODNEN/

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zékladni jednotky pro porovndni a parametry s
vyznamnym podilem na vy3i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmenti
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi v&cmi je obchodovano. Pro ureni obvyklé ceny je
vychazeno z vlastni a inzertni databaze, databaze Katastralniho ifadu, VALUO a OctopusPro a
znalosti trhu.  Z realizovanych prodejii databaze historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly
vybrany obdobné nemovité véci (realizované prodeje), které se v n&kterych charakteristikdch
mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotlivych cen. Provedenim analyzy
dil¢ich indicif a analyzy trhu, po zohledné&ni viech vliva plisobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni
vech okolnosti byla sou¢asna cena obvykld uréena na Grovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shledani srovnatelnymi ve svych etalonech s ocetiovanymi nemovitymi
véemi se zohlednénim Upravy cen zejména korekei z realitni inzerce. Kontrolou byla ovéfena
spravnost postupu, skutednosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru nebyly zjisStény. Vybér
zdroji dat, které v posudku vyuzil- kontrola jejich diivéryhodnosti a vhodnosti. Sbér dat ¢&i jejich
vlastni tvorba -kontrola jejich divéryhodnosti, vhodnosti, ovéfeni Uplnosti a vzdjemné konzistence.
Zpracovani dat — kontrola zptsobu zpracovani dat ve vztahu k jejich dal$imu vyuZiti v rdmci
posudku. Provedeni analyzy dat a jejich vysledki - kontrola postupu Znalce pii zpracovani analyz
dat ve vztahu k zadané odborné otézce.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky &. 946/2 v objektu &p. 946/88b, ulice Ruska, obec Praha,
vCetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku parcelni &islo 1258 na
katastralnim tzemi Vr3ovice. Porovnavaci hodnota nemovitosti ma v tomto pifipadé nejvétsi
vypovidaci hodnotu. Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty a v8echny odliSnosti jsou v
porovnavaci hodnoté zohledn&ny. Zohlednén byl stavebné technicky stav a technologie provedeni,
vybaveni, vyuzZiti, charakter, standard, p¥isluSenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled
na nemovitost. Lze tedy pfedpokladat, Ze porovnavaci metoda odraZi nejlépe stav ekonomiky i
konkrétni nabidku a poptdvku po tomto druhu nemovitosti. Z téchto diivodd je indikace obvyklé

ceny porovnavaci metodou rozhodujici.

Obvykla cena 2 668 400 K¢

slovy: Dva miliony Sest set Sedesat osm tisic ¢tyfi sta K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniZujici jeho
presnost

Znalci byl umoZnén volny pfistup do bytové jednotky, proto vychazi ze skutednosti zjisténych pii
mistnim 3etfeni, skute¢nosti a podkladid poskytnutych zadavatelem ocenéni, déle z vn&jsiho
ohledéni a z informaci z vefejnych zdroji. Znalec dale vychazi z toho, Ze informace ziskané pfi
mistnim Setfeni a z pfedloZenych podkladli pro zpracovani ocenéni jsou v€rohodné a spravné.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dob& jeho zpracovani a neodpovida za
piipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni
bylo provedeno za ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovité véci, bez podminek, bez skuteCnosti
snizujicich pfesnost.

Konzultant a dlvod jeho pfFibrani
Z4dny z konzultantii nebyl ptizvén.

Odména, nahrada naklada

Odmeéna byla sjednana smiuvné.

Znale¢né uctuji dokladem ¢&. 4624/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsén v evidenci posudkil pod pofadovym &islem 7741/2025.

P V Praze 27.1.2025

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Dagmar Marvanova

Dadicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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!1‘25 16:41 Informace o jednotce | NahliZeni do katastru nemovitosti

nformace o jednotce

tislo jednotiy 946/2

IT},pjed-notky: jednotka vymezen4 podle zékona o viastnictvi bytl

7plisob VyuZiti: byt

gudova: ¢ p. 946

tastralni 4zemi: Vrdovice [732257]

(slo LV: 9455

podil na

R 242/27878

spolecnych ¢astech:
- — B _ a B -

ylastnici, jini opravnéni

U i R = -

Viastnické pravo
HLAVN{ MESTO PRAHA, Marianské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
kvérenfi sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Stradnice, 10000 Praha 10

Zpisob ochrany nemovitosti

Nazev

paméatkové chranéné Gzemi

'Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

’r“ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj (celkem 0)

Prahu, Katastralni pracovisté Praha™

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro hlavni mésto

lobrazené (idaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 16:00.

L—.

©2004 - 2025 Cesky Ufad zemématicky a katastralnitd Verze 6.7.1 b0 [WWW6] EdRSS
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nformace o pozemku

).p.?;arcelni dislo: o 12587 ] ( l it h|
Obec: Praha [554782] il
Rusks
Katastraini Gzemi: Vriovice [732257]
tislo LV: 9454
vyméra [m?]; 663
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Ur€eni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: €. . 946

Vlastnici, jini opravnéni

[l Viastnické pravo Podil :
| Allanurov Batyr, Ruska 946/88, Vréovice, 10000 Praha 10 507/27878
Apetaurova Terezie Aurora, Sadova 59, 25228 Cernosice 268/13939
|SJ Baresch Gottfried a Baresch Jana 268/13939
Baresch Gottfried, Kaasgrabeng 120, 1190 Wien, Rakousko
Baresch Jana, Ruskd 946/88, Vrsovice, 10000 Praha 10

Baroriova Sykorova Lucie, Ruska 946/88, Vrsovice, 10000 Praha 10 268/13939
Broz Vladan Mgr., U akademie 366/11, Bubenec, 17000 Praha 7 237/13939

| Cernovska Tereza, ¢. p. 210, 47112 Volfartice 109/13939 |

Cizkové Daniela, Ruska 946/88, Vréovice, 10000 Praha 10 1/53 '
“ejlové Alena Ing., Ruska 946/88, VrSovice, 10000 Praha 10 260/13939
Doan Ngoc Liem, Matuskova 786/10, Haje, 14900 Praha 4 1755/27878
Dvorak Stépan Ing., Ruské 946/88, Vriovice, 10000 Praha 10 268/13939
Firulev Sergej Mgr., Ruska 946/88, Vréovice, 10000 Praha 10 268/13939
Frydecky Jifi, Ruska 946/88, VrSovice, 10000 Praha 10 237/13939
Hagova Katefina, ¢. p. 12, 39131 Mezifici 1/53
HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 621/13939
SJ Hogek Miroslav a Hogkova Stella MUDr., Na Hife 154, 25101 Tehov 140/13939
| SJ Huberli Tobias Wendelin a Hiberli Adéla, Zahradni 412, 28144 Zasmuky 651/27878
Jiroutova Eva, Ruska 946/88, VrSovice, 10000 Praha 10 482/13939
Klein Toma$ Ing., Ruska 946/88, Vréovice, 10000 Praha 10 359/13939
| Kleknerova Dagmar, Tachovské 1348/1, Bolevec, 32300 Pizen 3/530
|| $J Konvalinka Martin RNDr. a Konvalinkové Veronika Mgr., Vondrouova 1201/61, Repy, 16300 Praha 6 305/27878

ht1Ds://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~mc:vddKEn_VXuka-Qn1 quYvFvBLSBqp76KrNUooxVUSh-sidqunDrth. I 1
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IKﬁvanové Eva, Ruska 946/88, Vriovice, 10000 Praha 10 260/13939
Kfizek Miroslav Ing. PhD,, LLM, 28. pluku 914/45, Vr$ovice, 10000 Praha 10 1/53
5J Kubi$ Kamil Ing. arch. a Kubi$ova Eva Ing., U plynarny 1584/69a, Michle, 14000 Praha 4 268/13939
'Kubigta Patrick, Pernerova 413/4, Karlin, 18600 Praha 8 77/27878
Kuéerova Véra Mgr., Ruska 946/88, Vriovice, 10000 Praha 10 237/13939
Kvantik Andrej Bc., Rusk4 946/88, Vriovice, 10000 Praha 10 317/27878
Kvasnova Martina, K sidlisti 1728/31, Nusle, 14000 Praha 4 499/27878
ILevél Hana, Tachovska 1348/1, Bolevec, 32300 Plzef 3/530
| Levko 5tépan, Ruské 946/88, Vriovice, 10000 Praha 10 260/13939
Marikova Eva, Ruska 946/88, VrSovice, 10000 Praha 10 2/265
‘Masopustové Dagmar, Ruska 946/88, Vriovice, 10000 Praha 10 507/55756
Masopustové Jaroslava, J. Bendy 1349/9, Ceské Budgjovice 2, 37005 Ceské Budéjovice 507/55756
Plestil Tomas, ReSovska 519/1, Bohnice, 18100 Praha 8 260/13939
2Pochmanova Alice, Ruskéa 946/88, VrSovice, 10000 Praha 10 1/53
"1 Pokorna Jitka RNDr,, Ruprechticka 2273/4, Horni Pocernice, 19300 Praha 9 115/13939
Polanskéa Eva Mgr., Strachovska 637, 39301 Pelhfimov 123/13939
Prazanova Dana Ing., Lipnicka 1447, Kyje, 19800 Praha 9 99/27878
|‘ Rozhotiové Sofya Ing., Matousova 1354/16, Smichov, 15000 Praha 5 337/27878 |
Smrc¢ka Stépén Ing., Vinohradska 1465/73, Vinohrady, 12000 Praha 2 1/53
Sobola Martin, Hagkova 2180/44, Zdar nad Sézavou 6, 59101 Zdar nad Sazavou 260/13939 |
Sucharda Martin, & p. 450, 51236 Horni Branna 643/27878
Synovec Oldfich Ing., Dubeckého 743/2, Dubed, 10700 Praha 10 531/27878
| Tampier Filip Mgr., Ruska 946/88, Vr$ovice, 10000 Praha 10 417/13939
‘Tipplové Bojana Mgr., Ruska 946/88, VrSovice, 10000 Praha 10 1/53
#J Tomiczek Roland Ing. a Tomiczkové Kristyna Mgr., Ruska 946/88, VrSovice, 10000 Praha 10 963/27878
Trefilova Irena, U Kavalirky 463/2, Kosite, 15000 Praha 5 237/13939 |
| Ulbrichtova Michaela, Ruské 946/88, Vrsovice, 10000 Praha 10 905/27878
‘ Ursiny Marek, Ruské 946/88, VrSovice, 10000 Praha 10 285/13939
| Vicek Miloslav Ing., €. p. 221, 27801 Zloncice 36/13939
SJ Voves Pavel Ing. a Vovsova Leona, Ruska 946/88, Vr3ovice, 10000 Praha 10 1002/13939
VYBER REALITY, s.r.0., ndmésti Miru 1220/3, Vinohrady, 12000 Praha 2 268/13939
Zikovska Alice, Ruska 946/88, Vrovice, 10000 Praha 10 237/13939
i Svéfend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce Podil
Méstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10 621/13939 |

Zpusob ochrany nemovitosti
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‘KFivanOVé Eva, Ruska 946/88, Vriovice, 10000 Praha 10 260/13939
| Kiizek Miroslav Ing. PhD., LL.M, 28. pluku 914/45, Vrovice, 10000 Praha 10 1/53 i
is) Kubi$ Kamil Ing. arch. a Kubi$ova Eva Ing., U plynarny 1584/69a, Michle, 14000 Praha 4 268/13939
Kubista Patrick, Pernerova 413/4, Karlin, 18600 Praha 8 77/27878
'Kuéerové Véra Mgr., Ruska 946/88, Vrsovice, 10000 Praha 10 237/13939
Kvantik Andrej Bc., Ruské 946/88, Vr3ovice, 10000 Praha 10 317/27878
Kvasnova Martina, K sidli$ti 1728/31, Nusle, 14000 Praha 4 499/27878
|Levé Hana, Tachovska 1348/1, Bolevec, 32300 Plzer 3/530
Levko Stépan, Ruska 946/88, Vrovice, 10000 Praha 10 260/13939
Mafrikova Eva, Ruska 946/88, VrSovice, 10000 Praha 10 2/265
Masopustova Dagmar, Ruska 946/88, Vrsovice, 10000 Praha 10 507/55756 |
Masopustové Jaroslava, J. Bendy 1349/9, Ceské Budgjovice 2, 37005 Ceské Budéjovice 507/55756 |
Plestil Tomas, Redovska 519/1, Bohnice, 18100 Praha 8 260/13939 |
“Pochmanové Alice, Ruska 946/88, VrSovice, 10000 Praha 10 1/53
| Pokorna Jitka RNDr., Ruprechticka 2273/4, Horni Pocernice, 19300 Praha 9 115/13939
Polanska Eva Mgr., Strachovska 637, 39301 Pelhfimov 123/13939
Prazanova Dana Ing., Lipnicka 1447, Kyje, 19800 Praha 9 99/27878 |
Rozhotiové Sofya Ing., Matousova 1354/16, Smichov, 15000 Praha 5 337/27878
| Smreka Stépan Ing., Vinohradska 1465/73, Vinohrady, 12000 Praha 2 1/53
Sobola Martin, Hagkova 2180/44, Zd'4r nad Sézavou 6, 59101 Zdér nad Sézavou 260/13939
Sucharda Martin, & p. 450, 51236 Horni Branna 643/27878
Synovec Oldfich Ing., Dubeckého 743/2, Dubec, 10700 Praha 10 531/27878
Tampier Filip Mgr., Ruska 946/88, Vrsovice, 10000 Praha 10 417/13939
Tipplové Bojana Mgr., Ruské 946/88, Vriovice, 10000 Praha 10 1/53
ﬁJ Tomiczek Roland Ing. a Tomiczkové Kristyna Mgr., Ruska 946/88, VrSovice, 10000 Praha 10 963/27878 |
Trefilova Irena, U Kavalirky 463/2, KoSife, 15000 Praha 5 237/13939
Ulbrichtova Michaela, Ruské 946/88, Vrsovice, 10000 Praha 10 905/27878
Ursiny Marek, Ruské 946/88, VrSovice, 10000 Praha 10 285/13939
Vicek Miloslav Ing., €. p. 221, 27801 Zlondice 36/13939
SJ Voves Pavel Ing. a Vovsova Leona, Ruska 946/88, VrSovice, 10000 Praha 10 1002/13939
VYBER REALITY, s.r.0., nAmésti Miru 1220/3, Vinohrady, 12000 Praha 2 268/13939
Zikovska Alice, Ruska 946/88, Vrsovice, 10000 Praha 10 237/13939
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil
Méstska ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10 621/1 ?E9_|

Zpusob ochrany nemovitosti
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2025

i

Y7 H

Katastralni Gzemi
Nazev: Vr$ovice
Parcela

Cislo parcely: 1258

Cena 2025
Mapovy list: 61
Cena: 21730 K&/m?
Skupina: 4130

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zji§t'ovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat .
dle vyhlé;ky €.32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé& stavebnich pozemkii, ve znéni platném k datu, ke kterému 'se ct_-mfl.
zjist'uje. UCinnost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znénf pozdéjich predpisu:

1.1.2025 Vytisténo dne: 21.01.2025
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