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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €. 731/20 v objektu ¢p. 731/1, ulice Na Spojce, obec
Praha, v¢etné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu na pozemku parcelni Eislo
1150 na katastralnim izemi VrSovice.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro ucely prodeje elektronickou aukei.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdé€lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd mize mit dle jeho nézoru vliv na pfesnost zdvéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.1.2025.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Zadénim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "urdeni obvyklé ceny nemovitych véci"
. Pro ureni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovéna
a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otézce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a
tvofena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informagnich databdzi, z listin, z podkladd a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zji¥téna poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci,budou
zjistény identifikaéni daje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

2.2. Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis

vypis z KN katastralniho tfadu LV €. 11678 a 11677 ze dne 21.1.2025

skute¢nosti a vymery zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2025

prohlaseni vlastnika budovy

databaze katastralniho ufadu

https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrované uZivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informaéni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-trady - statni organizace a Gfady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku

- Vyhlaska ¢. 370/2024 Sb. , k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocetiovaci vyhlaska),
- Zakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech

- Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

- OctopusPro - pfistup pro registrované uzivatele.

- databaze VALUO

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramci zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou tplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a 0 zméné nékterych zakonl (zdkon o ocefovani
majetku 237/2020 Sb.)

§1c, odst.1 a 2, zdkona 237/2020 Sb. zni : (1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji
trZni hodnoty se ur¢i i cena zjidténa.

(2) Odstavec 1 se nepouZije v piipad® ocenéni predmétu zajisténi pro Gdely souvisejici s &innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a ivérniho druZstva.
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CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby oceniovani majetku a sluZeb, odst. (1) :Pokud tento zdkon
nestanovi jiny zplsob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného popfipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisn€ proddvajiciho nebo kupujictho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢&. 370/2024 Sb. , kterou
se provadé&ji nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a 0 zméné nékterych
zakont (zdkon o ocefiovani majetku), ve znéni zdkona ¢&. 303/2013 Sb. a zdkona &. 237/2020 Sb.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln& pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic souasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i€elem, pro ktery se trZzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vé&cna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoétu
opotfebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
ned4vné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborné otdzka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urleni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrédna a tvofena data, ktera budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrana a
tvofena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informa&nich databazi, z listin, z podkladi a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjisténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka oceflovanych nemovitych véci,budou
zjistény identifikaéni udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovéana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladu, dat z mistniho Setfeni, na zdklad¢ kterych znalec dospé€l k
vysledkim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databdze Valuo a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi v€cmi a budou
zjidtény , vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0.
Vrovice
Adresa nemovité véci: Na Spojce 731/1, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidencni Udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namé&sti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 11678, podil 1 /1
Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, , LV: 11678, podil 1/ 1
Cast Praha 10 Mé&stsk4, Vinohradskd 3218/169, 100 00 Praha 10, LV: 11678, podil 1/ 1

Na LV ¢.11678 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Marianské namésti 2/2, Praha 1
Svétena sprava

Méstska ¢ast Praha 10, Vinohradské 3218/169, Praha 10

Adresa nemovité véci : Na Spojce 731/1, Praha 10
Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
VrSovice

Dokumentace a skutec¢nost

Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na mist¢ pii prohlidce nemovitosti, prohlaseni vlastnika
budovy, cenova mapa Prahy CMP 2025, list vlastnictvi LV €. 11667 a 11678.
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Mistopis
Vrdovice jsou méstska Ctvrt a katastralni tzemi na jihovychodé SirSiho centra Prahy, soucast

méstské &asti i méstského obvodu Praha 10. Sousedi na severu a severozapadé s Kralovskymi
Vinohrady, na vychod¢ se Strasnicemi, na jihovychodé s Michli a na jihozapad¢ s Nuslemi.

Celkovy popis nemovité véci

Jednad se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + | umisténou ve Etvrtém nadzemnim
podlazi o velikosti 39,10 m? s balkonem o velikosti 3,40 m? , ktery neni zapo¢itén do podlahové
plochy bytové jednotky (ze spoleénych €asti domu k vyhradnimu uZivani) - dle  vymezeni
jednotek v budové. Objekt je situovany v ulici Na Spojce a Obloukova jako rohovy dim. Jednd
se zastavbu fadovych bytovych domi.. V blizkém okoli se nachdzi prevdzné bytova zastavba,
ndmésti Svatopluka Cecha, koohinor a objekty ufadu méstské &4sti Prahy 10. Obcanska
vybavenost dobrd - v ulici VrSovicka a Moskevska malé obchody a sluzby. NejbliZsi nakupni
centrum Eden dvé stanice tramvaji. Dopravni dostupnost dobrd - stanice autobusu v ulici
VrSovicka a tramvaj v Minské, VrSovické nebo Moskevské. Nejbliz$i metro Namésti Miru.
Parkovaci mozZnosti v pfilehlych ulicich obzvlasté ve vecernich hodinéch 3patné.

Bytovy dim ve kterém je bytova jednotka situovand ma dvé podzemni podlazi a pét nadzemnich
podlazi bez vytahu. Objekt je zde€né konstrukce zastfeSeny sedlovou stfechou se stfeSni krytinou
taskovou a klempifskymi prvky z médi a pozinkovaného plechu. Fasada objektu v dobrém stavu
odetfena natérem. Vstupni dvefe ptivodni dievéné dvoukiidlé s kruhovymi okénky (oteviravé na
¢ip), chodbové dvefe tzv. litaci plivodni dfevéné prosklené uzavirajici zadvefi se vstupnim
schodi$tém.Okna $paletova ptivodni a nové. Schody kamenné, podlahy teracové. Na mezipodestach
vstupy na balkon dfevénymi ptivodnimi prosklenymi dvefmi a po stranach dfevéna jednoducha
okna. Na mezi podestach hasici pfistroj. Objekt je v plvodnim stavu udrzovany. Objekt byl
postaven mezi tficatym a Ctyficatym rokem. V budové je 30 bytovych jednotek a 3 nebytové
jednotky.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢. 731/20
1.1. Ocetiovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 1150

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 731/20
2. Vynosova hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 731/20
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat
Analyza dat bude provedena dle zdkona &. 151/1997 Sb. o ocefiovéani majetku, § 2 a dle vyhlasky &.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti. Dle vyhlasky &. 370/2024 Sb.§la - §lc zjisténa cena
nemusi, ale je urfovéna podptirné.

1) Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.
(2) Odstavec 1 se nepouZije v piipadé ocenéni pfedmétu zajidténi pro udely souvisejici s ¢innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a Gvérniho druZstva. Pfi aplikaci porovnévaci metody
byly jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci , umisténé v daném mist& a okoli.
Data budou zpracovéana zpiisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskerd zjisténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na zékladg kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zji3t€na a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti prostfednictvim
placené databize Valuo a OctopusPro, realitni portal, konzultace s realitnimi makléfi a zpracovana
data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou zjistény ,
vybréany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka €.731/20
Adresa pfedmétu ocenéni: Na Spojce 731/1

100 00 Praha 10
LV: 11678
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gizemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1384732

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozdg&jsich
predpisti a vyhladky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlagky &. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
n&ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Bytova jednotka ¢&. 731/20

L1. byt

Ocenovana bytova jednotka se nachazi ve ¢tvrtém podlazi podlazi zdéného podsklepeného (2.PP)
bytového domu s péti nadzemnimi podlazimi, bez vytahu. Bytova jednotka sestava z pokoje,
kuchyné, ptedsiné, koupelny s WC a lodzie k vyhradnimu uZivani ze spoleénych &asti domu - dle
prohlaSeni vlastnika budovy. Okna dfevéna $paletovd , okno z koupelny a WC dievéné
jednoduché. Dvete do pokoje a kuchyné hladké ze dvou tfetin prosklené do ocelové zarubné,
dvefe na WC hladké do ocelové zarubné a dvefe do koupelny posuvné vyrobené z klasického
kiidla v dievéném pojezdu, dvefe do lodzie dfevéné zdvojené prosklené. Vstupni dveie dfevéné
ramové do dfevéné zarubné dvoukiidlé z interiéru polstrované koZenkou a opatieny bezpenostnim
pavoukem (kfizem).  Podlaha v pokoji plovouci laminatova podlaha (lokaln& naru$end) na
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parkety, v kuchyni PVC na desky, v pfedsini, koupeln¢ a WC dlazba (tzv. kize). Kuchys
vybavena plynovym spordkem bez linky a bez dfezu, provedeny jsou keramické obklady k lince.
Koupelna vybavena sprchou z vyzdéné vani¢ky, umyvadlem na keramické noze a oddélenym
WC s WC misou kombi. Provedeny jsou obklady stén dlazbou (ktize) . Vytapéni 1 ks WAW v
pokoji a lks v kuchyni, ohfev vody el. boilerem zavé$enym na WC. Stavebné technicky stav
vyZaduje drobné stavebni upravy a opravy, modernizaci.

ZatFidéni pro potFeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Staii stavby: 88 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1990

Zékladni cena ZC (pfiloha &. 27): 125 151,- K&/m?

Podlahové plochy bytu ';‘f:;;‘lf;‘vtéd;‘;oti’lf;

kuchyii: 14,70 * 1,00 = 14,70 m?
pokoj: 13,70 * 1,00 = 13,70 m?
predsiii: 3,70* 1,00= 3,70 m?
Koupelna s WC: 7,00*% 1,00= 7,00 m?
Zapoctitana podlahova plocha bytu: 39,10 m?

Vypocet indexu cenového porovnini

Index vybaveni

Nézev znaku ¢ Vi

1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitické konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdéna

2. Spole¢né &asti domu: Kolarna, ko¢arkéarna, dilna, pradelna, suérna, I 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 4.NP bez II 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢asteny vyhled - jihozapad

6. Zékladni piisluSenstvi bytu: PfisluSenstvi tipIné - standardni 111 0,00

provedeni - koupelna se sprchou, umyvadlem a WC samostatné
pristupné z koupelny

7. Dal$i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn - WAW 2 ks, ohfev II -0,02
vody boilerem

9. Kritérium jinde neuvedené: Vyznamné sniZujici cenu - modernizace, 1 -0,10
chybi kuch. linka

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — [1I 0,85

pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav
Koeficient stafi upraven o + 0,02 pro stavby s ndstavbou, p¥istavbou & rozsahlej§imi stavebnimi
Gpravami.
Koeficient pro stavby 35 let po celkové rekonstrukei:
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s=1-0,005 * (35 + 15)= 0,750
9
Index vybaveni  Iv=(1+ 3 Vi) * Vio * 0,770 = 0,622
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndzev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ A% 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivl 11 0,00
6. Povodriové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu IV 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni tzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ | 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. ObCanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, po$ta, bankovni
(pené&Zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > Pi)=1,000
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a uéel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi: [ 0,04
Rezidenéni zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02
4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: [ 0,00
Pozemek Ize napojit na v8echny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obc&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku
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7. Osobni hromadn4 doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — III 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii - bez dalSich vliva II 0,00

11

Index polohy Ip=P; *(1+) Pi)=1,080
i=2

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 125 151,- K&/m? * 0,622 = 77 843,92 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 39,10 m? * 77 843,92 K&m?>* 1,000 * 1,080= 3 287 193,05 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 3287 193,05 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek pare.¢. 1150

Ocetiovany pozemek se nachazi na katastralnim tuzemi VrSovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2025 mapovy list €. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nazev Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

zastavéna plocha a nadvori 1150 459 17 450,00 8 009 550,-
Cenova mapa - celkem 459 8 009 550,-
Pozemek pare.&. 1150 - cena zjiSténa celkem = 8 009 550,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.¢. 1150 = 8 009 550,- K&
Celkov4 cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 8 009 550,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 3 287 193,05 K¢&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 8 009 550,- K&

Spoluvlastnicky podil: 391 /16 434

Hodnota spoluvlastnického podilu:

8 009 550,- K& * 391 /16 434 =190 564,32 K¢&

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku ¥ 190 564,32 K¢

Bytov4 jednotka & 731/20 - cena zjiSténa = 3477 757,37 K&
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Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka & 731/20

Ocenovand nemovita véc
Uzitn4 plocha: 39,10 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Pro stanoveni porovnéavaci hodnoty ocetiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodeji nemovitosti v misté a ase obvyklém. Jako podklady byly pouzity idaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primérné ceny. Jako porovndvaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztazené na 1 m2 . Takto zjist€né ceny byly upraveny
nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovida shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v

_ daném hledisku. V piipadg, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi neZ ocetiované véci

* odpovida koeficient < 1. V pfipad€, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor$i nez
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskand data pak byla pfepo¢tena na ceny , které byly

T pouZity pro vypocet viz vySe.

Pouzité koeficienty a korekce.

Pouzity byly ceny srovnavanych jiz prodanych nemovitosti z databdze Katastralniho Gfadu a

databaze VALUO a po té upraveny koeficienty K1 - K9.

K1 zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebn& technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?

uzitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny, K9 prodej
elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Moskevska 449/40
Lokalita: Bytova jednotka ¢&. 449/3
Popis: Byt 1+1 - 40 m2, ktery se nachazi ve 2. podlazi cihlového domu pfimo na noveé

vybudované p&si zon& na Moskevské ulici u Vr$ovického ndmésti, Praha 10. Jednd
se o velmi atulny a kompletné vybaveny byt s vestavénym patrem na spani a
Francouzskym oknem orientovanym na JIH do udrZovaného vnitrobloku. Na
podlahdch jsou plovouci podlahy v kombinaci s dlazbou, kuchyiiskd linka je
vybavena my¢kou, el. varnou deskou a el. troubou, digestofi a lednici s mrazakem.
Koupelna je vybavena pratkou a vanou. Vytapéni a teplou vodu zajist'uje plynovy,
kondenza¢ni turbo kotel. V byté je spousty tloZznych prostor. Dim je po kompletni
rekonstrukci - Fasida, okna, inZenyrské sité, novy vytah, vstup na Cip, stiecha a
spole¢né prostory.

Podlazi: 2.NP

Dispozice: 1+1

Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitna plocha: 40,00 m?

& Tl
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,85

K4 Vytah - vytah 0,99 P

K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zaivo):. Katastralof titad

K6 Vybaveni - lepsi 0,83

K7 Balkon, lodZie - neni 1,02

K8 Redukce pramene ceny - V- 51703/2024-101 1,00

K9 Prodej el. aukei 0,98

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.9.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5490 000 40,00 137 250 0,70 96 075

Nazev: K louzi 731/1, Vriovice

Lokalita: Bytova jednotka ¢. 731/10

Popis: byt v OV, ktery pravé prosel kompletni rekonstrukci. Byt se nachéazi v atraktivni
lokalit€¢ Prahy 10 - VrSovice v ulici K LouZi s vybornou dopravni dostupnosti a
veSkerou ob&anskou vybavenosti. U domu jsou autobusové zastdvky Koh-I-Noor 4
tramvajova zastavka Bohemians. V okoli se nachdzi matefské a zakladni $kola,
gymnazium, zdravotnickd zafizeni, obchody a veskeré sluzby. Néakupni centrum
Eden a Fakultni nemocnice je v dochdzkové vzdalenosti. Svétly byt o dispozici
2+kk o velikosti 43 m2 se nachdzi v 2NP cihlového domu s vytahem. Byt je
orientovén na jihovychod. K bytu néleZi nové zrekonstruovany sklep o velikosti 5
m2. K domu néleZi prostorna a udrZovana zahrada, kterou je moZné vyuzivat. B
pravé proSel kompletni rekonstrukci, kterda zahrnuje nové dievéné podlahy, novou
dlazbu a obklady, nové rozvody elektiiny, vody, odpadu a dal$i. V jednotce se
nachazi obyvaci pokoj propojeny s kuchyiiskym koutem vybaveny novou linkou a
prvotiidnimi spotfebi¢i od znatky Gorenje v cené. Tyto spotfebide jsou kryty
prodlouZenou pétiletou zarukou. V byté se nachdzi samostatny pokoj, ktery jel
mozny vyuzit jako loZnice. Dale je k dispozici moderni koupelna se sprchovym
koutem a WC. Rozsitena chodba poskytuje dostate¢né ulozné prostory.

Podlazi: 2.NP

Dispozice:  2+kk, sklep Sm2

Typ stavby: zdény s vytahem

UzZitna plocha: 42,70 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,85

K4 Vytah - vytah 0,99 : - .

K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastralni Gfad

K6 Vybaveni - lepsi 0,90

K7 Balkon, lodZie - neni 1,02

K8 Redukce pramene ceny - V- 54941/2024-101 1,00

K9 Prodej el. aukei 0,98
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Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.9.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5 550 000 42,70 129 977 0,76 98 783
Nazev: Rostovska 16/20, Vriovice, 10100 Praha 10
Lokalita: Bytova jednotka ¢. 16/
Popis: slunny byt 1+1 o celkové plode 41 m2, nachazejici se ve 3. patfe ze &tyk, cihlového

domu v klidné ¢4sti Prahy 10 - VrSovicich. Dispozice: prostorna kuchyi se spiZi,
pokoj, koupelna s vanou a toaletou, predsiti. V byté probshla Saste¢na zdafil
rekonstrukce, kompletni rozvody vody a odpadé, tuky stén a stropd, vinylov4
podlaha v kuchyni, dlazba v koupeln& a predsini. Vytapéni bytu zajistuji Wawky,
teplou vodu karma. Dvefe maji bezpeénostni zdmek. Budova je dobfe udrZovana,
veetn€ spolecnych prostor a podzemniho podlazi. Nemovitost je situovana v klidnd
¢asti Vrovic, mezi oblibenym parkem Grébovka a Vriovickym ndméstim.

Podlazi: 4 NP

Dispozice: 1+1

Typ stavby: zdény bez vytahu

Uzitn4 plocha: 41,13 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00 |

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90 s 48

K4 Vytah - nenf 0,90 . :

K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastralni ifad

K6 Vybaveni - lepsi 0,90

K7 Balkon, lodZie - neni 1,02

K8 Redukce pramene ceny - V-69892/2024-101 1,00

K9 Prode;j el. aukei 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.11.2024 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
5720 000 41,13 139 071 0,73 101 522

Nazev: Cernomorska 454/12

Lokalita: Bytova jednotka ¢&. 454/11

Popis: byt 2+kk, 44m2, ve 3.patie BEZ vytahu, v klasickém &nZovnim domé& v ulici

Cernomotska v nadmiru popularni lokalité¢ VrSovic, v tésném sousedstvi Vinohrad.
Byt se nachazi ve 3.patie bez vytahu. Byl kompletné rekonstruovéan v roce 1984, od
té doby dodnes uzivan a udrZovén. V roce 1995 byl byt modernizovén na ustfedn
vytapéni a ohfev vody vlastnim plynovym kotlem. Kotel byl letos na jafe vyménén
za zcela novy zn. Buderus. Byt ma vstupni predsitiku, koupelnu se sprchou a WC, a
dale vpravo smérem do dvora obytnou kuchyii (moZno zde udélat zcela klidnou
loZnici) a vlevo smérem do ulice na zdpad pokoj (moZno zde udélat kuchyiisky]
kout). M4 skvély potencial pro renovaci podle vlastnich pfedstav. Dim je z roku
cca 1930. Nema4 vytah.

Podlazi: 4 NP

Dispozice:  2+kk

Typ stavby: zdény bez vytahu

Uzitn4 plocha: 43,62 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,85
K4 Vytah - neni 1,00 Ly
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastralni ttad
K6 Vybaveni - lepsi 0,85
K7 Balkon, lodZie - neni 1,02
K8 Redukce pramene ceny - V-68564/2024-101 1,00
K9 Prodej el. aukci 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena4 j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

6 145 000 43,62 140 876 0,72 101 431
Minimélni jednotkova porovnéavaci cena 96 075 K¢&/m?
Priméma jednotkova porovnavaci cena 99 453 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 101 522 K&/m?

Vypodet porovndvaci hodnoty na zékladé uZitné plochy

Primérna jednotkova cena 99 453 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 39,10 m?
Vysledna porovnivaci hodnota 3 888 612 K¢

2. Vynosova hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 731/20

PHi oceflovani vynosovou metodou je predpokldddno, Ze nemovitost pfindsi trvaly a udrzitelny
vynos. Pro tyto ucely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybrany tfi vzorky a piepodteny koeficienty zohlediujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
4 charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nésledn& musely byt zohlednény ro&ni néklady (na
n spravu, pojisténi, dafi z nemovitosti a pfipadné ndklady potiebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.

Analyza trzniho najemného

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah.  ndjem najem niajem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?¥rok] [K&/mesic] [K&/rok] [%]
1.0Obytné prostory 4.NP - 1+]1 + 39 4910 16 000 192 000 4,50
lodzie
Celkovy vynos za rok: 192 000

| Vypoc&et hodnoty vynosovym zpiisobem
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Podlahova plocha PP m? 39
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m*'ro 4910
k)
Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP K¢&/rok 192 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 182 400
Niklady (za rok)
Dari z nemovitosti K¢&/rok 700
Pojisténi K¢&/rok 1 500
Opravy a udrzba Ké&/rok 3000
Sprava nemovitosti K¢&/rok 3 000
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Néklady celkem \% K¢&/rok 8200
Cisté rotni ndjemné N=Nh-V  Ké&frok 174 200
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&&n4 renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni nakladt na uvedeni K¢ 3871111
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 450 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 3421111

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu:

1. Bytova jednotka ¢&. 731/20 3477 757,- K&
1.1. Ocetiovany byt 3287 193,05 K¢&
1.2. Pozemek parc.¢. 1150 190 564,32 K¢&

=3477757,- K&

Zjisténa cena - celkem: 3477 757,- K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 3477 760,- K¢

slovy: Tti miliony &tyfi sta sedmdesat sedm tisic sedm set Sedesat K&

Cena zjidté€na dle cenového predpisu 3477 760 K¢

slovy: Tti miliony &ty sta sedmdesét sedm tisic sedm set Sedesat K&

Rekapitulace ocenéni na trinich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytové jednotka ¢&. 731/20 3 888 612,- K¢&
2. Vynosov4 hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 731/20 3421 111,-K¢
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Porovnavaci hodnota 3 888 612 K¢
Vynosova hodnota 3421111 K¢

Obvykla cena 3 889 000 K¢

slovy: Ti miliony osm set osmdesat devét tisic K&

S

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivi. Mezi nejdalezit&jsi patii vlivy fyzikalni ,
kde se jedna o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostiedi kolem ni, dopravu,
sousedy, staff nemovitosti a fadu dalSich faktori. Dale jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zamestnanost v dané lokalité a p¥ipadna dojezdnost, Zivotni troveti, hospodafsky rozvoj,
inflace nebo urokova mira. Vlivy politicko spravni zahrnuji datiovou politiku, Gizemni planovani
¢i vefejné zajmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &asti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocen&ni -
ZjiSténou cenou, vynosovou metodou, porovnavaci. Vynosovd metoda na zékladd vynost z
obvyklych ndjmt. Porovndvaci metodou - vzorky pro srovnani byly prevzaty z databéze jiZ
prodanych nemovitosti VALUO, databaze katastralniho ufadu a realitniho portdlu. Jako hlavni
ukazatel pro ndvrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovnavaci metodou.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zakladni jednotky pro porovnini a parametry s
vyznamnym podilem na vy3i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segment
ftrhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovéno. Pro urdeni obvyklé ceny je
Vychdzeno z vlastni a inzertni databaze, a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji databaze
historie realitni inzerce katastru nemovitosti - placené databaze Valuo, OctopusPro byly vybrany
obdobné nemovité véci, které se v nekterych charakteristikdich mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti Jednotlivych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po
Zohlednéni vSech vlivii piisobicich na cenu obvyklou a po zvéazeni viech okolnosti byla sou¢asna
¢ena obvykla uréena na rovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shleddni srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi
véemi se zohlednénim Upravy cen zejména korekei z realitni inzerce. Kontrolou byla ovéfena
SpféYnost postupu, skute¢nosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru nebyly zjistény. Vybér
0jt dat, které v posudku vyuzil- kontrola jejich divéryhodnosti a vhodnosti. Sbér dat &i jejich
Vlastni tvorba -kontrola jejich divéryhodnosti, vhodnosti, ovéfeni uplnosti a vzajemné konzistence.

Pracovani dat — kontrola zptisobu zpracovani dat ve vztahu k jejich dalsimu vyuziti v ramci

gQSUdku. Provedeni analyzy dat a jejich vysledki - kontrola postupu Znalce p¥i zpracovani analyz
94t ve vztahu k zadané odborné otazce.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €. 731/20 v objektu &p. 731/1, ulice Na Spojce, obec
Praha, vletn€ spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu na pozemku parcelni ¢&islo
1150 na katastrdlnim Gzemi VrSovice. Porovnavaci hodnota nemovitosti ma v tomto p¥ipads
nejvetsi vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze porovnavaci vzorky jsou vybirané ze stejné
lokality, jednd se o jiZ realizované prodeje. Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty.
VSechny odliSnosti jsou v porovndvaci hodnoté zohlednény.Zohlednén byl stavebné& technicky
stav a technologie provedeni, vybaveni, standard, pfislusenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a
celkovy pohled na nemovitost.

Ocetiovany majetek patii mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu obchodovéany. Lze tedy
piedpokladat, Ze porovnivaci metoda odrazi nejlépe stav ekonomiky i konkrétni nabidku a
poptavku po tomto druhu nemovitosti. Z téchto divodu je indikace obvyklé ceny porovnavaci
metodou rozhodujici.

Obvykla cena 3 889 000 K¢

slovy: Tfi miliony osm set osmdesét devét tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Znalci byl umoZnén volny pistup do bytové jednotky, proto vychézi ze skute¢nosti zjisténych pti
mistnim Setfeni, skuteCnosti a podkladl poskytnutych zadavatelem ocenéni, dadle z vné&j§iho
ohledéni a z informaci z vefejnych zdroji. Znalec dale vychazi z toho, Ze informace ziskané pii
mistnim Setfeni a z predloZenych podkladii pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dob& jeho zpracovani a neodpovidd za
piipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym by doslo po piedani ocenéni. Zpracované ocenéni
bylo provedeno za ucelem zjidt€ni obvyklé ceny nemovité véci, bez podminek, bez skuteénosti
sniZujicich presnost. Bez podminek, bez skute¢nosti sniZujicich pfesnost.

Konzultant a divod jeho pfibrani
Z4dny z konzultantii nebyl piizvan.

Odména, nahrada nakladu

Odm¢éna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem &. 4622/2025.

& [




T

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 ¢&.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkt pod pofadovym &islem 7102/2025.

V Praze 26.1.2025

* OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Dagmar Marvanova
Dadickd 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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Informace o jednotce | Nahlizeni do katastru nemovitosti

nformace o jednotce

¥islo jednotky 731/20 |
Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd ‘
‘ZpUsob vyuZiti: byt i
]Budova: ¢ p.731 \
atastralni Gzemt: VrSovice [732257) i
Eislo LV: 11678 |
fodiina 391/16434 |
fflic_ny‘:h Castech: |

/lastnici, jini opravnéni

Podil

-

Vlastnické pravo

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

véfend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce Podil
Méstska ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

Ipusob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkoveé chranéné Gzemi

DOmezeni vlastnického prava

\ejsou evidovana zadna omezeni.

liné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

i

‘e” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)

lemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto
’rahu, Katastralni pracovisté Praha™

lobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 16:00.

92004 - 2025 Cesky ufad zemémericky a katastralni & Verze 6.7.1 b0 (Wwwwé] Bl RSS
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1.25 16:49 Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

nformace o pozemku

;;;@ &islo: 11509

Obec: Praha [554782]&

‘Katastralni Gzemi: Vrdovice [732257]

Cislo LV: 11677

Vyméra [mA); 459

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
‘Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na pozemku: €. p.731

) s e sw , v .
Qastnlu, jini opravnéni

Vlastnické prave Podil |
Aigner Zdenék, Na spojce 731/1, VrSovice, 10100 Praha 10 248/8217 |
Babicky Martin, Na spojce 731/1, VrSovice, 10100 Praha 10 194/8217
Balakova Jarmila, Na spojce 731/1, VrSovice, 10100 Praha 10 511/16434
Budinova Petra, Na spojce 731/1, VrSovice, 10100 Praha 10 24/913
Bukacek Milan, Obloukova 943/38, VrSovice, 10100 Praha 10 91/5478
SJ Bure$ Karel a BureSova Vendulka 49/1826

|

Bures Karel, Na Spojce 731/1, VirSovice, 10100 Praha 10

Buresova Vendulka, Na spojce 731/1, Vrsovice, 10100 Praha 10

_ Celechovska Barbora, Na spojce 731/1, VrSovice, 10100 Praha 10 455/16434 r
Qernoékové Radka Ing., Michélkovicka 2031/109a, Slezska Ostrava, 71000 Ostrava 425/16434 |
Fazeka$ova Darina, Budimir 40, 04443 Vajkovce, Slovenska republika 206/8217 |
Havlinova Kamila Mgr.,, Mokrého 172, Vodnany |, 38901 Vodnany 23/913 I
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 2867/16434 |
Hronova Gabriela, Na rovnosti 2696/22, Zizkov, 13000 Praha 3 91/5478 |
|Kipet‘ Ondfej Ing., Na spojce 731/1, Vrovice, 10100 Praha 10 509/16434 !
'SJ Kotnauer Ladislav a Kotnauerova Kvétoslava, Na spojce 731/1, VrSovice, 10100 Praha 10 269/8217 :
|Krobski tukasz Kamil Mgr., Na spojce 731/1, VrSovice, 10100 Praha 10 349/16434 !
Kyllar Vaclav, Na spojce 731/1, VrSovice, 10100 Praha 10 487/16434
IMandIik Petr, Na spojce 731/1, Vrsovice, 10100 Praha 10 499/16434 |
MCP McDaniel Thompson Hargraves a McDaniel Eva Ing., 3466/1 Carskeho, 841 04 Bratislava-Karlova Ves, 190/8217 |
Slovenska republika I
SJ Nguyen Xuan Hiep a Dinh Thi Nhieu, Neapolska 326, Horni Mécholupy, 10900 Praha 10 155/2739 '

j&s:ﬂn ahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~-ejzqPob1nXNINeZbRxOx0rlURhyABUDdoAB-Vz9IE36NEc4QTb U_7Y4... 172




25 16:49 Inforrr;ace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

iesnikové Michaela, Egre$ova 8188/2, Vrakuria, 82107 Bratislava, Slovenska republika 23/913
teucil Adam Ing., Faltysova 1498/14, Zbraslav, 15600 Praha 5 232/8217
staurace na Spojce 731/32, s.r.o., Hnézdenska 767/4a, Troja, 18100 Praha 8 115/1494
kopalova Eva, Na spojce 731/1, Vréovice, 10100 Praha 10 206/8217
J Straka Bedfich a Strakova Jana, Na spojce 731/1, VrSovice, 10100 Praha 10 661/16434
gva Toma$, Na spojce 731/1, Vr3ovice, 10100 Praha 10 379/16434
dicikova Jana, Na spojce 731/1, VrSovice, 10100 Praha 10 445/16434
rban Jan, U Ladronky 508/4, Bievnov, 16900 Praha 6 254/8217

) Urban Bohdan a Urbanova Jitka, Skolni 1929, 26301 Dobfis 16/913

7ikova Yvona, Na spojce 731/1, Vréovice, 10100 Praha 10 173/5478 |
1_

Syerena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce Podil |

Méstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10 2867/16434

—

tisob ochrany nemovitosti
Nazev

pam. zona - budova, pozemek v pamatkove zoné

pamétkové chranéné Gzemi

ieznam BPEJ

arcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

iné zapisy

yp l

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek 1

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro hlavni mésto
rahu, Katastralni pracovi$té Prahaf

obrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 16:00.

2004 - 2025 Cesky ufad zemémericky a katastralnich Verze 6.7.1 b0 [WWW6] E3.RSS
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Hlavni mésto Praha
Cenovéa mapa stavebnich pozemk pro rok 2025

Katastralni Gzemi —‘

Nazev: Vrovice

Parcela
Cislo parcely: 1150

Cena 2025
Mapovy list: 60
Cena: 17450 K&/m?*
Skupina: 4146

Zobrazené ﬂd-aja maji informativni charakter a pFi zji§tovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
dle vyh!é’éky ¢.32/1998 Sb. I'_ll. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje. U¢innost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjsich predpisii:

1.1.2026 Vytigténo dne: 21.01.2025






