ZNALECKY POSUDEK
¢islo poloZky: 7056/2025

Znalecky posudek je podén v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cen& nemovitosti - obvyklda cena bytové jednotky ¢&.771/9 v objektu &p. 771/66, ulice
Moskevska, obec Praha, v&etné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 1180/1 na katastrdlnim Gizemi Vrovice.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanova . /
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Cislo posudku v evidenci znalce: 4621/2025
Zadavatel:  Mgstsk4 &4st Praha 10, IC: 00063941

Ceny -3

Vinohradska 3218/169 R ocetiovsst
100 00 Praha 10
OBVYKLA CENA 4 768 000 K¢
Pocet stran: 17 a 5 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo:

Podle stavu ke dni: 24.1.2025 Vyhotoveno: V Praze 25.1.2025




1. ZADANI

1.1. Znalecky Ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 771/9 v objektu &p. 771/66, ulice Moskevska, obec
Praha, v¢etn€ spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech domu na pozemku parcelni &islo
1180/1 na katastrdlnim tizemi VrSovice.

1.2. Ucel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro prodej elektronickou aukei.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdé€lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd miZe mit dle jeho ndzoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.1.2025.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojl dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci"
. Pro urCeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovéna
a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrna a
tvofena budou data z vefejnych zdrojl, z dostupnych informaénich databdzi, z listin, z podkladd a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych p¥ mistnim Setfeni. Bude zjisténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni etfeni a prohlidka oceflovanych nemovitych véci,budou
zji3tény identifika¢ni Gdaje, omezeni vlastnického préva, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

vypis z KN katastralniho ufadu LV €. 9743a 9742 ze dne 21.1.2025

skutecnosti a vyméry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2025

katastralni mapa

prohlaseni vlastnika budovy

databaze katastralniho ufadu

https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informa¢ni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-trady - statni organizace a Gfady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Zékon ¢. 151/1997 Sb., o oceilovani majetku

- Vyhlaska €. 370/2024, k provedeni zékona o oceniovani majetku (ocetiovaci vyhlaska),

- Zakon ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceléfich a znaleckych tistavech

- Vyhléska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

- OctopusPro - pfistup pro registrované uZivatele.

- placend databaze VALUO, OctopusPro

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramci zpracovéani posudku je aplikovéan ptedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Giplné a pravdivé.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

ZAKON &. 151/1997 Sb., o oceftovéni majetku a o zméné n&kterych zdkonl (zdkon o ocefiovani
majetku 237/2020 Sb.)

§1c, odst.1 a 2, zdkona 237/2020 Sb. zni : (1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji
trzni hodnoty se uréi i cena zjist&na.

(2) Odstavec 1 se nepouzije v pfipad& ocenéni pfedmétu zajisténi pro udely souvisejici s &innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a uvémiho druZstva.



CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. (1) :Pokud tento zdkon
nestanovi jiny zplisob oceflovéni, ocetiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pti prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérli prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvl4$tni obliby. Mimo¥4ddnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napiiklad stav tisn¢ proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi pomé&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla§tni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urdi se ze sjednanych cen porovnanim.

Ocenéni podle cenového pFedpisu

Cena zjiSt€na (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF &. 370/2024 Sb. , kterou
se provad&ji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a 0 zm&n& nékterych
zakont (zakon o ocefiovani majetku), ve znéni zékona &. 303/2013 Sb. a zdkona ¢&. 237/2020 Sb.

Stanoveni trzni hodnoty

TrZzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trZniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpdsob
stanoveni trZzni hodnoty je také ovlivnén i G€elem, pro ktery se trZni hodnota majetku zjit'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (€asova cena) je reprodukéni cena vé&ci sniZend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfimefené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opottebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnéni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovéany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odbornd otdzka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci®.
Pro ur€eni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovéana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelni a vhodna. Sebrina a
tvofena budou data z vefejnych zdrojli, z dostupnych informaénich databézi, z listin, z podkladd a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych p# mistnim Setfeni. Bude zji§téna poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni $etfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci,budou
zjiStény identifikaéni udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovéna zplisobem, ktery odpovidd analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zji$téni z podkladd, dat z mistntho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k
vysledkdm. ZjiSt€na a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vé€cmi a budou
zjisté€ny , vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastréalni udaje : kraj Hlavni mé&sto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Vrsovice
Adresa nemovité véci: Moskevska 771/66, 100 00 Praha 10

Vlastnické a eviden¢ni tudaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Mari4nské namé&sti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 9743, podil1/1
Svétend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, , LV: 9743, podil 1/ 1
¢ast Praha 10 Mgstskd, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10, LV: 9743, podil 1/ 1

Dokumentace a skute¢nost

Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté pti prohlidce nemovitosti, prohlaseni vlastnika
budovy, cenova mapa CMP 2025, list vlastnictvi 9743 a 9742.

Mistopis
VrSovice jsou méstska ¢tvrt' a katastralni uzemi na jihovychod€ Sir§iho centra Prahy, soudést

méstské €asti i mestského obvodu Praha 10. Sousedi na severu a severozapadé s Kralovskymi
Vinohrady, na vychodé¢ se Stra$nicemi, na jihovychodé€ s Michli a na jihozapad€ s Nuslemi.

Celkovy popis nemovité véci

Oceflovand bytova jednotka charakteru 1 + 1 o velikosti 49,10 m? + lodZie 3.00 m?* k
vyhradnimu uZivani ze spoleénych ¢asti domu - dle prohla$eni vlastnika . Bytovy rohovy dim ve
kterém se bytova jednotka nachdzi je situovan pti ulici Moskevska v rohové ¢asti prechazejici do
ulice Minské v zastavb€ bytovych domi. V blizkém okoli se nachézi park u SV.Vaclava a
Koh-i-noor. Stanice tramvaje je u domu v ulici Minské, stanice Moskevska a nebo stanice
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tramvaje Koh-i-noor. Vlakové nadrazi VrSovice (Praha hl.nidraZi - Bene$ov) dvé& stanice tramvaji.
Obcanskd vybavenost dobrd v ptijatelné dochdzkové vzdalenosti drobné prodejny a dv& stanice
tramvaji obchodni stfedisko Eden, dopravni dostupnost dobré, parkovani zvla§té ve vedernich
hodindch Spatné. NejbliZsi metro  Namésti Miru, nebo Jitiho z Pod&brad.

Objekt je dvou podlazné podsklepeny se sedmi nadzemnimi podlazimi zd&né konstrukce, bez
vytahu. Fasada v dobrém stavu, klempifské prvky z pozinkovaného plechu. Okna dfevéna zdvojend
a plastova, okna suterénu opatfena mfiZemi, prosvétleni chodeb jednoduchymi ocel. okny bez
parapetni stény. Vstupni dvefe pivodni dfevéné dvoukiidlé do dfevéné zarubng s vrchni &asti
prosklenou a spodni prosklenou malymi okénky (dvefe po renovaci, otevirani na &ip). Schody
kamenné renovované , podlahy teracové. Bytovy diim vybaven hasicimi p¥istroji. Bytovy dim byl
postaveny ve tficatych letech. Stavebné technicky stav objektu priméry udrZovany.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu
1. Bytova jednotka &. 771/9
1.1. Oceflovany byt
1.2. Pozemek 1180/1

Obsah ocenéni na trZnich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢&. 771/9




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat
Analyza dat bude provedena dle zakona &. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku, § 2 a dle vyhlagky &.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti. Dle vyhlagky ¢. 370/2024 Sb.§la - §lc zjidt&na cena
nemusi, ale je uréovéana podpirng.

1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité v&ci nebo jeji trzni hodnoty se urdi i cena zjisténa.
(2) Odstavec 1 se nepouZije v piipad® ocenéni pfedmétu zajisténi pro udely souvisejici s ¢innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a Gvé&rniho druZstva. P¥ aplikaci porovndvaci metody
byly jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci , umisténé v daném miste a okoli.
Data budou zpracovana zplsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veSkera zjiténi z podkladi, dat z mistniho $etfeni, na z&klad® kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zjiténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti prostfednictvim
placené databaze Valuo a OctopusPro, realitni portal, konzultace s realitnimi makléfi a zpracovéana
data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi v&cmi a budou zjistény ,
vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.771/9
Adresa pfedmétu ocenéni: Moskevskd 771/66

100 00 Praha 10
LV: 9743
Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Okres: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha
Katastralni tizemi: Vriovice
Poclet obyvatel: 1384732

Ocefovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni pozdé&jsich

predpist a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky & 370/2024 Sb., kterou se provadéji
n&kterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

1. Bytova jednotka ¢&. 771/9

1.1. byt

Oceflovand bytovd jednotka se nachdzi ve &tvrtém nadzemnim  podlaZi dvou podlazng
podsklepeného bytového domu se sedmi nadzemnimi podlazimi. Objekt je zdéné konstrukce bez
vytahu. Bytova jednotka sestdva dle prohlaSeni vlastnika z pokoje, kuchyné, koupelny, WC,
predsing, spiZe a lodZie ze spole¢nych €asti domu s vyhradnim uZivanim. Skuteény stav - dva
pokoje, kuchyil v pfedsini, koupelna, WC a lodzie. Bytova jednotka je neobyvatelna ve stavu
probihajicich stavebnich uprav. Okna dievéna $paletova, na WC a v pfedsini dfevéna jednoducha.
Dvete na WC a do koupelny dfevéné rdmové do dievénych zarubni oteviravé na kli¢, do pokoju
novd dfevénd zdrubeit s k#dly tvofici pouze zédkladni dfevéna kostra, dvefe do lodzZie

-7-




dfevéné ramové ze dvou tfetin prosklené izolaénim sklem. Vstupni dvefe dvouk#idlé di¥evéné
ramové do dievénych zarubni. Podlaha v pokojich dfevotiiskové desky s omyvatelnym natérem,
v pfedsini lino a v &asti  kuchyiiského koutu dlazba, na WC a v koupelng dlazba, v lodzii dlazba
(pasky). Koupelna vybavena vanou, kterd neni doobezdéna, umyvadlo chybi a keramické obklady
stén jsou nedokonCeny. WC - WC misa chybi (pouze odpad) , rozpracované keramické obklady
stén. Na WC umisténa karma, které chybi oplasténi. Kuchyil umisténa v pfedsini bez vybaveni,
provedeny jsou obklady k lince s pfipravenymi rozvody. Vytdap&ni WAW . Ohfev vody karmou.
Vedeni plynu po povrchu stén. Stavebn& technicky stav bytové jednotky je ve stavu probihajici
rekonstrukce neobyvatelny. Objekt jako celek v udrzovaném stavu.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stéii stavby: 97 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1975

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 125 151,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l::)e(ﬁ;llf::éd;el:z’f;

Kuchyii: 16,60 * 1,00 = 16,60 m?
pokoj: 16,30 * 1,00= 16,30 m?
predsiii: 11,70* 1,00= 11,70 m?
koupelna: 2,50* 1,00= 2,50 m?
WC: 1,00* 1,00 = 1,00 m?
spiz: 1,00* 1,00= 1,00 m?
Zapoditana podlahova plocha bytu: 49,10 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku <. Vi

1. Typ stavby: Budova - zd€na nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdéna :

2. Spole¢né &asti domu: Koldrna, ko¢arkérna, dilna, pradelna, susarna, II 0,00
sklad

3. Ptislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 4. NP bez II 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandam: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem - lodZie, pokoj a pfedsiii sever a pokoj jih do
vnitrobloku

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: PfisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné mimo 1I -0,10
byt nebo umakartové bytoveé jadro - koupelna vybourana pouze
nedoobloZena vana a WC samostatné bez WC misy

7. Dal$i vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni II -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kéje -
lodzZie

8. Vytapéni bytu: Lokélni na elektfinu nebo plyn - WAW I -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Mirné zvySujici cenu - kuchyn (rozvody) IV 0,05
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T e

pfemisténa do prosvétlené piedsiné
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $patném stavu — pfedpoklad v 0,65

provedeni rozséhlej§ich stavebnich Gprav
Koeficient pro stavby 50 let po celkové rekonstrukci:

s=1-0,005* (50 + 15)= 0,675
9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi * Vi *0,675= 0,461
i=1

Nemovita véc je soudasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

\ 5. Ostatni neuvedené: Bez dal8ich vlivi I 0,00

| 6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospoda¥sko-spravni vyznam obce: Obce s podtem obyvatelnad 5 III 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
l katastralni Gizemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ | 1,00
‘ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
| 9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zaf{zeni, kolské zatizeni, posta, bankovni
(pendzni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
| ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + X P;)=1,000
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité v&ci je I 0,00
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dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥ijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v&etng, MHD - 111 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezamé&stnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi - bez dal3ich vlivh II 0,00

11
Index polohy Ir=P *(1+) Pi)=1,080
i=2

Ocenéni

Zé&kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 125 151,- K&/m? * 0,461 = 57 694,61 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 49,10 m? * 57 694,61 K&/m? * 1,000 * 1,080=3 059 429,78 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 3 059 429,78 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek 1180/1

Ocenované pozemky se nachdzi na katastralnim zemi VrSovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2025 mapovy list €. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemKy uvedené v cenové mapé€ stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢&]

zastavéné plocha a nadvofi 1180/1 657 17 450,00 11 464 650,-
Cenova mapa - celkem 657 11 464 650,-
Pozemek 1180/1 - cena zjiSténa celkem e 11 464 650,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek 1180/1 = 11 464 650,- K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 11 464 650,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 3 059 429,78 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Cena zjité€na pozemku: 11 464 650,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 491 / 22 221

Hodnota spoluvlastnického podilu:

11 464 650,- K& * 491 /22221 =253 325,37 K&

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 253 325,37 K¢
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Bytova jednotka ¢&. 771/9 - cena zji§téna = 3 312 755,15 K¢&

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota ‘
1.1. Bytova jednotka &. 771/9

Ocerniovana nemovita véc
Uzitna plocha: 49,10 m*

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovndni:

Pro stanoveni porovnévaci hodnoty oceflovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodeji nemovitosti v mist& a ase obvyklém. Jako podklady byly pouzity idaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primérné ceny. Jako porovndvaci parametry byly

zvoleny zrealizované prodejni ceny vztazené na 1 m2 . Takto zjist&né ceny byly upraveny
nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovidd shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V piipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi neZ ocetiované véci
odpovida koeficient < 1. V piipad®, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hord{ neZ
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskan4 data pak byla pfepo&tena na ceny , které byly
pouzity pro vypocet viz vyse.

PouZité koeficienty a korekce.

PouZity byly ceny srovndvanych jiz prodanych nemovitosti z databize Katastralniho Giadu a
databdze VALUO a po té upraveny koeficienty K1 - K8.

K1 zohlediuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?

uzitné plochy ( dané rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny, K9 prodej
elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Cernomotsk4 454/12, Vriovice, 10100 Praha 10
Lokalita: Bytové jednotka ¢. 454/11
Popis: byt 2+kk, 44m2, ve 3.patie BEZ vytahu, v klasickém &inZovnim domé v ulici]

Cernomotska v nadmiru populérni lokalité Vrsovic, v t8sném sousedstvi Vinohrad.
Byt se nachdzi ve 3.patfe bez vytahu. Byl kompletn& rekonstruovan v roce 1984, od
té¢ doby dodnes uZivan a udrZovén. V roce 1995 byl byt modernizovan na Ustfedni
vytapéni a ohfev vody vlastnim plynovym kotlem. Kotel byl letos na jafe vyménén
za zcela novy zn. Buderus. Byt mé vstupni pfedsitiku, koupelnu se sprchou a WC, a
dale vpravo smérem do dvora obytnou kuchyil (moZno zde udélat zcela klidnou
loZnici) a vlevo smérem do ulice na zapad pokoj (mozno zde udélat kuchyiisky|
kout). M4 skvé&ly potenciél pro renovaci podle vlastnich pfedstav. Dtm je z roku
cca 1930. Nemd vytah. Cca pfed 20ti lety délana nova stiecha vetné pldni
vestavby, nové rozvody elektra ve spoleénych prostorach a nova fasada. Osobni
vlastnictvi.

Podlazi: 4 NP

Dispozice:  2+kk

Typ stavby: zdény bez vytahu

Uzitna plocha: 43,62 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,83 ¢
K4 vytah - neni 1,00 ?
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastralni Gtad
K6 Vybaveni - lepsi 0,85
K7 balkon, lodZie - neni 1,02
K8 redukce pramene ceny - V-68564/2024-101 1,00
K9 prodej elektronickou aukei 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 19.11.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 145 000 43,62 140 876 0,71 100 022
Nazev: Vriovicka 866/3, Praha 10, Vriovice
Lokalita: Bytové jednotka ¢&. 866/13
Popis: Krasny prvorepublikovy byt pod vinohradem v %r¥im centru Prahy. Pohodind

stylové bydleni pro single, par, ale i mladou rodinu bez nutnosti dalsich investic.
Skvela dispozice s velkou kuchyni, ve které se d4 pohostit parta piatel, loznici, do
které se vejde i pracovni kout (nebo détské postylka), a mnoZstvim dloznych prostor
na vSechny vaSe nezbytnosti a sezénni véci. Jako ptimi majitelé nabizime byt 2kk v
osobnim vlastnictvi o velikosti 52 metri. Po vstupu do bytu pres bezpenostni dvete]
se ocitnete ve velkorysé pfedsini (8 m) s velkymi vestavénymi sk¥inémi a vstupem
do loZnice (17 m), hlavni obytné mistnosti s kuchyni (24 m) a na WC s malym|
umyvadlem. Vstup do koupelny s vanou je pak z kuchyng. Celkova rekonstrukce
zahrnujici nové rozvody, koupelnu, WC, kuchyni a podlahy probéhla v roce 2015.
Byt se nachazi ve 2. patfe (3. nadzemnim podlaZi) velmi dobfe udrZovaného
¢inZzovniho domu z roku 1932. K bytu naleZi nové sklepni kéje a moZnost dalsiho
loZného prostoru na spolené piidé. Vytah je v mezipatie. Byt ma vysoké stropy aj
tiidilna okna na jih v obou obytnych mistnostech. Diky tomu je velmi svétly a)
vzdusny. Na podlaze pokoji jsou zrenovované piivodni parkety a prkennd podlaha,
v celém byt® jsou také zrepasované pivodni dvefe. Vytap&ni a ohiev vody je
zajisténo plynovym kotlem v koupelng. Kuchyné je vybavena indukéni varnoul
deskou, elektrickou troubou, my&kou, susi¢kou pradla, digestofi, ¢isti¢kou vzduchuyl
a star3i lednici, v koupelné je pracka. Byt se prodava nové vymalovany a zafizeny
nabytkem, ktery lze v pfipadé z4jmu v byt ponechat. VrSovice jsou piijemna 2
bezpena rezidenéni &tvrt’ v §ir§im centru Prahy.

Podlazi: 2.NP

Dispozice:  2+kk

Typ stavby: zdény bez vytahu

Uzitna plocha: 52,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,85
K4 vytah - neni 1,00
K35 Velikost - srovnatelna 1,00
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K6 Vybaveni - lepsi 0,85 Zdroj: Katastralni ufad
K7 balkon, lodZie - neni 1,02
K8 redukce pramene ceny - V-67856/2024-101 1,00
K9 prodej elektronickou aukei 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.11.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 000 000 52,00 134 615 0,72 96 923
Nazev: Slovinska 765/15, VrSovice
Lokalita: Bytova jednotka €. 765/3
Popis: Utulny byt 2+kk, 51 m2 v centru VrSovic, ul. Slovinskd. Byt je situovan ve
zvySeném pfizemi cihlového domu po rekonstrukci. Ma dva samostatné nepriichozi
pokoje, koupelnu s vanou a karmou na ohfev teplé vody, samostatnou toaletu g
komoru. Vpravo hned za vstupnimi dvefmi je komora, vedle ni toaleta. Vlevo je

vstup do loZnice. Kuchyiiskd linka je odd&lena od pfedsing cihlovou ustupujici

pfi¢kou. Za linkou je vpravo prostorny obyvaci pokoj, vlevo vstup do koupelny. V

ﬁ byt€ jsou nova dievénd ¥paletova okna, bezpelnostni dvefe. V loZnici je plovouci

podlaha, v obyvacim pokoji jsou pivodni parkety, v ostatnich prostorach je

keramicka dlazba. Byt je vytapén plynovymi vafkami. K bytu je k uZivéani sklepni
kéje 5 m2 v suterénu domu. Dim z roku 1933 je po rekonstrukci fasady, sttechy,
stoupalek, vchodovych dveti a schranek. Vstup do domu je na &ip. Je situovéan v
levé horni &asti Cechova ndmésti, v centru Vrovic, s neopakovatelnou atmosférou,
uplnou ob&anskou vybavenosti. Zastavka tramvaje i busu MHD 100 m.

Podlazi: L.NP

Dispozice:  2+kk, sklep 5m2

Typ stavby: zdény bez vytahu

Uzitna plocha: 50,60 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebne technicky stav - lep$i 0,85
é K4 vytah - neni 1,00 28
- K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastralni tifad
K6 Vybaveni - lepsi 0,85
| K7 balkon, lodZie - neni 1,02
) K8 redukce pramene ceny - V- 67427/2024-101 1,00
K9 prode;j elektronickou aukei 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.11.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
6 700 000 50,60 132411 0,72 95 336
Nazev: Na louzi 960/15, Vriovice ;
Lokalita: Bytova jednotka &. 960/17
Popis: prostorny byt 2+kk o velikosti 53,3 m2 nachazejici se ve stéile obliben&jsi lokalite|
praZzskych VrSovic. Bytova jednotka je soudasti péti podlazniho bytového domu nal
rohu ulic Pfipotoéni a Na LouZi. Nabizi vyhled od zelen&, kterd je soudasti nové
zrekonstruovaného a oploceného détského hfisté. Byt disponuje prostornou
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vstupni halou s dostatkem mista na ulozné prostory, obyvacim pokojem s
kuchytiskym koutem a své misto si zde najde i maly jidelni stll. Z nadstandardng
veliké loZnice se pak vstupuje pfimo do koupelny. Byt je nabizen v dobrém stavu,
ale budouci majitelé si ho mohu pfizplsobit svému vkusu a predstavam. Ostatng
velikost loZnice si o to ptimo fikd. Okna bytu smé&Fuji na jih. K bytové jednotce je
k dispozici sklepni kéje do vylu¢ného uZivani s dal§im GloZnym prostorem. Z
tramvajové zastavky, kterd je vzdalend jen 200 metrd od domu, se pohodlng
dostanete do nejriizngjSich kouth mésta. Zastdvka autobusu je stejng daleko a do
centra metropole se tak kdykoliv mlizete vydat bez nutnosti cestovat autem.

Podlazi: 3.NP

Dispozice:  2+kk, sklep 5m2

Typ stavby: zdény bez vytahu

Uzitn4 plocha: 53,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,90

K4 vytah - neni 1,00 - —
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastraln{ lifad
K6 Vybaveni - lepsi 0,90

K7 balkon, lodZie - neni 1,02

K8 redukce pramene ceny - V-58328/2024-101 1,00

K9 prodej elektronickou aukci 0,98

Cena [K(] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 7.10.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

6 290 000 53,00 118 679 0,81 96 130
Minimaélni jednotkové porovnavaci cena 95 336 K¢&/m?
Primérn4 jednotkova porovnavaci cena 97 103 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 100 022 K&/m?

Vypodet porovnavaci hodnoty na zakladé uZitné plochy

Primé&rna jednotkova cena 97 103 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 49,10 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4767 757 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytové jednotka & 771/9 3312 755,- K&
1.1. Ocefiovany byt 3 059 429,78 K&
1.2. Pozemek 1180/1 253 325,37 K&

=3312755,-K¢
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Zjisténa cena - celkem: 3 312 755,- K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 312 760,- K¢

slovy: Tti miliony tfi sta dvanact tisic sedm set Sedesat K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu 3312760 K¢

slovy: T¥i miliony tfi sta dvandct tisic sedm set Sedesat K&

Rekapitulace ocenéni na trZnich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 771/9 4767 757,- K&
| Porovnavaci hodnota 4767 757 Ké
Obvykla cena 4 768 000 K¢
slovy: Ctyfi miliony sedm set Sedesat osm tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivi. Mezi nejdileZit€j$i pat¥i vlivy fyzikalni ,
kde se jednad o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stafi nemovitosti a ¥adu dal§ich faktort. Déle jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zamé&stnanost v dané lokalit¢ a pfipadnd dojezdnost, Zivotni Uroveti, hospodaisky rozvoj,
inflace nebo Grokova mira. Vlivy politicko spravni zahrnuji dafiovou politiku, uzemni planovani
¢i vefejné z4jmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané ¢asti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u dané¢ho typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni -
zjiSténou cenou a porovnadvaci. Vynosova metoda vzhledem ke stavu rozestavénosti a vysokych
ndkladd nutnych k uvedeni bytové jednotky do pronajimatelného stavu neni provedena.
Porovnévaci metodou - vzorky pro srovnani byly pfevzaty z databdze jiz prodanych nemovitosti
VALUO, OctopusPro placené databéaze a realitniho portalu. Cena zji§téna byla pouZita jako dil¢i
ukazatel. Provedenim analyzy dil¢ich indicif a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivii pisobicich
na cenu obvyklou a po zvaZeni viech okolnosti byla soutasnd cena obvykld uréena na Urovni
hodnoty porovnavaci.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, ureny zdkladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmenttl
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi v€cmi je obchodovéano. Pro urdeni obvyklé ceny je
vychézeno z vlastni a inzertni databaze, a znalosti trhu. Z realizovanych prodejii databaze
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historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
n€kterych  charakteristikdich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotlivych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvéZeni vSech okolnosti byla soucasné cena obvykld uréena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shleddni srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi
vécmi se zohlednénim tUpravy cen zejména korekei z realitni inzerce. Kontrolou byla ovéfena
spravnost postupu, skuteCnosti, které by mohly sniZovat pfesnost zédvéru nebyly zjistény. Vybér
zdroju dat, které¢ v posudku vyuzil- kontrola jejich divéryhodnosti a vhodnosti. Sbér dat ¢i jejich
vlastni tvorba -kontrola jejich ddvéryhodnosti, vhodnosti, ovéfeni Gplnosti a vzajemné konzistence.
Zpracovani dat — kontrola zpisobu zpracovani dat ve vztahu k jejich dal§imu vyuZiti v ramci
posudku. Provedeni analyzy dat a jejich vysledkl - kontrola postupu znalce pfi zpracovani analyz
dat ve vztahu k zadané odborné otazce.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykla cena bytové jednotky ¢. 771/9 v objektu &p. 771/66, ulice Moskevska, obec Praha, véetné
spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech domu a pozemku parcelni &islo 1180/1 na
katastrdlnim tGzemi VrSovice. Porovnavaci hodnota nemovitosti ma v tomto pipadé nejvétsi
vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze porovnavaci vzorky jsou vybirané ze stejné lokality,
jednd se o jiZ realizované prodeje. Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty. Vechny
odlidnosti jsou v porovnévaci hodnoté zohlednény. Zohlednén byl stavebné technicky stav a
technologie provedeni, vybaveni, standard, pfislusenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy
pohled na nemovitost. Ocetlovany majetek patiéi mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu
obchodovany. Lze tedy pfedpokladat, Ze porovnavaci metoda odrazi nejlépe stav ekonomiky i
konkrétni nabidku a poptavku po tomto druhu nemovitosti. Z té€chto dtvodu je indikace obvyklé
ceny porovnavaci metodou rozhodujici.

Obvykla cena 4 768 000 K¢

slovy: Ctyti miliony sedm set Sedesat osm tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalci byl umoznén volny pfistup do bytové jednotky, proto vychazi ze skute¢nosti zjiSténych pii
mistnim Setfeni, skutenosti a podkladd poskytnutych zadavatelem ocenéni, déle z vné&jsiho
ohledani a z informaci z vefejnych zdroji. Znalec dale vychézi z toho, Ze informace ziskané pti
mistnim Setfeni a z pfedloZenych podkladi pro zpracovani ocenéni jsou vé€rohodné a spravné.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za
ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni
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bylo provedeno za tdelem zjisténi obvyklé ceny nemovité v&ci, bez podminek, bez skutednosti
sniZujicich pfesnost.

Konzultant a divod jeho pfibrani
Zadny z konzultanti nebyl p¥izvén.

Odmeéna, nahrada nakladt

Odména byla sjednana smluvné.

Znaletné Gtuji dokladem &. 4621/2025. |

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 7056/2025.

V Praze 25.1.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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Informace o jednotce | NahliZzeni do katastru nemovitosti

nformace o jednotce

Ei;io jte;)tky _ 771/ 9

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zékona o vlastnictvi byt
Zptisob vyuZiti: byt

pudova: ¢ p. 771

Katastralni Gzemi: Vréovice [732257]

Cislo LV: 9743

jodilna 491/22221

spolecnych ¢éstech:

o

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

ﬁvéi‘ené spréva nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil
! Méstska &ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

' pamatkové chranéne Gzemi

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
"‘Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

““' " Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha™

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 16:00.

¥ 2004 - 2025 Cesky (Fad zemématick( a katastralnics Verze 6.7.1 b0 (WWw6] Y RSS

Nitps: . )
tDs.l/nahl|zenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~iFWSDydttt::nbagBOh-BerhTavaSr1 dWtwNw58II9H7wSe_Bq5IhPJZiEz...  1/1




'1401.25 16:51 informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

jnformace o pozemku

= — _ _

parcelni Cislo: 1180/1A

obec: Praha [554782]3

Katastralni Uzemi: Vréovice [732257]

Cislo LV: 9742

;V)’/méra [m]; 657

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii
‘Stavba na pozemku: ¢ p.771 |
Vlastnici, jini opravnéni |
Backhouse Lucie, K Rozkogi 257, Seberov, 14900 Praha 4 313/7407 | ' '
Bohacek Petr, Elisky Pfemyslovny 392, Zbraslav, 15600 Praha 5 502/22221 |
Brychta Katefina Ing., Pobo¢na 1323/18, Michle, 14100 Praha 4 602/22221

sJ Cerny Josef a Cerna Renata, Havli¢kova 696, Klatovy 1V, 33901 Klatovy 794/22221
IDoleial Martin, K vodojemu 2107/24, Smichov, 15000 Praha 5 491/22221
Grunclova Zuzana Mgr., Polernicka 699/62b, Malesice, 10800 Praha 10 502/22221

HLAVN[ MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 943/22221

Hlozkova Wéjtowicz Katarzyna Marta Mgr., Kurczaba 10/6, 30868 Krakéw, Polska republika 308/7407

Homola Martin, Oty Pavla 141/15, 27343 Bustéhrad 160722221

#olaﬁk Martin, Moskevska 771/66, Vrsovice, 10100 Praha 10 491722221

Kominictvi spol. s r.0., Levského 3201/12, Modfany, 14300 Praha 4 590/7407

Koptik Tom4$, Rose¢ska 1401/23, Kr¢, 14000 Praha 4 23/823

Krasna Veronika, Moskevska 771/66, Vrsovice, 10100 Praha 10 491722221

\\Kr)'/iové Eva Ing., Dvouletky 2746/263, StraSnice, 10000 Praha 10 308/7407

Kutové Andrea, Slavikova 1571/6, Vinohrady, 13000 Praha 3 1367/22221
Metelkova Ivona, K Lizku 802, Dolni Jiréany, 25244 Psary 70/2469

Novak Petr, Minska 771/10, Vrovice, 10100 Praha 10 859/22221

'SJ Novék Petr a Novak laroslava, Moskevska 771/66, VrSovice, 10100 Praha 10 614/22221
I’ Omelka Martin PhDr., Pod Kréskym lesem 1382/6, Kr¢, 14200 Praha 4 67/2469

Ondrysek Michal B, $Saldova 337/15, Karlin, 18600 Praha 8 298/7407

Petras Jakub, Moskevské 771/66, Vr$ovice, 10100 Praha 10 452/22221

‘Pielové Vladislava, Minské 771/10, VrSovice, 10100 Praha 10 619/22221

httDs://nahlizenidokn .cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encryptéd=NAH L~-H-pezroLot2v9ob2hS4b8EBwka5GQC1p9aOVsL.wdSo1 BhT7nUpc43Qi... 1/2




'],01 .25 16:51 informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

5) Postolka Josef a Postolkové Karolina, Minska 771/10, VrSovice, 10100 Praha 10
‘Razdkova Jana, Minska 771/10, Vriovice, 10100 Praha 10

Rihova Miroslava, Minska 771/10, VrSovice, 10100 Praha 10

sicard Eva Ing., V Lipach 154, 29501 Mnichovo Hradisté

lksicard Oliver Jean Jérome, PFiméticka 1198/34, Michle, 14000 Praha 4
:Snopek Tomas, Minska 771/10, Vriovice, 10100 Praha 10
?éejvlové lvona, Moskevska 771/66, Vrsovice, 10100 Praha 10

$nablova llona, Minska 771/10, Vrsovice, 10100 Praha 10

Vlasak Jifi, Minska 771/10, VrSovice, 10100 Praha 10

VYBER REALITY, s.r.0., ndmésti Miru 1220/3, Vinohrady, 12000 Praha 2
Zavadil Jan Ing., €. p. 111, 29301 Kolomuty

Svéend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce

Méstska ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

943722221

(ﬂaﬁsob ochrany nemovitosti

619722221
602/22221
313/7407
589/88884
589/29628
604/22221
452722221
67/2469
70/2469
452722221
539/22221

Podil |

| Nazev
pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zéné

'pamatkoveé chranéné Gzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE)J.

Omezeni viastnického prava

Typ

! v s 4o e s g s e g 1, e, . e lv s
‘Upozornenl: Omezeni a jiné zapisy vztahuijici se ke spoluvlastniklim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

Gwé zapisy

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislu$nych jednotek

«" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto

rahu, Katastralni pracovisté Praha™@

‘obrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 16:00.

Y2004 - 2025 Cesky Gfad zemémeficky a katastralnic? Verze 6.7.1 b0 [WWW6] 3§ RSS

&s://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~-H-pezr9L9t2V90b2hS4b8E8wka5GQC1 p9aOVsLwdSf01BhT7nUpcd3Qi...  2/2
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PRA HA

AW  Hlavni mésto Praha

PRA GA

it Cenova mapa stavebnich pozemkUl pro rok 2025

Katastralni Gzemi

Nazev: Vr$ovice
Parcela

Cislo parcely:  1180/1

Cena 2025
Mapovy list: 60
Cena: 17450 K&/m?
Skupina: 4147

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
dle vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
Zistuje. Uginnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich predpisui:

1.1.2025

Vytisténo dne: 21.01.2025
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