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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti bytové jednotky & 459/4 v objektu &p. 459/13, ulice
Konopit'ska, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku
parcelni &islo 1295/2 na katastrdlnim uzemi VrSovice.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjidténi obvyklé ceny nemovitosti pro ugely prodeje elektronickou aukei.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdglil znalci Zadnou skute€nost, kterd miZe mit dle jeho nazoru vliv na ptesnost zaveru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.1.2025.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 434/2022 Sb., kterou se méni
vyhl4ska & 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocefiovani majetku ve znéni pozdg&jSich pfedpisd.

2.2. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

vypis z KN katastralniho Gfadu LV €. 11684 a 11683 ze dne 21.1.2025

skute&nosti a vymery zjisténé na miste

informace a tidaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2025

katastralni mapa

pasport bytuhttps://www.cuzk.cz/aplikace-dp - piistup do katastru nemovitosti pro registrované
uZivatele

https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informa¢ni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - stitni organizace a Gfady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Zé&kon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

- Vyhlagka &. 370/2024 Sb. , k provedeni zdkona o oceflovani majetku (ocetiovaci vyhlaska),
- Z&kon &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceléafich a znaleckych tstavech

- Vyhlagka & 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

- OctopusPro a VALUO- pfistup pro registrované uZivatele.

- prohlageni vlastnika budovy

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramci zpracovéani posudku je aplikovéan pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Gplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zm&n& n&kterych zdkont (zékon o ocefiovani
majetku 237/2020 Sb.)

§1c, odst.1 a 2, zdkona 237/2020 Sb. zni : (1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji
trzni hodnoty se ur¢i i cena zji$téna.

(2) Odstavec 1 se nepouzije v ptipad® ocenéni pfedmétu zajisténi pro ely souvisejici s Cinnosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a uvérniho druZstva.

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. (1) :Pokud tento zékon
nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluZba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro u&ely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimo¥adnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum&ji naptiklad stav tisn& prodévajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢&i jinych kalamit.
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Osobnimi pomé&ry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfiklddand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji3téna (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlaSky MF €. 370/2024 Sb. , kterou
se provadg&ji néktera ustanoveni zédkona &. 151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zméné n€kterych
zékonti (zakon o ocetiovani majetku), ve znéni zékona €. 303/2013 Sb. a zdkona ¢&. 237/2020 Sb.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln€ pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ase a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikdni. Pouziti metod a zpiisob
stanoven{ trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trZni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vé&cna hodnota (8asova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené v&ci stejného stafi a piiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazb&
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnini pfedmé&tné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovéna a
ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrina a
tvofena budou data z vefejnych zdrojt, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladid a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim S$etfeni. Bude zji$téna poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocetiovanych nemovitych véci,budou
zjistény identifika¢ni Uidaje, omezeni vlastnického préva, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
veécl.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zpiisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladti, dat z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k
vysledkim. Zji§téna a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo ,
OctopusPro a zpracovana data z mistniho $etfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi
a budou zjistény , vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni tidaje : kraj Hlavni mé&sto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Vrsovice
Adresa nemovité véci: Konopi$t'skd 459/13, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidencni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 11684, podil 1 /1
Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, , LV: 11684, podil 1/ 1
¢ast Praha 10 Méstska, Vinohradské 3218/169, 100 00 Praha 10, LV: 11684, podil 1 /1

Dokumentace a skutecnost

Ocenéni je provedeno dle dat zjist€énych na mist¢ pii prohlidce nemovitosti, prohlaeni vlastnika
budovy, cenova mapa Prahy CMP 2025, list vlastnictvi LV ¢. 11684 a 11683.

Mistopis
Vr$ovice jsou méstskd &tvrt’ a katastrdlni Gzemi na jihovychodé€ Sir§iho centra Prahy, soucast

méstské ¢asti i méstského obvodu Praha 10. Sousedi na severu a severozdpad€ s Kralovskymi
Vinohrady, na vychod¢€ se Stra$nicemi, na jihovychodé€ s Michli a na jihozapad¢ s Nuslemi.

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 umisténou ve druhém nadzemnim
podlaZi o velikosti 66,80 m® - dle vymezeni jednotek v budové. Objekt je situovany v ulici
Konopist'ska v zastavbé bytovych domi, kterd je Sikmou komunikaci mezi 28.pluku a
frekventovanou kfiZovatkou Ruskéd- Be&locerkevkd a BeneSovska. V blizkém okoli se nachéazi
ndkupni stfedisko Eden a sportovni stfedisko s kulturnim Eden a v t&sné blizkosti Areél
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Vinohradské nemocnice Kralovské Vinohrady. Oblanska vybavenost vybornd - nakupni
centrum autobusem dv& stanice a malé obchody a sluzby v ulici 28. pluku. V blizkém okoli se
nachazi budova soudu pro Prahu 10. Dopravni dostupnost dobra - stanice autobusu v ulici Ruska
nebo Bé&locerkevska. Nejblizsi metro Flora. Parkovaci moZnosti v pfilehlych ulicich obzvlaste ve
veternich hodinach $patné, vyhrazena placend parkovaci stani a modré zony.

Bytovy dim ve kterém je bytovd jednotka situovand je podsklepeny se Ctyfmi  nadzemnimi
podlazimi bez vytahu. Objekt je zdéné konstrukce zastieSeny rovnou stfechou, kde ¢tvrté podlaZi je
ustupujicim podlazim v této &asti vyuZity jako terasy s klempifskymi prvky z pozinkovaného
plechu. Fasada objektu piivodni bfizolitova, vstupni dvefe prosklené nove (s izola¢nim sklem) s
navazujici zaoblenou st&nou z luxver. Zadveli uzavieno pavodnimi prosklenymi litacimi dvefmi.
Okna dfevéna (nova). Vstupy na balkony pfistupnymi z mezipodesty francouzskymi dfevénymi
novymi dvoukfidlymi  dvefmi. Schody teracové, podlahy teracové dlazby. Objekt je v
udr?ovaném stavu, postaveny v roce 1958. V budové je osm bytovych jednotek.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢&. 459/4
1.1. Ocetiovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 1295/2

Obsah ocenéni na trZnich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka &. 459/4
2. Vynosova hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 459/4




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zakona &. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku, § 2 a dle vyhlasky &.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti. Dle vyhlasky ¢. 370/2024 Sb.§la -  §lc zjiSténa cena
nemusi, ale je urCovéana podpurne.

1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité v&ci nebo jeji trzni hodnoty se urdi i cena zjisténa.
(2) Odstavec 1 se nepouZije v ptipad® ocenéni pfedmétu zajisténi pro ucely souvisejici s innosti
banky, zahrani&ni banky nebo spofitelniho a Gv&rniho druZstva. P¥i aplikaci porovnévaci metody
byly jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci , umisténé v daném misté a okoli.
Data budou zpracovana zptsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovén a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladd, dat z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospgl
k vysledkiim. Zji§téna a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti prostfednictvim
placené databéze Valuo a OctopusPro, realitni portél, konzultace s realitnimi makléfi a zpracovana
data z mistniho $etfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi v&cmi a budou zjistény ,
vybrény, analyzovéany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.459/4
Adresa pfedmétu ocenéni: Konopist'ska 459/13

100 00 Praha 10
LV: 11684
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Vr$ovice
Pocet obyvatel: 1384 732
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona C. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni pozd&jsich
predpisii a vyhla¥ky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadgji
néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

1. Bytova jednotka &. 459/4

1.1. byt

Ocefiovand bytova jednotka se nachdzi ve druhém nadzemnim podlazi podsklepeného zd€ného
bytového domu se étyfmi nadzemnimi podlaZimi bez vytahu. Bytova jednotka sestdva ze dvou
pokoji, predsing, kuchyng, spize, koupelny a WC - dle prohlaseni vlastnika. Okna dfevénd (nova),
na WC pivodni dfevéné okénko do svétliku. Dvefe vstupni pivodni hladké do ocelové zarubné.
Dvete do koupelny ana WC hladké do ocelové zarubng a do spiZe oteviravé na kli¢, dvefe do
pokoje a kuchynd hladké prosklené do ocelové zarubng, dvefe do pokoje hladké prosklené do
dfevéné zarubng. Podlaha v predsini, kuchyni a koupelné lino, v pokojich parkety, na WC a ve spizi
dlazba. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem s keramickymi obklady stén (cca. 2010), na stropni
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konstrukei stopy po zatékani. WC vybaveno novou WC misou kombi a obklady nahrazuje
odlupujici se latexovy natér. Kuchyni vybavena plynovym spordkem a plechovym dvoudfezem v
oblasti dfezli a plynového spordku natfené stény latexem. Pfedsii vybavena vestavénymi
pivodnimi sk¥inémi . Vytapéni kamny na pevna paliva (kamna v obou pokojich a kuchyni), ohfev
vody karmou umisténou v koupelné a k dvou dfezu el. pritokovy ohiiva¢. Bytova jednotka je v
pivodnim udrZovaném stavu vyZadujici stavebni upravy a modernizaci.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Staf{ stavby: 67 let

Zékladni cena ZC (piiloha €. 27): 125 151,- K&/m?

Podlahové plochy bytu ]::)e(f;:ﬁ:‘tréd:sotzl?;

predsiii: 8,80* 1,00= 8,80 m?
koupelna: 2,60* 1,00= 2,60 m?
wC: 0,80* 1,00= 0,80 m?
pokoj: 21,70* 1,00 = 21,70 m?
pokoj: 18,40 * 1,00= 18,40 m?
kuchyii: 13,60 * 1,00 = 13,60 m?
spiz: 0,90* 1,00= 0,90 m?
Zapoditana podlahova plocha bytu: 66,80 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monolitické4 konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdéna

2. Spole&né &4asti domu: Kolérna, kogéarkéarna, dilna, pradelna, suSarna, 1II 0,00
sklad

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4, Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 2.NP bez I 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - &aste¢ny vyhled - pokoj severozapad , pokoj a kuchyn
jihovychod

6. Zakladni pfisluSenstvi bytu: P¥islusenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni - vana , umyvadlo, samostatné WC

7. Dal$i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na tuhd paliva - lokalni s kamny na tuha I -0,10
paliva (3x)

9. Kritérium jinde neuvedené: Vyznamné sniZujici cenu - modernizace I -0,10

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrZbou — I 0,85

piedpoklad provedeni mensich stavebnich Gprav
Koeficient sta¥{ upraven o + 0,02 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢&i rozséhlej$imi stavebnimi
upravami.



Koeficient pro staii 67 let:
s=1-0,005* 67 =0,665
9
[ndex vybaveni  Iv=(1+ > Vi) * Vio* 0,685 =0,507

i=1

Nemovita v&c je soutasti pozemku

[ndex trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZsi nez I -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi
4, Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatelnad 5 III 1,00
tisic a v8echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ I 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obdanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu Ir=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > Pi)=0,970
i=1
! Index polohy pozemku
‘Nazev znaku &, Pi
1. Druh a G&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku
2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zéstavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02
4, Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vechny sit€ v obci nebo obec bez siti
5. Ob&ansk4 vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd ob&anskéd vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥{jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

$patné parkovaci moznosti; nebo ptijezd po nezpevnéné
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komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etn€, MHD — 1 0,00

dobra dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00

komeréniho vyuziti i
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezamestnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - bez dalich vlivii II 0,00

11

Index polohy Ir=P; * (1 + ), Pi)=1,060

i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 125 151,- K&/m? * 0,507 = 63 451,56 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 66,80 m? * 63 451,56 K&/m?* 0,970 * 1,060=4 358 091,72 K&
Cena stanovend porovnavacim zpisobem = 4 358 091,72 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.¢. 1295/2

Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastralnim uzemi VrSovice a je ocenén ocenény dle platné
cenové mapy Prahy CMP 2025 mapovy list €. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nizev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena |
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

zastavéna plocha a nadvoii 1295/2 538 14 810,00 7 967 780,-

Cenova mapa - celkem 538 7 967 780,-

Pozemek parc.& 1295/2 - cena zji$téna celkem = 7 967 780,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc.¢. 1295/2 =

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =

7 967 780,- K&
7 967 780,- K¢

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 4 358 091,72 K¢&

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥FisluSenstvi a pozemku
Cena zji$téna pozemku: 7 967 780,- K¢&

Spoluvlastnicky podil: 668 / 4 682

Hodnota spoluvlastnického podilu:

7967 780,- K& * 668 /4 682 =1136795,61 K&

Spoluvlastnicky podil na p¥islu$enstvi a pozemku +

1136 795,61 K¢

Bytova jednotka ¢, 459/4 - cena zjiSténa =
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Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢&. 459/4

Bcel‘iovami nemovita véc
* Uzitna plocha: 66,80 m?

Zdtavodnéni a popis pouZzitych koeficientii pro porovnani:

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodejt nemovitosti v misté a Sase obvyklém. Jako podklady byly pouzity udaje dostupné z katastru
\ nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovnavaci parametry byly
| zvoleny zrealizované prodejni ceny vztaZené na 1 m2 . Takto zjiSténé ceny byly upraveny
nasledujicimi koeficienty:

| Hodnota koeficientu = 1 odpovid4 shodnosti ocetiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v

' daném hledisku. V ptipadg, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi nez ocefiované véci
odpovida koeficient < 1. V pfipad®, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor3i nez
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskand data pak byla pfepoétena na ceny , které byly
pouzity pro vypocet viz vySe.

Pouzité koeficienty a korekce.

Pouzity byly ceny srovndvanych jiZ prodanych nemovitosti z databaze VALUO a po t¢ upraveny
koeficienty K1 - K9.

K1 zohledtiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebng technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
uZitné plochy ( dana rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohledfiuje prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Vriovicka, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Cesk4 republika
” Lokalita: Bytova jednotka &. 1284/13
Popis: Byt o dispozici 2+1 a podlahové vyméfe 62 m2. K bytu nalezi sklepni kdje v suterénu

domu.Spole&nd s bytem se prodavé podil na 2 nebytovych prostorach v piizemi domu, kter¢
jsou dlouhodobé pronajaty. Vynos z pronajmu se jednou roéné& vyplaci mezi spoluvlastniky.
Vynos vam skoro ve 100 % hradi ro¢ni néklady na poplatky a energie spojené s uZivanim
bytu.Umisténi bytu je v 6. patfe s vytahem.Byt je svétly a vzduSny. Okna sméfuji na 2
svétové strany s krasnymi vyhledy do Sirokého okoli.Byt je v plivodnim stavu pfipraveny K
rekonstrukci. P¥i rekonstrukei miZe byt dispozice bytu upravena k va$emu pohodli.Nabizi
se propojeni kuchyné s vedlej$im pokojem. Vznikl by tak otevfeny prostor obyvaciho
pokoje s kuchytiskym koutem.V byté je dale prostorny pokoj, 2x komora a samostatn
koupelna a toaleta se zdénym jadrem.Okna jsou plastova.Vytapéni a ohfev vody je dalkové
ustfedni.Byt se nachézi na Kubanském namésti. Jednd se o vyhleddvanou lokalitu s
kompletni oblanskou vybavenosti a zroveil v p&i vzdalenosti po 3ir§im centru.V
bezprostfedni blizkosti jsou oblibené restaurace, bistra a kavarny, supermarkety, obchody aj
sluzby. V okoli je mnoZstvi matefskych, zakladnich a stfednich $kol. Pfimo na Kubanském
namésti se potadaji oblibené farmaiské trhy.Pro déti a sportovni aktivity je par minul
vzdaleny park Gutovka a v kratké dojezdové vzdalenosti MHD pak vyhledédvany park
Havlitkovi Sady (Grébovka). Jednu zastdvku tramvaji je OC Eden a venkovni a vnitini|
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bazén SK Slavia.Piimo na Kubdnském namésti je tramvajova zastavka s mnoZstvim
tramvajovych linek, které vas dopravi do centra mésta. Za deset minut tak dojedete na
Namésti Miru. Dvé zastavky tramvaji opanym smérem je pak stanice metra linky A,
Stra$nick4. Vlakové nadraZi Praha-Vriovice je vzdalené jednu zastavku tramvaji. Pro jizdu
autem je v blizkosti prazskd magistrala.Pfes VrSovice vede cyklostezka, kterd se line
prevaznou &ast podél potoka Botide. Zagina na okraji Prahy v Hostivali a vede pies
Zab&hlice, Michli, VrSovice aZ na Vytoti, na prazskou Naplavku.Koupi bytu vam viele
doporuduji.

Podlazi: 7.NP

Dispozice:  2+1, sklep, spoluvl. podil na nebyt.j.

Typ stavby: zdény s vytahem

Utitn4 plocha: 61,30 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,95
K4 Vytah - vytah 0,99 > .
KS5 Vthikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - lepsi 0,85
K7 balkon, lodZie - neni 1,00
K8 redukce pramene ceny - V-70175/2024-101 1,00
K9 prodej el. aukei 0,98
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.11.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 015 000 61,30 114 437 0,78 89 261
Nazev: Bajkalska 1172/32, Vr3ovice, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10000, Ceska
republika
Lokalita: Bytova jednotka 1172/4
Popis: byt 2+1 o velikosti 60 m2 se sklepem 4 m2, v osobnim vlastnictvi, ve 2. nadzemnim|

podlazi (1. patro) v ulici Bajkalska, v Praze 10 - VrSovicich.K bytu naleZi moZnost uzivant
spole¢né prostorné sudérny a zeleni osazeného vnitrobloku s détskym htistém.Cela bytovd
jednotka je v dobrém stavu pred rekonstrukei, s moznosti predélani na 3+kk, s plastovymi
okny a skytd moZnost realizace nového majitele.Vytapéni je centrdlni dalkové, plyn
zaveden.dispozice jednotky:- kuchyii - 14,3 m2 (orientace do klidné ulice Bajkalskd)- pokoj
17,4 m2 (orientace do zelend)- pokoj 14,8 m2 (orientace do zelend)- zadveti/chodba 3,1
m2- mala chodba - 0,7 m2- spiZ - 0,7 m2- koupelna - 3,9 m2- samostatné WC - 0,9 m2Cely
dim je &isty a klidny, s vybornou dostupnosti MHD (1 minuta chiize na tramvajovou
zastivku Kubanské namésti), veSkerd oblanskd vybavenost je v dochazkove
vzdalenosti Nemovitost je v osobnim vlastnictvi a je mozZné jeji nadkup financovat
prostfednictvim hypotéky, se kterou Vam radi pomizeme.Pro bliz8i informace a osobni
prohlidku mé& nevahejte kontaktovat.

Podlazi: 2.NP

Dispozice:  2+1, sklep

Typ stavby: zdeny s vytahem

Uzitna plocha: 60,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebn¢ technicky stav - lep$i 0,90 AL
K4 Vytah - vytah 0,99 Zdroj: Valuo.cz
K5 Velikost - srovnatelna 1,00
K6 Vybaveni - lepsi 0,90
K7 balkon, lodZie - neni 1,00
K8 redukce pramene ceny - prodano - v ¥izeni 1,00
K9 prodej el. aukci 0,98
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2.12.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
6 700 000 60,00 111 667 0,79 88 217
Nazev: Bélocerkevska 584/25, Vrsovice, 10000 Praha 10
Lokalita: Bytova jednotka ¢&. 584/17
Popis: Hezky byt 2+1 o vyméfe 62 m2 v Praze 10 VrSovicich k prodeji. Krasny svétly byt
s vysokymi stropy (vy$ka 3,25 m) ve tfetim patfe cihlového bytového domu g
vytahem. Dim je ve velice atraktivni lokalit¢ nedaleko OC Eden s perfektni
dostupnosti MHD. Bezproblémové spojeni s centrem Prahy tramvaji, autobusem i
vlakem ¢&ini tuto lokalitu velice Zadanou. Do bytu se vchazi pfes opravdu
prostornou chodbu s vestavénou skiini. Z chodby je piistup do velkého obyvaciho
pokoje, loZnice a kuchyn€. V rekonstruované kuchyni je stylova bila kuchyriskd
linka vybavena v8emi spotiebici, na podlaze je nova svétla plovouci podlaha. Je zde
i spizirna. Z kuchyné je také pres terasové dvefe ptistupny maly balkon o ploSe cca
Im2. V dal$ich obytnych mistnostech jsou ptivodni parketové podlahy, na chodbé&
dlazba. Déle je z chodby ptistupnd koupelna a samostatné WC. V celém byt¢ jsou
nové plastova okna. K bytu nalezi také sklep o plose 4 m2 v suterénu domu. K]
dispozici je v domé i koCarkdrna. Byt lezi ve 3. patfe pétipatrového bytového
domu v kterém probé€hla Céaste¢nd rekonstrukce, je zde novéa stfecha, vytah,
stoupatky a daldi. Jednd se o star$i udrZzovany cihelny dim. Byt proSel ¢aste¢nou
rekonstrukci v roce 2022, zejména rozvodd a socialniho zafizeni. Orientace oken
bytu jsou vychodnim smérem, z loZnice potom severnim smérem do parku.
Vytapéni bytu a ohfev vody je zaji§téno podlahovym a stropnim topenim
napojenym na dalkové vytipéni. Bytovy dim leZi v Z&dané &asti Praha 10 -
Vrdovice, v bezprostiedni blizkosti autobusové zastavky Bélocerkevska,
Podlazi: 4 NP
Dispozice:  2+1, balkon 1m2 a sklep 4m2
Typ stavby: zdény s vytahem
Uzitna plocha: 62,60 m?
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,85
AV
K4 Vytah - vytah 0,99 B ——
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastrélni dfad
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K6 Vybaveni - lepsi 0,86

K7 balkon, lodZie - balkon 0,99
K8 redukce pramene ceny - V- 66431/2024-101 1,00
K9 prodej el. aukci 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.11.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 500 000 62,60 119 808 0,70 83 866
Nazev: Bulharska 1062/25, Praha 10

Lokalita: Bytova jednotka ¢. 1062/2

Popis: Byt o dispozici 2+1 (redln® 64m) se sklepem (3,5m) je v lokalite Praha 10 -
Vrdovice v cihlovém &inZovnim domé& na soub&hu ulic Tolstého a Bulharska.
Velkou vyhodou je i moZnost vyuzivat velky a tichy vnitroblok. Byt ma velkou
vstupni chodbu, které poskytuje dost mista pro ulozné prostory, a to nejen na zemi
ale i vyge, protoZe cely byt ma vysoké stropy. Z ni se dostaneme do kuchyné
s vlastni ¥pajzkou nebo do velkého obyvaciho pokoje, ze kterého projdeme do
loZnice s malym trezorem ve zdi. V byt najdeme i koupelnu a samostatné¢ WC.
Na podlahéch je dlazba a v obou pokojich parkety. K dispozici je dstfedni topeni,
elektfina (220V) i plyn. Byt je vdobrém plvodnim stavu, s plastovymi okny.
V piipad® z4jmu se miZe okamZitd pronajmout nebo vam poskytne moznost si hol
pFizplisobit vasim predstavdm a poZadovanym standardim. Byt je umistén ve
zvySeném piizemi, ale uZ p¥i prvnim pohledu z oken si vSimnete, Ze jste diky zelené
sklonité predzahradce tak vysoko a daleko od ulice, Ze jste na irovni prvniho patral
prot&jsiho domu. Vstup do domu je na Cip.

Podlazi: zvySené 1.NP

Dispozice:  2+1, sklep 4m2

Typ stavby: zd€ny s vytahem

Uzitna plocha: 61,94 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,80

K4 Vytah - vytah 0,99 o

K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: OctopusPro

K6 Vybaveni - lepsi 0,90

K7 balkon, lodZie - neni 1,00

K8 redukce pramene ceny - V-60605/2024-101 1,00

K9 prodej el. aukei 0,98

Cena [K¢] Uzitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 17.10.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

7 690 000 61,94 124 152 0,70 86 906
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 83 866 K&/m?
Priimé&rn4 jednotkova porovnavaci cena 87 063 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnéavaci cena 89 261 K&/m?
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Vypodet porovnavaci hodnoty na zdklad¢ uZzitné plochy

Primé&rnd jednotkova cena 87 063 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocetiované nemovité véci 66,80 m?
Vysledna porovnivaci hednota 5 815 808 K¢

2. Vynosova hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢, 459/4

P¥i ocetiovani vynosovou metodou je pfedpokladédno, Ze nemovitost piinddi trvaly a udrZzitelny
vynos. Pro tyto ugely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybrany tii vzorky a prepolteny koeficienty zohledtiujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nasledn& musely byt zohlednény ro¢ni néklady (na
spravu, pojisténi, dafi z nemovitosti a pfipadné ndklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosia

¢ plocha - ucel podlazi podlah.  ndjem najem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?rok] [K&/mé&sic] [K&/rok] [%)]

1.0bytné prostory  2.NP - 2+1 67 3413 19 000 228 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 228 000
Vypoéet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 67
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m? Nj K&/(m*ro 3413
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 228 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 216 600
Naiklady (za rok)
Dail z nemovitosti K¢&/rok 800
Pojisténi Ké/rok 1 000
Opravy a udrZba K¢é/rok 3000
Spréva nemovitosti K¢&/rok 1500
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem v K¢&/rok 6 300
Cisté rotni najemné N=Nh-V K¢/rok 210300
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odecteni nékladti na uvedeni Ke 4 673 333
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 300 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 4373 333
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 459/4 5494 887,- K¢
1.1. Ocetiovany byt 4358 091,72 K&
1.2. Pozemek parc.¢. 1295/2 1136 795,61 K&

= 5494 887,- K¢

Zjisténa cena - celkem: 5 494 887,- K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 5 494 890,- K¢

slovy: Pét miliond &tyti sta devadesat Ctyfi tisic osm set devadesat K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu 5 494 890 K¢

slovy: P&t miliont Ctyfi sta devadesat Etyfti tisic osm set devadesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trZnich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytové jednotka &. 459/4 5 815 808,- K&
2. Vynosova hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢&. 459/4 4373 333,-K¢
Porovnavaci hodnota 5815 808 K¢
Vynosova hodnota 4 373 333 K¢
Obvykla cena 5 815 800 K¢
slovy: P&t miliond osm set patndct tisic osm set K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

vvvvvv

kde se jedna o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stafi nemovitosti a fadu dal§ich faktorti. Dale jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité a pfipadnd dojezdnost, Zivotni uroveri, hospodéisky rozvoj,
inflace nebo rokovd mira. Vlivy politicko spravni zahrnuji dafiovou politiku, izemni planovani
& vefejné zajmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &asti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového ptedpisu platného ke dni ocenéni -
zjidténou cenou, vynosovou metodou, porovnavaci. Vynosovda metoda na zaklad€¢ vynosi z
obvyklych n4jmd. Porovnavaci metodou - vzorky pro srovnani byly pfevzaty z databaze
nemovitosti VALUO,OctopusPro placené databaze katastralniho ufadu, realitniho portalu. Jako
hlavni ukazatel pro navrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovnavaci metodou.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk{ analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, urleny zdkladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak&ni historie, analyzy transakeci a vyhodnoceni segmenti
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovéno. Pro ureni obvyklé ceny je
vychézeno z vlastni a inzertni databéze, a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji databaze
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti, Valuo a realitniho portélu byly vybrany obdobné
nemovité véci, které se v ndkterych charakteristikich mohou odlifovat, ale poskytuji dostatek
informaci o rozp&ti jednotlivych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po
zohlednéni viech vlivii puisobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni vSech okolnosti byla soucasna
cena obvykl4 uréena na trovni hodnoty porovnavaci

5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shledani srovnatelnymi ve svych etalonech s oceflovanymi nemovitymi
vé&emi se zohlednénim upravy cen zejména korekci z realitni inzerce. Kontrolou byla ovéiena
spravnost postupu, skutednosti, které by mohly snizovat piesnost zavéru nebyly zjistény.Vybeér
zdrojti dat, které v posudku vyuZil- kontrola jejich divéryhodnosti a vhodnosti. Sber dat ¢&i jejich
vlastni tvorba -kontrola jejich diivéryhodnosti, vhodnosti, ovéfeni tplnosti a vzdjemné konzistence.
Zpracovéni dat — kontrola zpiisobu zpracovani dat ve vztahu k jejich dalSimu vyuziti v rdmei
posudku. Provedeni analyzy dat a jejich vysledki - kontrola postupu Znalce pii zpracovani analyz
dat ve vztahu k zadané odborné otazce.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky & 459/4 v objektu &p. 459/13, ulice Konopistska, obec
Praha, v&etn spoluvlastnického podilu na spolednych Castech domu a pozemku parcelni &islo
1295/2 na katastralnim Gizemi Vriovice.

Porovnavaci hodnota nemovitosti ma v tomto p¥ipadé nejvétsi vypovidaci hodnotu, vzhledem k
tomu, Ze porovnavaci vzorky jsou vybirané ze stejné lokality a jedna se o jiz realizované prodeje.
Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty. VSechny odlidnosti jsou v porovnavaci hodnot&
zohlednény.Zohlednén byl stavebng technicky stav a technologie provedeni, vybaveni, standard,
ptisluSenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost. Ocetiovany majetek
patii mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu obchodovany. Lze tedy predpokladat, Ze
porovnavaci metoda odraZi nejlépe stav ekonomiky i konkrétni nabidku a poptavku po tomto
druhu nemovitosti. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
plisobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech okolnosti byla soutasna cena obvykl4 ur€ena na
urovni hodnoty porovnavaci.

Obvykla cena 5 815 800 K¢

slovy: P&t milionti osm set patnéct tisic osm set K&

-17-




6.2. Podminky spravnosti zadvéru, pfipadné skute€nosti sniZujici jeho
presnost

Znalci byl umoZnén volny ptistup do bytové jednotky, proto vychdzi ze skutecnosti zjist€nych pfi
mistnim 3etfeni, skute¢nosti a podklad@i poskytnutych zadavatelem ocenéni, ddle z vn&j$iho
ohledéni a z informaci z vefejnych zdroji. Znalec dale vychazi z toho, Ze informace ziskané pfi
mistnim Setfeni a z ptedloZenych podkladii pro zpracovéani ocenéni jsou v€rohodné a spravne.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovidd za
ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedéani ocenéni. Zpracované ocenéni
bylo provedeno za Ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovité véci, bez podminek, bez skutecnosti
sniZujicich ptesnost. Bez podminek, bez skute¢nosti sniZujicich pfesnost.

Konzultant a divod jeho pfibrani
Z4dny z konzultant( nebyl ptizvén.

Odmeéna, ndhrada nakladi

Odmé&na byla sjednana smluvné.

Znale&né Gctuji dokladem &. 4620/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym &islem 6794/2025.

V Praze 23.1.2025

/,
OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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)1.25 16:54

iformace o jednotce

‘fislo jednotky

lyp jednotky:
IpUsob vyuziti:
Budova:
Katastralni Gzemi:
;;‘Cislo LV:

}iPodil na
spolecnych Castech:

Informace o jednotce | NahliZzeni do katastru nemovitostf

459/4

jednotka vymezena podie zakona o vlastnictvi bytd

Vrsovice [732257]

11684

668/4682

i

Tlastnici, jini opravnéni

Viastnickeé pravo

HLAVNi MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

‘vér‘ena’ sprava nemovitosti ve viastnictvi obce

i

f[Méstské ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

Iplsob ochrany nemovitosti

| Nazev

| pamétkové chranéné Gzemi
{

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

liné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

ﬁ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)

Prahu, Katastralni pracovisté Praha™@

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto

Zobrazené li'aa"j_ejmaji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 16:00.

© 2004 - 2025 Cesky Ufad zeméméficky a katastralni e
httDs://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~hrVFgGQiCQACQOWVYEnF_e8PJFOIdIgX52UAAn52cpeKXUjULKBc4xz. .o1n

Verze 6.7.1 b0 [WWW6] Bj.RSS




!01.25 16:55 Informace o pozemku | Nahlizen| do katastru nemovitosti

nformace o pozemku

Parcelni Cislo: 1295/2

Obec: Praha [554782]7

Katastralni Gzemi: Vréovice [732257]

Cislo Lv: 11683

:“Vyméra [m2]: 538

T-Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

j‘?Mapovy fist: DKM

J;Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

}‘Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

jStavba na pozemku: ¢ p.459 [

wastnici, jini opravnéni

Spravovany svéfensky fond
i Svérensky fond ROXEN, svéfensky fond

‘Vlastnické pravo

iMCP Droege Ginter Dieter a Droege Eva
Js Droege Giinter Dieter, Hermann-Gitter-Strasse 13, 65195 Wiesbaden, Spolkova republika Némecko
Droege Eva, Kovriginova 1684/1, Branik, 14700 Praha 4
Fegler Daniel, Konopist'ska 459/13, VrSovice, 10000 Praha 10
Feglerova Lucie, Konopist'ska 459/13, VrSovice, 10000 Praha 10
HLAVNi MESTO PRAHA, Marianské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
'Patak Miroslav Ing., Hartigova 2395/194, Zizkov, 13000 Praha 3
ﬁ Pecka Jifi a Peckova Eva, Konopist'ska 459/13, Vrsovice, 10000 Praha 10
151 Zacek Jan a Zackova Veronika, Konopist'ska 459/13, Vriovice, 10000 Praha 10
'Svéfensky spravce
Matolinova Eva, U smaltovny 1432/27, HoleSovice, 17000 Praha 7

Svéfend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce

Méstska ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

e —

{

Podil
334/2341
Podil
334/2341

225/4682
225/4682
1179/4682
443/4682
637/4682
637/4682
Podil
334/2341
Podil

1179/4682

Iphisob ochrany nemovitosti

‘ Nézey

pam. zéna - budova, pozemek v paméatkové zéné

‘Pamatkové chranéné Gzemi

Seznam BPEJ

' Parcela nema evidované BPEJ.

htRls://nahlizenidokn.cuzk.gov.cleobrazObjekt.,aspx?encrypted=NAHL~5dye6RPF‘jerUrc;yqUaumMerGUTHqO4926SsthfXRpXRWayzb1 c20... 12




l!1.25 16:55 Informace o pozemku | Nahlizenf do katastru nemovitosti -‘
|

mezeni vlastnického prava

yp |
Jpozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikdim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

y&cné bremeno (podle listiny)
|

o

iné zapisy

Typ
Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

¢/ Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)

o

lemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto

rahu, KatastrdIni pracovisté Praha™

‘obrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 16:00.

) 2004 - 2025 Cesky urad zeméméficky a katastralnic Verze 6.7.1 b0 (WWW6] B RSS

Jhups://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazO bjekt.aspx?encrypted=NAHL~5dye6RPPjJrpUrcyquaumMXrmGUTHq04926 SsLbtfXRpXRWay2bic2o... 212
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkul pro rok 2025

Katastralni Gzemi
Nazev: Vrs$ovice

Parcela
Cislo parcely:  1295/2

Cena 2025
Mapovy list: 61
Cena: 14810 K&/m?
Skupina: 4251

ﬁObrazené tidaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat ]
_l_% vyhlagky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni platném k datu, ke kteremu se cena
Gistuje. Uginnost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich pfedpisu:

1,
12025 Vytisténo dne: 21.01.2025







