ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 6703/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti.
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O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky €. 706/2 v objektu &p. 706/5, ulice Rybalkova,
obec Praha, v€etné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku parcelni &islo
1545 na katastralnim izemi Vinohrady.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanova
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Zadavatel: Mgstska &4st Praha 10, IC: 00063941
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OBVYKLA CENA 5 740 090 K&
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Podle stavu ke dni: 20.1.2025 Vyhotoveno: V Praze 22.1.2025




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky &. 706/2 v objektu &p. 706/5, ulice Rybalkova, obec Praha,
veetné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku parcelni ¢islo 1545 na
katastralnim uzemi Vinohrady.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro ucely prodeje elektronickou aukef.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdglil znalci Zadnou skutegnost, kterd miize mit dle jeho nazoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.1.2025.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhldsce &. 370/2024 Sb., kterou se méni
vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni zékona o ocefiovani majetku ve znéni pozd&jsich predpisi.
Zadanim znaleckého posudku je odborné otdzka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci"
. Pro ur&eni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovéna
a ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrana a
tvotena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informa¢nich databazi, z listin, z podkladl a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zji§t€na poloha
nemovitych vé&ci, bude provedeno mistni $etfeni a prohlidka oceflovanych nemovitych véci,budou
zji§€ny identifikatni udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
vécl.

2.2. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

vypis z KN katastralntho Gfadu LV ¢. 13169 a 13168 ze dne 22.1.2025

skute¢nosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2025

katastralni mapa

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrované uZivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informaéni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a ufady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Zékon ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku

- Vyhléaska ¢. 370/2024 Sb. , k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocetiovaci vyhlaska),
- Zéakon &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech

- Vyhléagka €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

- OctopusPro - pfistup pro registrované uZivatele.

- databaze VALUO, OctopusPro

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramei zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Ze informace poskytnute oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&n& n&kterych zékonii (zakon o ocetiovani
majetku 237/2020 Sb.)

§1c, odst.1 a 2, zékona 237/2020 Sb. zni : (1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité v&ci nebo jeji
trzni hodnoty se uréi i cena zjist&na.
(2) Odstavec 1 se nepouZije v pripadé ocendni pfedmétu zajiténi pro udely souvisejici s innosti
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banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a ivérniho druZstva.

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. (1) :Pokud tento zakon
nestanovi jiny zplsob oceflovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popfipad€ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimof¥adnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvla§tni obliby. Mimo¥adnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky p¥irodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF &. 370/2024 Sb. , kterou
se provadeji nékterd ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakontl (zékon o oceilovani majetku), ve znéni zdkona ¢. 303/2013 Sb. a zakona ¢&. 237/2020 Sb.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soudasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promé€nlivd v ¢ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trZzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto oceflovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena v&ci sniZend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfimefené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pokidit v dob& ocenéni, bez odpoétu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro ureni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovéana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrina a
tvofena budou data z vefejnych zdrojli, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladd a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim S$etfeni. Bude zjidténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci,budou
zjistény identifikaCni daje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zplisobem, ktery odpovidé4 analyze dat. Bude zpracovén a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskerd zjiSténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k
vysledktim. Zji$téna a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databize Valuo a
zpracovéana data z mistntho 3etfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou
zjistény , vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mé&sto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Vinohrady
Adresa nemovité véci: Rybalkova 706/5, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidené¢ni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marisnské ndmé&sti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 13169, podil 1/1
Svefend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, , LV: 13169, podil 1/ 1
¢ast Praha 10 Méstska, Vinohradskd 3218/169, 100 00 Praha 10, LV: 13169, podil 1 /1

Dokumentace a skute¢nost

Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté p¥i prohlidce nemovitosti, prohlaseni vlastnika
budovy, cenova mapa Prahy CMP 2025, list vlastnictvi, katastralni mapy.

Mistopis
Vinohrady jsou od roku 1922 meéstskd &tvrt' a katastralni dzemi{ hlavniho mésta Prahy. Lezi
vychodné od Nového Mésta, na severu sousedi se Zizkovem, na vychod€ se Stra§nicemi, na jihu s

Vriovicemi a na jihozdpadé s Nuslemi. Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 o velikosti 66.90 m* dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy diim je situovany v fadové zastavb&  pfi ulici Rybalkova. Jedna se o
zastavbu bytovych domi. Obdanskd vybavenost vyborna v mist¢ drobné prodejny - ulice
Francouzska a Namésti Miru, ndkupni centrum Flora dvé& stanice metrem. Zastavka tramvaje cca 70
metra v ulici Francouzské, dopravni dostupnost vybornd - dochdzkova vzdalenost k metru Nameésti
Miru nebo tramvaji. v blizkosti domu se nachdzi Havli¢kovi sady. Parkovani v piilehlych ulicich
Spatné a zvlaste€ ve vedernich hodinich, modré zény. Jedna se o lokalitu p¥imo navazujici na

2
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centrum.

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny se Etyfmi nadzemnimi podlazimi bez vytahu, zastfeSeny
sedlovou stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna plivodni dfevéna
§paletova, na chodbach dievénd zdvojend. Vstupni dvefe dfevéné dvoukiidlé s nadsvétlikem
puvodni. Vstup do objektu chodbou se stropni konstrukci s neckovitou klenbou uzavieny
pivodnimi dvoukfidlymi litacimi dvefmi s nadvétlikem, schody teracové, podlahy z plvodni
dlazby. Fasada priceli v dobrém stavu se soklovou ¢asti oSetienou natérem. Stavebné technicky
stav objektu udrZzovany. Objekt byl postaven kolem roku 1919. Bytovy déim obsahuje 8 bytovych
jednotek.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka €. 706/2
1.1. Ocetlovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 1545

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 706/2




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zékona €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky &.
50372020 Sb. o vykonu znalecké €innosti. Dle vyhlasky €. 370/2024 Sb.§la - §lc zjisténd cena
nemusi, ale je ur¢ovana podplrné.

1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur¢i i cena zjisténa.
(2) Odstavec 1 se nepouZije v piipad€ ocenéni pfedmétu zajisténi pro ucely souvisejici s ¢innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a Gvérniho druZstva. P¥i aplikaci porovnavaci metody
byly jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci , umisténé v daném misté a okoli.
Data budou zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na zaklad& kterych znalec dospél
k vysledkim. Zjist¢éna a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti prostfednictvim
placené databaze Valuo a OctopusPro, realitni portél, konzultace s realitnimi makléfi a zpracovana
data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou zjitény ,
vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev ptedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.706/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Rybalkova 706/5

100 00 Praha 10
LV: 13169
Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni izemi: Vinohrady
Pocet obyvatel: 1384 732

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
n€ktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Bytov4 jednotka ¢&. 706/2

1.1. byt

Ocetiovand bytova jednotka se nachdzi v prvnim nadzemnim podlazi zdéné¢ho Castené
podsklepeného bytového domu se Etyfmi nadzemnimi podlaZimi, bez vytahu. Bytova jednotka
sestava ze tii pokojl, kuchyng, WC, ptedsing, spiZe - dle prohlaSeni vlastnika budovy. Skute¢ny
stav - pfedsifi, tfi pokoje, kuchyti s koupelnou, WC samostatné a spiz. Okna do ulice difevéna
$paletovd, v kuchyni s koupelnou, pokoji do dvora, spize dfevéné zdvojené. Dvefe hladké do
dfevéné zarubné do kuchyné a do dvou pokojii a mezi pokoji. Do jednoho z pokoji hladké do
ocelové zarubng, dvefe na WC a do spiZe dfevéné ramové do dfevénych zarubni. Vstupni dvefe
hladké do dfevéné zarubn& s nadsvétlikem. Podlaha v kuchyni s koupelnou teracové dlazba,
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teraco, , na WC Kkeramicka dlazba a v pokojich a pfedsini lino. Koupelna s kuchyni vybavena
vanou Vv jejiz oblasti je proveden nov&jsi keramicky obklad, umyvadlem se spordkem
umisténym vedle umyvadla - provedeny jsou keramické obklady k umyvadlu a spordku. WC
samostatné nova misa kombi, bez obkladi stén pouze nizky sokl. Odvétrani WC je provedeno pfes
zastropenou spiZ okennim otvorem v obvodové ste€né. Vytdpéni etdzové s TUV s plynovym
zavésnym kotlem umisténym v koupelng€ s kuchyni (dva pokoje) a WAW - vedeni rozvodl po
povrchu stén. V pokoji, kuchyni s koupelnou a spizi (nepodsklepena ¢ast) je vysokd projevujici
se vlhkost stén s opadédvajici omitkou a stopy po zateCeni na sténiach a stropni konstrukei.
Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje rekonstrukci a feSeni vlhkosti stén.

Zattidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnéavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 2

Stafi stavby: 71 let

Zékladni cena ZC (ptiloha €. 27): 135 219,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;(:)e(ﬂ:ﬁ::éd:ﬁotzlf;

kuchyii: 10,30 * 1,00 = 10,30 m?
pokoj: 17,80 * 1,00= 17,80 m?
pokoj: 15,80 * 1,00 = 15,80 m?
pokoj: 13,60 * 1,00 = 13,60 m?
predsiii: 540* 1,00= 5,40 m?
WC: 2,10* 1,00= 2,10 m?
spiz: 1,90* 1,00= 1,90 m?
Zapo¢itana podlahova plocha bytu: 66,90 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. \A

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivand IV 0,10
- zdéna

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4, Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlazi nevyjmenované - 1.NP bez II 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00

strany - ¢aste¢ny vyhled - dva pokoje zapad do ulice Rybalkova,
pokoj a kuchyii do dvorni ¢asti  (zapad)

6. Zakladni pfisluSenstvi bytu: Pfislusenstv{ uplné - standardni I 0,00
provedeni - v kuchyni vana a umyvadlo, WC samostatné

7. Dalgi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dal§ich prostor

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etdZové - kombinované ve dvou  III 0,00
pokojich radiatory (etdZ. top.) a v kuchyni a pokoji WAW

9. Kritérium jinde neuvedené: Vyznamné sniZujici cenu - koupelna v | -0,10
kuchyni, vysok4 projevujici se vlhkost stén (v nepodsklepené ¢asti
domu)



10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $patném stavu — nutna
rekonstrukce
Koeficient pro stafi 71 let:
s=1-0,005*71=0,645
9
Index vybaveni  Iv=(1+ ) V;) * V1o * 0,645 = 0,248

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku

€<

0,40

Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Poptavka niZ3f ne
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu
zaplav

7. Hospodat'sko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni uzemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocen&ni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(pené€Zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ 3 P;)=0,940

i=1

Index polohy pozemku
Nazev znaku

\Y

II
II
v

I

-0,06

0,00

0,00
0,00
0,00
1,00

1,00

1,00

1,00

Pi

1. Druh a t€el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim
celku

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi:
Reziden¢ni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec:
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je
dostupna obCanska vybavenost obce

1,00
0,04

0,02
0,00

0,00




6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥ijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo p¥jezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v&etn&, MHD — 111 0,02
dobra dostupnost centra obce - stanice tramvaje Francouzska,
metro Nameésti Miru

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvy$ujici cenu - zdjmova lokalita  III 0,05

11

Index polohy Ip=P1 *(1+3 P)=1,130
i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 135 219,- K&/m? * 0,248 = 33 534,31 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 66,90 m® * 33 534,31 K&/m?* 0,940 * 1,130=2 382 987,64 K&

Cena stanovena porovnavacim zptsobem = 2 382 987,64 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.c. 1545

Ocetiovany pozemek se nachézi na katastralnim izemi Vinohrady a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2025 mapovy list &. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemKy uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]

zastavéna plocha a niddvoi{ 1545 226 18 000,00 4 068 000,-
Cenovéa mapa - celkem 226 4 068 000,-
Pozemek parc.¢. 1545 - cena zjisténa celkem = 4 068 000,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.¢. 1545 = 4 068 000,- K¢
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 068 000,- K&
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 382 987,64 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islu$enstvi a pozemku

Cena zji$téna pozemku: 4 068 000,- K&

Spoluvlastnicky podil: 669 /5 180

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4 068 000,- K& * 669 /5180 =525384,56 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 525 384,56 K&
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Bytova jednotka &. 706/2 - cena zjiSténa 2 908 372,20 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytovi jednotka &. 706/2

Bceﬁované nemovita véc
Uzitna plocha: 66,90 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficient pro porovnani:

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodejit nemovitosti v mist& a ¢ase obvyklém. Jako podklady byly pouZity Gdaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovnavaci parametry byly

zvoleny zrealizované prodejni ceny vztaZené na 1 m2 . Takto zjisténé ceny byly upraveny
nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovida shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V piipads, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi neZ ocefiované véci
odpovidd koeficient < 1. V piipad€, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor3i nez
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskand data pak byla piepoctena na ceny , které byly
pouZity pro vypodet viz vyse.

Pouzité koeficienty a korekce.

Pouzity byly ceny srovnavanych jiZz prodanych nemovitosti z databaze Katastralniho Ufadu a
databaze VALUO apo té upraveny koeficienty K1 - K10.
K1 zohledtiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?

uzitné plochy ( dana rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny, K9 podlazi,
K10 prode;j elektronickou aukci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Slezskév1306/80, Vinohrady, Praha 3, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
13000, Ceska republika

Lokalita: Bytova jednotka &. 1306/5

Popis: Bytova jednotka v dobrém stavu o celkové uZitné plose 72 m2 + sklepni koje 1,5 m2 v
centru mésta. Byt, nachazejici se v 2. nadzemnim podlazi cihlového domu, se sklada 7
obyvaciho pokoje s kuchyiiskym koutem, dvou loZnic, predsing, koupelny, toalety a
spize.Byt v osobnim vlastnictvi je v plivodnim a udrZovaném stavu. Okna jsou $paletova,
jadro zdéné. Okna jsou orientovana na jiZni a severni stranu. Vniténi prostory domu jsou v
dobrém stavu, pravidelng udrzované. Cihlovy diim neni celkové zatepleny. V dom¢ se
nachazi vytah.Vyhleddvana lokalita Prahy 3 s kompletni obCanskou vybavenosti v centru
mésta piimo u metra. V blizkosti domu jsou Riegrovy sady vhodné k prochazkam i
sportovnimu vyziti. Stanice metra (A) Jifiho z Podé&brad cca 150m od domu, tramvajovd
zastavka Jifiho z Pod&brad cca 100m od domu.Koupi bytu lze financovat pomoci
hypote&niho Gvéru, jez Vam taktéZ pomiZzeme vyhodné zafidit.Spolupréace s konkurenénimi
realitnimi makléfi vitanaJelikoZ je dim postaveny pied rokem 1947 a v poslednich letech
na ném neprobihali podstatné rekonstrukce ménici energetickou naro¢nost budovy,
nevztahuje se na n&j povinnost vyhotoveni PENB.Prohlidky bytu jsou moZné ve dni
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otevienych dvefi, a to v patek 1.11.2024 od 15:00 - 16:30 hod. Mate-li zijem o prohlidku
tohoto bytu v uvedeny termin, kontaktujte nds prosim telefonicky nebo mailem a rezervujte
jeji presny &as. V piipadé vétstho podtu zijemcti, bude byt bude prodén nejvyhodn&jsi
nabidce.

Podlazi: 2.NP

Dispozice:  3+kk, sklep 1,5 m2

Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitn4 plocha: 71,77 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - lepsi 0,98
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebn¢ technicky stav - lep$i 0,85
K4 Vytah - vytah 0,99 .
K5 Velikost - srovnatelni 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - lepsi 0,90
K7 balkon, lodZie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - V- 71795/2024-101 1,00
K9 Podlazi - lepsi 0,99
K10 Prode;j el. aukci 0,98
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 29.11.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
8 890 000 71,77 123 868 0,72 89 185
Nizev: Pribyslavsk4 22/12, Zizkov, Praha 3, Hlavni m&sto Praha, Praha, 13000, Ceska
republika 5 5
Lokalita: Pfibyslavska 22/12, ZiZkov, Praha 3, Hlavni mésto Praha, Praha, 13000, Ceska
republika 5
Popis: prostorny byt 3+1 v srdci prestizni ¢asti Zizkova, ktery je pfimo od majitele, a zarovei je

idedlni volbou pro rodiny, které hledaji pohodIné bydleni v klidné a ziroveii dostupné
lokalité. Byt se nachdzi v pe€livé udrzovaném bytovém domé¢, nabizi vyhled do ulice . Byt
je ve vyborném stavu a nabizi mnoho prostoru pro vlastnf upravy. Nezafizeny interiér vam
dava moznost pfizplsobit si kazdy detail podle vlastniho vkusu a vytvofit si tak domov,
presn& dle vagich pfedstav. V byté je efektivné feSeny prostor pro kuchytiskou linku, stejng
tak jako UloZné prostory a rozloZeni mistnosti. Perfektni dopravni dostupnost do centra
Prahy vam uSetii &as p¥i kazdodennim dojizdéni, zatimco okolni parky, zelefi, kavarny a
restaurace nabizeji moZnosti pro relaxaci a volnocasové aktivity.

Podlazi: 1.NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitna plocha: 69,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - lepsi 0,99

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,80

K4 Vytah - vytah 0,99 W
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - lepsi 0,95
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K7 balkon, lodZie - neni 1,00

K8 Redukce pramene ceny - prodéno 1,00
K9 Podlazi - srovnatelné 1,00
K10 Prode;j el. aukci 0,98
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 17.10.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 950 000 69,00 100 725 0,73 73 529
Nizev: 28.pluku 240/48, Praha 10, VrSovice
Lokalita: Bytova jednotka ¢.240/5
Popis: atraktivni velmi svétl4 bytova jednotka urlend k rekonstrukci, situovanou v

lukrativni ¢asti hlavniho meésta, v prazskych VrSovicich, v ulici 28.Pluku. Byt o
dispozici 3+1 a podlahové vymefe 69,4 m2 (tato vyméra jiz zahrnuje 2m2 sklepni
k6ji), se nachdzi v 2.nadzemnim podlazi (1.patro) perfekiné spravovaného,
pribézné rekonstruovaného bytového domu s vytahem. Okna bytu jsou orientovana
do boéni ulice a do klidného vnitrobloku, tedy ne na hlavni ulici, jedna se o velmi
klidné bydleni. Po pfichodu do jednotky se ocitneme v pfedsini, z niZ je mozné
vejit do kuchyng, na WC a do koupelny. Z predsing 1ze dale vstoupit do obyvaciho
pokoje z n&jz je vstup do dvou loznic. Stavajici Dispozici bytu je idedlni upravit na
dispozici 4kk, jeji¥ vizualizaci brzy uvedeme mezi zvefejnénymi fotografiemi.
Dim, ke se byt nachézi proSel ndkladnou rekonstrukei (vytah, stfecha, rozvody,
okna, vchodové dvete atp.) O dim se stara skvéle fungujici spoleCenstvi vlastniku.
Vyhodou je moZnost zajisténi souhlasu s parkovénim na pronajatém pozemku za
domem.

Podlazi: 2.NP

Dispozice:  3+1, sklep 2 m2

Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitna plocha: 67,40 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - horsi 1,01
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebng technicky stav - lepsi 0,85
K4 Vytah - vytah 0,99
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastraln{ t¥ad
K6 Vybaveni - lepsi 0,90
K7 balkon, lodzie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - V- 59013/2024-101 1,00
K9 Podlazi - lepsi 0,99
K10 Prode;j el. aukei 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 9.10.2024 [m?3] K&/m? Kc [K¢&/m?]
8 300 000 67,40 123 145 0,74 91 127
Nazev: Charkovska 393/10, Vriovice
Lokalita: Bytova jednotka €. 393/1
Popis: byt 3+1 o rozloze 75,2 m2 s p{jemnou terasou, ktery pro3el rozsahlou rekonstrukei.
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Tento okouzlujici byt je umistén v elegantni rezidenci Charkovska 10, nabizejic
pfijemné prostfedi v bezprostfedni blizkosti malebného parku Grébovka.Byt se
nachézi v pfizemi budovy a disponuje dvéma loZnicemi, koupelnou, samostatnym
WC, obyvacim pokojem, technickou mistnosti a terasou. K bytu nalezi sklep o
velikosti 10,6m2.Veskery nabytek je souddsti ceny. Cely dim se nachazi v klidné
jednosmérné ulici, jen par krokt od vstupu do parku Grébovka. T

Podlazi: 1.NP

| Dispozice:  3+1, terasa 13m2 a sklep 10.60m2

Typ stavby: zdény bez vytahu

Uzitna plocha: 75,20 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00 P et

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00 ‘

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,85 "

K4 Vytah - neni 1,00 -l

Q K5 Velikost - srovnatelnd 1,00 Zdroj: Katastralni tfad

K6 Vybaveni - lepsi 0,87

K7 balkon, lodZie - terasa 0,97

K8 Redukce pramene ceny - V- 47832/2024-101 1,00

K9 PodlaZi - srovnatelné 1,00

K10 Prode;j el. aukci 0,98

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena

k 19.8.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

9 600 000 75,20 127 660 0,70 89 362
Minimdlni jednotkova porovnavaci cena 73 529 K&/m?
Primé&rna jednotkova porovnavaci cena 85 801 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 91 127 K&/m?

a Vypocet porovnavaci hodnoty na zdkladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 85 801 K¢&/m?
Celkova uzitné plocha ocetiované nemovité véci 66,90 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5 740 087 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 706/2 2908 372,- K&
1.1. Ocetiovany byt 2 382 987,64 K¢&
1.2. Pozemek parc.¢. 1545 525 384,56 K&

=2908372,-K¢

| Zjisténa cena - celkem: 2908 372,- K¢

l
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Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 908 370,- K¢

slovy: Dva miliony devét set osm tisic tfi sta sedmdesat K&

b4 r

Cena zjisténa dle cenového prredpisu 2 908 370 K¢

slovy: Dva miliony devé&t set osm tisic tfi sta sedmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka €. 706/2 5740 087,- K&
Porovnavaci hodnota 5 740 087 K¢
Obvykla cena 5 740 090 K¢
slovy: P&t miliond sedm set ¢tyticet tisic devadesat K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivii. Mezi nejdileZit&jsi patii vlivy fyzikélni ,
kde se jedna o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, sta¥i nemovitosti a fadu dalsich faktort. Déle jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zamé&stnanost v dané lokalit® a p¥ipadnd dojezdnost, Zivotni Groveil, hospodéfsky rozvoj,
inflace nebo Girokova mira. Vlivy politicko spravni zahrnuji dafiovou politiku, izemni pldnovani
&i vefejné zajmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &4sti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjist&ni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni -
zji§ténou cenou, porovnavaci metodou. Vynosova metoda nebyla vzhledem k vysokym ndkladim
potfebnym pro uvedeni do pronajimatelného stavu pouZita. Porovndvaci metoda - vzorky pro
srovnani byly pfevzaty z databaze jiz prodanych nemovitosti VALUO a OctopusPro placené
databaze katastralniho Gfadu. Cena zji$téna byla pouZita jako diléi ukazatel . Jako hlavni ukazatel
pro navrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovnavaci metodou.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zakladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmenti
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi v&cmi je obchodovéno. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychdzeno z vlastni a inzertni databaze, a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji databaze
historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
ngkterych  charakteristikich mohou odlidovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotlivych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivii
pusobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech okolnosti byla soudasné cena obvykla uréena na
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urovni hodnoty porovnévaci.

5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shleddni srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi
vécmi se zohlednénim upravy cen zejména korekci z realitni inzerce. Kontrolou byla ovéfena
spravnost postupu, skute¢nosti, které by mohly sniZovat piesnost zavéru nebyly zjistény. Vybeér
zdrojt dat, které v posudku vyuzZil- kontrola jejich diiv€ryhodnosti a vhodnosti. Sbér dat &i jejich
vlastni tvorba -kontrola jejich divéryhodnosti, vhodnosti, ovéfeni uplnosti a vzajemné konzistence.
Zpracovani dat — kontrola zplsobu zpracovani dat ve vztahu k jejich dal§imu vyuziti v rdmci
posudku. Provedeni analyzy dat a jejich vysledkt - kontrola postupu znalce pii zpracovéni analyz
dat ve vztahu k zadané odborné otazce.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €. 706/2 v objektu &p. 706/5, ulice Rybalkova, obec Praha,
véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku parcelni &islo 1545 na
katastralnim uzemi Vinohrady.

Porovnavaci hodnota nemovitosti ma v tomto pfipad€ nejvétsi vypovidaci hodnotu, vzhledem k
tomu, Ze porovnavaci vzorky jsou vybirané ze stejné lokality a jednd se o jiz realizované prodeje.
Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty. VSechny odli¥nosti jsou v porovnavaci hodnoté
zohlednény. Zohlednén byl stavebné technicky stav a technologie provedeni, vybaveni, standard,
pfisluSenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost. Ocetiovany majetek
patfi mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu obchodovény. Lze tedy predpokladat, Ze
porovnavaci metoda odrazi nejlépe stav ekonomiky i konkrétni nabidku a poptavku po tomto
druhu nemovitosti. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivl
pusobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni vSech okolnosti byla sou¢asna cena obvykla ur€ena na
urovni hodnoty porovnavaci.

Obvykla cena 5 740 090 K¢

slovy: Pét miliond sedm set Ctyficet tisic devadesat K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Znalci byl umoZnén volny p¥istup do bytové jednotky, proto vychazi ze skutednosti zjisténych pfi
mistnim Setfeni, skuteCnosti a podkladi poskytnutych zadavatelem ocenéni, dale z vné&jsiho
ohledani a z informaci z vefejnych zdroji. Znalec dale vychdzi z toho, Ze informace ziskané pii
mistnim Setfeni a z ptedloZenych podkladl pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dob& jeho zpracovéani a neodpovida za
pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by do$lo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni
bylo provedeno za Ucelem zjidt&ni obvyklé ceny nemovité véci, bez podminek, bez skuteCnosti
snizujicich pfesnost.
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Konzultant a divod jeho ptibrani
Z4adny z konzultantti nebyl ptizvan.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uttuji dokladem &. 4619/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkd pod pofadovym &islem 6703/2025.

V Praze 22.1.2025

//'f . . . \\\‘\
OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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01.25 13:52 Informace o jednotce | Nahlizeni do katastru nemovitosti

nformace o jednotce

— =

sl jednotky 706/2 |
‘lTypjeantkyZ jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd

‘int"Jsob vyuziti: byt

Budova: ¢ p. 706

Katastralni Gzemi: Vinohrady [727164]

Cislo LV: 13169
Podil na 669/5180

spolecnych &astech:

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické prévo Podil
HLAVNi MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

Méstska ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

Iplisob ochrany nemovitosti

=

Nazev

'pamétkové chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
liné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
a” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha™

lobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 22.01.2025 12:00.

©2004 - 2025 Cesky, (ifad zeméméticky a katastraln{t Verze 6.7.1 b0 [WWW6] B RSS
i

nFJS://nahIizenidokn.cuzk.gov.cleobre\zObjekt.aspx?encrypted=NAHL~06Ir|€;3Ga9PFHX__I3BfaY0ystS7f0stR1 gmUT__LiLyAUgOt_nOhE2Xwe... 7

e




01.25 13:47 Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

nformace o pozemku

"F-?ar;elni dislo: 15453
Obec: Praha [5547821F
Katastralni Gzemf: Vinohrady [727164]
Cislo Lv: 13168
vyméra [m?]: 226
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost/
Mapovy list: DKM
Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii
| Stavba na pozemku: ¢ p. 706

@9/1astnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Brelerova Dagmar, Rybalkova 706/5, Vinohrady, 10100 Praha 10 152/1295
Davidkova Milena, Rybalkova 706/5, Vinohrady, 10100 Praha 10 153/1036
Dostél Jaroslav, Rybalkova 706/5, Vinohrady, 10100 Praha 10 187/1295
MCP Durmush Kadir Sedat a Biyikoglu Oztiirk Umit Vefa 757/5180
Durmush Kadir Sedat, Charkovskd 393/10, Vrsovice, 10100 Praha 10
Biyikoglu Oztiirk Umit Vefa, Rybalkova 706/5, Vinohrady, 10100 Praha 10
Dvorakova Eva, Rybalkova 706/5, Vinohrady, 10100 Praha 10 241/5180
HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 669/5180 |
| Kovacka Lukas, Rybalkova 706/5, Vinohrady, 10100 Praha 10 241/5180
di Masopustova Olga, Rybalkova 706/5, Vinohrady, 10100 Praha 10 289/2590
| SJ Pachinger Jakub a Shang Xuan, Slovinska 751/9, VrSovice, 10100 Praha 10 573/5180
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil
' Méstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, StraSnice, 10000 Praha 10 669/5180

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev
pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zé6né

ochr.pasmo nem kult.pam., pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

‘https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~hUK—DmKISGicCiIAoDOtsSgJpirOchCq3-tD9PWfKCUba7Ck-ardprQL. . 12
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Typ
Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

e

Jiné zapisy

Typ
Upozornéni: Omezenti a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

—

<" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro hlavni mésto

Prahu, Katastralni pracovisté Praha™@

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 22.01.2025 12:00.
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el Hlavni mésto Praha

PRA GA

el Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2025

w

Katastralni Gzemi
Nazev: Vinohrady
Parcela

Cislo parcely: 1545

Cena 2025
Mapovy list: 60
Cena: 18000 Ké&/m?
Skupina: 4121

Zobrazené Udaje maji informativni charakter a pfi zjiSt'ovani cen stavebnich pozemkii je nutné postupovat

dle vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k d'atu, ke kvtgr'émuvse cena
zjistuje. U&innost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich predpisii:

1.1.2025 Vyti$téno dne: 21.01.2025
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