Priloha ¢. 4

ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 6428/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

O cend nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky ¢.1194/21 v objektu &p. 1194/22, ulice
Bajkalska, obec Praha, vCetne spoluvlastnického podilu na spole¢nych gastech domu a pozemku
parcelni &islo 1560/2 na katastralnim tzemi Vriovice.
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otézka zadavatele

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti  bytové jednotky & 1194/21 v objektu &p. 1194/22, ulice
Bajkalska, obec Praha, v&etné spoluvlastnického podilu na spole¢nych gastech domu na pozemku
parcelni &islo 156072 na katastralnim uzemi Vriovice.

1.2. Ucel znaleckého posudku
Zjisténi ceny nemovitosti pro udely prodeje elektronickou aukeci.

1.3. Skute&nosti sdélené zadavatelem maijici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skute¢nost, kterd mize mit dle jeho nazoru vliv na pfesnost zaveru
naleckého posudku.Zadavatelem posudku nebyly dodény zadné dal3i relevantni udaje, které by
mély vliv na konetny vyrok a vysledek ocenéni. Veskeré skutednosti véetnd podkladti dodanych
zadavatelem byly vyhodnoceny samotnym znalcem.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 20.1.2025.



5. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce &. 370/2024 Sb., kterou se meéni
vyhléska €. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceflovani majetku ve znéni pozdg&jsich predpisi.
7adanim znaleckého posudku je odbornd otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych veéci"
_Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, ktera budou analyzovana
a které jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otézce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebréana a
tvofena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informadnich databézi, z listin, z podkladii a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim etfeni. Bude zjiSténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Yetfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci,budou
zjistény identifikacni udaje, omezeni viastnického préva, bude vypracovéan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

2.2. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis

vypis z KN katastralniho ufadu LV ¢. 93012 9299 ze dne 21.1.2025

skutednosti a vymeéry zjisténé na miste

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2025

katastralni mapa

VALUO a OctopusPro

https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regionélni informa&ni servis
https://www.ﬁrmy.cz/Instituce-a—urady/ Statni-organizace-a-urady - statni organizace a Gfady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- 74kon &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku

- Vyhléagka €. 370/2024 Sb. , k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska),
_ 7akon & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech

- Vyhlégka &. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti

- OctopusPro - pfistup pro registrované uzivatele.

- databaze VALUO

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rameci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Uplné a pravdivé.Zjisténa data o nemovité véci byla ziskéna pfi osobnim mistnim
Setfeni, tudiZ jsou povaZzovana za vérohodna a nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

7AKON &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocetiovani
majetku 237/2020 Sb.)

§1c, odst.1 a 2, zakona 237/2020 Sb. zni : (1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji
trzni hodnoty se urdi i cena zjiSténa.

(2) Odstavec 1 se nepouZzije v piipadé ocenéni ptedmétu zajisténi pro utely souvisejici s ¢innosti
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banky, zahrani¢ni banky nebo spotitelniho a uvérniho druzstva.

GAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovéni majetku a sluZeb, odst. (1) ‘Pokud tento zdkon
nestanovi jiny zptisob oceiiovani, ocetiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro \igely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni. P¥itom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomé&rt prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozum&ji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. 7vladtni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urd se ze sjednanych cen porovnanim.

Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zji§téna (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF &. 370/2024 Sb. , kterou

se provad&ji n&ktera ustanoveni zékona C. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&né nékterych
zékonti (zdkon o ocefiovani majetku), ve znéni zakona &. 303/2013 Sb. a zdkona &. 237/2020 Sb.

Stanoveni trzni hodnoty

Tr#ni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realnd pouZitelné v soutasnych
ekonomickych podminkéach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivé v Gase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zptsob

stanoveni tr¥ni hodnoty je také ovlivnén i u¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vé&cna hodnota (¢asové cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfimétené opotfebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty pendz a relativniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb®
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovény, jsou znimé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pii sbéru &i tvorbé dat

7adanim znaleckého posudku je odborné otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych
véci". Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrédna a tvotena data, kterd budou
analyzovana a ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodna.
Sebréna a tvofena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z
podkladd a informaci od sadavatele a z informaci ziskanych p¥i mistnim Setfeni. Bude zjisténa
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych
véci,budou zjistény identifikaéni idaje, omezeni vlastnického préva, bude vypracovan popis polohy
a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych
nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pii zpracovani dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhladce & 370/2024 Sb., kterou se méni
vyhlagka &. 441/2013 Sb. k provedeni zékona o ocefiovani majetku ve zn&ni pozd&jsich predpisu.
§lc odst. (1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur€i i cena
zji¥ténd. odst. (2) Odstavec 1 se nepouzije v piipadé ocenéni pfedmétu zajidténi pro ulely
souvisejici s ¢innosti banky, zahraniéni banky nebo spofitelniho a uv&rmiho druzstva. Data budou
zpracovana zplisobem, ktery odpovid4 analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjidténi z podkladd, dat z mistniho Setfeni, na zdklad® kterych znalec dospél k
vysledktim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo,
OctopusPro a zpracovéna data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi
a budou zjidt&ny , vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vy&et sebranych nebo vytvofenych dat

Vlastnické a evidencni Gdaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1,LV: 9301, podil 1/1
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, , LV: 9301, podil 1/1
4st Praha 10 Méstska, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10, LV: 9301, podil 1 /1

Katastralni udaje : kraj Hlavni m&sto Praha, okres Hilavni mé&sto Praha, obec Praha, k.G.
Vrovice
Adresa nemovité véci:  Bajkalska 1194/22, 100 00 Praha 10

Dokumentace a skutecnost

Ocenéni je provedeno dle dat zjiSt€nych na misté pfi prohlidce nemovitosti, prohlaeni vlastnika
budovy a list vlastnictvi ¢&. 9301 a 9299, cenovéa mapa Prahy CMP 2025, katastralni mapa.




Mistopis
Vriovice jsou méstska &tvrt a katastrélni Gzemi na jihovychod® Sirsiho centra Prahy, soudast

mstské &asti 1 méstského obvodu Praha 10. Sousedi na severu a severozapadé s Kralovskymi
Vinohrady, na vychodg se StraSnicemi, na jihovychodg s Michli a na jihozépad¢ s Nuslemi.

Celkovy popis nemovité véci

Jedn4 se o samostatnou podkrovni bytovou jednotku charakteru 1 + 3 o velikosti 11520 m? dle
prohléSeni vlastnika. Objekt je situovany v ulici Bajkalska, kterd je rovnob&Zznd s ulici
VrSovicka. Jedna se o blok bytovych domi v blizkosti Kubéanského namssti. Lokalita mé& dobrou
dostupnost prosttedky MHD - tramvaj - Kubénské namésti, nebo vzdilen&jsi  autobusova linka v
Ruské ulici. Nejbliz§i metro Starostradnickd nebo Zelivského. Obganska vybavenost v ulici
Vidovické a Kubanské namésti drobné prodejny a  stanice tramvaji nékupni stfedisko Eden.
Bytovy déim je rohovy podsklepeny s %esti nadzemnimi podlaZimi s novym vytahem . Stfecha
sedlova s taskovou krytinou a klempiiskymi prvky z pozinkovancho plechu. Vstupni dvefe plastové
prosklené (otevirdni na Cip) s vngj§im obkladem fasady v oblasti vstupu, okna plastova, na
chodbéch plastova a v Sestém podlazi stfeSni dfevéné, fasada b¥izolitova vstupni &ast s obkladem v
oblasti dvefi. Zadvefi s podlahou z piivodni dlazby, zadni vstup uzavien plastovymi dvoukiidlymi
prosklenymi dvefmi. Schody teracové a stény u schodi§té natfeny latexem, podlahy dlazby. Na
mezipodestdch hasici pfistroj nebo hydrant. Vstupy na spoleéné balkony z podest jsou zajistény
plastovymi francouzskymi dvefmi. Bytovy dim je uzivan od roku 1950 a jeho stavebné technicky
stav je udrzovany. V budové je 87 bytovych jednotek.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢. 1194/21
1.1. Ocetiovany byt
1.2. Pozemek 1560/2

Obsah ocenéni na trinich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1194/21

2. Vynosova hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 1194/21




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pii analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zédkona ¢. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky &.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké Einnosti. Dle vyhlasky ¢. 370/2024 Sb.§la - §lc zjiSt€na cena
nemusi, ale je uréovana podplrng.

1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.
(2) Odstavec 1 se nepouZije v piipad® ocendni pfedmétu zajisténi pro udely souvisejici s Cinnosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a tvérniho druZstva. Pii aplikaci porovnavaci metody
byly jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci , umisténé v daném mist¢ a okoli.
Data budou zpracovéana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladd, dat z mistniho Setfeni, na zdklad& kterych znalec dospé€l
k vysledkim. Zjisténa a zpracovéana budou data z evidence Katastru nemovitosti prostfednictvim
placené databaze Valuo a OctopusPro, realitni portal, konzultace s realitnimi makléfi a zpracovana
data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou zjiStény ,
vybréany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového pFedpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.1194/21
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Bajkalska 1194/22
100 00 Praha 10
LV: 9301
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzemi: VrSovice
Poget obyvatel: - 1384 732

Oceriovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn&ni pozd&jsich

predpisi a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

1. Bytova jednotka ¢. 1194/21

1.1. byt

e

Ocetiovana bytova jednotka je podkrovnim bytem prosvétlenym stfe3nimi okny a nachdzi se v
Sestém nadzemnim podlazi podsklepeného zd&ného objektu s Sesti nadzemnimi podlazimi, kde
Sesté podlazi tvoif podkrovi s vytahem. (vytah do patého podlaZi). Bytova jednotka je
charakterizovéana jako 1 + 3 a sestava ze tif pokojd, koupelny, WC, pfedsing, kuchyng, spiZe.
Okna stfefni dfevéna. Dvefe do pokojti a kuchyné hladké standardni tastetng prosklené do
ocelovych zarubni. U dvefi u jednoho z pokoju praskl4 sklenéna vypli, dvefe do koupelny, spize a

WC hladké s provétravacimi mfizkami do ocelovych zérubni. Vstupni dvefe hladké do oceloveé

-7 -




zérubng. Podlaha v pokojich, kuchyni , spiZi a ptedsini PVC. V koupelné a na WC dlazba. Kuchyti
yybavena b&Znou oby&ejnou linkou s plastovym dfezem a plynovym sporakem s digestofi,
proveden keramicky obklad k lince. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem, keramické
obklady do vysky 2000 mm, v koupelng je umistn topny Zebfik a zavésny plynovy
kombinovany kotel s odvodem spalin nad stfeSni rovinu, kde dochdzi ve styku se sadrokartonem
ke sraZeni vody. WC samostatné s misou kombi a malym umyvadlem, provedeny jsou keramické
obklady stén do trovné zérubné. V predsini dv& vestavéné skiin®. V pokojich jsou pfiznané
prvky konstrukce krovu a pozednicové stény jsou pouze ve vysce 640 mm. Vytapéni etdZove s
plynovym zavésnym kotlem. Objekt byl kolaudovan v roce 1950 a a nizko nakladova vestavba
odhadem v roce 2005. Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje stavebni opravy (v
oblasti stie¥nich oken ve dvou pokojich a kuchyni stopy po zaték4ni, modernizaci kuchyng. Objekt
jako celek je v dobrém stavebné technickém stavu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stafi stavby: 75 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2005

Z4kladni cena ZC (piiloha ¢. 27): 125 151,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;ooe(g;:::éd;ﬁgﬁ;}

Pokoj: 31,00* 1,00= 31,00 m?
Pokoj: 31,00* 1,00= 31,00 m?
Pokoj: 14,80 * 1,00= 14,80 m?
Koupelna: 480*% 1,00= 4,80 m?
WC: 1,20* 1,00= 1,20 m?
Predsini: 16,70 * 1,00 = 16,70 m?
kuchyii: 14,50 * 1,00= 14,50 m?
spiz: 1,20*% 1,00= 1,20 m?
Zapotitana podlahova plocha bytu: 115,20 m?

Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku [ Vi

1. Typ stavby: Budova - zd€nd nebo monolitické konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zd&na - bloky

2. Spolené ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PHslugenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00

4. Umist&ni bytu v doms: Ostatni podlazi nevyjmenované - 6.NP s I 0,00
vytahem

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové 111 0,03
strany - s vyhledem - sever, jih a zdpad

6. Zakladni piislugenstvi bytu: Piisludenstvi Gplné - standardni 11 0,00
provedent - vana, umyvadlo a samostatné WwC

7. Dal3{ vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalsich prostor

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové - etdzoveé I 0,00
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9. Kritérium jinde neuvedené: Vyznamné snizujici cenu - vySka I -0,10
pozednicovych stén 650 mm
10. Stavebng - technicky stav: Byt ve $patném stavu — piedpoklad v 0,65

provedeni rozséhlejsich stavebnich uprav
Koeficient pro stavby 20 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (20 + 15)= 0,825
9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) * Vi *0,825=0,531
i=1

Nemovita véc je soudasti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi

Néazev znaku ¢. P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptivka niZ8i nez I -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \Y% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand Il 0,00
uzemi
4, Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi 1I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po&tem obyvatelnad 5 III 1,00
tisic a véechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni Gizemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ I 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obdanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zafizeni, gkolské zafizeni, posta, bankovni
(pen&Zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocendni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu It=P¢*P7*Pg*Po* (1 + Y, Pi)=10,970
i=1
Index polohy pozemku
Nizev znaku ¢. Pi
1. Druh a G&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnem funkénim 1 1,00
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zéstavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00

Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti
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5. Ob&anské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥ijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
$patné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnost{ parkovani na pozemku

7. Osobni hromadn4 doprava: Zastdvka do 200 m v¢etn€, MHD - III 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezamé&stnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez dalich vlivil II 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+3 P)=1,070
i=2

Ocenéni

74kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 125 151,- K&/m? * 0,531 = 66 455,18 K&/m®
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 115,20 m* * 66 455,18 K&m?* 0,970 * 1,070=7 945 785,37 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 7 945 785,37 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek 1560/2

Ocefiovany pozemek se nachazi na katastralnim tizemi VrSovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2025 mapovy list €. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

zastavéna plocha a nadvofi 1560/2 1419 9070,00 12 870 330,-
Cenova mapa - celkem 1419 12 870 330,-
Pozemek 1560/2 - cena zjiSténa celkem = 12 870 330,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek 1560/2 = 12 870 330,- K&
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 12 870 330,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 7 945 785,37 K¢

I’Iprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku
Cena zjisténa pozemku: 12 870 330,- K&

Spoluvlastnicky podil: 1 152 /50 418

Hodnota spoluvlastnického podilu:

12 870330,- K& *1152/50418 =294 073,95 K&
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Spoluvlastnicky podil na piislugenstvi a pozemku + 294 073,95 K¢

Bytova jednotka & 1194/21 - cena zjiSténa 8 239 859,32 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytov4 jednotka & 1194/21

Ocefiovand nemovita véce
Uzitna plocha: 115,20 m*

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficientit pro porovnani:

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocetiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodejfi nemovitosti v misté a Case obvyklém. Jako podklady byly pouZity udaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni prim&mé ceny. Jako porovndvaci parametry byly

zvoleny zrealizované prodejni ceny vztayené na 1 m2 . Takto zjidténé ceny byly upraveny
’ nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovida shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V p¥ipadg, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepdi nez ocetiované véci
odpovida koeficient < 1. V piipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor$i neZ
ocefiované nemovitosti, odpovidd koeficient >ziskana data pak byla pfepoctena na ceny , které byly
pouZity pro vypolet viz vyse.

Pouzité koeficienty a korekce.

Pouzity byly ceny srovnavanych jiz prodanych nemovitosti z databaze VALUO a po té upraveny
koeficienty K1 - K9.

K1 zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vytah, K5 velikost - m?
wZitné plochy ( dana rozmezim) K6 vybaveni, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny a K9
koeficient, ktery zohlediiuje prode] elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité véci:

’ Nazev: Zitomir§ké 599/38, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceska republika

Lokalita: Zitomirska 599/38, Vrovice, Praha 10, Praha, Hlavni mé&sto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika

Popis: Krasny mezonetovy podkrovni byt v atraktivni lokalitd na rozhrani Vinohrad a Vriovic V]
centru mésta. Byt je vybaven moderni kuchyiiskou linkou s vestavénymi spotiebiti v&etnd
my¢ky nadobi. V prvnim patie bytu se nachézi velky obyvaci prostor s oddélenou kuchyni|
a skladovou mistnosti na potraviny. Dale je v pfizemi chodba a samostatna toaleta. Do
druhého patra se dostanete po dubovych schodech. Ve druhém patfe jsou 3 samostatné
loznice a prostorna koupelna. V obyvacim prostoru je mozné roziffit okno a vytvofit tak
otevieny prostor nahrazujici terasu. Byt je vhodny i jako investice na prondjem. MozZnost
financovan{ hypoté&nim (vérem, se kterym Vam radi pomizeme.

Podlazi: 5.NP + 6.NP

Dispozice:  4+kk

Typ stavby: zdény s vytahem

UZitna plocha: 100,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - lepsi 0,99

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,80 O iy

K4 Vytah - vytah 1,00 Zdroj: Valuo.cz

K5 Velikost - srovnatelna 1,00

K6 Vybaveni - lepsi 0,90

K7 Balkon , lodzie - neni 1,00

K8 Redukce pramene ceny - prodano - v fizeni 1,00

K9 Prodej el. aukei 0,98

Cena [K<] Utzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.11.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
10 490 000 100,00 104 900 0,70 73 430

Nazev: V ORinach 992/32

Lokalita: Bytova jednotka ¢. 992/101

Popis: P&knd zrekonstruovany stodvacetimetrovy slunny mezonetovy byt je umistén ve 3.
patie bytového domu bez vytahu stojiciho v Praze 10 — StraSnicich nedaleko parku
Gutovka, koupali§té Slavia a stanice metra Stragnickd. Ve vstupni urovni se
nachazi velkoryse pojaty svétly obyvaci pokoj s navazujici jidelnou a kuchyni,
velka lo¥nice se $atnou, druhd, mezonetova loZnice, koupelna (s vanou, sprchovym
koutem, dvojumyvadlem, WC a nikou na pratku a suSicku), samostatna toaleta,
piedsii a komora. V podkrovi je horni gast mezonetové loZnice, loZny prostor a
samostatnd pracovna piistupna z obyvaciho pokoje. Byt byl zkolaudovén v r.
2000, v r. 2021 probéhla astedna rekonstrukce (novy plynovy kotel a koupelny).
Podlahy jsou dfevéné, okna plastova a stie¥ni dfevéna. V byté je moZnd instalace
Klimatizace a krbu na dfevo. Dim je udrzovany, bez vytahu. ~ V p&Sim dosahu je
vie potiebné — supermarket, kavarny a cukrarny, lékérna, restaurace, matefska a
zékladni gkola 1 gymnazium. Bohaté moznosti sportovniho vyzZiti nabizi blizky park
Gutovka, zimni stadion Eden, sportovni hala, plavecky bazén, fotbalové i ragbyove
hii&té nebo lehkoatleticky stadion. Kousek od domu je tramvajova zastavka a
stanice metra Stradnicka je vzdalena 600 m.  Podlahova plocha dle aktualniho
zam&feni 120 m2; v prohlageni vlastnika byt veden jako 74 m2.

Podlazi: 4 NP

Dispozice:  3+kk

Typ stavby: zdény bez vytahu

Uzitna plocha: 120,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelna 1,00

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebng technicky stav - lepsi 0,85

K4 Vytah - neni 1,01

K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastralni tfad

K6 Vybaveni - lepsi 0,90

K7 Balkon , lodzie - neni 1,00
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K8 Redukce pramene ceny - V- 40256/2024-101 1,00

K9 Prode;j el. aukei 0,98
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.7.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
11 900 000 120,00 99 167 0,76 75 367
Nazev: 28.pluku 497/13

Lokalita: Bytova jednotka ¢.497/11
Podlazi: 6.NP

Dispozice:  3+kKk, lodZie 9m2

Typ stavby: zdény s vytahem

Utzitna plocha: 121,20 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepSi 0,82
K4 Vytah - vytah 1,00 A % 2
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastralni Gfad
K6 Vybaveni - lepsi 0,90
K7 Balkon , lodZie - lodZie 0,97
K8 Redukce pramene ceny - V- 33274/2024-101 1,00
K9 Prodej el. aukci 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.6.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
13 000 000 121,20 107 261 0,70 75 083
Nazev: Pod Rapidem 451/4
Lokalita: Bytové jednotka 451/11
Popis: prostorny byt v osobnim vlastnictvi 3+1 s wZitnou plochou 110 m2 ve 4. patie (bez

vytahu) &inzovniho domu v Zadané lokalité v Praze ve Stradnicich. Dispozici tvofi
vstupni chodba, koupelna se sprchovym koutem, vanou a umyvadlem, samostatné
WC, obyvaci pokoj a dva samostatné pokoje. Soucasti jednotky je kuchyiska linkal
se zakladnimi elektrospotiebidi, vestavéné skiing v loZnici a v piipad® z4jmu je
moné byt prenechat i s kompletnim zafizenim. V komote se nachazi plynovy kotel
a topenti je etazové. V byté je rovnéz klimatizace. Diky dvojitym plastovym oknim
a zvy¥ené izolaci stropu z bytu nebude v zim& unikat teplo a v 1ét& chladek. Véci
pohodIng ulozite do sklepa a na pidu s vlastnim zamykanim. Dim pro3el v roce
7012 rekonstrukci veetnd fasady a stfechy. Souddsti je také vnitini spolend)
zahrada.

Podlazi: 5.NP

Dispozice:  3+1, sklep

Typ stavby: zdény bez vytahu

Utzitna plocha: 110,00 m?
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Pou%ité koeficienty: ol
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebng technicky stav - lepsi 0,85
K4 Vytah - neni 1,01 —
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastralni ifad
K6 Vybaveni - lepsi 0,90
K7 Balkon , lodZie - neni 1,00
K8 Redukce pramene ceny - V- 41680/2024-101 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 17.7.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

10 149 000 110,00 92 264 0,76 70 121
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 70 121 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 73 500 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 75 367 K&/m?
Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladé uZitné plochy
Priimérna jednotkova cena 73 500 K¢&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 115,20 m?
Vysledni porovnévaci hodnota 8 467 200 K¢

2. Vynosova hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 1194/21

Pfi ocetiovani vynosovou metodou je predpokladéno, Ze nemovitost piinasi trvaly a udrzitelny
vynos. Pro tyto Ggely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prongjmu. Celkem byly
vybrany tfi vzorky a prepotteny koeficienty zohledfiujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bytové.jednotky, vybaveni, standard. Nésledn€ musely byt zohledn&ny ro&ni néklady (na
spravu, pojiténi, dafi z nemovitosti a piipadné néklady potiebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?*rok] [K&/mésic] [KE/rok] [%]
1.0bytné prostory ~ 6.NP - 1+3 115 2 604 25 000 300 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 300 000
Vypodet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 115
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
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Dosazitelné roéni ndgjemné za m* Nj K&/(m?'ro 2 604
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢&/rok 300 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 285 000
Niklady (za rok)
Dail z nemovitosti Ké&/rok 1200
Pojisténi K¢/rok 1500
Opravy a udrzba K¢/rok 3000
Sprava nemovitosti Ké&/rok 1 500
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem \Y% K¢&/rok 7 200
Cisté ro¢ni ndjemné N=Nh-V  K&rok 277 800
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez ode&teni nakladt na uvedeni Ke 6173 333
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 250 000
Vynosovéa hodnota Cv K¢ 5923 333
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni proviadéného podle cenového predpisu:
1. Bytova jednotka ¢. 1194/21 8239 859,- K¢

1.1. Ocerovany byt
1.2. Pozemek 1560/2

7 945 785,37 K&
294 073,95 K¢
= 8 239 859,- K¢

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Osm miliond dvé st& tficet devét tisic osm set Sedesat K<

8 239 859,- K¢

8 239 860,- K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu

8 239 860 K¢

slovy: Osm miliont dvé st& tficet devét tisic osm set Sedesat K&

Rekapitulace ocenéni na trinich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka €. 1194/21
2. Vynosova hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 1194/21

8 467 200,- K¢

5923 333,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vynosova hodnota

8 467 200 K¢
5923 333 K¢
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Obvykla cena 8 467 200 K¢

slovy: Osm miliont &tyfi sta $edesat sedm tisic dve st€ K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovlivituje mnoho vlivi. Mezi nejdilezitéjsi pati vlivy fyzikalni ,
kde se jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, staif nemovitosti a fadu dalSich faktorG. Daéle jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zamé&stnanost v dané lokalité a pifipadna dojezdnost, ¥ivotni iroven, hospodafsky rozvoj,
inflace nebo trokova mira. Vlivy politicko spravni zahrnuji dafiovou politiku, izemni planovéni
&i vefejné zajmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &4sti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni -
zji§ténou cenou, porovnévaci metodou a vynosovou metodou. Porovnavaci metoda - vzorky pro
srovnani byly prevzaty z databaze jiZz prodanych nemovitosti VALUO, OctopusPro databaze
katastralniho ufadu. Cena zji§téna byla pouzita jako diléi ukazatel. Jako hlavni ukazatel pro
navrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek  porovnavaci metodou.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pti stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno pfihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych
ocetiovacich metod, ale zaroveii ke viem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zépornym aspektim vztazenym k ocefiovanému majetku. V uZité argumentaci nelze pominout
74dné relevantni faktory, jako napt. lokalita, pozice majetku v zong, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodéiska situace.
Byla provedena srovndvaci analyza, ureny zdkladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmentil
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi v€cmi je obchodovano i kdyz ne v takové mife. Pro
uréeni obvyklé ceny je vychdzeno z vlastni a inzertni databaze, databaze Katastralniho ufadu ,
databaze VALUO a OctopusPro a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji databaze historie
realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v nékterych
charakteristikich mohou odlidovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotlivych cen.
Provedenim analyzy dildich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech viivii plisobicich na cenu
obvyklou a po zvaZzeni viech okolnosti byla soucasna cena obvykla uréena na Grovni hodnoty
porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shledani srovnatelnymi ve svych etalonech s oceflovanymi nemovitymi
vécmi se zohlednénim upravy cen zejména korekci z realitni inzerce. Kontrolou byla ovéfena
spravnost postupu, skutenosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru nebyly zjistény. Vybeér
zdroju dat, které v posudku vyuzil- kontrola jejich davéryhodnosti a vhodnosti. Sbér dat ¢&i jejich
vlastni tvorba -kontrola jejich diivéryhodnosti, vhodnosti, ovéfeni tiplnosti a vzajemne konzistence.
Zpracovéni dat — kontrola zplsobu zpracovéni dat ve vztahu k jejich daldimu vyuZiti v rdmci
posudku. Provedeni analyzy dat a jejich vysledki - kontrola postupu Znalce pfi zpracovéni analyz
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dat ve vztahu k zadané odborné otdzce.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Obvykl4 cena bytové jednotky &. 1194/21 v objektu 1194/22, ulice Bajkalska, obec Praha, v¢etné
spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech domu a pozemku parcelni ¢&islo 1560/2 na
Kkatastralnim tzemi Vriovice. Porovnavaci hodnota nemovitosti ma v tomto piipadé nejvetsi
vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, e porovndvaci vzorky jsou vybirané ze srovnatelné
lokality a jedna se také o jiZ realizovane prodeje. Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty.
Viechny odlignosti jsou v porovnavaci hodnoté zohledn&ny. Zohlednén byla velikost pozemku,
lokalita, zastavénost, vyuziti, dopravni dostupnost, vlastnictvi a celkovy pohled na nemovitost. Lze
tedy predpokladat, Ze porovnavaci metoda s pouZitymi korek&nimi koeficienty odrazi nejlépe stav
ekonomiky i konkrétni nabidku a poptavku po tomto druhu nemovitosti. Z t&chto diivodi je
indikace obvyklé ceny porovnavaci metodou rozhodujici.

Obvykla cena 8 467 200 K¢

slovy: Osm miliont &tyii sta Sedesat sedm tisic dve sté K&

6.2. Podminky spravnosti zaveru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalci byl umoZnén volny piistup do bytové jednotky, proto vychazi ze skutegnosti zjisténych pfi
mistnim 3etfeni, skuteCnosti a podkladd poskytnutych zadavatelem ocendni, dale z vn&jsiho
ohledani a z informaci z vefejnych zdrojii. Znalec déle vychazi z toho, e informace ziskané pfi
mistnim Setieni a z predlozenych podkladii pro zpracovani ocendni jsou vérohodné a spravné.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé& jeho zpracovéani a neodpovida za
piipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by dolo po pfedani ocen&ni. Zpracované ocenéni
bylo provedeno za ucelem zjiSteéni obvyklé ceny nemovité véci, bez podminek, bez skute¢nosti
snizujicich presnost. Bez podminek, bez skuteénosti snizujicich presnost.

Konzultant a dGvod jeho pfibrani

Z4dny z konzultantt nebyl pfizvan.

Odména, nahrada naklad

Odména byla sjednana smluvne.

Znaledné utuji dokladem &. 4618/2025.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudk pod potadovym &islem 6428/2025.

V Praze 21.1.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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;21_91,25 16:58 Informace o jednotce | Nahlizeni do katastru nemovitost!

Informace o jednotce

[Eislo jednotky noa/21

Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zékona o vlastnictvi byt
ZpUsob vyuziti: byt

Budova: ¢.p.1191,1192, 1193, 1194

Katastralni Gzemi: Vrdovice [732257]

Cislo LV: 9301

Podil na 1152/50418

spoleénych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

e = —— -~ —

| Viastnické prévo

|
' HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Gﬁf%;’ené sprava nemovitosti ve viastnictvi obce

i Méstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

Podil

Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

| Nazev

pamatkoveé chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

«* Rizenf, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy adaj {celkem 0}
¥ ¥

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro hlavni mésto

Prahu, Katastralni pracoviété Praha™@

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 16:00.

©2004 - 2025 Cesky Utad zemémaeticky a katastralni®
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21'.01 .25 16:59 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelnt ¢islo: R 1_5&)[_2_31 :
Obec: Praha [554782]7
Katastraini Gzemi: VrSovice [732257]
| Cislo LV: 9299
i Vyméra [m%: 1419
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
} Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
‘ Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
i Stavba na pozemku; ¢ p.1191,1192,1193,1194

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Antosikova Kristyna Ing., Bajkalska 1193/20, Vréovice, 10000 Praha 10 337/50418
Bartak Karel ing., Pacholikova 2206/12, Modfany, 14300 Praha 4 625/50418
Bartikové Jitka, Bajkalska 1194/22, Vréovice, 10000 Praha 10 289/25209
Benda Martin, Bajkalska 1191/16, VrSovice, 10000 Praha 10 599/50418
Blahova Zdenka, §ipkové 2013/8, 25101 }iiéany 329/50418
Cepkova Katefina, Vaclavkova 364/22, Dejvice, 16000 Praha 6 133/16806
Derner Stépén, Bajkalska 1192/18, Vrovice, 10000 Praha 10 403/25209 |
Dernerova Ivana, Bajkalska 1192/18, Vrovice, 10000 Praha 10 133/16806
Dolezalova Alena, Jakutskd 1196/3, Vréovice, 10000 Praha 10 635/50418 L
ﬁrbalové Vladimira Ing., Bajkalska 1192/18, Vr$ovice, 10000 Praha 10 575/50418
I' SJ Drbohlav Ivo a Drbohlavové Veronika 127/16806
Drbohlav Ivo, Bajkalskd 1193/20, Vrsovice, 10000 Praha 10
Drbohlavova Veronika, V Lukdch 1903, 25088 Celdkovice
Dvorék Daniel Mgr., Solidarity 2784/97, Straénice, 10000 Praha 10 169/25209
| Fauknerova Iveta, Uvalska 1357/28, Straénice, 10000 Praha 10 133/16806
Fical Jirdskova Petra, Bajkalska 1194/22, Vréovice, 10000 Praha 10 37/5602 |
| Fried Petra Bc., Bajkalska 1191/16, Vrovice, 10000 Praha 10 329/50418 I
| Glisnikova Lenka, Bajkalska 1191/16, Vréovice, 10000 Praha 10 665/50418 |
Goryczka Peter JUDr. MBA, Nad vi$fiovkou 757/23, Ruzyné, 16100 Praha 6 127/16806

'MCP Gri¢ Michal a Gri¢ova Andrea 665/50418
Gri¢ Michal, Bajkalskd 1191/16, Virovice, 10000 Praha 10

|| Gricovd Andrea, Priechod 40, 976 11 Selce, Slovensko

|
'“DSZ//nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL-BMTn223PaBOthL7kDE9pbwakij _yqn495zMm2BZ_cEuGcSYKvQV... 1/4
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Hamr Martin, Bajkalska 1191/16, Vriovice, 10000 Praha 10

Hildebrand Milos, Bajkalska 1191/16, Vriovice, 10000 Praha 10
t HLAVNi MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
I Hnilicka Roman, Vrb¢anska 2074/6, Stranice, 10000 Praha 10
SJ Horacek Jan a Horackova Tereza, Bajkalska 1193/20, Vriovice, 10000 Praha 10
| Hrncarek Lubomir, Bajkalska 1194/22, Vr$ovice, 10000 Praha 10
Hronek Tomas, Bajkalska 1193/20, Vréovice, 10000 Praha 10

SJ Hurych Daniel Mgr. a Hurychova Renata Mgr., Schnirchova 1253/3, Hole$ovice, 17000 Praha 7

Jakoubek Jifi Ing., Cernokostelecks 587/111, Stragnice, 10000 Praha 10
: Jakoubkovéa Alena Ing., Bajkalska 1191/16, Vrsovice, 10000 Praha 10
I Jasencékova Miroslava, Bajkalskd 1191/16, Vréovice, 10000 Praha 10
Jasencakova Miroslava Ing., J. Zacha 958/16, 25088 Celakovice

SJ Jelinek Jan Ing. a Jelinkova Katefina Ing.
L Jelinek Jan Ing., Kazasska 1427/4, Vrsovice, 10100 Praha 10

Jelinkovd Katefina Ing., Bajkalské 1192/18, Virsovice, 10000 Praha 10

' Jirdgek Petr, Bajkalska 1194/22, Vréovice, 10000 Praha 10
| Kahovcova Alena, & p. 23, 54443 Kuks
| Klusackova Petra, Travnickova 1775/27, Stodulky, 15500 Praha 5
| Kopca Jan, Bajkalska 1191/16, Vrdovice, 10000 Praha 10
Kopecka Zuzana Ing., Bajkalska 1192/18, VrSovice, 10000 Praha 10

| Kopecky Jifi, Bajkalska 1191/16, Vréovice, 10000 Praha 10
‘ Kopecky Martin Ing. Ph.D,, Bajkalsk& 1192/18, Vr3ovice, 10000 Praha 10

| Kopecky Martin, Bajkalska 1191/16, VrSovice, 10000 Praha 10
I Kotas Tomas Mgr., Bajkalska 1193/20, Vr$ovice, 10000 Praha 10
otlafova Libuse, Bajkalska 1194/22, Vr$ovice, 10000 Praha 10
‘ Koudelka Simon, Bajkalska 1194722, Vréovice, 10000 Praha 10
‘ SJ Kunc Jaroslav a Kuncova Vladimira, Bajkalska 1191/16, Vr$ovice, 10000 Praha 10
| Laldk Vladimir, 8. listopadu 340/56, Bfevnov, 16900 Praha 6
Lankova Zdenka Ing., Nad Gzlabinou 708/1, MaleSice, 10800 Praha 10
| LaStovickova Eva Ing., Sokolovska 1206/171, Libenr, 19000 Praha 9
SJ Lukes David Mgr. a LukeSova Lucie Mgr. Ph.D., Bajkalska 1192/18, Vréovice, 10000 Praha 10
‘ SJ Lysy Jaroslav a Lysa Jana, Bajkalska 1193/20, Vriovice, 10000 Praha 10
| Matéjkova Jarmila, Bajkalska 1193/20, VrSovice, 10000 Praha 10
| Méchura Jit Ing., Neumannova 2044, 25601 BeneSov -
' SJ Meistr Martin a Meistrova Jaroslava, Bajkalska 1192/18, Vréovice, 10000 Praha 10
Meluzin Jifi Mgr., Bajkalska 1191/16, VrSovice, 10000 Praha 10

Metelec Matéj, Bajkalska 1193/20, Vriovice, 10000 Praha 10

1ttps://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~BMTn223PaBOthL7kDE9pbwak0jy _yqn495zMm2BZ_cEuGCcSYKVQV...
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599/50418
367/25209
4240/25209 |
55/16806
589/50418
215/16806
403/25209

575/50418 |
635/100836 |
635/100836
665/100836
665/100836 |

133/16806

215/16806

104/8403 |
37/5602
635/50418 |
403/50418
665/100836
403/50418
665/100836
127/16806

215/16806I
104/8403
665/50418
337/50418
169/25209
127/16806
403/25209
403/25209
403/25209
329/50418
403/25209
635/50418
403/126045
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Misterkova RiZena, Bajkalsk 1191/16, Vréovice, 10000 Praha 10
Némcova Zdena, Bajkalska 1194/22, Vréovice, 10000 Praha 10
Nindlové Petra, Bajkalska 1194/22, Vr$ovice, 10000 Praha 10
Novakova Andrea, Bajkalska 1193/20, Vréovice, 10000 Praha 10

| SJ Novotny Milan a Novotna Vladimira, Bajkalska 1192/18, Vriovice, 10000 Praha 10

PariSevski Petra, Srbska 347/2, Dejvice, 16000 Praha 6

| SJ Pau$ Radek MUDr. a Pausova Radka MUDTr., &. p. 484, 39403 Horni Cerekev
. Polanska Pavlina, Bajkalska 1194/22, Vriovice, 10000 Praha 10

| Rychlikova Apolena, Bajkalska 1193/20, Vr$ovice, 10000 Praha 10

Sankotova Jaroslava, Skvorecka 1931/5, Strasnice, 10000 Praha 10

Stejskal Jan Ing., ¢. p. 197, 37384 Dubné

Stejskal Michal Mgr., €. p. 2, 38493 Kvilda

Stoinova Elizabeta, Bajkalska 1193/20, Vréovice, 10000 Praha 10

Svoboda Vaclav, Bajkalska 1194/22, Vr$ovice, 10000 Praha 10

&

|y§pinarové Pavla, Jeseniova 508/25, Zizkov, 13000 Praha 3
| Spiritovi¢ova Maja Mgr. Ph.D,, Bajkalska 1192/18, Vréovice, 10000 Praha 10
| Steflové Barbora, Bajkalska 1192/18, Vriovice, 10000 Praha 10
SJ Tome3 Lubo$ a TomeSova Jaroslava
! Tomes Lubos, Bajkalska 1194/22, Vrsovice, 10000 Praha 10
Tomesovd Jaroslava, Vsestary ¢. ev. 113, 25163 Viestary
Urbanova Tatana, Bajkalska 1193/20, Vréovice, 10000 Praha 10
Vackarova Lenka, Bajkalska 1192/18, Vr$ovice, 10000 Praha 10

Vilimek Martin, Zeliveck 2811/6, Zabéhlice, 10600 Praha 10

Vicek Bietislav, Masarykovo nam. 53/40, 25101 Ri¢any
“ij Vi¢ek Vaclav Ing. a VIckova Zderika, Bajkalska 1192/18, Vr$ovice, 10000 Praha 10

' Vondrackova Jana, VrSovickéd 1072/85, Vrdovice, 10000 Praha 10

VYBER REALITY, s.r.0., némésti Miru 122073, Vinohrady, 12000 Praha 2

! Zadrazilova Katefina Ing., U hranic 2118/5, Stragnice, 10000 Praha 10
Zajickova Klara Mgr., Pod vilami 1631/15, Nusle, 14000 Praha 4
Zavézalova Jitka, Bajkalska 1194/22, Vrdovice, 10000 Praha 10
Zavesky Vaclav, Bajkalska 1193/20, Vr$ovice, 10000 Praha 10
Zdrazil Otto, Na vrsku 1490/17, Smichov, 15000 Praha 5

Zvéfina Jifi MUDr., Bajkalska 1191/16, Vr$ovice, 10000 Praha 10

Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce

Méstska ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Straénice, 10000 Praha 10

1612/126045

635/50418;

37/5602
215/16806 |
593/50418
575/50418
599/50418 |
289/25209

289/25209

337/50418 |
337/100836
337/100836

80/25209 |
331/25209
133/16806 |
169/25209

127/8403

104/8403

403/25209
575/50418

169/25209
589/50418
403/25209
37/5602
599/50418
289/25209
289/25209
104/8403
589/50418
127/16806
329/50418
Podil

4240/25209

Zplsob ochrany nemovitosti
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21.01.25 16:59 informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

f
} Nazev

! pamatkové chranéné Gzemi

| P

Seznam BPE)J

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Upozorméni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfisluSnych jednote

k

Jiné zapisy

|+

yp

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednote

k

< Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro hlavni mésto

-N
&‘frahu, Katastraini pracovi$té Praha™@

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 16:00.
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2025

~=Vinohrac

E= ’j. Stl'a!!( -
- | I -‘.——

!Strasé;;o: ‘

Katastralni Gzemi
Nazev: Vr$ovice

Parcela
Cislo parcely:  1560/2

Cena 2025
Mapovy list: 61
Cena: 9070 K&/m?
Skupina: 4258

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zji§t'ovani cen stavebnich pozemkvil je nutn,é postupovat
dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni plat.nem k t{atu, ke k't.e'r'émuvse cgnﬂa
zjistuje. Uginnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkii, ve znéni pozdéjsich ptedpist:

1.1.2025 Vyti§téno dne: 21.01.2025
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