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NZ 300/2014
N 312/2014
Stejnopis
Notarsky zapis

sepsany dne 25.4.2014 (slovy: dvacatého pateho dubna roku dva tisice ctrnact)
JUDr. Bohumilou Racokovou, notarkou se sidlem v Kladné, v notarské kancelafi
v Kladné, trfida T.G. Masaryka ¢.p. 108.

---Na zakladé zadosti Méstské casti Praha 10, se sidlem Praha 10 — VrSovice,
Vr$ovicka 1429/68, PSC 101 38, identifikaéni &islo: 000 63 941, abych osvédéila
zasedani shromazdéni Spolecenstvi vlastniki Slovinska 994/25, Praha 10, se
sidlem na adrese Slovinska 994/25, Praha 10-VrSovice, 101 00, které vzniklo dle § 9
odst. 3 zakona €. 72/1994 Sb. dne 26.11.2013 a které do dnesniho dne nebylo
zapsano do rejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek vedeného Méstskym soudem
v Praze (dale také jen ,Spolecenstvi vlastnikt Slovinska 994/25, Praha 10" nebo také
jen ,spolecenstvi viastnikd"), abych osveédCila &ast zasedani shromazdéni
spolecenstvi vilastnik(l tykajici se jeho ¢tvrtého a patého bodu poradu jednani (dale
také jen ,shromazdeni*),

osvédcuji

konaneho dne 24.4.2014 (slovy: dvacatého ¢tvrteho dubna roku dva tisice Ctrnact)
od 15. hodin v kancelari spole¢nosti PMC FACILITY a.s. umisténé v budové C Ufadu
Méstskéeé ¢asti Praha 10 na adrese Praha 10 - VrSovice, VrSovicka 1429/68. -——--------

---Za prvé: Shromazdéni spoleCenstvi vlastnik( zahajil Ing. Marek Hejsky, dat. nar.
4.2.1966, trvale bytem Praha 6 - Dejvice, Zelena 1743/18, zastupujici na zakladé
povéfeni ze dne 20.02.2013 Méstskou ¢ast Praha 10, jakozto svolavatele
shromazdéni, ktera prohlasila, Ze v souladu s ¢lankem VII odst. 9 vzorovych stanov
spolecenstvi vlastnik(l jednotek vydanych nafizenim viady €. 371/2004 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist (dale také jen ,vzorové stanovy"), bude za svolavatele fidit
zasedani shromazdéni.

---Totoznost Ing. Marka Hejského, (dale takeé jen ,pfedsedajici*) mi byla prokazana
z platného Gfedniho prikazu. “
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---Za druhé (ke druhému bodu pofadu jednani): Pfedsedajici konstatoval,
Ze shromazdéni bylo svolano v souladu s ¢lankem VIl odst. 4 a odst. 8 vzorovych
stanov pozvankou vyvéSenou patnact dni prede dnem konani shromazdéni
na domovni vyvésce spolecenstvi vlastnik(l a doru¢enoy véem ¢&lenlim spoleéenstvi
vlastnikd. Predsedajici dale konstatoval, Ze shromazdéni bylo svolano Méstskou
Casti Prahy 10, ktera v souladu s ¢lankem VI odst. 11 vzorovych stanov plini funkci
organl spolecenstvi vliastnikil. Pfedsedajici dale uved|, Zze shromazdéni se uéastni
Clenove spolecenstvi vlastnikl — vlastnici jednotek v budové &.p. 994 v Praze 10 —
VrSovicich, Slovinské — disponujici 9 481 hlasy z celkového poétu 9 481 hlast (dale
také jen ,pritomni Clenové spolecenstvi viastnik(") a ze shromazdéni je zplsobilé
pfijimat rozhodnuti o vSech zalezitostech, které jsou na pofadu jeho zasedani;
shromazdeni je tedy v souladu s ustanovenim § 1206 odst. 1 ob&anského zakoniku
a Clankem VIl odst. 10 vzorovych stanov schopné se usnaset (pozvanka tvofi
prilohu €. 1 tohoto notafského zapisu, prezencni listina a povéieni Méstské &asti
Praha 10 tvori pfilohu €. 2 tohoto notafského zapisu, vypis z katastru nemovitosti
vyhotoveny na budovu €.p. 994/25 v Praze 10 — Vr$ovicich, Slovinska a plnd moc
MUDr. Vendulky Keclikové jsou zaloZeny v notarském spisu).
-—-Proti tomuto prohlaseni nebyl vznesen zadny protest.

---Za treti (ke tfetimu bodu pofadu jednani): Predsedajici navrhl, aby byl
shromazdénim potvrzen ve funkci predsedajiciho zasedani shromazdéni a dale
navrhl, aby shromazdéni zvolilo Terezu Safaiikovou zapisovatelkou, Jana Matejzika
sCitatelem hlast a Libora Kratochvila ovéfovatelem zapisu.

--K navrhu predsedajici shromazdéni vsemi hlasy pritomnych ¢lent spolecenstvi
viastnikt potvrdilo Ing. Marka Hejského ve funkci predsedajiciho zasedani
shromézdéni a zvolilo Terezu Safafikovou zapisovatelkou, Jana Matejzika séitatelem
hlasG a Libora Kratochvila ovérovatelem zapisu.

---Za ¢tvrté (k patému bodu pofadu jednani): Predsedajici navrhl, aby nejprve byl
projednan paty bod pofadu jednani, tj. zvolen vybor spoleéenstvi viastniki a teprve
poté aby byl projednan &tvrty bod pofadu jednani, tj. schvaleny stanovy, nebot udaj
o prvnich Elenech vyboru je dle nové legislativy povinnou nalezitosti stanov. --------—--

--Poté, co vSichni pfitomni €lenové spole¢enstvi souhlasili se zménou pofadu
jednani, piedal pfedsedajici slovo pfitomnému Janu Matejzikovi, ktery je zastupcem
spole¢nosti PMC FACILITY a.s., se sidlem Praha 1, Revoluéni 767/25, PSC 110 00,
identifikacni Cislo: 480 36 242, zastupujici na zakladé mandatni smlouvy Méstskou
cast Praha 10, kterd za hlavni mésto Prahu, jako plvodniho vlastnika domu
C.p. 994/25 vPraze 10 - VrSovicich, Slovinska, vykonava svéfenou spravu
nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy.

---Jan Matejzik vysvétlil pfitomnym ¢lenim spole¢enstvi vlastnik funkci vyboru
spoleCenstvi vlastniklli a seznamil je s obsahem navrZzenych stanov spole&enstvi
vlastnik( a navrhl, aby oproti navrhu stanov, ktery obdrzZeli spolu s pozvankou, v nich
byla u€inéna zména, vzhledem k tomu, Ze spolecenstvi vlastnik(i domu ¢&.p. 994/25
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v Praze 10 — Vr8ovicich vzniklo jesté v roce 2013 podle zakona ¢. 72/1994 Sb., a ze
by tedy mél byt nahrazen text ,Clanku | Zakladni ustanoveni” odst.1) timto novym
znénim: ,Spolecenstvi vlastnikl (dale jen "spoleCenstyi') je pravnickou osobou
zalozenou v souladu se zakonem &. 72/1994 Sb., zakon o vlastnictvi bytd,
v platném znéni“.
K navrhu pfitomnych ¢lenl spolecenstvi byla dale proti navrzenému znéni ¢lanku
VII, odst. 2, véta druhd, u€inéna zména ve zplusobu zastupovani ¢lend vyboru. ---
Poté Jan Matejzik vyzval pfitomné ¢leny spolecenstvi vlastnikd, aby pfednesli navrhy
na kandidaty do funkce ¢len( vyboru.

---Na zakladé své pfitomnosti na shromazdéni osveédcuji, Ze shroméazdéni
Spolecenstvi viastnika Slovinska 994/25, Praha 10 pfijalo ke svému patému bodu
poradu jednani usneseni nasledujiciho obsahu:

---Shromazdéni Spolecenstvi vlastnika Slovinska 994/25, Praha 10 voli ¢lenem
vyboru spolecenstvi viastniku Ing. Libora Kratochvila, dat. nar. 28.11.1964,
bytem Praha 10 - VrSovice, Slovinska 994/25, PSC 101 00.

---O shora uvedeném usneseni bylo hlasovano aklamaci na zakladé vyzvy
pifedsedajiciho. Rozhodny pocet hlast pro pfijeti usneseni, ktery byl zjistén
z ustanoveni § 1206 odst. 2 ob&anského zakoniku a ¢lanku VII odst. 15 vzorovych
stanov, je alespof nadpolovi¢ni vétSina hlast vSech ¢lent spolecenstvi vlastniki, tj.
alespoil 4 742 hlast. Usneseni bylo pfijato véemi 9 481 hlasy pfitomnych ¢lentl
spole¢enstvi vlastniki. Hlasy sc€ital Jan Matejzik stim, Ze vysledek hlasovani
bezprostiedné poté vyhlasil.
---Proti vykonu hlasovaciho prava nebyl vznesen zadny protest. —

---Shromazdéni Spolecenstvi vilastnika Slovinska 994/25, Praha 10 voli ¢lenem
vyboru spolecenstvi Miroslava Bocana, dat. nar. 07.04.1974, bytem Praha 10 -
Vrsovice, Slovinska 994/25, PSC 101 00.

---0 shora uvedeném usneseni bylo hlasovano aklamaci na zakladé vyzvy
pfedsedajiciho. Rozhodny pocet hlast pro pfijeti usneseni, ktery byl zjistén
z ustanoveni § 1206 odst. 2 ob&anského zakoniku a ¢lanku VII odst. 15 vzorovych
stanov, je alespon nadpolovi¢ni vétSina hlast v§ech ¢lenl spolecenstvi vlastnik, tj.
alespori 4 742 hlasli. Usneseni bylo pfijato vSemi 9 481 hlasy pfitomnych élent
spole€enstvi vlastnikl. Hlasy séital Jan Matejzik stim, Zze vysledek hlasovani
bezprostiedné pote vyhlasil.
---Proti vykonu hlasovaciho prava nebyl vznesen Zadny protest.

---Shromazdéni Spolecenstvi viastniki Slovinska 994/25, Praha 10 voli ¢clenem
vyboru spolecenstvi vlastniki Zuzanu Klapovou, dat. nar. 11.07.1963 bytem
Praha 10 - Vrsovice, Slovinska 994/25, PSC 101 00.
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O shora uvedeném usneseni bylo hlasovano aklamaci na zakladé vyzvy
pfedsedajiciho. Rozhodny pocet hlast pro pfijeti usneseni, ktery byl zjistén
z ustanoveni § 1206 odst. 2 ob&anského zakoniku a clanku VII odst. 15 vzorovych
stanov, je alespoi nadpoloviéni vétsina hlasti véech ¢lenl spolecenstvi vlastnikd, tj.
alespor 4 742 hlas. Usneseni bylo piijato véemi 9 481 hlasy pfitomnych ¢lend
spolecenstvi vlastnikil. Hlasy scital Jan Matejzik s tim, 7ze vysledek hlasovani
bezprostiedné poté vyhlasil. -

—--Proti vykonu hlasovaciho prava nebyl vznesen Zadny protest.

---Za paté (k C&tvrtému bodu pofadu jednani): Na zakladé své pritomnosti
na shroméazdéni osvédéuiji, Ze shromazdéni Spolecenstvi viastniki Slovinska 994/25,
Praha 10 pfijalo ke svému &tvrtému bodu pofadu jednani usneseni nasledujicino
obsahu:

---Shrom&azdéni Spoleéenstvi vlastniku Slovinska 994/25, Praha 10 rozhoduje o
zméné stanov tak, Ze vzorové stanovy nahrazuje novym znénim stanov takto: --

Stanovy spoleéenstvi viastniku Slovinska 994/25, Praha 10

~ CASTPRVNI ,
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. |
Zakladni ustanoveni

(1) Spolegenstvi vlastniki (dale jen "spole€enstvi’) je pravnickou osobou
zalozenou v souladu se zakonem &. 72/1994 Sb., zakon o viastnictvi bytd,
v platném znéni (dale jen ,zakon o vlastnictvi bytu‘) za Ucelem zajistovani
spravy domu a pozemku (dale jen ,sprava domu").

(2) Cleny spoleenstvi jsou vlastnici bytovych jednotek a pfislusnych podill
na spoleénych &astech domu a pozemku (dale jen "jednotka”), spoleénymi Cleny
spole¢enstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych
v ob&anském zakoniku (dale jen "¢len spolecenstvi").

(3) Pfi napliovani svého UcCelu je spolecenstvi zpusobilé nabyvat prava
a zavazovat se k povinnostem.

(4) Spoleéenstvi muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy
domu. :
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(5) Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo &i nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné Cinnosti podnikatell nebo byt jejich spoleénikem nebo élenem. --------—--

Cl. Il

Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Spolecenstvi vlastnikd pro diim Slovinska 994/25 pozemek &. 1295/1, Praha
10 VrSovice, obec Praha — katastralni zemi Vr$ovice, zapsano na listu viastnictvi
C. 11673, v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, pfijalo nazev: ,Spoleéenstvi vlastnik(l Slovinska
994/25, Praha 10.“

(2) Sidlo spolecenstvi je ur€eno v domé, pro ktery spoleéenstvi vzniklo, a v némz
se vefejnost mlze se spolecenstvim stykat, a to na adrese Slovinska 994/25,
Praha 10 — Vrsovice, PSC 101 00.

) _ CAST DRUHA ) ’
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL.
Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani
a) provozu domu a pozemku,
b) Udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,
c) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvod,
d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvod elektrické energie,

plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody véetné
radiatorts, vzduchotechniky, vytah(, zafizeni pro pfijem televizniho
arozhlasoveho signalu a elektrickych sdé&lovacich zafizeni v domé
a dalsich technickych zafizeni podle vybaveni domu,
e) revizi a oprav domovni kotelny & vyménikové (pfedavaci) stanice
v rozsahu a zplisobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu, ----------
f) prohlidek a Cisténi komin(,
g) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu,
vcetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, -----------
h) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravnich piedpis(
a technickych postupl spojenych se spravou domu.

(2) V ramci pfedmétu své cinnosti mlze spolecenstvi sjednavat smlouvy,
predevs§im o
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a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pifimo, --------

b) pojisténi domu, .

c) najmu spolecnych ¢asti domu.

3) SpoleCenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavce 1 a 2 a uplatfiovani narokt z porusovani smluvnich povinnosti ze strany
smluvnich partneru.

(4) Pri plnéni ukoll podle obc¢anského zakoniku a téchto stanov zajistuje
spolecenstvi dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku: ----
a) vybirani pfedem urCenych finanénich prostfedkl od ¢&lent spoleCenstvi
na naklady spojené se spravou domu a pozemku (dale jen pfispévky

na spravu domu a pozemku"), popfipadé dal$ich pfispévkl na Cinnosti
uvedené v ¢l. I,

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a)
vybirany,

c) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti
spolecCenstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodareni s financnimi prostredky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi zajistuje bud piimo, nebo na zakladé smluv uzavienych
spoleCenstvim s dodavateli, plnéni spojena s uZivanim jednotek a spolecnych
casti domu (dale jen "sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody,
elektriny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole€nych prostor, uzivani
vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasoveho signalu.
V ramci této Cinnosti spoleCenstvi zajistuje zejména
a) vybirani uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé &leny spolecenstvi, neni-li roziuctovani
cen sluzeb stanoveno zviastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim
cenového organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé cleny
spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich
uhradami v¢etné vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych cCasti
domu, zejmeéna technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo
pravnickym osobam nez ¢lenlim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich
smiuv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu ob&anskeho zakoniku spolecenstvi
dale zajistuje zejména
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a) vEasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych éleniim spole&enstvi k tomu

b)

c)

pfislusnym organem spolecenstvi,
fadné hospodafeni se svym majetkem a 's finanénimi prostredky
poskytovanymi vlastniky jednotek,
plnéni dalSich povinnosti spojenych s prfedmétem c¢&innosti spolecenstvi
podle zvlastnich pravnich predpisu.

Cl. IV
Zajist'ovani spravy domu a dal$ich ¢innosti
na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohladenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednotkam upravujicim postaveni osoby povéfené spravou domu (dale
jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni viastnikl (dale jen
"shromazdéni") o ustanoveni spravce, mize spolecenstvi zajistovat provozni,
technicke, spravni a obdobné c&innosti spojené se spravou domu a pozemku
a s dalSimi Cinnostmi, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se

spravcem, kterym muaze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a)
b)

c)

d)

e)

f)

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
ur¢eni zpusobu hospodarfeni s pfispévky na spravu domu a pozemku
a s finanénimi prostiedky poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetné jejich
evidence,
povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
pifedem ke schvaleni organu spoleCenstvi prislusénému podle téchto
stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani, --—-----
povinnost spravce pfedlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o Cinnosti
spravce, zejména o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostredkl
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢&asti domu, jakoz
i 0 jinych vyznamnych skute¢nostech,
povinnost spravce pifed ukonenim jeho c¢innosti podat shromazdéni
zpravu o sveé Cinnosti a pfedat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé
domu a své &innosti,
dal§i nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmeény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje

shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcll 1 az 3 nemuze byt dotéena
vyluéna rozhodovaci pusobnost organl spolecenstvi plynouci z ob&anského
zakoniku a z téchto stanov.
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~ CAST TRETI :
ORGANY SPOLECENSTVI
Cl.V '
Spoleéna ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdeéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor").

(2) Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ spole¢enstvi. ZpUsobily
byt Clenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako c¢lena
takoveho organu je ten, kdo je plné svépravny a je bezihonny ve smyslu zakona
o zivnostenskéem podnikani.

(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemlze byt souéasné ten, jehoz
pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (partner) je ¢lenem voleného
organu spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni
povahy a Clen voleného organu spolec¢enstvi se nemuize nechat zastoupit pfi
vykonu své funkce. To v8ak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pfipad
jiného ¢Elena téhoz organu, aby za ného pfi jeho nelcasti hlasoval.

(5) Funkéni obdobi ¢lent voleného organu spolecenstvi je 5 let; pocina dnem
zvoleni do funkce a konCi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném
organu dale kon¢&i odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

(6) Clen voleného organu spoleéenstvi miize byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spoledenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho
obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spoledenstvi mize pred uplynutim funk&niho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleéenstvi,
jehoz je clenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své
schiizi projednal, nejpozdéji véak uplynutim 30 dnl ode dne dorueni oznameni
0 odstoupeni.

(9) Shromazdéni mluze volit nahradniky ¢Elenti voleného organu spoleéenstvi
v poCtu rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢élenli organu, spolu s uréenim
jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skondcila
pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skoncéeni funkce. Pro nahradniky plati
ustanoveni odstavcu 2 az 4 obdobné.
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(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mlze nadpoloviéni
vétSinou hlast pfitomnych ¢lent usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné -
pomoci hlasovacich listk(. V takovém pfipadé sou¢asne stanovi postup pro tajné
hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromaZdéni k volbé statutarniho organu spolecenstvi
nebo neni-li tento organ zvolen, pini jeho funkci Clen spolecenstvi, jehoz
spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu c¢ini vice nez jednu polovinu,
jinak Clenové spoleCenstvi, ktefi se stali ¢leny spolecenstvi dnem jeho vzniku.
Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z davodu,
Ze pocet ¢lenu vyboru pokles! pod 2 ¢leny.

Cl. VI

Shromazdéni

(1) NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vSichni vlastnici
jednotek.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru.

(3) Do vyluéné plisobnosti shromazdéni nalezi
a) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnické
pravo k jednotkam,

b) zména stanov,
c) volba a odvolavani ¢lent voleného organu a rozhodovani o vysi jejich
odmeén,

d) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,
e) schvaleni uc€etni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy
o hospodareni spoleCenstvi a spravé domu, jakoz i celkové vySe prispévku

na spravu domu pro pfisti obdobi, popfipadé vySe a zplsobu placeni
dalSich pfispévkl na cinnosti uvedené v ¢l. Ill, a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vypofadani nevycerpanych prispévk,

f) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zpUsobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

g) rozhodovani
1. o ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni, -----

2. 0 zméné UcCelu uzivani domu nebo bytu,

3. 0 zméné podlahové plochy bytu,

4. o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek, ---------------

5. 0 zméné podilu na spolecnych ¢astech,

6. 0 zméné v urceni spolecné casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,

7.0 opravé nebo stavebni upravé spoleéné casti, prevysuji-li naklady
castku stanovenou provadécim pravnim predpisem,
. 0 pravidlech uzivani spole¢nych ¢asti,

(0¢]
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h) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakiadani

S nimi, -
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevysuje
castku urCenou usnesenim shromazdéni, jinak castku 50 tisic K&
v jednotlivém pfipadé, nebo k jinému nakladani s nimi,
3. k uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vcCetné schvaleni vyse
a podminek uveéru,
4.k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotCeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni
smlouvy souhlasil,
i) urCeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku
(spravce), | rozhodnuti o jeji zmeéne, jakoz i schvaleni smlouvy s touto
osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti,
j) vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢&lenim spole€enstvi k tomu
pfislusnym organem spolecenstvi podle obanského zakoniku a podle
téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesvéfi do plsobnosti vyboru, --------------
k) rozhodovani v dalSich zalezitostech urCenych témito stanovami nebo
v zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Pokud jsou sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem
podle €l. IV, bere shromazdéni na védomi zpravy predkladane spravcem podle
¢l. IV,

(4) Shromazdeni se schazi nejmeéné jednou za rok. Svolava je statutarni organ, {j.
vybor. Pokud se nesejde shromazdéni k volbé statutarniho organu nebo neni-li
tento organ zvolen, svolava shromazdéni ten, kdo pini funkci statutarniho organu
spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni. ---------

(5) Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu viastnikl jednotek, ktefi maji
vice nez c&tvrtinu v8ech hlasl, nejméné vSak dvou z nich, a to do 30 dnu
od doruceni jejich zadosti. Nesvola-li statutarni organ spoleCenstvi zasedani
¢lenské schlize do tficeti dnl od dorucéeni Zadosti, mize ten, kdo zadost podal,
svolat zasedani schize shromazdéni na naklady spolecenstvi sam.

(6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci véem &lenim
spolecenstvi, a sou¢asné vyvési vdomeé na domovni vyveésce spolecenstvi. -------

(7) Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni
prede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejmena datum, hodina,
misto konani a program jednani shromazdéni.
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Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoledenstvi seznamit
s podklady Kk nejduleiitéjéim bodum jednani, pokud nejsou tyto podklady
k pozvance pfipojeny.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny na porad jednani v pozvance, lze rozhodnout

jen za ucasti a se souhlasem v8ech viastniku jednotek opravnénych o ni hlasovat.

(8) Jednani shromazdéni fidi prfedseda vyboru nebo povéreny ¢len vyboru;
v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 nebo 5 fidi jednani
shromazdéni ¢len spoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem. Shromazdéni dale
voli zapisovatele.

(9) Shromazdeéni je zpusobilé usnaset se za pritomnosti vlastniki jednotek, ktefi
maji vetsinu vSech hlasu. K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlast
pritomnych viastnikt jednotek, ledaze tyto stanovy nebo zakon vyzaduji vy$si
pocet hlasa.

(10) Kazdy vlastnik jednotky mé pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu
na spolecnych ¢astech. Clenové spolegenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky,
maji spolecné jeden hlas. Je-li v8ak vlastnikem jednotky spole¢enstvi, k jeho
hlasu se nepfihlizi.

(11) Je-li pro to dllezity divod, miZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo
i spolecCenstvi, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti
rozhodl; v ramci toho mize téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tii mésiclt ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. -

(12) Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy viastnik jednotky navrhnout soudu,
aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti,
ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se. ---------

(13) TriCtvrtinove vétSiny hlast pfitomnych ¢lenl spoleenstvi je zapotiebi
k pfijeti usneseni o
a) zménach stanov,

b) zménach prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam,

d) zpusobu rozG¢tovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,

e) rozdeéleni zisku z hospodafeni spolecenstvi.

(14) K prijeti usneseni o zméné UCelu uzivani stavby a o zméné stavby je
zapotrebi souhlasu vSech ¢lenl spole€enstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. ---—
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Jde-li o stavebni uUpravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole€nych c¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podilli na spoleénych ¢astech domu, postacuje souhlas
nejméne trictvrtinové vétsiny vSech ¢lenl spolecenstvi.

(15) Ke zvoleni ¢lent vyboru je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétsiny vSech
pfitomnych Clenu spoleCenstvi.

(16) Tvori-li spoleCenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni
shromazdéni vzdy souhlasu vS§ech ¢lenu spolecenstvi.

(17) Statutarni organ zajisti vyhotoveni zapisu z jednani shromazdéni do triceti
dnd od jeho ukonéeni. Ze zapisu musi byt patrné, kdo shromazdéni svolal a jak,
kdy se konalo, kdo jej zahdjil, kdo mu predsedal, jaka usneseni shromazdéni
prijalo a kdy byl zapis vyhotoven. Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych
s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym
projednavanym bodim.

(18) Zapis podepisuje osoba, ktera schuzi Fidila podle odstavce 8, a zvoleny
zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni musi byt
uschovany u predsedy vyboru.

(19) Ustanoveni odstavcl 17 a 18 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani
vyboru.

Cl. VI
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spole&enstvi. Ridi a organizuje bé&znou &innost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem
cinnosti spoleCenstvi, s vyjimkou téch véci, které jsou podle obcanského
zakoniku a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdeéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou &innost odpovida vybor
shromazdéni. Clenové vyboru zastupuji spoleéenstvi vzdy dva spoleéné. ----—------

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu
a mistopredsedu voli vybor z fad svych €lenl a odvolava je z funkce. ---—-----——--—-

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou
cinnost spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schlize podle potfeby, nejméné vsak jednou za ¢tvrtleti. -----—-
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(6) Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpalovi¢ni vétsina jeho ¢lend.
K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlast pfitomnych ¢&lent
vyboru. V pfipadé rovnosti hlasli rozhoduje hlas predsedy vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym

usnesenim, popfipadé téz duvody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zplsobil porusenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. -----

(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a)

)

zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku
a daldich cinnosti spolecenstvi podle obcanského zakoniku a téchto
stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni;
zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost, -----
rozhoduje o uzavirani smiuv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleenstvi,
zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek,
odpovidda za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni UuCetni zavérky
a za predloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich
predpisd,
pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdeéni,
predklada shromazdéni zpravu o hospodafeni spoleCenstvi, zpravu
o spravé domu a pozemku a o dalSich €innostech spoleCenstvi, ktere
obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzb& a povinnych revizich véetné Udaji o pouziti a stavu prispévkl
na spravu domu a pozemku,
predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy,
které ma shromazdéni projednat,
zajistuje radné vedeni a archivaci pisemnosti spolecenstvi,
sdéluje jednotlivym ¢lenim spole¢enstvi podle usneseni shromazdéni vysi
piispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh
na uhradu za sluzby,
zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatku
nebo preplatkd,
zajistuje vCasné pInéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smiuv a jinych
zavazkl a povinnosti v{ci tretim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek
spolecenstvi.
rozhoduje o prominuti pfisluSenstvi do vySe 5000,- K& (slovy: pét tisic
korun &eskych) z dluhu vuéi spole¢enstvi vici jednomu dluzniku, za
kterého je pro Ucely tohoto ustanoveni povazovano i vice spoluvlastnikl
téze jednotky, a to za prfedchozi dvouleté obdobi,
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(10) Viybor jako statutarni organ spolecenstvi zejmena
a) v souladu s obc¢anskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi
shromazdéni &ini pravni jednani za spoleCenstvi ve vécech predmétu
¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,
b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych
smiuv a &ini va&i smluvnim partnerim potiebné pravni nebo jina opatfeni
k odstranéni zjisténych nedostatkt nebo k nahradé vznikle skody, ----------—

c) za spolegenstvi vymaha pinéni povinnosti uloZzenych ¢lentiim spolecenstvi,

d) pIni povinnosti podle ob&anského zakoniku a jinych zakonl ve vztahu
k vefejnym seznamim a verejnym rejstiikdm vedenym piislugnymi
spravnimi organy ¢i soudy.

(11) Prvnimi ¢leny vyboru byli zvoleni:
- Libor Kratochvil, dat. nar. 28.11.1964, bytem Praha 10 - Vr$ovice, Slovinska
994/25, PSC 101 00.
- Miroslav Bocan, dat. nar. 07.04.1974, bytem Praha 10 - VrSovice, Slovinska 994/25,
PSC 101 00.
- Zuzana Klapova, dat. nar. 11.07.1963 bytem Praha 10 - VrSovice, Slovinska
994/25, PSC 101 00.

Cl. VIII
Zastoupeni spole¢enstvi dalSimi osobami

(1) Shroméazdéni mlze rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude pro spolecenstvi
vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spoledenstvi na zakladé pracovni
smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace. ---------------

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Ukont, které je zameéstnanec
opravnén a povinen &init za spole¢enstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle
odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva ¢i dohoda sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat presne
vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast miuze shromazdéni svym
usnesenim sveéfit vyboru.

Cl. IX

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni
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(1) V pfipadech, kdy je podle zakona nebo téchto stanov potiebny souhlas vSech
clent spoleCenstvi, mize osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout, aby vlastnici jednotek rozhodli o téchto zalezitostech mimo zasedani,
a to postupem uvedenym v tomto €lanku v odstavcich (3) az (5).

(2) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, mize osoba, ktera je
opravnéna shromazdeéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice
ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz
zalezitostech mimo zasedani, a to postupem uvedenym vtomto ¢&lanku
v odstavcich (3) az (6).

(3) Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, a Udaj o Ihité, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadrit. Tato IhGta Cini patnact dni.

(4) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo u€inéno, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

(5) Statutarni organ pak oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni prijato, oznami jim i cely obsah pifijatého
usneseni. NeuCini-li to bez zbyte¢ného odkladu, muze oznameni ucinit
na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

(6) Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vSech vlastnikl jednotek. Méni-li se
véem vlastnikiim jednotek velikost podill na spoleénych ¢astech nebo méni-li se
pomér vySe pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény
podilll na spoleénych ¢astech, vyZzaduje se souhlas v&ech vlastniku jednotek. -----

) CAST CTVRTA '
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl. X
Vznik clenstvi

(1) Cleny spoleenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce v domé&, pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi
vznika
a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vilastnictvi

k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.
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(2) Spoleénymi &leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni manzell. Ze spolecného Clenstvi jsou
spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni &lenové maji postaveni vlastnika
jednotky a maji pravo na schuzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len
spole¢enstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych
¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Spolecenstvi vede seznam ¢lenu. Vymaz a zapis ¢lenl spole¢enstvi provadi
statutarni organ neprodlené poté, co je mu prokazana skutecnost, na zaklade
které se osoba stala ¢lenem spolecenstvi nebo pozbyla ¢lenstvi ve spolecenstvi.
V seznamu ¢lenl spolec¢enstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena
vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu fyzické osoby,
pfipadné nazvu, sidla a identifikaéniho €isla pravnické osoby, téZ vaha hlasu pri
hlasovani na shromazdéni a pocet osob, které maji v jednotce domacnost a bydli
v ni po dobu, ktera ¢€ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim roce.
Kazdy clen spolecenstvi, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spolecenstvi
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lent obsahujici Udaje o své osobég, popfipadé
potvrzeni, Ze tyto Udaje byly vymazany. Seznam ¢lenl muize byt uvefejnén jen
se souhlasem vSech ¢lend, ktefi jsou v ném zapsani; pfi uverejnéni neupineho
seznamu ¢lend musi byt z ného patrné, ze je nedplny.

Cl. Xl
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena
v pfislusnych ustanovenich ob&anskeho zakoniku a téchto stanov a ma zejména
pravo
a) ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zpUsobem a za podminek
stanovenych ob&anskym zakonikem a témito stanovami,

b) G€astnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani, a to bud osobné nebo v zastoupeni na zakladé pisemné plné

moci,

c) volit a byt volen do organu spolecenstvi, splfiuje-li stanovené podminky, ----

d) predkladat organu spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkl v jejich €innosti,

e) obdrzet véas, zpravidla nejpozdeéji do &tyf mésict od skon&eni zuctovaciho
obdobi, vylactovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a pravo na vraceni
pripadnych preplatku, —-=--=-m-mmmm e

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu
ze zasedani shromazdéni, do smluv sjednanych spoleCenstvim

a do podkladll, z nichz vychazi urceni vySe jeho povinnosti podilet se

na nakladech spojenych se spravou domu a s dodavkou sluzeb spojenych

s uzivanim jednotky,
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g)

h)

nejmene jednou roc¢né byt pisemné informovan o Cinnosti spolecenstvi,
zejména o finanénim hospodareni, o pohybu a stavu finanénich prostiedku
ve fondu oprav, jakoz i o jinych vyznamnych skuteCnostech tykajicich se
spolecCenstvi,
svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat svou
jednotku, jakoz i uzivat spole¢né €asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné
Casti, --—
seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak dim
nebo pozemek spravuje,
pozada-li o to, aby mu osoba odpovédna za spravu domu sdélila jména
a adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky (nebo najemce) v domé. ----------—---

(2) Clen spole¢enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi
uvedené v prislusnych ustanovenich ob¢anského zakoniku a téchto stanov,

zejména ma povinnost

a)

b)

d)

f)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi pfijata
v souladu s obCanskym zakonikem a témito stanovami,
fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych casti a zajistit
dodrzovani téchto pravidel i osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo
bytu,
platit radné a vCas stanovené prispévky na spravu domu a pozemku, platit
uhrady za sluzby vCetné zaloh na né a pfipadné nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani; nezaplati-li tyto platby fadné a vcas, je povinen zaplatit
spole€enstvi urok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni, minimalné vSak 10 K¢ denne,
uhradit na zakladé rozhodnuti shromazdéni cCastku stanovenou podle
spoluvlastnickych podilu na spole¢nych ¢astech domu v pfipadé nutnosti
neodkladné havarijni opravy v domeé, ktera by byla nedostatecné pokryta
financnimi prostredky spolecenstvi, ustanoveni ¢l. Xl. odst. 2 pism. c)
téchto stanov o uroku z prodleni se pouzije obdobnég,
udrZovat sv(j byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to
plati i o spoleCnych castech, které ma vilastnik jednotky vyhrazeny
k vyluénému uzivani,
ridit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni
domu pravnimi pfredpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zafizeni,
zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich &lenl spolecenstvi;
upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich viastnikll jednotek a v pfipadech, kde to
stanovi zakon, provadét upravy jen se souhlasem v8ech viastnikl jednotek
nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se véemi vlastniky jednotek
v domeé,




)
k)

a)
b)
c)
d)
e)

(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika
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h) neprodlené upozorfiovat organy spole€enstvi na zavady vzniklé

na spolecnych ¢astech domu, jakoZ i na jednani tietich osob a pusobeni
jinych sil, které spoleéné &asti domu poskoztiji a nadale podle svych
schopnosti a moznosti pusobit proti takovému poskozovani, véetné
provadeni cinnosti sméfujici k pfedchazeni $kod,
odstranit na svijj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach
nebo na spole¢nych &astech domu zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji,
umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce
a odecet namerenych hodnot,
umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné
vyzZaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni ¢&i obdobny stav, ¢&ini vyzvu pisemné vybor
alespon 3 dny predem,
oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu
s Udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lend] spole€enstvi podle &l. X
odst. 4 a pro potieby spravy domu,

m) oznamovat spoledenstvi v8echny skuteénosti rozhodné pro rozuctovani

sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmeény v poctu prisludnik(i své
domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplsob
rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe pfispévkl na spravu domu
a pozemku zavislé téZ na poctu ¢lenti domacnosti, a to nejpozdéji do 30
dnl ode dne, kdy ke zmé&né doslo,
predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi
zmeénu stavby,
zdrzet se v8eho, co brani Gdrzbé, oprave, upravé, prestavbé &i jinym
zménam domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li tyto
zmeny provadeény uvnitf bytu nebo na spole¢né Casti, ktera slouzi vyluéné
k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pristup po predchozim
vyzvani osobou odpovédnou za spravu domu; to plati i pro umisténi,
udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotreby vody, plynu, tepla a jinych
energii.

ClL. XII
Zanik Elenstvi ve spolegenstvi

prevodem nebo pfechodem viastnictvi jednotky,
umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, --
zanikem jednotky, jejimz viastnikem je &len spolecenstvi,
dalSim zpUsobem, pokud to stanovi zakon.
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(2) Spoleéné ¢lenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se
zapide zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné viastnictvi
jediného ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen
spolecenstvi neprodlené& oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA ,
HOSPODARENi SPOLECENSTVI

Cl. Xl

Hospodareni spolecenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi CcCleny
spoleéenstvi na Ghradu pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi

prostiedky poskytovanymi ¢&leny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojene
s uzivanim jednotek a s dal$imi financnimi prostfedky ziskanymi v ramci Cinnosti
spolecenstvi.

(2) Uzavrie-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spolecenstvi
ke schvaleni navrhy vyse piispévkl na spravu domu a pozemku a vysSe zaloh
na Uhradu za sluzby placené ¢leny spole€enstvi, navrhy na rozuctovani cen
sluzeb a dal$i navrhy, které podle ob&anského zakoniku a podle téchto stanov
schvaluji prislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé muze spoleCenstvi poverit
spravce téz zajisStovanim cinnosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spole¢enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo
nebytové prostory k Gcellm uvedenym v ob&anském zakoniku a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucCelem.
Vybor mulze vtéchto zalezitostech ¢&init pravni jednani pouze na zakladé
usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak. -----

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pinéni povinnosti uloZzenych
glenim spoleéenstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazku
tretich osob vi&i spoleéenstvi. Vybor odpovida za véasné plnéni téchto ukoll. ----

(5) Clenové spoleenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci
opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych
podilli na spole¢nych ¢astech domu.

(6) Za dluhy spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu
na spole¢nych Castech.




I
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Cl. XIV

Uhrada nakladu spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby

(1) Rozpocet spoleCenstvi na kalendarni rok schvaluje shromazdéni, které take
schvaluje vysledky jeho pInéni v ramci schvaleni zpravy o hospodaieni
spolecenstvi.

(2) Prijmem spolecenstvi jsou zejména
a) prispévky vlastnik( jednotek na spravu domu a pozemku,
b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z dlivodu prodleni s platbami

pfispévkl na spravu domu a pozemku,
c) uroky z prodleni pfijaté od vlastniku jednotek z dlivodu prodleni s platbami
za pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, v€etné nedoplatku
z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti viastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zadkona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl
a nebytovych prostor(i v domé s byty,
d) uroky z vklad(i na bankovnim uctu spolecenstvi,
e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami
za poruseni povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim,
f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh a
g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

(3) Prijmem spole€enstvi nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spolecnymi
¢astmi, a to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni uc€et spoleCenstvi; jde
zejména o tyto prijmy
a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcl téchto spole¢nych
¢asti s platbami najemného a s uhradami za plnéni spojena s uzivanim
téchto spoleénych &asti véetné nedoplatkl z jejich vyuctovani a ---------------

c) prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé
pro tyto osoby.

(4) Naklady vlastni spravni €innosti spole¢enstvi se rozumi zejména -----------------
a) naklady na zfizeni, vedeni a zru$eni bankovniho u&tu spole¢enstvi, ----------

b) naklady na rozuctovani a vyuactovani plnéni spojenych s uzivanim
jednotek, véetné provedeni odec¢tl hodnot z pomérovych méfidel spotieby

vody a ze zarizeni slouzicich k rozuétovani nakladl na teplo,

c) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢&innost,
napfiklad pocita¢ v€etné softwarového vybaveni a jeho odpisy, ----------------
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d) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku,
napfiklad vybaveni, kancelaiske potieby, spotieba elektfiny, je-li
samostatné mérena, postovne, a :

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy
domu a pozemku.

~_ CAST SESTA ’
ZAVERECNA USTANOVENI
Cl. XV

ZrusSeni spole€enstvi a zavérecna ustanoveni

(1) SpoleCenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam
v domeé.

(2) Rozhodnutim vlastnikl jednotek Ize spolecenstvi zrusit, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém

pfipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
pfispévky na ni.

(3) Prfi zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace, prava a povinnosti
spoleCenstvi pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru
stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech. -----

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne 24.04.2014 s platnosti
od 24.04.2014.

---O shora uvedeném usneseni bylo hlasovano aklamaci na zakladé vyzvy
predsedajici. Rozhodny pocet hlast pro prijeti usneseni, ktery byl zjistén
z ustanoveni § 1206 odst. 2 ob&anského zakoniku a ¢lanku VIl odst. 13 vzorovych
stanov, je alespon tfictvrtinova vétSina hlast pfitomnych ¢&lent spolecenstvi
vlastnikt, tj. alespofi 7 111 hlast. Usneseni bylo pfijato v8emi 9 481 hlasy
pifitomnych ¢lend spolecenstvi vlastnikd. Hlasy scéital Jan Matejzik s tim,
ze vysledek hlasovani bezprostredné poté vyhlasil.
---Proti vykonu hlasovaciho prava nebyl vznesen Zadny protest. -

---Za Sesté: Existence Spolecenstvi vlastniki Slovinska 994/25, Praha 10 byla
overena:
- zprohlaseni Ing. Marka Hejského, Ze spolecenstvi vlastniki vzniklo dne
26.11.2013 v souladu s ustanovenim § 9 odst. 3 zakona ¢. 72/1994 Sb., {j.
vdomé s nejmene peti jednotkami, z nichZz alespon tfi jsou ve vlastnictvi tfi
raznych vlastnikli, dnem doruceni listiny s dolozkou o vyznacéeni vkladu do
katastru nemovitosti poslednimu z téchto vlastnik(;
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-z prohladeni Ing. Marka Hejského, Ze spolecenstvi vlastnikli nebylo do dnesniho
dne zapsano do rejstiiku spolec¢enstvi vlastnikli jednotek vedeného Méstskym
soudem v Praze a Ze ani nebyl nikym podan navrh na zapis spolecCenstvi
vlastnikl do rejstiiku spolecenstvi viastniki jednotek,

---Plsobnost shromazdéni k pfijeti pfedmétnych rozhodnuti jsem Zzjistila
z ustanoveni § 1208 pism. a) a pism. c) ob¢anského zakoniku a ¢lanku VI odst. 2
a odst. 3 pism. b) vzorovych stanov, nebot dle ustanoveni § 9 odst. 10 zakona
&. 72/1994 Sb., pokud shromazdéni neschvali stanovy spolecenstvi, fidi se pravni
poméry spolecenstvi vzorovymi stanovami vydanymi nafizenim vlady, a v souladu
s ustanovenimi § 3028 a § 3041 obcanského zakoniku se pfii rozhodovani
shromazdéni postupuje dle ustanoveni obéanského zakoniku a vzorovych stanov. ---

---Zpusobilost shromazdéni k pfijeti pfedmétnych rozhodnuti jsem zjistila: ---------------
-z pozvanky na shromazdéni spoleCenstvi vlastniki, o které Ing. Marek Hejsky
prohlasil, Ze byla v souladu s ustanovenim ¢&lanku VIl odst. 7 vzorovych stanov
vyvéSena na domovni vyvésce a pifedana véem clenim spolecenstvi viastnik
nejméné patnact dnl pfed konanim shromazdéni s tim, ze shromazdéni bylo
svolano Méstskou ¢asti Prahy 10, ktera v souladu s ustanovenim § 9 odst. 9
zakona ¢. 72/1994 Sb. plni funkci organt spolecenstvi vliastnikl do jejich zvolenti;
- zcitovanych vzorovych stanov, zvypisu z katastru nemovitosti, z prezencni
listiny a z citovaného povérfeni, dle kterych se shromazdéni ucastni vsichni
¢lenové spolecenstvi vlastnik(l, ktefi dle ustanoveni § 1206 odst. 1 obcanského
zakoniku 9 481 hlasy z celkového poctu 9 481 hlasu.

---Za sedmé: Vzhledem ke skutec¢nostem uvedenym v tomto notarském zapisu
notarka osvédcuje existenci pravnich jednani a formalit, ke kterym jsou
Spoleéenstvi vlastniku Slovinska 994/25, Praha 10 a shromazdéni povinny
a u kterych byla notarka pfitomna. Podle nazoru notarky nedos$lo v prubéhu
shora uvedeného shromazdéni ze strany organu Spolecenstvi vlastniku
Slovinska 994/25, Praha 10 nebo ze strany organu shromazdéni k poruseni
pravnich predpisti nebo vzorovych stanov spolecenstvi vlastniku jednotek
vydanych narfizenim viady ¢. 371/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. -=-==-----

---Notarka osvédéuje, Ze usneseni shromazdéni Spolecenstvi viastniki
Slovinska 994/25, Praha 10, uvedena v odstavcich ,Za ctvrté” a ,Za paté“
tohoto notafského zapisu, byla shromazdénim podle jejiho nazoru platné
prijata, a Ze obsah rozhodnuti shromazdéni, o nichZ je tento notarsky zapis
sepséan, neni podle jejiho nazoru v rozporu s pravnimi predpisy ani vzorovymi
stanovami spoleéenstvi vlastniki jednotek vydanymi nafizenim vlady
¢. 371/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

---Tento notéaisky zapis byl pfecten predsedajici zasedani shromazdéni a ji poté pred
notarkou vyslovné schvalen. = s

Hejsky v.r. L.S. Racokova v. r.

Ing. Marek Hejsky JUDr. Bohumila Ratokova

notarka se sidlem v Kladné
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Méstska cast Praha 10 v zastoupeni PMC FACILITY a.s. na
zakladé Manddtni smlouvy, jako pavodni vliastnik budovy
podle § 9 odst. 8 zakona €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytd ve

znéni pozdéjsich predpist

Svolava
ustavujici schiizi Spolecenstvi vlastniki vzniklé v domé

Slovinska 994/25, Praha 10

ktera se bude konat dne 24.4.2014 v 15:00

v kancelafi PMC FACILITY a.s., VrSovicka 1429/68 (budova ,,C“ MC Praha 10) za
pritomnosti notare
Program:
1. Prezence a ovéfeni vlastnik(
2. Zahajeni a kontrola usnasenischopnosti
3. Volba pfedsedajiciho schiize, zapisovatele, s¢itatele a ovéfovatele zapisu
4. Volba vyboru spolecenstvi
5. Schvaleni stanov spolecenstvi
6. Ukonceni ustanoveni Spolecenstvi vlastnik(i jednotek
7. Pokracovani fadné schize Spolecenstvi vlastnik( jednotek
8. Schvaleni pFispévku do fondu oprav
9. Zaveér

Na tuto ustanovuijici schizi spoleCenstvi vezméte, prosim, ob¢ansky priikaz (jiny doklad
totoZnosti) pro ovéfeni. Opravnéni hlasovat na této ustanovujici schiizi maji vlastnici
jednotek, ktefi budou ke dni jejiho kondni jiz zapséni v katastru nemovitosti (na listu

vlastnictvi).

Pokud se nebudete moci zi¢astnit ustanovujici schiize spolegenstvi, mizete pisemné
. zmocnit jinou osobu, aby Vas zastupovala pfi hlasovéni.

. Vzorové stanovy jsou soucdsti této pozvanky.
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V Praze dne 20. 2. 2013

-’

POVERENI{

J4, niZe podepsany,

Bohumil Zoufalik

zastupce starosty méstské &asti Praha 10,

se sidlem VrSovicka 68, 101 38 Praha 10,
povérnji Ing. Marka Hejského | 1. & 660204/0808, &. OP: 104974097, trvale bytem Zelena
., 1743/18, Praha 6 — Dejvice, vedouciho prodeje bytového fondu odbory majetkopravniho

@3 Uadu méstské csti Praha 10,

k zastupovan{
méstské Esti Praha 10, se sidlem Vr$ovicka 1429/68, 101 38 Praha 10, IC: 00063941

ve viech spoleCenstvich vlastnik, v nich¥ je hlavni mésto Praha a méstskd &4st Praha 10
dle platnych pravnich predpist &lenem z titulu Vlastnictvi a svéfené sprivy alespoii jedné
jednotky v daném domé (stavebn&technickém cellu dle prohlieni vlastnika) zapsané
v katastru nemovitosti na vlastnika hlavni mésto Prahu a pro spravu méstské &4sti Praha 10,

Toto povéreni opraviiuje k jednini za méstkou &ist Praha 10 ve viech orgénech ka¥dého
shora definovaného spolefenstvi vlastniki, tedy zejména k jednsni na ustavujicim i na
viech dalSich shroméaZdénich vlastnikd jednotek, k jedndni na v¥boru spolefenstyi,
jakoZ i ve viech dalfich orginech spoleenstvi dle stanov & pravnich predpisi a to
v celém rozsahu vykonmu viech &enskych priv a povinnosti ¢lena spolefenstvi dle
prdvnich piedpisi a stanoy.
Toto povéfeni je udéleno a opraviiuje zejména k t&asti, k vznaleni nivihi a stanovisek z &
“lasovéni na ustavujicim shromé¥déni vlastnikii a na viech dalSich shromaZdénich vlastnikd
Jednotek, kde je pov&fenych pracovnik opravnén jednat, vznaset navrhy a hlasovat o viech
zdleZitostech, které zde budou projednévany, zejména pak o prijeti stanov, o volb& a odvoldnj
tlent vyboru spoledenstvi, o stanoveni vyse piispévkit do fondu oprav a viech ostatnich
plateb, jakoZ i o v3ech ostatnich zale¥itostech o nich¥ je dle pravnich piedpisii a platnych
stanov shromdzdéni oprdvnéno hlasovat,
Toto povéieni se dile vztahuje k jednéni za méstskou &st Praha 10 v celém rozsahu
ﬂcnsk)?ch prav i ve viech ostatnich orginech spoledenstvi (zejména ve vyboru spoleenstvi).




Podie ovéfovaci knihy UMC Praha 10

pof.t. vidimace 0535/2013

fato dpiné kople obsehujiel 1 strany

souhlas| doslowné s plediotenoy listinou, z ni# byla pofizena,

2 tato listina Ja prvopisem absahujicim 1 stranu.

Listina, z ni# je vidimovand fatina polizena, neobsahuje viditelny
zajittovaci prvek, jens je soutist] ebsahu pravniho yznamu této A

Fstiny.
f

V Praze 10 dne 20.2.2013 Vidmaci provedya
Dane Hanzlikovs

Qvéien! - vidimace
Qveruji, Ze tento opis slozeny z ..[.... /
souhlasl & listinou, z niZ byl pofizen,slozenou z 4..lis

WY Y. 0/Y

PN AV, S 7 ..\T..‘.'.dne ...................................




/ OP= 3@0//2«;/&/

REZENCNI LISTINA shroméidem 24.4.2014

ipisem stvrzuji svou pfitomnost na shromazdéni spolecenstvi viastnik( jednotek.

Spol. podil: 453/9481

lo  Oznaéeniviastnika Cislo  Oznaéeni viastnika
Bocan Miroslav, nar. 7.4.1974 2 Hauslerova Veronika, nar. 5.6.1983
-l 2330299 g@ﬁjm&/l Lo 5219780 /&/5/
Jislo OP: Podpis vlastnika Cislo OP: Podpis vlas ika
Spol. podil: 250/9481 Spol. podil: 366/9481
| Hladecek Milan, nar. 30.5.1942, 4 Janeckova Olga, nar. 26.11.1950
Hladeckova Véra, nar. 11.11.1944
2| Pitly”
o Joz259¢54  Iawi? ! - L1959 F91) it
Cislo OP: Podpis vlastnika Cislo OP: /Isodpis vlastnika
Spol. podil: 457/9481 Spol. podil: 502/9481
) Jefabkova Irena, nar. 1.8.1935 6 Keclikova Vendulka MUDr., nar.
, 26.3.1986
;CWZ Jeorrd PLitd rec
A% 4G $>2/ AA222 032% Z
Cislo OP: Podpis vlastnika Cislo OP: Pbdpis viastnika
Spol. podil: 250/9481 Spol. podil: 15/499
{ Klapova Zuzana, nar. 11.7.1963 /8 Kohler Milos, nar. 24.12.1947,
/ Kohlerova Blanka, nar. 11.5.1948
7o {2L0322 %Z A05 6 £36€6 %%
Cislo OP: odpls viastnika Cislo OP: Po;fgﬁs vlastnika

Spol. podil: 13/499

Kratochvilova Hana, nar. 31.10.1966

lvo 7 3093

Kratochvil Libor Ing., nar. 28.11.1964,

10

Langhansova Blanka Ing., nar.
18.9.1943

/
Gjbosur

Gislo OP: /Podpis viastnika

Spol. podil: 776/9481

¥

Gislo OP: Podpis viastnika

Spol. podil: 243/9481

ka 994/25

24.4.2014 14:38:00
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zencni listina shromazdéni SVJ konaného dne 24.4.2014 bk Strana/2 z 2
lo Oznaceni viastnika Cislo Oznaceni vlastnika
1 MikeSova Jana, nar. 11.3.1980 12 Rylkova Lucie, nar. 27.3.1982

A 0595 8o Wz@[ A13 L2474 ﬂﬂ

lislo OP: Podpis vlastnika Cislo OP: PW%}GH@

Spol. podil: 447/9481 Spol. podil: 255/9481
3  Sikutova Libuse, nar. 9.5.1931 14  Wiedermannova Vlasta,‘har. 6.9.1927
L ; % &/ /
(12502059 b Bbudva | 2ocoricre W eARUgam|
Cislo OP: Podpis viastnika Cislo OP: Podpis vlastnika

Spol. podil: 465/9481 Spol. podil: 383/9481

& MC Praha 10

Gflo OP: / Podpis vlastnika
Spol. podil: 4102/9481

U9 L0 ya oo

Slovinska 994/25 24.4.2014 14:38:00




Ovéruji, Zze tento stejnopis notaiskeho zapisu vyhotoveny dne 25.04.2014 (slovy:
dvacatého patého dubna roku dva tisice ¢&trnact), obsahujici kopii pfilohy €. 1
a prilohy ¢. 2, uréeny pro Spolecenstvi vlastnik( Slovinska 994/25, Praha 10, se
doslovné shoduje s notafskym zapisem, pfilohou €. 1 a pfilohou €. 2 uloZzenymi ve
sbirce notarskych zapist JUDr. Bohumily Racokové, notarky se sidlem v Kladné, pod
¢j. NZ 300/2014.

JUDr. BoHumila Racokova
notarka se sidlem v Kladn,







