ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 10470/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocetiovani
nemovitosti.
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Strucny popis predmétu znaléckého posudku

O cen¢ nemovitosti - obvykla cena nebytové jednotky &. 773/23 v objektu &p. 773/8, ulice Minsk4,
obec Praha, veetné spoluvlastnického podilu na spolednych &astech domu a pozemku parcelni &slo
1181 na katastralnim Gzemi VrSovice.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanova / aat MABS
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109 00 Praha 10

Cislo posudku v evidenci znalce: 4639/2025 . SN

Zadavatel: Méstska &ast Praha 10, IC: 00063941
Vinohradska 3218/169
100 00 Praha 10

OBVYKLA CENA 2 526 400 K¢

Pocet stran: 18 a 5 stran ptiloh Poéet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo:

Podle stavu ke dni: 4.2.2025 Vyhotoveno: V Praze 5.2.2025




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky &. 773/23 v objektu &p. 773/8, ulice Minsk4, obec Praha,
v&etnd spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu na pozemku parcelni &islo 1181 na
katastralnim Gzemi VrSovice.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro U¢ely prodeje elektronickou aukei.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdé€lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd miize mit dle jeho ndzoru vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 4.2.2025 za pfitomnosti pana Ostryta.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Zpracovatel urdil niZe uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu.Viechny uvedené
zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypodet a stanoveni ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad€ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocetiovacich predpist, odbornych publikaci
a zkudenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni. Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZzit
postup popsany ve vyhlasce €. 370/2024 Sb., kterou se méni vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni
zakona o ocetiovani majetku ve znéni pozdgjsich predpisi.

2.2. Vyéet vybranych zdroja dat a jejich popis

vypis z KN katastrlniho ufadu LV ¢&. 11553 a 11552 ze dne 21.1.2025

skutednosti a vyméry zjisténé na misté

informace a Udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2025

databaze Katastralniho ufadu, VALUO a OctopusPro

https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - piistup do katastru nemovitosti pro registrované uZivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a ufady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Zé&kon &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku

- Vyhlagka &. 370/2024 Sb. , k provedeni zdkona o ocetiovani majetku (ocetiovaci vyhlaska),
- Z&kon &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech

- Vyhlagka &. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké Einnosti

- prohlaseni vlastnika budovy

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V rémci zpracovani posudku je aplikovan pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou ipiné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je definovana v§2, odst.1 zdkona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné
nékterych zékont, ve znéni zdkona &.237/2020 Sb.

Pokud tento z4kon nestanovy jiny zpiisob ocefiovani, oceiiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenu.Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
Ob\(yklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji v8echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se
rozumgji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky p¥irodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
Profiévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzl3§ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
4 UrCl se ze sjednanych cen porovnanim. V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu
urv‘}‘lt, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvla$tni pravni predpis nestanovi jinak.
Pfitom se zvazuji vechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé
Ceny musejf byt v ocendni uvedeny. Urdeni obvyklé ceny a postup pti tomto urdeni musi byt z
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ocendni zfejmé, jejich pouziti, v&etng pouzitych udajl, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu
piedmatu ocenéni, udelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni.

Trsni hodnotou se rozumi odhadovana &astka, kterou by mél mit majetek nebo sluzba ke dni
ocenéni mezi dobrovolng kupujicim a dobrovoln& prodavajicim. Podrobnosti k ur€eni obvyklé ceny
nebo trzni hodnoty stanovi provad&ci vyhlagka ¢.370/2024 Sb. (§1a - §1b)

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo trzni hodnoty se uri i cena zjiSt€na.

(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trZni hodnoty se uréi i cena zjisténa.

(2) Odstavec 1 se nepouzije v pfpad ocendni predmétu zajisténi pro ucely souvisejici s Cinnosti
banky, zahraniéni banky nebo spofitelniho a uvérniho druZstva.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v &ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i i€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjidt'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vé&cnd hodnota (8asova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajic
opotfebené véci stejného stati a pfim&fené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou v&c pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
ned4vné minulosti na trhu realizovany, jsou znimé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi shéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otézka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych v&ci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovéna a
ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrana a
tvofena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladi a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Bude zjiSt€na poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka oceflovanych nemovitych véci,budou
zjidtény identifikadni udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovén popis polohy a stavu
nemovitych v&ci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
vécl.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zplsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovén a vytvofen souhrn
dat a uvedeny vedkera zjisténi z podkladd, dat z mistntho Setfeni, na zaklad€ kterych znalec dospél k
vysledk@im. Zjisténa a zpracovéna budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou
zjistény , vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mé&sto Praha, obec Praha, k.u.
Vrsovice
Adresa nemovité véci: Minska 773/8, 100 00 Praha 10

Vlastnické a eviden¢ni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namasti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 11553, podil 1 / 1
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, , LV: 11553, podil 1 /1
&ast Praha 10 M&stska, Vinohradské4 3218/169, 100 00 Praha 10, LV: 11553, podil 1/1

Na LV &.11553 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Marianské namésti 2/2, Praha 1
Svéfena sprava

Méstska ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Praha 10

Katastralni udaje : kraj Hlavni mé&sto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.d.
Vriovice
Adresa nemovité véci : Minsk4 773/8, Praha 10

Dokumentace a skute¢nost

Ocenénf je provedeno dle dat zji§t&nych na mist& pfi prohlidce nemovitosti, vypis z Katastralniho
tradu LV &. 11553 a 11552, katastralni mapa, schema jednotky z prohlaSeni vlastnika, prohlaSeni
vlastnika, cenova mapa Prahy CMP 2025.

Mistopis

Vrdovice jsou méstska &tvrt a katastralni uzemi na jihovychod€ Sirdiho centra Prahy, soucast
méstské Sasti i méstského obvodu Praha 10. Sousedi na severu a severozipad® s Kralovskymi
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Vinohrady, na vychod¢ se Stra$nicemi, na jihovychod& s Michli a na jihozdpad& s Nuslemi.

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatnou nebytovou jednotku umisténou v podzemnim podlaZi o velikosti 53,60 m?
- dle vymezeni jednotek v budové. Objekt je situovany v ulici Minsk4, ktera je spojnici mezi
ulici Vriovickou a Moskevskou. Jednd se zastavbu fadovych bytovych domt. V blizkém okoli se
nachdzi pievazné bytova zastavba, ndmésti Svatopluka Cecha, koohinor a byvalé objekty tadu
méstské Casti Prahy 10. Obcanskd vybavenost dobra - v ulici VrSovickd a Moskevskd malé
obchody a sluZzby. Nejbliz$i ndkupni centrum Eden dve€ stanice tramvaji. Dopravni dostupnost
dobré - stanice autobusu v ulici Vrovickd tramvaj v Minské pfed domem, VrSovické nebo
Moskevské. Nejbliz§i metro Namésti Miru. Parkovaci moZnosti v pfilehlych ulicich obzvlaste ve
vecernich hodinach $patné.

Bytovy diim ve kterém je bytova jednotka situovand je s dvémi podzemnimi podlazimi a pé&ti
nadzemnimi podlazimi s vytahem. Objekt je zdéné konstrukce zastfeSeny sedlovou stiechou se
stfedni krytinou taskovou a klempitskymi prvky z pozinkovaného plechu. Fasada objektu v pofadku
s provedenym nétérem. Vstupni dvefe plGvodni oSetfené, chodbové dvefe tzv. litaci ptivodni
dfevéné prosklené oSetfené . Schody kamenné, podlahy teracové. Lodzie pfistupné ze spole¢ného
schodi$tového prostoru prosklenymi drevénymi dveimi s izolaénim sklem. Okna plastova
$paletova. Objekt je v dobrém stavu udrzovany. Objekt byl postaven a kolaudovan v roce 1912. V
budové je 21 bytovych a 5 nebytovych prostor.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Nebytova jednotka €. 773/23

Obsah ocenéni na trinich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Nebytova jednotka €. 773/23
2. Vynosova hodnota
2.1. Nebytova jednotka 773/23




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zékona ¢. 151/1997 Sb. o ocetlovani majetku, § 2 a dle vyhlasky &.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti. Dle vyhlasky & 370/2024 Sb.§la - §lc zjisténa cena
nemusi, ale je ur¢ovana podpirné.

1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.
(2) Odstavec 1 se nepouZije v ptipadé ocenéni pfedmétu zajist€ni pro udely souvisejici s ¢innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a tvérniho druZstva. P¥i aplikaci porovnavaci metody
byly jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité v&ci , umisténé v daném mist& a okoli.
Data budou zpracovéna zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjiténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na zaklad€ kterych znalec dospél
k vysledkm. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti prostfednictvim
placené databaze Valuo a OctopusPro, realitni portdl, konzultace s realitnimi maklé¥i a zpracovéna
data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou zjistény ,
vybrany, analyzovany a pouZzity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev pfedmétu ocenéni: Nebytova jednotka ¢.773/23
Adresa pfedmétu ocenéni: Minska 773/8

100 00 Praha 10
LV: 11553
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Vriovice
Pocet obyvatel: 1384 732

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceilovani majetku ve zn€ni pozd&jSich
ptedpist a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
né€ktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Nebytova jednotka ¢. 773/23

Ocetiovand nebytova jednotka se nachazi v prvnim podzemnim podlazi podsklepeného (2.PP)
pétipodlazniho zdéného objektu s vytahem. Nebytovad jednotka sestava ze dvou mistnosti -
kluboven, spiZe, koupelny, WC a pfedsing - dle prohlaSeni vlastnika. Skutedny stav - pfedsii,
koupelna, WC, chodbicka a dvé klubovny. V dobé prohlidky nebytova jednotka nevyuZivana.
Okna plastova $paletovd s vng&j$im kiidlem zasklenym izola¢nim sklem. Okna jsou opatfena
miiZemi a parapetni sténa je o vy$ce 1600 mm (nad chodnikem okno umisténo od 100 mm do 250
mm). Okno v koupelné¢ a WC dievéné jednoduché (do svétliku). Dvete do mistnosti dievéné
ramové Caste¢né prosklené do dievénych zérubni, dvefe do koupelna a WC dfevéné ramové do
dfevénych zarubni (oteviravé Kkliem) dvefe mezi pfedsini a chodbiCkou chybi pouze dfevéna
zarubenl. Vstupni dvefe dfevéné ramové do dievéné zarubn€ neudrZzované. Podlahy v ptedsini a
chodbiéce lino, v koupelné a WC nové&j§i dlazba, v obou mistnostech klubovny jekor na betonovou
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podlahu. Koupelna vybavena sprchovou vanou a umyvadlem, WC samostatné s misou kombi a s
umyvadlem. Provedeny jsou keramické obklady st¢tn na WC 1600 mm a v koupelné do vysky
zarubni. V jedné z kluboven Zelezny diez a vestavéna skiiii. Vytdpeni piimotopy (t€lesa v
klubovnach a pfedsini) v koupelné infraza#i¢ . Ohfev vody boilerem umisténym v koupelné. V
pfedsini a chodbiéce ulozny prostor pod stropni konstrukei. Stavebné technicky stav : v nebytové
jednotce byly provedeny stavebni Gipravy hygienického zazemi (WC a koupelna) a to v roce 2010.
Nebytova jednotka je v zdkladnim wudrZovaném stavu s lokaln€ projevujici se vlhkosti stén v
rohové Casti pfedsing. Jednotka je zapsénav listu vlastnictvi jako jiny nebytovy prostor.

Zattidéni pro potireby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budoveé § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptéavka niZsi neZ nabidka I -0,02
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soulasti je \Y% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uizemi I 0,00
4., Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez viivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
v8echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a katastralni tizemi
lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (penéZni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ 3 Pi)=1,183
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nézev znaku ¢. P;
1. Druh a G&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zéstavba )| 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit€, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obg&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné \Y% 0,00

parkovaci moZnosti; nebo ptijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
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parkovani na pozemku

7. Osobni hromadn4 doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD - dobra 11 0,02
dostupnost centra obce - zastdvka tramvaje pied domem

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,08
komer¢ni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi - bez dalSich vlivi I 0,00

1
Index polohy Ip=P *(1+) Pi)=1,160

i=2

Koeficient pp = It * Ir = 1,372

. . koeficient dle typu

é Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
Jiny nebytovy prostor: 53,60 * 1,00= 53,60 m?
Zapoditana podlahova plocha nebytového prostoru: 53,60 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Caést

Konstrukce standardu [%]

Provedeni

1. Zéklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy
4. Krov, stfecha

5. Krytiny stiech
g 6. Klempiiské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vngjsich povrchii
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody
11. Dveie
12. Vrata
13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohfev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.

betonové a kamenné pasy bez izolace
zd&né odpovidajici plnym cihldm tl. 45
cm

tramové polospalné,

stiecha sedlova

palend krytina

pozink

vapenné a vapenocementove
véapenné dvouvrstvé omitky

béZné obklady

kamenné

dfevéné ramové plné a prosklené

plastova $paletova s vn&j$im kiidlem s
izol. sklem

jekor, dlaZba a lino

pfimotopy

svételnd a tiffdzova

hromosvod

ocelové trubky

litinové potrubi

bojler
samostatny dfez
sprchové vana,umyvadlo a samostatné
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24. Vytahy vytah S 100
25. Ostatni miize S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;)Slt Koef. gé}r.a;ggi}l’
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stiech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,40 100 1,54 8,32
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni P 1,80 100 0,46 0,83
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souéet upravenych objemovych podild 98,31
Koeficient vybaveni Ka: 0,9831
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?): = 7 095,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): % 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): & 0,9831
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): = 3,1120
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 24 458,88
Plna cena: 53,60 m? * 24 458,88 K&/m? = 1310 995,97 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 105 rokt 5
Pfedpokladana dal§i Zivotnost (PDZ): 105 rokt
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Pedpoklédana celkové Zivotnost (PCZ): 210 roki
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 105 /210 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena CJIN = 655 497,99 K¢
Koeficient pp * 1,372
Cena CJ = 899 343,24 K¢
Nebytova jednotka & 773/23 - cena zjistén4 bez podilu na = 899 343,24 K¢
prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek parc.c. 1181

Ocefiované pozemkKy se nachazi na katastralnim Gzemi VrSovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2025 mapovy list €. 60.

, Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

zastavéna plocha a nadvoii 1181 432 17 450,00 7 538 400,-
Cenova mapa - celkem 432 7 538 400,-
Pozemek parc.é. 1181 - cena zjisténa celkem = 7 538 400,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

Pozemek parc.¢. 1181 = 7 538 400,- K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 7 538 400,- K¢
Nebytova jednotka & 773/23 - cena zji§tén4, bez podilu na = 899 343,24 K¢
pFisluSenstvi

? Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluienstvi stavby a pozemku

Cena zjisténa p¥isluSenstvi stavby a pozemku: 7 538 400,- K&
Spoluvlastnicky podil: 536/13 975
Hodnota spoluvlastnického podilu: 7 538 400,- K& * 536/ 13 975 + 289 129,33

Nebytova jednotka &. 773/23 - cena zjiSténa 1188 472,57 K¢

TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Nebytova jednotka ¢. 773/23

| Ocefiovana nemovita véc
Uzitna plocha: 53,60 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientl pro porovnani:
Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
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prodejii nemovitosti v mist& a &ase obvyklém. Jako podkiady byly pouZity tdaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovnavaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztaZené na 1 m2 . Takto zjisténé ceny byly upraveny
nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovida shodnosti ocetiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V ptipadg, e je zvoleny reprezentant v daném hledisku lep3i neZ ocefiované véci
odpovida koeficient < 1. V piipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor3i nez
ocefiované nemovitosti, odpovid4 koeficient >ziskana data pak byla pfepoctena na ceny , které byly
pouZity pro vypocet viz vyse.

Pouzité koeficienty a korekce.

Pouzity byly ceny srovnavanych jiZ prodanych nemovitosti z databaze VALUO , databaze
Katastralniho Gfadu a po té upraveny koeficienty K1 - K8.

K1 zohlediuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 vyuziti, K5 velikost - m?
uzitné plochy ( dana rozmezim) K6 vybaveni, K7 podlazi, K8 redukce pramene ceny.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Kodaiiska 648/18 Praha 10 - VrSovice
Lokalita: Nebytova jednotka 648/2 )
Popis: Nebytovéa jednotka ve skv&lé a Zadané lokalit€ VrSovic ul. Zitomirskd jen par

krokd od Vrovického namésti a vyhladenych parkt na Vinohradech. o velikosti 47
m?2/ v katastru nemovitosti vedeno jako jiny nebytovy prostor/ v -1 podlazi ¢
suterén, kdy okna bytu jsou cca 10 cm nad urovni chodniku. Koupelna se
sprchovym koutem, samostatnd kuchyng, prostorny pokoj a loZnice. Déle jsou zde
2 komory, kdy 1 sousedici se sklepem vykazuje znamky vlhkosti. Je tfeba opravit.
K bytu dale nalezi sklepni koje cca 3 m2. Vytapéni elektrickymi panely. Volné
ihned. Vhodné jako kanceléf, eshop popf na sluzby.

Podlazi: 1.PP

Dispozice:  2+1

Typ stavby: zdény

Uzitna plocha: 47,00 m?
Poutzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebng technicky stav - lepsi 0,85
K4 Vyuziti - lepsi 0,95 i
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 : —
i i Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni - lepsi 0,95 '
K7 Podlazi - srovnatelné 1,00
K8 Redukce pramene ceny - V- 32298/2024-101 1,00
K9 Prode;j el.aukci 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 4.6.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3 000 000 47,00 63 830 0,75 47 873
Nazev: Ji¢inska 1617/31, Praha 3
Lokalita: Nebytova jednotka &. 1617/25 .
Popis: Jednotka & 1617/25, jiny nebytovy prostor v budové &.p. 1617, &ast obce Zizkov, na
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parcele 1632/1 Zizkov, podil na spoleénych &astech domu a pozemku 440/17578.
Jednd se o jiny nebytovy prostor charakteru 2+kk o velikosti 44 m? umistény v
prvnim nadzemnim podlaZi. Prostory vyuZivané jako kancelafské prostory. Plastové
okna zabezpefeny miiZi. Nebytova jednotka v dobrém stavu po rekonstrukei.

PodlaZzi: L.NP
Dispozice:  2+kk
Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitn4 plocha: 44,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita - lepsi 0,95
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,85 o SUETRR TR THIN | O
K4 Vyuziti - srovnatelné 1,00 Zdroj: Katastrélni tiad
K5 Velikost - mensi 0,98
K6 Vybaveni - srovnatelné 1,00
K7 Podlazi - lepsi 0,98
K8 Redukce pramene ceny - V- 70334/2024-101 1,00
K9 Prodej el.aukci 0,98
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 26.11.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 000 000 44,00 68 182 0,76 51 818
Nazev: Biskupcova 1510/58, Ziikov, 13000 Praha 3
Lokalita: Nebytové jednotka €. 1510/102,
Popis: Jednotka ¢. 1510/102, jiny nebytovy prostor v budoveé &.p. 1510, 1511, 1512, &ast

obce ZiZkov, na parcele 3959 Zizkov, podil na spoleénych &4stech domu a pozemku
846/30151. Nebytova jednotka ve zd&ném bytovém domé umisténad ve zvySeném
podzemnim podlaZi. Plastovd okna opatfend miiZemi cca 30cm nad terénem.
Vytapéni WAW. Jednotka vyuzivana jako sklad s kanceléfi s pfisluSenstvim a je v
prumérném stavebné technickém stavu.

zvySené 1.PP

Podlazi: zvySené 1.PP

Typ stavby: zdény

Uzitn4 plocha: 84,60 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - lepsi 0,97

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00 A

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,98 ” e gl
K4 VyuZiti - lepsi 0,99 Zdroj: Katastralni ufad
K5 Velikost - vétsi 1,02

K6 Vybaveni - srovnatelné 1,00

K7 PodlaZi - srovnatelné 1,00

K8 Redukce pramene ceny - V-53931/2024-101 1,00

K9 Prodej el.aukci 0,98
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| Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 17.9.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3 900 000 84,60 46 099 0,94 43 333
Nazev: Praha, Praha 3, Zizkov
Lokalita: Prodej nebytového prostoru 72 m2
Popis: Nebytovy prostor v suterénu 71,8 m2 — byvaly kryt civilni ochrany, Praha 3
Zizkov Tento nebytovy prostor, ptivodn& slouZici jako kryt civilni ochrany, nabizi
diky svému unikatnimu charakteru a poloze v suterénu Siroké moZnosti vyuziti pro
rizné podnikatelské i kreativni aktivity. Tento prostor je veden jako dilna nebo
provozovna. Je idealni volbou pro ty, ktefi hledaji netradiéni prostor bez oken s
robustni konstrukei a vysokou mirou bezpe&nosti. Dispozice a vlastnosti: ¢ Ctyfi
mistnosti, dv& vstupni chodby a koupelna/umyvéarna ¢ Rozloha: 71,8 m2 « Vyska
stropu: 256 cm ¢ Stald teplota kolem 20 °C e« Napojeni na vefejny vodovod,
kanalizaci a elektéinu * Vytah v domé& ¢ Prostor je vhodny k rekonstrukci ¢
Parkovani moZné pfed domem na modré zon€¢ MozZnosti vyuZiti:  Skladové
? prostory: Stabilni teplotni podminky pro uskladnéni materiélu, zboZi ¢i dokumentt
Unikové hry: Autentick atmosféra prostoru ptimo vybizi k vytvoteni zaZitkového
centra * Servisni dilna: Pro opravy ¢i jiné technické prace  Datové centrum:
Stabilni podminky a bezpe¢nd lokalita pro technologické zafizeni » BezpeCnostni
sklad » Dobr4 investice v $ir§im centru Prahy Poloha: Nachézi se v Zddané lokalité
Prahy 3 — Zizkov s vybornou dostupnosti: * Centrum Prahy: 7 minut autem nebo 15
minut tramvaji  Metro: NejbliZi stanice metra je Zelivského « V okoli je kompletnil
obdanska vybavenost, véetné obchodd, restauraci a dalSich sluzeb Tento prostor]
nabizi jedine¢nou pfileZitost realizovat vaSe podnikatelské plany nebo kreativni
vize. Soudasti nabidky jsou vizualizace ve dvou stylech, které vdm pomohou
predstavit si potencial tohoto mista.
Podlazi: 1.PP
Typ stavby: zdény
Uzitn4 plocha: 72,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - lepsi 0,98 Zdroj: : www.sreality.cz
“ K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - horsi 1,15
K4 Vyuziti - horsi 1,05
K5 Velikost - vétsi 1,03
K6 Vybaveni - srovnatelné 1,00
K7 PodlaZi - srovnatelné 1,00
K8 Redukce pramene ceny - v nabidce 0,95
K9 Prodej el.aukei 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 4.2.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 900 000 72,00 40 278 1,13 45 514

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena
Primérn4 jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnéavaci cena

43 333 K&/m?
47 135 K&/m?
51 818 K&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZitné plochy

Primérna jednotkova cena 47 135 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 53,60 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 526 436 K¢

2. Vynosova hodnota

2.1. Nebytova jednotka 773/23

Pfi ocetiovani vynosovou metodou je pfedpokladano, Ze nemovitost piind3i trvaly a udrZitelny
vynos. Pro tyto uCely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybrany tfi vzorky a pfepolteny koeficienty zohlediiujicimi lokalitu, stavebné& technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nasledn& musely byt zohlednény ro&ni naklady (na
spravu, pojisténi, dail z nemovitosti a piipadné naklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynost

¢. plocha - Géel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?*rok] [K&/mésic] [K&rok] [%]

1.Ostatni prostory  1.PP 54 3022 13 500 162 000 6,50

Celkovy vynos za rok: 162 000
Vypocet hodnoty vynosevym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 54
Reprodukéni cena RC K& 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro&ni najemné za m? Nj K&/(m*'ro 3022
k)

DosaZitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Ké&/rok 162 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 153 900
Niéklady (za rok)
Daii z nemovitosti Ké/rok 800
Pojisténi Ké/rok 1 500
Opravy a udrzba Ké&/rok 2 000
Sprava nemovitosti K¢&/rok 3 000
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Néklady celkem vV K¢&/rok 7300
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké&/rok 146 600
Mira kapitalizace % 6,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosové hodnota (bez ode¢teni naklad na uvedeni K¢ 2 255385
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢e 120 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 2 135 385
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena  Vécna hodnota
1. Nebytova jednotka ¢&. 773/23 1 600 125,30 K¢& 944 627,32 K¢
Celkem: 1 600 125,30 K¢ 944 627,32 K¢

Rekapitulace vyslednych zjiSténych cen

1. Nebytova jednotka €. 773/23 1 188 473,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 1 188 473,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 188 470,- K¢

slovy: Jeden milion jedno sto osmdesat osm tisic ¢tyfi sta sedmdesat K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu 1 188 470 K¢

slovy: Jeden milion jedno sto osmdesét osm tisic Etyfi sta sedmdesat K¢&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Nebytova jednotka &. 773/23 2 526 436,- K&
2. Vynosova hodnota
2.1. Nebytova jednotka 773/23 2 135 385,- K¢
Porovnavaci hodnota 2 526 436 K¢
Vynosova hodnota 2135385 K¢
Obvykla cena 2 526 400 K¢
slovy: Dva miliony pét set dvacet Sest tisic ¢tyfi sta K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

vvvvvv

kde se jedna o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, staii nemovitosti a fadu dal§ich faktord. Dale jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zamé&stnanost v dané lokalité a pi{padna dojezdnost, Zivotni Groveti, hospodéafsky rozvoj,
inflace nebo irokova mira. Vlivy politicko spravni zahrnuji daflovou politiku, izemni planovani
&i vefejné zajmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané &asti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.
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Zjist&ni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni -
porovnavaci metodou, vynosovou metodou a cenou zjisténou ( vyhlaska 370/2024 Sb.). Vzorky
pro srovnani byly pfevzaty z databaze jiZ prodanych nemovitosti VALUO databéze katastralniho
tfadu, OctopusPro a realitniho portélu .

Jako hlavni ukazatel pro ndvrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek  porovnavaci
metodou.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zékladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak&ni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmenti
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi v&cmi je obchodovéno. Pro urfeni obvyklé ceny je
vychézeno z vlastni a inzertni databéze, a znalosti trhu. Z realizovanych prodejt databaze
VALUO, OctopusPro a katastru nemovitosti byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
n&kterych charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozp&ti
jednotlivych cen. Jeden vzorek pouZity z realitniho portalu byl pfepocten koeficientem redukce
pramene ceny. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohledn&ni viech vlivi
plisobicich na cenu obvyklou a po zvéZeni vSech okolnosti byla sou¢asna cena obvykld urena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shledani srovnatelnymi ve svych etalonech s oceflovanymi nemovitymi
vécmi se zohledndnim vupravy cen zejména korekei z realitni inzerce. Kontrolou byla ovéfena
spravnost postupu, skutednosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru nebyly zjistény. Vybér
zdroji dat, které v posudku vyuzil- kontrola jejich divéryhodnosti a vhodnosti. Sbér dat ¢i jejich
vlastni tvorba -kontrola jejich dfivéryhodnosti, vhodnosti, ové&feni Gplnosti a vzdgjemné konzistence.
Zpracovani dat — kontrola zplisobu zpracovéani dat ve vztahu k jejich daldimu vyuZziti v ramci
posudku. Provedeni analyzy dat a jejich vysledki - kontrola postupu Znalce pfi zpracovani analyz
dat ve vztahu k zadané odborné otazce.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti - nebytové jednotky & 773/23 v objektu &p. 773/8 v ulici
Minska, obec Praha, v&etné spoluvlastnického podilu na spolednych &astech domu a pozemku
parcelni &islo 1181 na katastralnim uzemi VrSovice. Porovnavaci hodnota nemovitosti ma v
tomto pipad® nejvétsi vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, %e vzorky pro srovnéni jsou
vybirané ze stejné lokality a okoli a jedna se kromé jednoho vzorku o jiZ realizované prodeje.
Vzorky jsou upraveny korek&nimi koeficienty. VSechny odlidnosti jsou v porovnavaci hodnot&
zohlednény . Zohlednén byl stavebné technicky stav a technologie provedeni, vybaveni, standard,
pkislusenstvi, lokalita,atraktivita, dopravni dostupnost, parkovéni, vyuZiti a celkovy pohled na
nemovitost. Ocefiovany majetek patii mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu obchodovany i
kdyZ v mendi mife. Lze tedy pfedpokladat, Ze porovnavaci metoda odrazi nejlépe stav ekonomiky
i konkrétni nabidku a poptavku po tomto druhu nemovitosti. Z téchto divodi je indikace obvyklé
ceny porovnavaci metodou rozhodujici.
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Obvykla cena 2 526 400 K¢

slovy: Dva miliony pé&t set dvacet 3est tisic Ctyii sta K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
piresnost

Znalci byl umoZné&n volny piistup do nebytové jednotky, proto vychédzi ze skutecnosti zjist€nych
pfi mistnim 3etfeni, skutednosti a podkladi poskytnutych zadavatelem ocenéni, dile z vné&jSiho
ohledani a z informaci z vefejnych zdrojil. Znalec déle vychézi z toho, Ze informace ziskané pfi
mistnim 3etfeni a z pfedloZenych podkladd pro zpracovani ocenéni jsou verohodné a spravné.
Zpracovatel vyhotovil ocendni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovéni a neodpovidd za
ptipadné zm&ny v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni
bylo provedeno za uelem zjisténi obvyklé ceny nemovité véci, bez podminek, bez skuteCnosti
sniZujicich pfesnost.

Konzultant a divod jeho pribrani
Z4dny z konzultantii nebyl ptizvan.
Odména, nahrada nakladd
Odména byla sjednéna smluvné.

Znale¢né u¢tuji dokladem €. 4639/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudktl pod pofadovym &islem 10470/2025.
V Praze 5.2.2025
/!

/ /

o~ Ve
(g Mt
/

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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.25 8:27 Informace o jednotce | NahliZzen( do katastru nemovitostf

sformace o jednotce

P ]

islo jednotky 773/23

fyp jednotky: Jjednotka vymezena podle zékona o vlastnictvi byt

Jptisob vyuZiti: jiny nebytovy prostor

gudova: &p.773

(atastralni Uzemi: Vriovice [732257]

Cislo LV: 11553

jrdina 536/13975

spolecnych Castech:
/lastnici, jini opravnéni
Vlastnicl;é prava Podﬂ-

‘iLAVNi MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

§§Svéfené sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

il
"Méstska cast Praha 10, Vinohradskéa 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

IpGsob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chranéné Gzemi

Jmezeni vlastnického prava

lejsou evidovana zadna omezeni.
iné zapisy
\ejsou evidovany zadné jiné zapisy.
¢ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)

lemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralni Gfad pro hlavni mésto
rahu, Katastralni pracovité Praha™@

lobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 08:00.

2004 - 2025 Cesky, (fad zemémalicky a katastralnie? Verze 6.7.1 b0 [WWwW6] BJ RSS
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Informace o pozemku

Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

Parcelni &islo: us1o
Obec: Praha [554782]
Katastralni Gzemi: VrSovice [732257]
Cislo LV: 11552
::‘V)'/méra [m?}: 432
}iTyp parcely: Parcela katastru nemovitosti
; Mapovy list; DKM
1 Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
:;Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
§Stavba na pozemku: &R 773

Qastnici, Jini opravnéni
i

1 S
IVlastnické pravo

\Chyba Jaroslav Ing., Trnkovo namésti 1112/3, Hlubocepy, 15200 Praha 5
Calkova Michaela, Minskéa 773/8, Vréovice, 10100 Praha 10

‘
1
|
géerven)'/ Cenék, Minska 773/8, Vriovice, 10100 Praha 10
i‘HIatky Vladimir, Tetinska 331/4, Radlice, 15000 Praha 5

j\
‘Hlava Petr, Jaroslava Haska 604, 58401 Lede¢ nad Sézavou

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Kébrt Ondfrej, Minska 773/8, Vréovice, 10100 Praha 10
Kithierova Eva MUDr., Minské 773/8, Virsovice, 10100 Praha 10
éJ Kliner Jifi a Klinerova Jana
Kliner Jif, Minskd 773/8, Vrsovice, 10100 Praha 10
Klinerova Jana, ¢& p. 19, 28163 Vlkancice
Kélblova Katefina, Valkova 1173, 39301 Pelhfimov
Krames$ Martin, Minsk4 773/8, Vréovice, 10100 Praha 10
Kubickova Simona, &. p. 118, 59101 Radostin
Kukula Rébert Ing., Minska 773/8, Vréovice, 10100 Praha 10
Masopust Daniel Bc., Vocelova 474/11, Vinohrady, 12000 Praha 2
Matasova Linda, U Mlynského kanalu 699/20, Karlin, 18600 Praha 8
Odrazilova Yvona, Minska 773/8, Vréovice, 10100 Praha 10
Peterkova Binderova Dita Ing., Mladeze 397/2, Bievnov, 16900 Praha 6

Pleschnerové Lenka, Minska 773/8, Vréovice, 10100 Praha 10

Y Schmid Robert a Schmidova Alzbéta, Minska 773/8, Vriovice, 10100 Praha 10

mrz Josef, Minska 773/8, Vriovice, 10100 Praha 10

‘Dsillnahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~Mm9PETEOanCSM__VTXijqu3WBF1 bALbiBIOXerhwrqv3ucl6DciOl-3... 112

Podﬁ.
563/13975
79/2795
7/215
564/13975
79/2795
1543/13975
92/2795
802/13975
587/13975

459/27950
798/13975
466/13975
89/2795
461/13975
427/13975
92/2795
452/13975
7/215
778/13975
453/13975

—




01.25 8:29 Informace o pozemku | Nahlizenf do katastru nemovitosti

\spolecenstvi vlastnikd jednotek Minska 773/8, Praha 10, Minska 773/8, VrSovice, 10100 Praha 10 859/13975
Iéicha Jaroslav, V Zahradach 224, 25101 Svétice 112/2795
iéulc Zdenék Bc., Palackého 66, 39301 Pelhfimov 459/27950
vernerova Iveta, Minska 773/8, Vriovice, 10100 Praha 10 569/13975
vosecky Martin, Minska 773/8, VrSovice, 10100 Praha 10 569/13975
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil
Méstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Stradnice, 10000 Praha 10 1543/13975

Ipisob ochrany nemovitosti

‘Nazev

|

‘pam. zéna - budova, pozemek v paméatkové zoné

chranéna znacka geodetického bodu

pamatkove chranéné tzemi

Seznam BPE)J

parcela nema evidované BPE)J.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u piislusnych jednotek

liné zapisy

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 0)
eaemovitostje v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralni G¥ad pro hlavni mésto
rahu, Katastrélni pracoviSté Praha™

lobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 08:00.
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PRA HA

s Hlavni mésto Praha
S8 Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2025

Katastralni Gzemi
Nazev: Vr$ovice

Parcela
Cislo parcely: 1181

Cena 2025
Mapovy list: 60
Cena: 17450 K&/m?
Skupina: 4147

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pf¥i zjistovani cen stavebnich pozemk je nutné postupovat
dle vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
gistuje. Uginnost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjsich pfedpist:

1
1.2025 Vytisténo dne: 21.01.2025
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