ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 10275/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykla cena nebytové jednotky &. 1795/29 v objektu &p. 1795/8, ulice Ke
StraSnické, obec Praha, véetn€ spoluvlastnického podilu na spolednych &astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 3118/48, 3118/111 a 3118/109 na katastralnim Gzemi Stra3nice.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanova 5
Dagické 180 Q 2 4
109 00 Praha 10 7

Cislo posudku v evidenci znalce: 4636/2025
Zadavatel: Méstsk &4st Praha 10, IC: 00063941

Vinohradska 3218/169
100 00 Praha 10
OBVYKLA CENA 1173 200 K&
Pocet stran: 18 a 12 stran piiloh Poéet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Eislo:

Podle stavu ke dni: 4.2.2025 Vyhotoveno: V Praze 5.2.2025




1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky &. 1795/29 v objektu €p. 1795/8, ulice Ke Strasnické,
obec Praha, véetnd spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku parcelni &islo
3118/48,3118/111 a 3118/109 na katastralnim izemi StraSnice.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zji¥téni obvyklé ceny nemovitosti za i¢elem prodeje elektronickou aukei.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesd&lil znalci #4dnou skute€nost, ktera mize mit dle jeho nazoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 4.2.2023.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Zpracovatel uril niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu.VSechny uvedené
zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypodet a stanoveni ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad€ poZzadavkl vyplyvajicich z platnych ocetiovacich ptedpisti, odbornych publikaci
a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni. Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZzit
postup popsany ve vyhlaSce &. 434/2023 Sb., kterou se mé&ni vyhlaska & 441/2013 Sb. k provedeni
zakona o ocetiovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisu.

2.2. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

vypis z KN katastralniho ufadu LV &. 16450 z 21.1.2025

Vypis z KN katastralniho ufadu LV €. 17567 ze dne 21.1.2025 a 3.2.2025

skuteCnosti a vymery zjisténé na miste

informace a Gidaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2025

katastralni mapa

znalecky posudek €. 1929-19-2017

databaze Katastralniho Gfadu, VALUO a OctopusPro

https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - p¥istup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni informaéni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a ufady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Zékon €. 151/1997 Sb., o ocettovani majetku

- Vyhlagka &. 370/2024 Sb. , k provedeni zdkona o ocetiovani majetku (oceiiovaci vyhlaska),
- Zakon &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech

- Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

- prohlageni vlastnika budovy

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramci zpracovani posudku je aplikovan pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Uplné a pravdivé.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je definovana v§2, odst.1 zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a 0 zméné
n€kterych zakoni, ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb.

Pokud tento zakon nestanovy jiny zplsob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenu.Obvyklou cenou se pro uely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérli prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi se
rozumg&ji napiiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
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prodévajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urdi se ze sjednanych cen porovnédnim. V odivodnénych p¥ipadech, kdy nelze obvyklou cenu
uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvla$tni pravni ptedpis nestanovi jinak.
Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neur&eni obvyklé
ceny museji byt v ocenéni uvedeny. UrCeni obvyklé ceny a postup p¥i tomto uréeni musi byt z
ocenéni ziejmé, jejich pouZiti, vEetn€ pouZitych udaji, musi byt odiivodn&no a odpovidat druhu
piedmétu ocenéni, G¢elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana €astka, kterou by mé&l mit majetek nebo sluzba ke dni
ocenéni mezi dobrovoln€ kupujicim a dobrovolné prodévajicim. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny
nebo trzni hodnoty stanovi provad&ci vyhlaska §.370/2024 Sb. (§1a - §1b)

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo trzni hodnoty se uréi i cena zjit€na.

(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.

(2) Odstavec 1 se nepouZije v pfipad€ ocenéni pfedmétu zajiténi pro ulely souvisejici s ¢innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a ivérniho druzZstva.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v fase a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodatstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéani. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trZzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trZzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trZzni hodnoty se pouZivaji tyto oceflovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asové cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stati a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poiidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si l1ze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani piedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedéavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi shéru ¢i tvorbé dat

Zpracovatel uréil niZe uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého uikolu.V3echny uvedené
zdroje jsou duleZité pro bezchybny vypocet a stanoveni ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
ureny na zdklad® poZadavki vyplyvajicich z platnych ocetiovacich pfedpisti, odbornych publikaci
a zkudenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni. Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit
postup popsany ve vyhladce ¢. 370/2024 Sb., kterou se méni vyhlaka €. 441/2013 Sb. k provedeni
zékona o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich pfedpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zpisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjidténi z podkladd, dat z mistntho Setfeni, na zéklade kterych znalec dospél k
vysledkiim. Zji$téna a zpracovéana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo,
OctopusPro, nabidky realitniho portélu a zpracovéana data z mistniho Setfeni, bude provedena
analyza trhu s nemovitymi v&cmi a budou zji§tény , vybrany, analyzovény a pouZity vzorky
srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Strasnice
Adresa nemovité véci: Ke Strasnické 1795/8, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidencni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namasti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 16450, podil 1/ 1
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, , LV: 16450, podil 1/1
&ast Praha 10 M&stsk4, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10, LV: 16450, podil 1/ 1

Dokumentace a skute¢nost

Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na mist® p¥i prohlidce nemovitosti, udaje z prohlaseni
vlastnika budovy, LV &. 16450, 17567, katastralni mapa a cenova mapa pozemkii CMP 2025.

Mistopis

Stra$nice jsou od roku 1922 méstské &tvrt’ a katastralni Gizemi Prahy. Jsou z pfevazné &asti soucasti
méstského obvodu a méstské &asti Praha 10, mald st Stra¥nic u hranic se Zizkovem patii do
obvodu a méstské &asti Praha 3. Stra¥nice sousedi na zapad® s VrSovicemi a Vinohrady, na
severozapad® s Zizkovem, na severovychod® s MaleSicemi, na vychod¢ s Hostivafi, na jihu se
Zéb&hlicemi a na jihozapad€ Michli.

Celkovy popis nemovité véci

Jedn4 se o nebytovou jednotku vedenou jako dilna nebo provozovna o velikosti 56,40 m? dle
vymezeni jednotek v budové. Bytovy dim je fadovym domem situovanym v bloku bytovych
domti pHi ulici Ke Stradnické a PriibéZné. Jedn4 se o frekventovanou oblast s provozem tramvaje v
Priib&Zné. Prieli domu se vstupem je situované do ulice Ke Strasnické. Oblanskd vybavenost
dobrd v misté a v dobré dochazkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice PribéZna , nejbliZsi
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nakupni centrum Skalka nebo smér centrum Flora. Zastavka tramvaje v ulici Prib&Zna, autobus
u metra Starostra$nickéd nebo Skalka, stanice tramvaji vlakové nadrazi Praha hlavni nadrazi -
Bene$ov. NejbliZ8i metro Skalka nebo Starostra$nickd. Parkovani v pfilehlych ulicich $patné,
zvla¥té ve ve€ernich hodinich. Pfed domem bez moZnosti zaparkovani. Jedn4 se o okrajovou &4st
obce.

Objekt je zdéné konstrukce , podsklepeny s péti  nadzemnimi podlazimi véetn& pidni vestavby s
novym vytahem s ndstupem na mezipodestich, zastfeSeny sedlovou stfechou s arkyii a
klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu (nové). Okna plastovd, vstupni dvefe plastové
prosklené s nadsvétlikem, zadveti s teracovymi schody a dlaZbou uzavieno dvefmi v prosklené
sténé. Schody teracové, podlahy chodby a mezipodestovych prostor teracové a dlazby. Na
mezipodestach hydranty. Fasidda domu v dobrém stavu bf¥izolitova . Stavebn& technicky stav
objektu udrzovany. Objekt byl postaven v roce 1953.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Nebytova jednotka &. 1795/29

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Nebytova jednotka €. 1795/29
2. Vynosova hodnota
2.1. Nebytova jednotka €.1795/15



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zékona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky ¢.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti. Dle vyhlaky ¢. 370/2024 Sb.§la - §lc zjist€na cena
nemusi, ale je uréovana podptirng.

1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité v&ci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zji§téna.
(2) Odstavec 1 se nepouzije v ptipadé ocenéni pfedmeétu zajisténi pro ucely souvisejici s ¢innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a uv€rniho druZstva. Pfi aplikaci porovnavaci metody
byly jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci , umisténé v daném misté€ a okoli.
Data budou zpracovéana zpisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovéan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjiste€ni z podkladt, dat z mistniho $etfeni, na zdkladé kterych znalec dospél
k vysledktim. Zji§téna a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti prostfednictvim
placené databdze Valuo a OctopusPro, realitni portél, konzultace s realitnimi makléti a zpracovana
data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi v&cmi a budou zjistény ,
vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Nebytovd jednotka ¢.1795/29
Adresa pfedmétu ocenéni: Ke Strasnické 1795/8
100 00 Praha 10
LV: 16450
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Strasnice
Polet obyvatel: 1384 732

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn&ni- pozdgjsich
piedpist a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znén{ vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Nebytova jednotka ¢. 1795/29

Ocetiovana nebytova jednotka se nachdzi v podzemnim podlazi pétipodlazniho  podsklepeného
zdéného objektu s novym vytahem a nastavbou. Nebytova jednotka (dilna nebo provozovna)
sestava z kancelafe a dilny a do kazdého prostoru je samostatny vstup z prostoru spole¢né chodby.
Vstupni dvefe do obou prostor dvoukfidlé plechové dvefe, okna ocelova jednoduchd s vyssi
parapetni sténou. Podlaha betonova s findlni vrstvou v kanceldfi z PVC a v diln¢ staré lino.
Podlaha z betonové mazaniny v kancelafi provedena v roce 2003. V kancelati maléd linka bez
vybaveni. Vytdpéni tGstfedni. V dilné pod stropni konstrukci rozvod vody pro dim s
tlakovadem. Na stropni konstrukci v dilng stopy po zatékani a lokaln¢ projevujici se vlhkost
stén. Objekt byl postaven v roce 1958. Nebytova jednotka je v podstaté v pivodnim stavu, objekt
jako celek udrZovany se stavebnimi Gpravami provedenymi v rdmci néstavby.

-7-



——

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosnd konstrukce: zdéna

Ko6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Poptavka niz8i nez nabidka I -0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soudasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zéplav v 1,00
) 7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a m 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni Gzemi
lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obganska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnické zafizeni, §kolské zafizeni, posta, bankovni (penéZni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + Y, Pi)=1,135
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nézev znaku <. Pi
1. Druh a u€el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
' 2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zéstavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢4sti obce 11 -0,05
4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit€, které ma obec: Pozemek lze [ 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna 1 0,00
oblanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥{jezd po zpevnéné komunikaci, §patné \Y% 0,00
parkovaci moZnosti; nebo ptijezd po nezpevnéné komunikaci s moZnosti
parkovéni na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etn&, MHD — dobra 111 0,01
dostupnost centra obce - tramvaj, autobus
8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,08
komer¢ni vyuZitelnosti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezamé&stnanost: Primérna nezamé&stnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii - bez dalsich viivi II 0,00
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1
Ir=P; *(1+) Pi)=1,080
i=2

Index polohy

Koeficient pp =1Ir * Ir = 1,226

. ., koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
Dilna s kancelafi: 56,40 * 1,00= 56,40 m?
Zapotitana podlahova plocha nebytového prostoru: 56,40 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I:fairé(;igﬁl C[:(;)S]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné, betonové S 100
3. Stropy Zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stfecha stfecha sedlova s arkyfi S 100
5. Krytiny stfech taskova a pozinkovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi jednovrstvé vapenné omitky P 100
8. Uprava vngjsich povrchii btizolitové $krabané S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody teracové S 100
11. Dvete hladké pIné ocelové dvouk¥idlé S 100
12. Vrata X 100
13. Okna kovova jednoduchd bez pferuseni P 100
tepelného mostu
14. Povrchy podlah lino na betonovou mazaninu S 100
15. Vytépéni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod hromosvod S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnit#ni plynovod C 100
21. Ohtev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23, Vnitini hygienické vyb. C 100
24, Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni odvétrani S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypodet koeficientu K4
_Ifgn_strukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:;)S]t Koef. g&fagjgg
1. Z&klady v&. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00



2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnittnich povrchi P 6,90 100 0,46 3,17

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dveie S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna P 5,40 100 0,46 2,48
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22, Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitinf hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalagni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souget upravenych objemovych podilt 76,65
Koeficient vybaveni K4: 0,7665
Ocenéni

Zgkladni cena (dle ptil. & 8) [K&/m?]: = 7 095,-
Koeficient konstrukce K; (dle p#l. & 10): i 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypottu): * 0,7665
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): N 1,2000
Koeficient zmeény cen staveb K; (piil. &. 41 - dle SKP): * 3,1120
Zé&kladni cena upravena [K&/m?] = 19 070,01

PIn4 cena: 56,40 m? * 19 070,01 K&/m?

Vypolet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 67 roka

Pfedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 58 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 125 rokt
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 67/ 125 = 53,6 %
Koeficient opotfebent: (1- 53,6 % / 100)

Nakladova cena CIn

Koeficient pp

Cena CJ

Nebytova jednotka &. 1795/29 - cena zjiSté€na bez podilu na

prislufenstvi
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1 075 548,56 K&

0,464

*

499 054,53 K¢
1,226

611 840,85 K¢

611 840,85 K¢
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I Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky parc.¢. 3118/111, 3118/48 a 3118/109

Ocetniované pozemky se nachazi na katastralnim tizemi Stra$nice a jsou ocen&ny dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2025 mapovy list &. 74.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K¢&/m?] [K&]
zastavéna plocha a nadvoii 3118/48 391 6000,00 2346 000,-
zastavéna plocha a nadvoii 3118/111 124 6 000,00 744 000,-
zastavénd plocha a nédvofi 3118/109 27 6 000,00 162 000,-
Cenovéa mapa - celkem 542 3 252 000,-

Pozemky parc.¢. 3118/111,3118/48 a 3118/109 - cena zji§téna
celkem

3252 000,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
Pozemky parc.¢. 3118/111,3118/48 a 3118/109
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

3 252 000,- K¢
3 252 000,- K&

Nebytova jednotka ¢, 1795/29 - cena zji§téna, bez podilu na = 611 840,85 K¢
prisluSenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluenstvi stavby a pozemku

Cena zji$téna piislusenstvi stavby a pozemku: 3252 000,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 564 /15246

Hodnota spoluvlastnického podilu: 3 252 000,- K& * 564 / 15 246 + 120 302,24
Nebytova jednotka &, 1795/29 - cena zjisténa = 732 143,09 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Nebytova jednotka ¢&. 1795/29

Ocefiovana nemovita véc
UZitn4 plocha: 56,40 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodeji nemovitosti v mist& a &ase obvyklém. Jako podklady byly pouZity udaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni prim&rné ceny. Jako porovndvaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztaZené na 1 m2 . Takto zjisténé ceny byly upraveny
nésledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovid4 shodnosti ocetiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V ptipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi neZ ocefiované véci
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odpovidd koeficient < 1. V piipad€, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor$i nez
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskana data pak byla ptepoétena na ceny , které byly
pouzity pro vypolet viz vySe.

Pouzité koeficienty a korekce.
Pouzity byly ceny srovnavanych jiz prodanych nemovitosti z databdze VALUO , databaze
Katastralniho ufadu a po té upraveny koeficienty K1 - KO.

K1 zohledtiuje lokalitu, K2 Typ stavby, K3 Stavebn& technicky stav, K4 Vyuziti ,K5 Velikost
(rozmezim),K6 Vybaveni, K7 PodlaZi, K8 Redukce pramene ceny, K9 prodej elektronickou aukei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej skladu 65 m2 Praha 10
Lokalita: K louzi, VrSovice, Praha, Cesko
Popis: Prodej nebytového prostoru 65 m2, 2. PP, K louZi, Praha 10 - Vi3ovice. Nebytovy

prostor sestavd ze 4 mistnosti a vstupni chodby. Mistnosti je moZno uzaviit,
dv€ma mistnostmi vedou inZenyrské sité (voda, odpad) a musi byt umoZnén
pfistup spravce domu. V celém nebytovém prostoru je zavedena elektfina, aktualng
je odpojena a je demontovany elektrom&r. Prostor je vyklizen a piipraven k
rekonstrukci. Nebytovy prostor je bez oken. Vhodny jako sklad, archiv, p¥ileZitostnd
dilna a pod.Nebytovy prostor se nachazi ve 2. podzemnim podlaZi bytového domu v
Praze 10-Vr3ovice a je vyborng dostupny MHD (tramvaj, autobus 1-2 min. chiize).
Parkovani na ulici v modré z6n8.Pro vice informaci a sjednéni prohlidky mé
kontaktujte

Podlazi: 2.PP

Typ stavby: zdény

Uzitna plocha: 65,00 m?
Zastavéna plocha: 65,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - lepsi 0,95
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - horsi 1,10
K4 Vyuziti - horsi 1,02
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 7 dro}: www.ceskereait.cz
f K6 Vybaveni - lepsi 1,04
K7 Podlazi - horsi 1,05
K8 Redukce pramene ceny - v nabidce 0,95
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.1.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
550 500 65,00 8 469 1,08 9147
Nazev: V ol§inach 878/8, Strasnice,
Lokalita; Nebytova jednotka &. 878/15,
Popis: jiny nebytovy prostor v budové &.p. 878, &ast obce Strasnice, na parcele 709/2

Stradnice, podil na spole¢nych &astech domu a pozemku 376/8004. Nebytovy
prostor umistény v podzemnim podlaZi zpisob vyuZiti dle prohlaseni vlastnika je
jiny nebytovy prostor (sklad).Jedna se o jeden &lenity prostor, kde v zadni &4sti jsou
vedeny hlavni domovni rozvody tepla a vody s nutnosti zabezpetit jejich piistup.
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Tato &4st mistnosti m4 sniZeny strop. Je oddé€lena lehkou deskovou sténou a nent
mozné jeji plnohodnotné uZiti ke skladovani. Udrzba jednotky je zanedbana, jsou
zde nutné opravy.

PodlaZi: 1.PP

Typ stavby: zdény

UZitna plocha: 37,60 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebneé technicky stav - srovnatelny 1,00
K4 VyuzZiti - srovnatelné 1,00 Zdroj: Katastralni tfad
K5 Velikost - mensi 0,98
K6 Vybaveni - horsi 1,02
K7 Podlazi 1,00
K8 Redukce pramene ceny - V-43042/2024-101 1,00
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.7.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
902 400 37,60 24 000 0,98 23 520
Nazev: Prodej skladového prostoru 72 m2
Lokalita: Praha, Praha 3, Zizkov
Popis: Nebytovy prostor v suterénu 71,8 m2 — byvaly kryt civilni ochrany, Praha 3 -

Zizkov Tento nebytovy prostor, piivodn slouzici jako kryt civilni ochrany, nabizi
diky svému unikétnimu charakteru a poloze v suterénu $iroké moZnosti vyuZiti pro
riizné podnikatelské i kreativni aktivity. Tento prostor je veden jako dilna nebo
provozovna. Je idedlni volbou pro ty, ktefi hledaji netradi¢ni prostor bez oken s
robustni konstrukei a vysokou mirou bezpednosti. Dispozice a vlastnosti: Ctyti
mistnosti, dv& vstupni chodby a koupelna/umyvérna * Rozloha: 71,8 m2 * Vyska
stropu: 256 cm e Stala teplota kolem 20 °C » Napojeni na vefejny vodovod,
‘kanalizaci a elektfinu * Vytah v dom& e« Prostor je vhodny k rekonstrukci °
Parkovani moZné pfed domem na modré zon& MozZnosti vyuZiti: * Skladové
prostory: Stabilni teplotni podminky pro uskladn&ni materialu, zboZi ¢i dokumentt
Unikové hry: Autentickd atmosféra prostoru p¥imo vybizi k vytvofeni zaZitkového
centra ¢ Servisni dilna: Pro opravy & jiné technické prace ¢ Datové centrum:
Stabilni podminky a bezpeéna lokalita pro technologické zafizeni » BezpeCnostni
sklad » Dobra investice v $ir§im centru Prahy Poloha: Nachazi se v Zadané lokalit&
Prahy 3 — Zizkov s vybornou dostupnosti: « Centrum Prahy: 7 minut autem nebo 15
minut tramvaji » Metro: NejbliZ3i stanice metra je Zelivského ¢ V okoli je kompletni
obdansk4 vybavenost, v&etn& obchodi, restauraci a dalgich sluzeb Tento prostor
nabizi jedine¥nou ptileZitost realizovat vade podnikatelské pléany nebo kreativni
vize. Souéasti nabidky jsou vizualizace ve dvou stylech, které vam pomohoul
predstavit si potencial tohoto mista. Bud'te rychli a pfetvorte tento prostor podle
svych snti! Pro vice informaci nebo sjednéni prohlidky m& nevéhejte kontaktovat.
UZitna plocha: 72,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - lepsi 0,95
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebn¢ technicky stav - lepsi 0,90
K4 VyuZiti - lepsi 0,98 i
K5 Velikost - srovnatelnd 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni - lepsi 0,90
‘ K7 Podlazi - srovnatelné 1,00
K8 Redukce pramene ceny - v nabidce 0,95
K9 Prode;j el. aukci 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena4 j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 900 000 72,00 40278 0,70 28 195
Nizev: Prodej komer¢ni nemovitosti 47 m2
Lokalita: Praha, Praha 3, ZiZkov
Popis: Exkluzivné nabizim samostatny nebytovy prostor - sklep umistény v prvnim

podzemnim podlazi star§iho ¢inZovniho domu na strategickém mist& prazského
Zizkova. D¥ive tento prostor slouZil jako chladirna masa a uzenin. Orientace ti
samostatnych mistnosti je smérem do Seifertovy ulice. Vstup do sklepa pouze ze
spoleénych prostor domu. Technicky je nebytova jednotka uréena k celkové
rekonstrukci, zajimavy potencidl - sklad, jednotlivé sklepy k naslednému prodeji,
zkuSebna, dilna atd.

Podlazi: 1.PP

Typ stavby: zdény

UZitna plocha: 47,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - lepsi 0,95
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00 A
K3 Stavebné technicky stav - srovnatelny 1,00
K4 Vyuziti - horsi 0,95 : '
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni - srovnatelné 1,00
K7 Podlazi - srovnatelné 1,00
| K8 Redukce pramene ceny - v nabidce 0,95
| K9 Prodej el. aukci 0,98
' Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
| [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1250 000 47,00 26 596 0,84 22 341
Minimadlni jednotkova porovnavaci cena 9 147 K&/m?
Primé&rn4 jednotkova porovndvaci cena 20 801 K&/m?
| Maximalni jednotkova porovndvaci cena 28 195 K&/m?
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Vypodet porovnavaci hednoty na zdklad€ uzitné plochy

Primé&rma jednotkova cena 20 801 K¢&/m?
Celkovi uZitna plocha ocetiované nemovité véci 56,40 m?
Vysledna porovnéavaci hodnota 1173176 K&

2. Vynosova hodnota

2.1. Nebytova jednotka £.1795/15

Pii ocetiovani vynosovou metodou je pfedpokladano, Ze nemovitost p¥ina$i trvaly a udrZitelny
vynos. Pro tyto Ggely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybrany t¥i vzorky a pfepoéteny koeficienty zohlediiujicimi lokalitu, stavebn& technicky stav,
charakter nebytové jednotky, vybaveni, standard. Nésledn€¢ musely byt zohlednény ro¢ni naklady
(na spravu, pojisténi, dail z nemovitosti a pfipadn¢ ndklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - uéel podlazi podlah. nijem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m*rok] [K&mésic] [K&/rok] [%]

1.Provozni prostory 1.PP 56 1915 9 000 108 000 7,50

Celkovy vynos za rok: 108 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 56
Reprodukéni cena RC K& 0
Vynosy (za rok)
DosaZitelné ro&ni najemné za m? Nj K&/(m*'ro 1915
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP Ké&/rok 108 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 102 600
I | Naklady (za rok)

Dari z nemovitosti Ké&/rok 900
Pojisténi K¢&/rok 2 000
Opravy a Gdrzba K¢&/rok 3000
Sprava nemovitosti K¢/rok 1200
Ostatni ndklady K¢&/rok 0
Néklady celkem \Y% K¢é/rok 7100
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké&/rok 95 500
Mira kapitalizace % 7,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odedteni nakladii na uvedeni Ke 1273333
do pron. stavu)
Naéklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 70 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 1203 333
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena  Vécna hodnota
1. Nebytova jednotka ¢. 1795/29 1195 850,80 K¢& 619 356,77 K&

Celkem: 1 195 850,80 K¢ 619 356,77 K¢

Rekapitulace vyslednych zji§ténych cen

1. Nebytové jednotka ¢&. 1795/29 732 143,- K&
Zjisténa cena - celkem: 732 143,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 732 140,- K¢

slovy: Sedm set tiicet dva tisic jedno sto ¢tyficet K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu 732 140 K¢

slovy: Sedm set tficet dva tisic jedno sto EtyFicet K&

Rekapitulace ocenéni na trZnich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Nebytova jednotka ¢&. 1795/29 1173 176,- K&
2. Vynosova hodnota
2.1. Nebytova jednotka ¢.1795/15 1203 333,- K¢
Porovnavaci hodnota 1173176 K¢
Vynosova hodnota 1203 333 K¢
Obvykla cena 1173200 K¢
slovy: Jeden milion jedno sto sedmdesét tfi tisic dvé st& K¢&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivi.. Mezi nejdileZit&jsi patii vlivy fyzikalni ,
kde se jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stafi nemovitosti a fadu dalsich faktord. Déle jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zam&stnanost v dané lokalit€ a pfipadna dojezdnost, Zivotni urovefi, hospodafsky rozvoj,
inflace nebo trokova mira. Vlivy politicko spravni zahrnuji datiovou politiku, uzemni planovani
Ci vefejné zajmy, Zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané €asti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového piedpisu platného ke dni ocendni -
zjiSténou cenou, vynosovou metodou, porovnivaci. Vynosova metoda na zékladé vynos z
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obvyklych ngjmi. Porovnavaci metodou - vzorky pro srovnani byly pfevzaty z placené databaze
jiz prodanych nemovitosti VALUO, OctopusPro - databaze katastrdlniho ufadu a realitniho
portalu. Jako hlavni ukazatel pro ndvrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek
porovnavaci metodou.

5. ODUVODNENI

\ 5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, urfeny zakladni jednotky pro porovnéni a parametry s
vyznamnym podilem na vy§i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmentl
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi v&cmi je obchodovéano. Pro uréeni obvyklé ceny je
‘ vychédzeno z vlastni a inzertni databdze, a znalosti trthu. Z realizovanych prodeji databaze
. VALUO, OctopusPro a katastru nemovitosti a realitniho portalu byly vybrany obdobné nemovité
véci, které se v nékterych charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o
rozpéti jednotlivych cen.  Vzorky pouZité z realitntho portdlu byly pfepotteny koeficientem
' redukce pramene ceny. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech
! vlivli pisobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech okolnosti byla sou¢asna cena obvykla uréena
na Grovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shled4ni srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi
vécmi se zohlednénim Gpravy cen zejména korekci z realitni inzerce. Kontrolou byla ov&fena
spravnost postupu, skute&nosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru nebyly zjiStény. Vybér
zdrojti dat, které v posudku vyuZil- kontrola jejich diivéryhodnosti a vhodnosti. Sbér dat ¢i jejich
vlastni tvorba -kontrola jejich divéryhodnosti, vhodnosti, ov&feni Uplnosti a vzajemné konzistence.
Zpracovani dat — kontrola zpiisobu zpracovani dat ve vztahu k jejich dal$imu vyuZiti v rdmci
posudku. Provedeni analyzy dat a jejich vysledka - kontrola postupu Znalce pfi zpracovani analyz
dat ve vztahu k zadané odborné otazce.

) 6.ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti nebytové jednotky & 1795/29 v objektu ¢p. 1795/8, ulice Ke
Stragnické, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku
parcelni &islo 3118/48, 3118/111 a 3118/109 na katastrdlnim Uzemi StraSnice. Porovnavaci
hodnota nemovitosti ma v tomto p¥ipadé nejvétsi vypovidaci hodnotu, vzorky pro srovnéni jsou
vybirané z dané lokality a okoli. Vzhledem k miniméalnimu po&tu realizovanych prodejd
(srovnatelnych) jsou pouZity vzorky nabidkovych cen upravenych redukénim koeficientem a jeden
ze vzorkli  realizovany prodej. Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty, kde vSechny
odlignosti jsou v porovndvaci hodnoté zohlednény. Zohlednén byl stavebné technicky stav a
technologie provedeni, vybaveni, standard, pfisluSenstvi, lokalita,atraktivita, dopravni dostupnost,
parkovéni, vyuZiti a celkovy pohled na nemovitost.

Ocetiovany majetek patii mezi typy nemovitosti, které jsou na trhu obchodovany minimélng.
Porovnavaci metoda odrazi nejlépe stav ekonomiky i konkrétni nabidku a poptdavku po tomto
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druhu nemovitosti. Z t&chto divodi je indikace obvyklé ceny porovnavaci metodou rozhodujici.

Obvykla cena 1173 200 K¢

slovy: Jeden milion jedno sto sedmdesét tfi tisic dvé st&¢ K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalci byl umoZnén volny pfistup do nebytové jednotky, proto vychazi ze skute€nosti zjisténych
| pii mistnim $etfeni, skutenosti a podkladd poskytnutych zadavatelem ocenéni, dale z vnéjsiho
ohledani a z informaci z vefejnych zdroji. Znalec dale vychazi z toho, Ze informace ziskané pii
mistnim Setfeni a z pfedloZenych podkladi pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dob& jeho zpracovani a neodpovida za
piipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni
bylo provedeno za ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovité véci, bez podminek, bez skute¢nosti
snizujicich pfesnost.

Konzultant a divod jeho pfibrani
Z4dny z konzultantii nebyl pfizvén.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znale¢né u¢tuji dokladem €. 4636/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
Ib 10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢€islem 10275/2025.

V Praze 5.2.2025 ¥ 4
Y 4
(e,

/
4
Vi
/

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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I_{. 01.25 9:06 Informace o jednotce | Nahlizeni do katastru nemovitosti

informace o jednotce

'E};ro_jednotky 1795/29

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zdkona o vlastnictvi bytd
ZpUsob vyuZiti: dilna nebo provozovna

gudova: C.R.1795

Katastralni Gzem: Strasnice [731943]

Cislo LV: 16450

potre 564/15246

spolecnych Castech:

|
l_—

Vlastnici, jini opravnéni

viastnické pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

-&uérené sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

Méstska ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

Iplisob ochrany nemovitosti

Nazev
|
\pamétkové chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

liné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

¢ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

lemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha™

lobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 08:00.

02004 - 2025 Cesky drad zeméméficky a katastralni Verze 6.7.1 b0 [WWWE6] &Sé
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L_Uzgs 15:28

informace o pozemku

Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

|
parcelni Cislo: 3118/109@

obec: Praha [554782]¢

Katastralni Gzemi: Stradnice [731943]

Lislo LV: 17567 l
vyméra [m?]; 27

yp parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Zplisob vyuziti: spoleény dvir

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Vlastnici, jini opravnéni

|Vlastnické pravo

Cizner Lukas Mgr., Ke Strasnické 179578, Strasnice, 10000 Praha 10
‘Ciznerové Hana Ing., Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10
Dufkové Milada Mgr., Kounicka 1404/55, Strasnice, 10000 Praha 10

Fairaisl Karel MgA., Manesova 1642/83, Vinohrady, 12000 Praha 2

FiSerova Iveta Mgr., Lomena 281, 25225 Zbuzany

|Grafkova Karolina, Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10

HLAVN{ MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
IvaSyna Viktoria, Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10

Janeckova Pavlina, Budedska 1134/45, Vinohrady, 12000 Praha 2

§) Kantor Miroslav a Kantorova Gabriela Mgr,, ¢. p. 147, 76325 Loucka

Kaplan Viktor Mgr., Ohradni 1335/5, Michle, 14000 Praha 4

Karasova Erika Mgr., Hlavni 234, 26718 Bubovice

Klofcova Michaela, Ke Stra$nické 1795/8, Stradnice, 10000 Praha 10

Knotkova Marie, Ke Stradnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10

Kobikova Jaroslava Ing., Lipova 27, Zlenice, 25722 L$téni

Krejéovesova Marie, Ke Strasnické 1795/8, Stranice, 10000 Praha 10

SJ Kysylychyn Viktor a Kysylychyn Lyubov, Ke Straénické 1795/8, Straénice, 10000 Praha 10
Losova Danuse, Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10

Magat Karel, Ke Stragnické 1795/8, Stragnice, 10000 Praha 10
Mikatova Vlastimila, Brigadnikd 2952/139, Strasnice, 10000 Praha 10

Orazsachatova Sulgun, Ke Strasnické 1795/8, Stradnice, 10000 Praha 10

S) Padevét Jifi Ing. a Padevétova Lucie Ing., Srazna 928/15, Branik, 14000 Praha 4

Podil
463/15246
463/15246
451/15246
392/15246
451/15246
392/15246

94/2541
392/15246
389/15246
392/15246
181/15246

484/15246 |

385/15246 |

622/15246
484/15246
392/15246
484/15246
181/15246
392/15246
392/15246
389/15246

1456/15246 |

ﬂpsi//nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~jZeYYEdKprHmoyN5AQh8e0e9tWr95HvKUOnDYLOmj1 hySiUxSQoa1... 1/3




(3.02.25 15:28 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

sJ Poupé David a Poupétova Miloslava, Mladoboleslavska 663, Vino¥, 19017 Praha 9 484/15246
Rosenkranz Jifi, Ke Stra$nické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 1193/30492
Rosenkranz Lucie, Ke Strasnické 1795/8, Stragnice, 10000 Praha 10 1193/30492
Stavrovskaja Natalia, Sukova 466, 25264 Velké Pfilepy 181/15246
Stavrovskij Petr, Sukova 466, 25264 Velké Pfilepy 181/15246
Sefrnova Vladimira, Ke Stra$nické 1795/8, Stranice, 10000 Praha 10 385/15246 |
Sestakova Anna Mgr., Ke Stra3nické 1795/8, Stra$nice, 10000 Praha 10 389/15246
Sipkova Dagmar, Ke Stranické 1795/8, Stragnice, 10000 Praha 10 389/15246
Sramek Roman, Ke Stra$nické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 181/15246 |
Stépankova Veronika, Pocernicka 517/53, Malesice, 10800 Praha 10 451/15246
$J Sulc Jifi a Sulcova Miloslava, Safafova 232/11, Hostivat, 10200 Praha 10 451/15246
Veverkova BoZena, Ke Strasnické 1795/8, Stra$nice, 10000 Praha 10 385/15246
Vrilata Lubos, Kounicka 650/6, Strasnice, 10000 Praha 10 385/15246
Svérena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce Podil
 Méstska Cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Stranice, 10000 Praha 10 94/2541

|
Ipsob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chranéné dzemi

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zakaz zcizeni

aéstavni pravo smluvni

liné zapisy

Typ

Zavazek neumoznit zapis nového zést. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im poradi novy dluh

Zavazek zéstavniho véfitele nepozadat o vymaz zéstav. prava

¢ Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 37)

Objekt je dotéen zménou pravniho vztahu: V-66/2025;
Nefhovitostje v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Gfad pro hlavni mésto

Yy, Katastralni pracoviété Praha @

Uobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 03.02.2025 14:00.
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03_432.25 15:27 Informace o pozemku | NahliZenl do katastru nemovitosti

informace o pozemku
parcelni &islo: “31 18/1119
Obec: Praha [554782]7
Katastralni Gzemf: StraSnice [731943]
Eislo LV: 17567
vyméra [m?]: 124
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list; DKM
I Uréeni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK
| ZpUsob vyuZiti: spolecny dvlr
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Vlastnici, jini opravnéni

G ——

[ Vlastnické pravo -P‘o‘dil |
‘Cizner Lukas Mgr., Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 463/15246 !
Ciznerové Hana Ing., Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 463/15246 |
Dufkové Milada Mgr., Kounicka 1404/55, Strasnice, 10000 Praha 10 451/15246 |
|‘ Fairaisl Karel MgA., Manesova 1642/83, Vinohrady, 12000 Praha 2 392/15246
Fiserova Iveta Mgr,, Lomena 281, 25225 Zbuzany 451/15246
Grafkova Karolina, Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 392/15246
HLAVN{ MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 94/2541
lvasyna Viktoria, Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 392/15246 i
|Janeckova Pavlina, Budedska 1134/45, Vinohrady, 12000 Praha 2 389/15246
S) Kantor Miroslav a Kantorova Gabriela Mgr., ¢. p. 147, 76325 Loucka 392/15246
Kaplan Viktor Mgr., Ohradni 1335/5, Michle, 14000 Praha 4 181/15246
Karasova Erika Mgr., Hlavni 234, 26718 Bubovice 484/15246
Klofcova Michaela, Ke Stranické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 385/15246
Knotkova Marie, Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 622/15246
Kobikova Jaroslava Ing., Lipova 27, Zlenice, 25722 L$téni 484/15246
Krejéovesova Marie, Ke Strasnické 1795/8, Stradnice, 10000 Praha 10 392/15246
SJ Kysylychyn Viktor a Kysylychyn Lyubov, Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 484/15246
Losova Danuse, Ke Stradnické 1795/8, Stragnice, 10000 Praha 10 181/15246
Magat Karel, Ke Stradnické 1795/8, Stranice, 10000 Praha 10 392/15246
Mikatova Vlastimila, BrigadnikG 2952/139, Strasnice, 10000 Praha 10 392/15246
Orazsachatova Sulgun, Ke Stradnické 1795/8, Stra$nice, 10000 Praha 10 389/15246
SJ Padevét Jifi Ing. a Padevétova Lucie Ing., Srazna 928/15, Branik, 14000 Praha 4 1456/15246
) hups://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?ehcrypted=NAHL~XOI3oa6Y7eDsMseOUYK8e_ym1 525iCEtyRBLcLC_oSs_HyQanIunorh. . 1/3
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03,02.25 15:27 Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti
s) Poupé David a Poupétové Miloslava, Mladoboleslavska 663, Vinof, 19017 Praha 9
| Rosenkranz Jifi, Ke Strasnické 1795/8, Stranice, 10000 Praha 10

Rosenkranz Lucie, Ke Stra$nické 1795/8, Stragnice, 10000 Praha 10

stavrovskaja Natalia, Sukova 466, 25264 Velké Prilepy

Stavrovskij Petr, Sukova 466, 25264 Velké Pfilepy

Sefrnova Viadimira, Ke Strasnické 1795/8, Stragnice, 10000 Praha 10

Sestakova Anna Mgr., Ke Stra$nické 1795/8, Stragnice, 10000 Praha 10

| Sipkova Dagmar, Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10

| Sramek Roman, Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10
| Stépankové Veronika, Pocernicka 517/53, Maledice, 10800 Praha 10
sJ Sulc Jifi a Sulcova Miloslava, Safafova 232/11, HostivaF, 10200 Praha 10
| Veverkova BoZena, Ke Stra3nické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10
Vriata Lubos, Kounicka 650/6, Strasnice, 10000 Praha 10
‘ Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

%éstské ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Stradnice, 10000 Praha 10

484/15246
1193/30492
1193/30492

181/15246

181/15246

385/15246

|
389/15246

389/15246
181/15246
451/15246
451/15246
385/15246
385/15246
Podil
94/2541

ZpGsob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkove chranéné Gzemi

Seznam BPE)J

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zakaz zcizeni

Lastavni pravo smluvni

liné zapisy

Typ
| Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
|

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

| Zavazek zastavniho véfitele nepozadat o vymaz zastav. prava

| ¢ Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 37)

Objekt je dotéen zménou pravniho vztahu: V-66/2025;

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto

Prahu, Katastralni pracoviité Praha™

lobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 03.02.2025 14:00.
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1.01.25 9:.07 Informace o pozemku | Nahlizenf do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

_Pa_rcelni {islo: o 3118/48

Obec: Praha [554782]

Katastralni Gzemi: Strasnice [731943]

Cislo LV: 17567

Vyméra [m?]: 391

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na pozemku: ¢ p. 1795 J

‘Vlastnici, jini opravnéni

| Viastnické pravo Podil
Cizner Luka$ Mgr., Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 463/15246
Ciznerova Hana Ing., Ke Stradnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 463/15246
Dufkovéa Milada Mgr., Kounické 1404/55, Strasnice, 10000 Praha 10 451/15246
Fairaisl Karel MgA., Manesova 1642/83, Vinohrady, 12000 Praha 2 392/15246
Fiserova Iveta Mgr., Lomena 281, 25225 Zbuzany 451/15246
Grafkova Karolina, Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 392/15246
‘ HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské nadmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 94/2541
lvasyna Viktoria, Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 392/15246
‘Janeékové Pavlina, Budedska 1134/45, Vinohrady, 12000 Praha 2 389/15246
\S) Kantor Miroslav a Kantorova Gabriela Mgr., ¢. p. 147, 76325 Loucka 392/15246
QKaplan Viktor Mgr., Ohradni 1335/5, Michle, 14000 Praha 4 181/15246
Karasova Erika Mgr., Hlavni 234, 26718 Bubovice 484/15246
Kiofcova Michaela, Ke Stradnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 385/15246
Knotkova Marie, Ke Stradnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 622/15246
Kobikova Jaroslava Ing., Lipova 27, Zlenice, 25722 Lténi 484/15246
Krejéovesova Marie, Ke Stradnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 392/15246
SJ Kysylychyn Viktor a Kysylychyn Lyubov, Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 484/15246
Losova Danuse, Ke Stradnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 181/15246
Masat Karel, Ke Stragnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 392/15246 |
Mikatova Viastimila, Brigadnikl 2952/139, Strasnice, 10000 Praha 10 392/15246
Orazsachatova Sulgun, Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 389/15246
‘| SJ Padevét Jifi Ing. a Padevétova Lucie Ing., Srazna 928/15, Branik, 14000 Praha 4 1456/15246

_ Mips://nahlizenidokn .cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~QoxQaqZYplyl6aiv2CUwq KmwAj_DeKd109rtBOt-3tNNO9_T-wBPNUsbw... 1/3




!1'01,25 9:07 Informace o pozemku | Nahlizen! do katastru nemovitosti

| 5) Poupé David a Poupétova Miloslava, Mladoboleslavskéa 663, Vinof, 19017 Praha 9 484/15246
Rosenkranz Jifi, Ke StraSnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 1193/30492
Rosenkranz Lucie, Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 1193/30492
stavrovskaja Natalia, Sukova 466, 25264 Velké Prilepy 181/15246
stavrovskij Petr, Sukova 466, 25264 Velké Prilepy 181/15246
Sefrnova Viadimira, Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 385/15246

I§estékové1 Anna Mgr., Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 389/15246 |
Sipkova Dagmar, Ke Strasnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 389/15246
$ramek Roman, Ke Stradnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 181/15246
Stépankova Veronika, Pocernicka 517/53, Malesice, 10800 Praha 10 451/15246 |

'sJ Sulc Jifi a Sulcova Miloslava, Safafova 232/11, Hostivar, 10200 Praha 10 451/15246
Veverkové BozZena, Ke Stradnické 1795/8, Strasnice, 10000 Praha 10 385/15246
Vrhata Lubo$, Kounicka 650/6, Strasnice, 10000 Praha 10 385/15246 |
Svéfena spréva nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

Q\Aéstské ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10 94/2541

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chranéné Uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ
Zakaz zcizeni

ﬁéstavni pravo smluvni

liné zapisy

|Typ
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

‘Zévazek zéstavniho véfitele nepozadat o vymaz zastav. prava

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj (celkem 37)

Objekt je dotéen zménou prévniho vztahu: V-66/2025;
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro hlavni mésto
Prahu; Katastralni pracoviété Praha®

lobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.01.2025 08:00.
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2025

Katastralni (zemf

Nazev: Strasnice

Parcela
Cislo parcely:  3118/48

Cena 2025
Mapovy list: 61
Cena: 6000 K&/m?
Skupina: 4294

e e

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemk je nutné postupovat
dle vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje. Uginnost vyhlasky €. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjsich pfedpisu:

1.1.2025 Vytisténo dne: 21.01.2025
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