Odhad obvyklé ceny nemovitosti
&islo 5407-115/2015

NEMOVITOST: Objekt sluzeb a obé. vybavenosti - viceu€elovy, skladovy objekt na LV 907 v
k.u.Jedovnice

Adresa nemovitosti: Jedovnice, 67906

Katastralni udaje: Kraj Jihomoravsky, okres Blansko, obec Jedovnice, k.U. Jedovnice, kod k.u. 658154, LV 907
Ostatni stavby:

Pozemky: 986

Vlastnik stavby: WINY, s.r.o., Blansko 159, 67801 Blansko, spoluvlastnicky podil: 1 /1

Vlastnik pozemku: WINY, s.r.o., Blansko 159, 67801 Blansko, spoluvlastnicky podil: 1 /1

OBJEDNATEL : LARYNEX spol. s r.o.; €. obj.:, 4.8.2015
Adresa objednatele: PFivrat 1929, 602 00 Brno

telefon: e-mail:
[of DIC:

ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojtu

Adresa zhotovitele: Bélidla 1406 1406, 768 61 Bystfice pod Hostynem
telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
1C: 11499559 DIC: CZ5704152201

UCEL OCENENI: Odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu (ocenéni stavajiciho stavu)

ik
Soucéasny stav
Datum mistniho Setfeni: 4.8.2015 Datum zpracovani : 7.8.2015
Pocet stran: 13 stran  Pocet pfiloh: 3 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.11

V Bystfici pod Hostynem, dne 7.8.2015 Otisk razitka Ing. Jaroslav Fojttl



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI [ stavba dokoncena vr. 1900 [ zména stavby vr. O rekonstrukce v r.

Rekonstrukce: [ celkova [ dilci [ stfecha, fasada [ zatepleni [ okna,
dvere [ ostatni
SOUCASNY STAV
Konstrukce: [X] zdéné [ betonoveé [ montované
O kovové O dfevéné O jiné

\ViyuZiti: [ bydleni O pronajem podnikani
O bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: [ bytova zéna [ priimyslova zéna
[x] ostatni I nakupni zéna
Prijezd: I zpevnéna komunikace
Pripojky: /O voda / O kanalizace B /O plyn

/ O elektro (] telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): O MHD O Zeleznice (¢l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf O silnice 11 IILtF
Poloha v obci: Sirsi centrum - smiSena zastavba
Pocet obyvatel: 2776 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: neudrzovana k ¢astecné rekonstrukci
Vytapéni: lokalni - plyn
Energeticky priikaz stavby: Neni
Prodejnost nemovitosti: prodejna nad 1 rok
Typ PPRD Gardz Pozemky  OP ZP  Rozesta-| Typ PPRD GardZ Pozemky OP ZP
Obytna/ vyméra vénost Obytna/ vyméra
Nebyt. Nebyt.
m? ks m? m?3 m? % m? ks m?2 m3 m?2
0/306 0 797 2623 383 100,00 / 0 797
Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 673 992 K¢
Vynosova hodnota 0 Ke
Vé&cna hodnota 3554 490 K&
Obvykla cena 650 000 K¢
-  toho hodnota pozemku 398 500 K&

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti

klady: - velmi dobra pfistupnost objektu z vefejné komunikace

zapory: - nutnost postupné modernizace objektu
Zduvodnéni obvyklé ceny:

Stavajici stav

Vécna hodnota: 3554 490,- K&
Vynosova hodnota: 0,- K&
Hodnota dle Naegelliho: v 5 592 415,- K&
Porovnavaci hodnota: 673 992,- KE
Pramér: 633 204,- K&
Odhad obvyklé ceny: 650 000,- Ké




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Posuzovany objekt byvalych skladi ( pravdépodobné obilovin v sou¢asné dobé expedicni sklad piva a nealko napojl )
se nachazi v dolni ¢asti mésta po levé strané ve vyjezdu smérem do Blanska nad stavajicim hfistém. ( viz. situace v
pfiloze )

Mésto Jedovnice na trase VySkov - Blansko asi 8 km vychodné od Blanska. V obci kompletni infrastruktiira a zakladni
ob&anska vybavenost. Ocefovany objekt je mozné napojit na vSechny inZenyrské sité - pfipojky do cca 50 m. Vlastni
objekt skladu je napojen pouze na rozvody NN.

1) skladovy objekt na pozemku p.€.986

PFizemni objekt se sedlovou stfechou a volnym pldnim prostorem.Dispozi¢né tvofi I.NP volny skladovy prostor se
schodi$tém do pudniho prostoru,ktery je rovnéz volny s moznosti vestavby. V I.LNP je dispozi¢né oddélena lehkou
prickou expedi¢ni kancelar.Pfed vijezdem ze SV strany expedi¢ni rampa kryta jednoduchym ocelovych pfistfeSkem.
Masivni zdéné nosné konstrukce v tl. do 80 cm,vnitfni nosné konstrukce Zelezobetonové sloupy,stropni priiviaky a
trdmkova Zzb. nosna konstrukce stropl,betonova podlaha v I.NP a v pldnim prostoru.Betonové schodisté,dfevény
vazany sedlovy krov a krytina z eternitovych Sablon, klempifské konstrukce Uplné z FeZn plechu.Venkovni hladké
omitky.Vnitfni hladké omitky,plechova vrata,okna ocelova s jednoduchym zasklenim,rozvody 240/400 V,Objekt bez
vytapéni a bez dalSich vnitfnich rozvodu..

Objekt ve stafi kolem 100 let - prvky dlouhodobé Zivotnosti bez zavad. Ostatni konstrukce jsou primérné opotfebované.
Nutna postupna rekonstrukce.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Sirsi centrum - smiSena zastavba

Okoli: O bytova zéna O prdmyslova zéna [ nakupni zéna ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): (%] dalnice/silnice I. tf O silnice I, 1.t

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozicni feseni, pfisluSenstvi)
1) skladovy objekt na pozemku p.¢.986

PFizemni objekt se sedlovou stfechou a volnym pldnim prostorem.Dispozi¢né tvofi I.NP volny skladovy prostor se
schodi$tém do pudniho prostoru,ktery je rovnéz volny s moznosti vestavby. V I.LNP je dispozi¢né oddélena lehkou
prickou expedi¢ni kancelar.Pfed vjezdem ze SV strany expedi¢ni rampa kryta jednoduchym ocelovych pfistfeSkem.
Masivni zdéné nosné konstrukce v tl. do 80 cm,vnitfni nosné konstrukce Zelezobetonové sloupy,stropni priviaky a
tramkova zb. nosna konstrukce stropl,betonova podlaha v I.LNP a v puddnim prostoru.Betonové schodisté,dfevény
vazany sedlovy krov a krytina z eternitovych Sablon, klempifské konstrukce Uplné z FeZn plechu.Venkovni hladké
omitky.Vnitfni hladké omitky,plechova vrata,okna ocelova s jednoduchym zasklenim,rozvody 240/400 V,Objekt bez
vytapéni a bez dalSich vnitfnich rozvoda..

Objekt ve stafi kolem 100 let - prvky dlouhodobé Zivotnosti bez zavad. Ostatni konstrukce jsou primérné opotfebované.
Nutna postupna rekonstrukce.

Technicky popis oceflované nemovitosti

Stavba dokoncena v r. 1900 Dilci rekonstrukce v r. Celkové rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: neudrZovana k ¢aste¢né rekonstrukci

Energeticky prikaz stavby: ~ Neni

Rekonstrukce stavby: O celkovda [Odilgi [ stfecha [ fasdda, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovitosti

Pripojky (vef./vl.): B /O voda / O kanalizace /O plyn /O elektro telefon
Pristupova komu.: &l zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 983/5,
\Vyuziti; O bydleni O pronajem (¥l podnikani [ bydl. a podnik. (1 ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
¥ z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajiStén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni islo Druh pozemku IVIastnl'k pozemku/komunikace - komentar




edovnice

983/5 Méstys Jedovnice, Havli€kovo ndmésti 71, 67906

Pronajem nemovitosti (zhodnoceni najemniho vztahu)

O Nemovitost neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uritou za trznich podminek
Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele
Typ smlouvy:
Doba najmu:
VySe najmu:
Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

ANO Nemovitost situovana v zaplavovém (zemi zéna 4

Nemovitost: 1 byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena

Pojisténi proti povodni / zaplavé: doporuduji (1 neni nutné

Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez reélnych bfemen a sluzebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (v€etné budouciho)

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni
zastavni pravo smluvni a exekutorské - viz. oddil C) vypisu v pfiloze

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurgitou za trznich podminek

Prehled listu vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi ¢&islo 907

Kraj: CZ064 Jihomoravsky Okres: CZ0641 Blansko
Obec: 581682 Jedovnice Katastralni Uzemi: 658154 Jedovnice
Ulice: ¢.o.
Vlastnici Podil
PO ICO: 26972620 WINY, s.r.o. Blansko 159, 67801 Blansko
Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Jedovnice Jina stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.&. 986 ANO
Pozemky
986 Pozemkova parcela  Parcela KN 797 m? zastavéna plocha a nadvori




Vypocet vécné hodnoty staveb
1) skladovy objekt na pozemku p.€.986

PFizemni objekt se sedlovou stfechou a volnym pldnim prostorem.Dispoziéné tvofi I.NP volny skladovy prostor se
schodi$tém do pudniho prostoru,ktery je rovnéz volny s mozZnosti vestavby. V I.NP je dispozi¢né oddélena lehkou
prickou expedi¢ni kancelar.Pfed viezdem ze SV strany expedi¢ni rampa kryta jednoduchym ocelovych pfistfeSkem.
Masivni zdéné nosné konstrukce v tl. do 80 cm,vnitfni nosné konstrukce Zelezobetonové sloupy,stropni priiviaky a
tramkova zb. nosna konstrukce stropl,betonova podlaha v I.NP a v pddnim prostoru.Betonové schodisté,dfevény
vazany sedlovy krov a krytina z eternitovych Sablon, klempifské konstrukce uplné z FeZn plechu.Venkovni hladké
omitky.Vnitfni hladké omitky,plechova vrata,okna ocelova s jednoduchym zasklenim,rozvody 240/400 V,Objekt bez
vytapéni a bez dalSich vnitfnich rozvod..

Objekt ve stafi kolem 100 let - prvky dlouhodobé Zivotnosti bez zavad. Ostatni konstrukce jsou priimérné opotfebované.
Nutna postupna rekonstrukce.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

I.NP 382,95 m2 306,36 m2
[.NP 0,00 m? 0,00 m?
Vycet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
NP
306,36 m2 1,00 306,36m?
L.NP - celkem 306,36 m? 306,36 m?
ILNP
0,00 m2 1,00 0,00m?
II.NP - celkem 0,00 m2 0,00 m2

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev

Obestavény prostor

vrchni ¢ast 34,50%11,10%3,50 = 1.340,33 m3
stfesni Cast 34,50%11,10%(1,10+4,50/2) = 1282,88 m3
Obestavény prostor - celkem: 2623,21 md

Konstrukce
Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchd
Uprava vnéjSich povrcha

Vytahy

Popis
betonové pasy izolované
zdéné tl. 45 cm a vice

Stropy dfevéné
Krov, stfecha dfevény vazany
Krytiny stfech palena krytina

titanzinek
dvouvrstvé vapenné omitky
vapenné dvouvrstvé omitky

Vnitfni obklady keramické chybi

Schody dfevéné

Dvefre hladké plné dvere
Vrata kovova

Okna jednoducha
Povrchy podlah prkna palubky
Vytapéni chybi
Elektroinstalace svételna tfifazova
Bleskosvod bleskosvod
Vnitfni vodovod chybi

Vnitfni kanalizace chybi

Vnitfni plynovod chybi

Ohrev teplé vody chybi

Vybaveni kuchyni chybi

Vnitfni hygienické vyb. chybi

nakladni vytah




Ostatni pozarni hydranty

Instalaéni pref. jadra chybi

Zastavéna plocha [m2] 383
Obestavény prostor [m3] 2623,21
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 3500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 9181226
Stafi roku 115
DalSi zivotnost roku 50
Opotrebeni % 65,63
Vécna hodnota (VH) Ké 3155990

Vypocet hodnoty pozemkil

Zakladni popis ocefniovanych pozemk

zastavéna plocha v obcikterd nema zpracovanou cenovou mapu.V daném misté je moznost napojeni na v8echny
inzenyrské sité v€etné komunikacniho napojeni.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemk

Cena obdobnych zainvestovanych pozemkl se ve mésté pohybuje kolem mezi 500,- K&/m2.Jedna se o pozemky
kompletné zainvestované se zajisténim dostate€ného pfijezdu a pfistupu z vefejnych komunikaci.Lokalita ,kde se
ocefnovany areal nachazi je zainvestovana

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m2 Ké/m?2 pozemku Ké

zastavéna plocha a nadvori 986 797 500 1/1 398 500
Celkova vyméra pozemk: 797 Hodnota pozemku celkem: 398 500

Vypocet porovnavaci hodnoty

Vzhledem k tomu,Ze neni k dispozici dostate¢né velky soubor realizovanych prodejii podobnych areald propocitavam
porovnavaci hodnotu z realizovanych prodejl,drazeb a nabidek mistnich RK.Podpurné jsou pouzity vlastni odhady
obvyklych cen podobnych areal(.

Podlahova plocha je propoc&tena jako 80% plochy zastavéné

Lokalita UZitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zd(ivodnéni koeficientu K¢ Foto
m? m?2 K¢ K¢&/m? Ke K¢/m?
Zadvefice 1126,00 0 2500 000 2220 0,89 1976

vyrobni hala Z&dvefice, Dvoulodni vyrobni hala s nizkou sedlovou stfechou tvofenou
pfihradovymi vazniky,nepodsklepend v 4,5 m modulu ( 9moduld & 4,5 m).

Dispozi¢né feSena jako jeden volny prostor,na S S§titu jsou Satny a soc.zafizeni pro
zameéstnance,kancelar a rozvodna.

Drazba 2012: 2 500 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - drazba - koeficient 0,90; Poloha - ocefiovan& nemovitost v
horsi poloze - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - ocefiovana nemovitost v podobném stavu -
koeficient 1,00; Vliv pozemku - s podobnym pozemkem - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele
ocenéni - lepSi nemovitost - koeficient 1,10;

Zduvodnéni koeficientu Kc. Redukce pramene ceny - drazba; Poloha - ocefiovana
nemovitost v horSi poloze; Provedeni a vybaveni - ocefiovana nemovitost v podobném
stavu; Vliv pozemku - s podobnym pozemkem; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi
nemovitost;




Uhersky Brod 988,00 1329 5000 000 5061 0,41

vyrobni hala Uhersky Brod, vyrobni a skladova hala
Volné stojici pfizemni hala z pocatku 60.let s provedenou pfistavbou asi z roku
2005.0bjekt standartniho provedeni v dobé prohlidky prazdny a neuzivany.PUvodni
montovana zb. hala rozmért 12 m x 31 m ,ke které byla provedena ze t¥i stran pfistavba
dalSich vyrobnich a skladovych prostor

venkovni Upravy,inzenyrské sité

pozemky:
Pozemky vedené jako zastavéné plochy a nadvofi a to p.€.st.1930/1,2 o vymérach 1327
m2a2m2

Prodej 2014: 5 000 000,- K&

Hodnoceni: Poloha - ocefiovany aredl hlfe umistény - koeficient 0,80; Provedeni a vybaveni - v
hor$im provedeni a St stavu - koeficient 0,80; Vliv pozemku - podobny pozemek - koeficient 1,00;
Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi nemovitost - koeficient 0,80;

Zdavodnéni koeficientu Kc: Poloha - ocefiovany aredl hife umistény; Provedeni a vybaveni
- v hor§im provedeni a St stavu; Vliv pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele
ocenéni - horSi nemovitost;

2075

JaroSov 840,00 2250 3500 000 4167 0,67

objekty v aredlu Jaro3ov, Areal byvalého zemédélského druzstva po levé strané vyjezdu z
mésta smérem do Zlina v m.&. Jaro$ov naproti arealu byvalého pivovaru.Cast objektd jiz
uzivana jinymi subjekty,ocefiovana c&ast - byvalda adm. budova po pravé strané
vjezdu,dale objekt byvalé UOS s pfilehlym skladem,déle dfevostavba skladu a sestava
UNIMO bunék slouzicich v minulosti  jako ubytovna

Prodej 2013: 3 500 000,- k&

Hodnoceni: Poloha - ocefiovany objekt v hor$i poloze - koeficient 0,80; Provedeni a vybaveni - v
podobném provedeni a ST stavu - koeficient 1,00; Vliv pozemku - s menSim pozemkem -
koeficient 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana nemovitost je lepsi - koeficient 1,05;

Zdivodnéni koeficientu Ke: Poloha - ocefiovany objekt v horsi poloze; Provedeni a vybaveni
- v podobném provedeni a ST stavu; Vliv pozemku - s menSim pozemkem; Uvaha
zpracovatele ocenéni - ocefilovana nemovitost je lepsi;

1.000,00 0 7700 000 7700 0,32

Ujezd u Cerné Hory, Prodej skladového prostoru 720 m2 Ujezd u Cerné Hory, okres
Blansko
7 700 000 K¢

Nabizime k prodeji vyrobné-skladovaci areal s rozestavénou administrativni budovou -
Ujezd u Cerné Hory. Cely areal je oploceny o CP 8 197 m2 s ocelovou branou. Sougasti
aredlu je zkolaudovana budova pro vyrobu nebo skladovani o vyméfe 720 m2, dale
naprosto identicka budova ve fazi vystavby - zatim pouze Zelezobetonovy skelet. Obé tyto
budovy jsou propojeny administrativni budovou, planovanou na uZitkovou plochu 540 m2,
téZ ve fazi rozestavénost

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,80; Velikosti objektu - ocefiovana
nemovitost - koeficient 1,00; Poloha - v podobné poloze - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - v
hor8§im ST stavu a vybaveni - koeficient 0,80; Vliv pozemku - s men3im pozemkem - koeficient
0,70; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor§i nemovitost - koeficient 0,90;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovana nemovitost; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im ST
stavu a vybaveni; Vliv pozemku - s men$im pozemkem; Uvaha zpracovatele ocenéni -
hor§i nemovitost;

2484

219,00 0 850 000 3 881 0,71

sklad Vrbatky, Prodej skladového prostoru 219 m2 Vrbatky, okres Prostéjov
850 000 K& (3 881 K& za m2)

Nabizime k prodeji cihlovou budovu s prostory, které Ize vyuzit k vyrobnim a skladovacim
ucellim v obci Vrbatky. Prostory jsou zbudovany z rodinného domu pfimo v centru obce a
skladaji se z vyrobni plochy (cca 90 m2), dale z prostor (cca 20 m2), které Ize vyuzit jako
kancelaf nebo sklad. Pozemek ma celkovou vyméru 219 m2.

-7-




Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,80; Velikosti objektu - ocefiovana
nemovitost - koeficient 1,00; Poloha - v lepSi poloze - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - v
hor$im vybaveni a ST stavu - koeficient 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost -
koeficient 1,00;

1700,00 0 3900 000 2294 0,55

sklad Hruska, Prodej skladového prostoru 1 831 m2 Hruska, okres Prostéjov
3900 000 K¢ (2 130 K& za m2)

Skladovaci hala 1.831 m2, navic manipulacni plocha 2.602 m2, nosnost komunikace 42t;
vySka stropu 4-7 m. Soucasti nova kancelar (20 m2), $atna, sprcha, WC (celkem 30 m2).
VSe se nachazi 6km od dalnice Zastavéna plocha 1.831m2 (20x90m). Zdéna cihlova
budova, plechova stfecha je zateplena, v celém objektu jsou nova plastova okna, podlaha
haly -zatézovy beton (47 t), cely prostor je volny bez sloupu a prepazek. Kancelar o
velikosti 20 m2, Satna, sprcha, WC (vSe celkem 30 m2). Celni vrata z obou stran haly,
umozriujici prijezd kamionu skrz objekt. VySka stropu 4-7 m. Venkovni manipulacni
plochy (2.602 m2) — beton/panel, betonovy bunkr na sypké hmoty 30x40m; pozarni nadrz
Elektfina 240/380V (silové trafo vzdalené 100m), napojeni na obecni vodovodni fad,
kanalizace

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,80; Velikosti objektu - ocefiovany
objekt - koeficient 1,00; Poloha - v lep$i poloze - koeficient 1,05; Provedeni a vybaveni - v hor§im
vybaveni a ST stavu - koeficient 0,90; Vliv pozemku - s men§im pozemkem - koeficient 0,90;
Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost - koeficient 0,90;
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Variaéni koeficient pfed Upravami: 43,95 % Variacni koeficient po Upravach: 23,88 %
UZitna plocha 306,36 m?

Minimalni jednotkova cena: 1 264K¢/m? Minimalni cena: 387 239 K¢
Primérna jednotkova cena: 2 228 K¢/m? Primérna cena: 682 570 K¢
Maximalni jednotkové cena: 2 800 K&/m? Maximalni cena: 857 808 K¢
Stanovena jednotkova cena: 2 200 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 673 992,- K¢l

Vypocet vynosové hodnoty

Propocet vynosové hodnoty je proveden na najemné v misté a Case obvyklé.Stavajici uzivatel ma objekt v najmu za

cenu 8 000,- k& mé&sicné.Pfi PP 306 m? to &ini &astku 314,- K& /m2,rok.

Vzhledem k moznému najemné v misté a ¢ase obvyklému a stavebnétechnickému stavu objektu je jeho vynosova

hodnota nulova.

Ze soucasné nabidky mistnich RK jsou ¢astky za podobné prostory v hodnotach od 500,- do 1 000,- K&/m?,rok.

Z nabidky RK

Pronajem skladového prostoru 760 m2 Blansko, okres Blansko
19 000 K¢ za mésic (300 Ké za m2/rok)

Jedna pronajem skladovych prostor - zdéna hala o plose 380m2 nachazejici se v blizkosti primyslové zény v Blansku v

Horni Lhoté.

Pronajem skladového prostoru 351 m2 Blansko, okres Blansko
7 313 K& za mésic (250 K& za m2/rok)

Jedna se o pronajem dvou prlchozich skladu o celkové vymére 351m2. K dispozici je zde nakladni zastfeSena rampa v

uzavieném arealu.



Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m2] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok]
1.Provozni prostory 8000 96 000
2.Provozni prostory 0 0
3.Provozni prostory 0 0
4 Provozni prostory 0 0
5.Provozni prostory 0 0
6.Provozni prostory 0 0
7.0statni prostory 0 0
8.Skladovaci prostory 0 0
9.Skladovaci prostory 0 0
10.Skladovaci prostory 0 0
Celkovy vynos za rok: 96 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 9181226
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m2 Nj KE/(m?2'rok)
Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP Ké/rok 96 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
| Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 91200
Naklady (za rok)
Opravy a udrzba Naklady na udrzbu,opravu a amortizaci 3.00% zRC Ké/rok 275 437
odhaduiji na 1,00% vzhledem k tomu,ze
objekty jsou vyborné udrzované
Sprava nemovitosti 0.00% zRC Ké&/rok 0
Pojisténi 005% zRC Ké/rok 4591
Dari z nemovitosti Ké/rok 5000
Ostatni naklady Ké&/rok 0
| Naklady celkem v KE/rok 285 027
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké/rok 0
Mira kapitalizace % 7,00
Vynosova hodnota Cv Ké 0

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K¢

Objekt neni pfedmétem prodeje




Komentar ke stanoveni ceny obvyklé a vhodnosti zastavy
klady: - velmi dobra pFistupnost objektu z vefejné komunikace

zapory: - nutnost postupné modernizace objektu
Zddvodnéni obvyklé ceny:

Stavajici stav

Vécna hodnota: 3554 490,- K&
Vynosova hodnota: 0,- K&
Hodnota dle Naegelliho: v 5 592 415,- K&
Porovnavaci hodnota: 673 992,- K&
Pramér: 633 204,- K&
Odhad obvyklé ceny: 650 000,- Ké

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti
Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 673 992 K¢&
Vynosova hodnota 0 K&
Vécna hodnota 3 554 490 K¢
Obvykla cena 650 000 K¢

Silné stranky nemovitosti

velmi dobra pfistupnost objektu z vefejné komunikace

Slabé stranky nemovitosti

nutnost postupné modernizace objektu

Seznam podkladt a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Fotodokumentace nemovitosti 1
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti. 1

Koncesni listina

pro obor ,Ocenovani majetku pro véci nemovité”
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interiéry budovy

I.NP puda

zadnl' pohled - JZ uliéni pohled - SV
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