Odhad obvyklé ceny nemovitosti

Gislo 5355-63/2015
NEMOVITOST: Objekt sluzeb a ob €. vybavenosti — prodejna

Adresa nemovitosti: ModFinova 693, Trebi¢ - Nové Dvory

Katastralni tdaje: Kraj Vysocina, okres Trebi¢, obec Trebi¢, k.U. Trebi¢, kéd k.u. 769738, LV 7546
Ostatni stavby: venkovni Upravy

Pozemky: st. 4730

Vlastnik stavby: Masomarket, s.r.o., Modfinova 693/3, Trebic, spoluvlastnicky podil: 1/1
Vlastnik pozemku: Masomarket, s.r.0., Modfinova 693/3, Trebic, spoluvlastnicky podil: 1/1

OBJEDNATEL : Larynex ,s.r.o.; €.obj.;,

Adresa objednatele: Ptivrat 1454 / 12, 61600 Brno
telefon: e-mail:
IC: 27782492 DIC:

ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojtl

Adresa zhotovitele: Bélidla 1406, 76861 Bystfice pod Hostynem
telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
IC: 11499559 DIC: CZ5704152201

UCEL OCENENI: Obvykla cena pro drazbu (ocenéni stavajiciho stavu)

Sou €asny stav
OBVYKLA CENA 1 500 000 Ké

Datum mistniho Setfeni: 26.4.2015 Datum zpracovani : 19.5.2015

Pogetstran:  1lstran  Pocet pfiloh: 4 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.10

Byst fici pod Hostynem, dne 19.5.2015 Otisk razitka Ing. Jaroslav Fojt U



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI [ stavba dokoncena vr. 1980 [ zména stavby vr.
Rekonstrukce: O celkova O dilci O stfecha, fasada
dvefe O ostatni

SOUCASNY STAV

[ rekonstrukce v r.
[ zatepleni [ okna,

Konstrukce: (1 zdéné [ betonové montované
[T kovové [ dievéné O jiné

VyuZiti: [ bydleni 1 pronajem [X] podnikani
[ bydl., podn. [ &ast. obsazen L1 volny objekt

Okoli: bytova zéna [ prdmyslova zoéna

[T ostatni [J nakupni zéna

Prijezd: [l zpevnéna komunikace

Pripojky: /O voda [/ kanalizace B/ plyn
[x] / O elektro [] telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&3ky): (X MHD [ Zeleznice (¥l autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):
Poloha v obci:

Pocet obyvatel:

Stavebné technicky stav stavby:

Vytapéni:

Energeticky priikaz stavby:

dalnice/silnice . tf

Sir$i centrum - smiena zastavba

37 095 (stagnace)

neudrZovana k ¢astec¢né rekonstrukci
Ustfedni / etdZové - tuhd paliva

Neni

silnice I1.,IIL.tF

Prodejnost nemovitosti:

Typ PPRD Garaz Pozemky OP ZP Rozesta-| Typ PPRD Gardz Pozemky OP ZP
Obytna/ vyméra vénost Obytnéd/ vyméra
Nebyt. Nebyt.
m? ks m? m?3 m? % m? ks m? m?3 m?
0/212 0 702 1059 265 100,00 / 0 702

REKAPITULACE OCEN ENi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 0 Ké

Vynosova hodnota 1193 933 K¢
Vécna hodnota 3660 212 K&
Obvykla cena 1500 000 K¢
-  toho hodnota pozemku 1053 000 K¢

Komenta F ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti

Vécna hodnota: 3660 212,- K¢
Vynosova hodnota: 1193 933,- K&
Naegelliho hodnota pfi vaze 5: 1604 980,- K&

Odhad obvyklé ceny: 1500 000,- k&




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Okresni mésto Trebi€,mistni ¢ast Nové dvory na SV okraji mésta.Mésto s poCtem obyvatel

37 095.Ve mésté kompletni ob¢anska vybavenost a kompletni infrastruktira. V misté moznost napojeni na
vSechny inzenyrskeé sité ( viz. snimek v pfiloze ).

Objekt byvalé prodejny masa po pravé strané ulice Modfinové vestaveny mezi prodejnu Albert a néakupni
stfedisko ,Vino Hrudka”.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Sir$i centrum - smidena zastavba

Okoli: [l bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice 11 II1.tF

Celkovy popis nemovitosti  (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozicni Feeni, prislusenstvi)
Znalci nebyl umoznén pristup do objektu.Ocenéni je provedeno na zakladé venkovni prohlidky.

PFizemni nepodsklepeny objekt s plochou stfechou postaveny po¢atkem 80.let pravdépodobné v ramci KBV
lokality jako objekt ob&anské vybavenosti.

Dispozi¢né se jedna o prodejnu - v daném pfipadé prodejnu masa.Od ulice jsou prodejni prostory,vzadu do
dvora potom skladové prostory.Zadni pfijezd pro zasobovani pres dvir sousedni prodejny na pozemku
p.C.4729 - viz. situace v pfiloze.

Predpokladané technické ieseni:

Objekt z pocatku 80.let minulého stoleti. Typovy Zb. montovany skelet vyzdivany,plocha stfecha a standartni
Zivicna vicevrstva izolace Klempifské konstrukce upIné z pozink.plechu.

Venkovni omitky bfizolitové a natér,vnitfni omitky Stukové.Keramické obklady prodejny,skladu a soc.
zafizeni,keramicka dlazba na podlahach.Standartni ocelove vykladce do ulice,dfevéna zdvojena okna ve
skladech,vnitini dfevéné dvefe do ocel.zarubni,vchodové FeAl s prosklenim.Rozvody zdravotechniky v
PVC,rozvody studené vody v pozink.trubkach,prit. ohfiva¢ teple vody.Rozvody 400/240 V a
bleskosvod.Ustfedni topeni s centralniho zdroje,rozvody v ocel. trubkach a otopné panely.Na soc. zafizeni
umyvadlo a spl. WC

Objekt jako celek v plivodnim stavu neudrZovany k celkové rekonstrukci.

Technicky popis ocefiované nemovitosti

Stavba dokoncena v r. 1980 Dil¢i rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: neudrzovana k ¢astecné rekonstrukci

Energeticky prikaz stavby:  Neni

Rekonstrukce stavby: O celkovd DOdilgi O stfecha [ fasdda, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

InZenyrské sit & a vyuZiti nemovitosti

Pripojky (vefAl): /O voda [ / O kanalizace /O plyn [ /O elektro [ telefon
Pristupova komu.: & zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 1303/67
\VyuZiti: [ bydleni [1 prondjem podnikani [ bydl. a podnik. (1 &ast. obsazen [ volny objekt

PFistup a p fijezd k pozemku
Xl z vefejné komunikace O pres vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni Cislo Vlastnik pozemku/komunikace — komentar

1303/67 Mésto Trebi€, Karlovo nam. 104/55, Vnitini Mésto, 67401 Trebic




Pronajem nemovitosti  (zhodnoceni najemniho vztahu)

& Nemovitost neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcéitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

DalSi komentéaf k zhodnoceni nadjemniho vztahu
Nemovitost v dobé prohlidky prazdna a neuzivana

Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost je Fadné zapséna v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
Rizika spojena s umist énim nemovitosti

|Nemovitost: [ byla v minulosti zaplavena [x] nebyla v minulosti zaplavena
Vécna b femena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez realnych bfemen a sluZebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

Popis v écnych b femen a obdobnych zatizeni
viz. vypis z LV

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost neni pronajimana

Pfehled list G vlastnictvi
LIST VLASTNICTVI é&islo 7546

Kraj: CZ063 Kraj Vysocina Okres: CZ0634 Trebic
Obec: 590266 Trebi¢ Katastralni Gzemi: 769738 Trebi¢
Ulice: Modfinova ¢.o0.:
Vlastnici Podil
PO ICO: 46901442 Masomarket, s.r.o. Modfinova 693/3, Trebic 1/1
Stavby stavba je sou éasti pozemku
Cast obce Nové Dvory Stavba pro obchod ¢.p. 693 na pozemku p.&. st. 4730 ANO
Pozemky
st. 4730 Stavebni parcela Parcela KN 702 m° zastavéna plocha a nadvori

Vypo €éet vécné hodnoty staveb

Objekt z pocatku 80.let minulého stoleti.Typovy Zb. montovany skelet vyzdivany,plocha
sttecha a standartni Zivicna vicevrstva izolace.Klempifské konstrukce aplné z
pozink.plechu.

Venkovni omitky bfizolitové a natér,vnitini omitky Stukové.Keramické obklady
prodejny,skladd a soc. zafizeni,keramicka dlazba na podlahach.Standartni ocelové
vykladce do ulice,dfevéna zdvojend okna ve skladech,vnitfni dfevéné dvefe do
ocel.zarubni,vchodové FeAl s prosklenim.Rozvody zdravotechniky v PVC,rozvody studené
vody v pozink.trubkéch,prit. ohfivag teple vody.Rozvody 400/240 V a bleskosvod.Ustredni
topeni s centralniho zdroje,rozvody v ocel. trubkach a otopné panely.Na soc. zafizeni
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umyvadlo a spl. WC

Objekt jako celek v plavodnim stavu neudrzovany k celkové rekonstrukci.

Vypo €et vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlaZi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

I.NP 264,69 m2 211,75 m2
0,00 m? 0,00 m2
Vy¢&et mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
LNP
211,75 m2 1,00 211,75m?
I.NP - celkem 211,75 m? 211,75 m?
0,00 m2 1,00 0,00m?
- celkem 0,00 m2 0,00 m2

Vypo €et obestav éného prostoru

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrcha
Uprava vnéjsich povrchd
Vnitfni obklady keramické
Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace

betonové patky a pasy izolované
montovany ty¢ovy skelet vyzdivany
Zelezobetonové panelové

plocha

Zivicné, svarované, vicevrstvé
pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky
bfizolitové Skrabané

béZné obklady

chybi

hladké plIné dvere

chybi

dfevéna zdvojena okna,FeAl vykladce
bézna keramickéa dlazba

Ustredni

svételna tfifazova

bleskosvod

ocelové trubky

plastové potrubi

Nézev Obestavény prostor
spodni Cast = 0,00 m3
vrchni ¢ast 264,69%3,50 = 926,42 m3
stfesni ¢ast 264,69*0,50 = 132,35 m?
Obestavény prostor - celkem: = 1 058,76 m3
Konstrukce Popis

Vnitfni plynovod chybi

Ohrev teplé vody prat. ohfiva¢

Vybaveni kuchyni chybi

Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadla

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Instalaéni pref. jadra chybi

Zastavéna plocha [m?] 265
Obestavény prostor [m3] 1 058,76
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 4000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 4235 044
Stari rok{ 35




Dal3i Zivotnost roku 45
Opotrebeni % 43,75
Vécna hodnota (VH) Ké 2382212
Vypo €et vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC Opotrebeni VH
venkovni zpevnéna plocha v 4730 1,00 kpl 450000 450000KE 50 % 225000 K&
Upravy uliénim nédvofi a kryty KE/kpl
priichod mezi prodejnou
Albert a objekt "vina"
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 225000 K¢

Vypo €et hodnoty pozemk

Zé&kladni popis oce novanych pozemk G

Pouze zastavéna plocha o vymére 702 m?.Plocha pod vlastni stavbou a zpevnéna zadlazdéna plocha pred
vstupem.Obvykla cena volnych pozemku v lokalité: 1 500,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku Ké

zastavéna plocha a nadvofi st. 4730 702 1500 1/1 1053 000
Celkova vyméra pozemk(: 702 Hodnota pozemku celkem: 1053 000

Vypo €et porovnavaci hodnoty
Porovnavaci hodnota neni propoctena ( neni dostatek podobnych nemovitosti v misté a ¢ase

Vypo €et vynosove hodnoty
Z nabidky RK:

Pronajem obchodniho prostoru 37 m2 Kpt. JaroSe, T
5 000 Ké za mésic (1 620 K € za m2/rok)

febié - Nové Dvory

Nabizime pronajem komeréniho prostoru v Trebi¢i na ulici Kpt.JaroSe, o velikosti 15m2 + spoleéna chodba, dfive
veterinarni ambulance, dale kancelar o velikosti 22m2, ktera ma samostatny vchod, vhodné pro kancelare, sklad, volné
ihned

Pronajem obchodniho prostoru 85 m2 Polni, T
5 000 K€ za mésic (708 K & za m2/rok)

febi€ - Nové Dvory

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime - Pronajem nebytovych prostor v pfizemi rodinného domu - po rekonstrukci, vhodné
na obchod, sluzby (kadernictvi, kosmetika, masaze...), kancelare, sklady, celkova vyméra 85 m2, socialni zafizeni,
podlahové vytapéni, telefonni linka

Pronajem obchodniho prostoru 103 m2 Jihlavska brana, Tfebié - Vnitfni Mésto

5 000 Ké za mésic (588 K & za m2/rok)

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime: Pronajem obchodu (kancelafe) o vyméfe 103 m2 ve 2. patfe obchodné -
administrativniho domu na frekventovaném misté

Obvyklé ndjemné: pruamér 972,- x koef. RK 0,85 = 826,- K&/m2,rok

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynos G

¢. plocha - ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m2] [K&/m?2/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok]
1.Provozni prostory 211,00 826 14 524 174 286
Celkovy vynos za rok: 174 286




Vypo éet hodnoty vynosovym zp tUsobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu

Podlahova plocha PP m?2 211

Reprodukéni cena RC K¢ 4235044

Vynosy (za rok)

DosaZzitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m2'rok) 826

Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj* PP Ké/rok 174 286

DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
| Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 165 572

Naklady (za rok)

Opravy a Udrzba 200% zRC K&/rok 84 701

Sprava nemovitosti 0.00% zRC K&/rok 0

Pojisténi 0.10% zRC Kélrok 4235

Dafl z nemovitosti K&/rok 5000

Ostatni naklady K&/rok 0
| Naklady celkem \Y Ké/rok 93 936

Cisté roéni najemné N=Nh-V K&/rok 71636

Mira kapitalizace % 6,00

Vynosova hodnota Cv Ké 1193 933

Rekapitulace ocen éni

Komenta ¥ ke stanoveni ceny obvyklé a vhodnosti zastavy

Vécna hodnota: 3660 212,- K¢
Vynosova hodnota: 1193 933,- K¢
Naegelliho hodnota pfi vaze 5: 1 604 980,- K&
Odhad obvyklé ceny: 1 500 000,- k&

Rekapitulace ocen éni posuzované nemovitosti
Sou €asny stav

Porovnavaci hodnota 0 Ke
Vynosova hodnota 1193 933 K¢
Vécna hodnota 3660 212 K&
Obvykla cena 1500 000 Ké
- 2 toho hodnota pozemku 1 053 000 K&

Silné strdnky nemovitosti
- prodejna na frekventovaném misté

Slabé stranky nemovitosti
- nutna rekonstrukce objektu

Seznam podklad G a pFiloh

Podklad / P Filoha pocet stran A4 v p Filoze
Fotodokumentace nemovitosti. 1
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.7546 1
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti. 1

Koncesni listina

Vydan& dne 19.3.2001 Okresnim Gfadem v KroméfiZi-okresnim Zivnostenskym Gfadem pod 6.j.ZK-253/2134/01-Ja/3
pro obor ,Ocenovani majetku pro véci nemovité”
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