Odhad obvyklé ceny nemovitosti

NEMOVITOST:

Cislo 5290-152/2014

Areal - vyrobni (s provozem), provozni areal na LV 983 v k.t .Mostkovice

Ostatni stavby:
Pozemky:

Adresa nemovitosti:
Katastralni tdaje:

Vlastnik stavby:

Vlastnik pozemku:

Mostkovice 373
Kraj Olomoucky, okres Prostéjov, obec Mostkovice, k.U. Stichovice, kéd k.u. 699888, LV 983

380/2, 380/3, 381/2, 382/3, 385/4, 386/5, 445/8, 446/21, 446/22
ALLWINDOOR s.r.0., Horni lan 1200/13, 77900 Olomouc, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

ALLWINDOOR s.r.0., Horni lan 1200/13, 77900 Olomouc, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

OBJEDNATEL :

Adresa objednatele:

Larynex s.r.o.; €. obj.;, 20.12.2014

Privrat 1454 / 12, 61600 Brno
telefon: e-mail:
IC: 27782492 DIC:

ZHOTOVITEL :

Ing. Jaroslav Fojtu

Adresa zhotovitele:

Bélidla 1406, 76861 Bystfice pod Hostynem
telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
1C: 11499559 DIC: CZ5704152201

UCEL OCENENI:

Odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu (ocenéni stavajiciho stavu)

Souéasny stav
OBVYKLA CENA 3 000 000 K&

Datum mistniho Setfeni:

Pocet stran:

22 stran

16.1.2015 Datum zpracovani : 16.1.2015

Pocet pfiloh: 8 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.1

Byst fici pod Hostynem, dne 16.1.2015 Otisk razitka Ing. Jaroslav Fojt G



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI [ stavba dokonéena v r. 1960 [ zména stavby v r. 1999 [ rekonstrukce v r.
Rekonstrukce: [l celkova [ dilci [ stfecha, fasada [0 zatepleni [ okna,
dvefe [T ostatni

SOUCASNY STAV

Konstrukce: X zdéné [ betonové O montované
[T kovové [ dievéné O jiné
VyuZiti: [ bydleni 1 pronajem [X] podnikani
[ bydl., podn. [ &ast. obsazen [1 volny objekt
Okoli: [ bytova zéna [l primyslova zéna
[T ostatni [J nakupni zéna
Prijezd: [l zpevnéna komunikace
Pripojky: /O voda [/ kanalizace B/ plyn
[x] / O elektro [] telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&3ky): O MHD O Zeleznice (¥l autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf O silnice II.,ILtF

Poloha v obci: Sir$i centrum - smiena zastavba
Polet obyvatel: 1 541 (stagnace)

Stavebné technicky stav stavby: dobfe udrzovana

Vytapéni: Ustfedni / etdZové - plyn
Energeticky priikaz stavby: Neni

Prodejnost nemovitosti: prodejna nad 1 rok

REKAPITULACE OCEN ENi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 3319 590 K¢ 0 Ké
Viynosova hodnota 0 KE 0 Ke
Vécné hodnota 16 828 285 K¢ 0 Ké
Obvykla cena 3000000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 2 000 400 K¢& 0 K¢
Komenta ¥ ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti lady:

- objekty v primyslové zoné obce

zapory:

- areal bez stavebnich Uprav nepfijezdny ( pfijezdny pres cizi pozemky)
- pfevis nabidky nad poptavkou

Zduvodn éni obvyklé ceny:

Stavajici stav

Vécna hodnota:
Vynosova hodnota:
Naegeliho pramér:  V:5
Porovnavaci hodnota:

Odhad obvyklé ceny:

Zduvodn éni vhodnosti zastavy:

2 804 670,- K&

Na zakladé vySe uvedeného propoctu s prihlédnutim ke stavebnétechnického stavu nemovitosti arealu a jeho
charakteru odhaduji obvyklou cenu arealu zapsaného na LV 983 v k.u. Stichovice na ¢astku 3 000 000,- K&

16 828 285,- K&
0,- K&

3319 590,- K&

3000 000,- Ké




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Mostkovice: Olomoucky kraj,okres Prostéjov - CZ0713,0bec Mostkovice - 589730 ,k.G.Stichovice - 699888 ,pocet
obyvatel 1 541 (lexikon obci)

Mostkovice lezi asi 3 km zapadné od Prostéjova na Trase Prostéjov - Boskovice.Ocerovany areal byvalého JZD lezi ve
stfedu obce po levé strané komunikace za stavajici palenici - viz. situace v pfiloze.V daném pfipadé se jedna o
nasledujici objekty:

1) vyrobnihaladoL napozemkup. €.380/2 - ¢€ast

Pfizemni objekt postaveny do L slouzici pavodné pravdépodobné jako kravin prestavény na vyrobni halu s vestavénou

administrativni ¢asti na SV Stitové strané.

Dispozi¢né feSena jako vyrobni hala s volnymi vyrobnimi prostorami na SV Stitové strané provedena zdéna
dvoupodlazni vestavba,ve které jsou situovany kancelare ,Satny a socialni zafizeni pro zaméstanance

Objekt ve stafi asi 50 let,celkova rekonstrukce probéhla asi pfed 15 lety.V pfistavéné kratSi ¢asti doposud neni
dokonc&ena.

Masivni zdéné obvodové nosné konstrukce v tl. do 80 cm na betonovych zakladech doplnéné o stfedni nosné kovové
sloupy,betonové stropy se zavéSenym podhledem,dfevény sedlovy krov a krytina s pozink. plechovych Sablon,betonové
a kovové vnitfni schodiSté do vestavéného druhého NP, klempifské konstrukce z pozink.plechu,vnitfni a venkovni hladké
omitky,betonové podlahy s potérem ve vyrobni ¢asti v kancelafich PVC,na socialnim zafizeni a Satnach keramicka
dlazba.Standartni keramické obklady na socialnim zafizeni.Dfevéné dvefe a plechova vrata,plastova okna a ditherm v
¢asti I.LNP doplnéné o venkovni mfize.Rozvody elektro 400/240 V,rozvody ZTI a Ustfedniho topeni - plynovy
kotel,rozvody v ocel. trubkach a litinovi radiatory.Objekt v primérném stavebnétechnickém stavu v dobé prohlidky asi pul
roku neuzivany.Kratsi ¢ast kolmé pfistavby v rekonstrukci a neuzivana.

2) skladova hala na pozemku p. €.380/2 - éast

Pfizemni hala - obvodové nosné konstrukce zdéné,vnitfni nosné konstrukce sloupl ,stropl a krovu dfevéné
tramové,polovalbovy krov a krytina z palenych taSek,cast oplasténi provedena z vinitého pozink.plechu,plechova vrata a
hrubé betonové podlahy.Ostatni konstrukce se nevyskytuji.Stavebnétechnicky stav objektu je Spatny,objekt k celkové
rekonstrukci nebo asanaci.

3) skladova halana pozemku p. €.380/3

Pfizemni zdény objekt se sedlovou stfechou slouzici v minulosti jako kravin v dobé prohlidky uzivany ke
skladovani.Dispozi¢né feSen jako jeden volny prostor.Zdéna obvodova konstrukce doplnéna o stfedni nosné ocel.
sloupy,dfevény tramova sedlovy krov a krytina z pal. tasek.Vnitfni a venkovni hladké omitky,ocel. jednoducha okna a
plechova vrata.Hrubé betonové podlahy. Ostatni konstrukce se nevyskytuji.Objekt ve Spatném ST stavu k celkové
rekonstrukci.

Areal pfistupny z vefejné komunikace,pro pfijezd se vSak vyuziva nezpevnéna komunikace pres pozemky p.¢.384 a
385/5 ve vlastnictvi ciziho subjektu.Pfijezd pfes vlastni pozemky p.¢. 385/4,386/5 a 381/2 nutno dobudovat!! ( viz.
situace v pfiloze )

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Sir§i centrum - smigena zastavba

Okoli: O bytova zéna Xl prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf [ silnice II.,I1.tF

Celkovy popis nemovitosti  (zakladni popis, druh stavby, G&el uziti, dispoziéni Feeni, pfislusenstvi)
1) vyrobni haladoL napozemkup. €.380/2 - €ast

PFizemni objekt postaveny do L slouzici plvodné pravdépodobné jako kravin pfestavény na vyrobni halu s vestavénou
administrativni ¢asti na SV Stitové strané.
Dispozi¢né feSena jako vyrobni hala s volnymi vyrobnimi prostorami na SV Stitové strané provedena zdéna

dvoupodlazni vestavba,ve které jsou situovany kancelare ,Satny a socialni zafizeni pro zaméstanance

-3-



Objekt ve stafi asi 50 let,celkova rekonstrukce probéhla asi pfed 15 lety.V pfistavéné kratSi ¢asti doposud neni
dokoncena.

Masivni zdéné obvodové nosné konstrukce v tl. do 80 cm na betonovych zakladech dopinéné o stfedni nosné kovové
sloupy,betonové stropy se zavéSenym podhledem,dfevény sedlovy krov a krytina s pozink. plechovych Sablon,betonové
a kovové vnitfni schodiSté do vestavéného druhého NP, klempifské konstrukce z pozink.plechu,vnitfni a venkovni hladké
omitky,betonové podlahy s potérem ve vyrobni ¢asti v kancelafich PVC,na socialnim zafizeni a Satnach keramicka
dlaZba.Standartni keramické obklady na socialnim zafizeni.Dfevéné dvefe a plechova vrata,plastova okna a ditherm v
¢asti I.NP doplnéné o venkovni mfiZze.Rozvody elektro 400/240 V,rozvody ZTI a CUstfedniho topeni - plynovy
kotel,rozvody v ocel. trubkach a litinovi radiatory.Objekt v primérném stavebnétechnickém stavu v dobé prohlidky asi pul
roku neuzivany.KratSi ¢ast kolmé pfistavby v rekonstrukci a neuzivana.

2) skladova hala na pozemku p. €.380/2 - €ast

Pfizemni hala - obvodové nosné konstrukce zdéné,vnitini nosné konstrukce sloupu ,stropll a krovu dfevéné
tramové,polovalbovy krov a krytina z palenych taSek,éast oplasténi provedena z vinitého pozink.plechu,plechova vrata a
hrubé betonové podlahy.Ostatni konstrukce se nevyskytuji.Stavebnétechnicky stav objektu je Spatny,objekt k celkové
rekonstrukci nebo asanaci.

3) skladova halana pozemku p. €.380/3

Pfizemni zdény objekt se sedlovou stfechou slouzici v minulosti jako kravin v dobé& prohlidky uzivany ke
skladovani.Dispozi¢né feSen jako jeden volny prostor.Zdéna obvodova konstrukce doplnéna o stfedni nosné ocel.
sloupy,dfevény tramovéa sedlovy krov a krytina z pal. taSek.Vnitini a venkovni hladké omitky,ocel. jednoducha okna a
plechova vrata.Hrubé betonové podlahy. Ostatni konstrukce se nevyskytuji.Objekt ve Spatném ST stavu k celkové
rekonstrukci.

Technicky popis ocefiované nemovitosti

Stavba dokonéena v r. 1960 Dil¢i rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r. 1999
Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Energeticky prikaz stavby:  Neni

Rekonstrukce stavby: celkovda [diléi [Istfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

InZenyrskeé sit & a vyuziti nemovitosti

Pripojky (vef/vl.): &/ voda [l / [ kanalizace /O plyn [l / O elektro [ telefon

Pfistupova komu.: [l zpevnéna [J nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo

\VyuZiti: [ bydleni [1 prondjem podnikani [ bydl. a podnik. (1 &ast. obsazen [ volny objekt

PFistup a p fijezd k pozemku
Xl z vefejné komunikace O pres vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pFistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni Cislo Vlastnik pozemku/komunikace — komentar

Prondjem nemovitosti  (zhodnoceni najemniho vztahu)

X Nemovitost neni pronajimana / propachtovana
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neur€itou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovitosti



Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti
Nemovitost v KN vedena jako zemédélska stavba,v sou¢asné dobé se vSak jedna o vyrobni halu.

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost je Fadné zapséna v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umist énim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost neni situovana v zaplavovém Gzemi

|Nemovitost: [ byla v minulosti zaplavena [x] nebyla v minulosti zaplavena

Vécna b femena a obdobna zatizenf
viz. oddil C) vypisu v pfiloze - LV 983

RIZIKO Popis rizika
ANO Reélna bfemena a sluZebnosti ovliviiujici obvyklou cenu
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)
Rizika ostatni

Objekty na pozemcich p.¢.380/2 - ¢ast skladova hala a pozemku p.¢.380/3 ve Spatném ST stavu k celkové rekonstrukci
nebo asanaci.

RIZIKO Popis rizika
ANO Nemovitost vykazuije viditelné technické vady omezuijici jeji dalsi Zivotnost

Pfehled list G vlastnictvi

LIST VLASTNICTVI &islo 983
Kraj: CZz071 Olomoucky Okres: CZ0713 Prostéjov
Obec: 589730 Mostkovice Katastralni Gzemi: 699888 Stichovice
Ulice: ¢.0.:
Vlastnici Podil
PO  I1CO: 26795591 ALLWINDOOR s.r.0. Horni lan 1200/13, 77900 1/1
Olomouc
FO RC: , 1/1
Stavby stavba je sou €éasti pozemku
Cast obce Mostkovice Zemédélska usedlost ¢.p. 373 na pozemku p.&. 380/2 ANO
Pozemky
380/2 Pozemkova parcela  Parcela KN 2861m’ zastavéna plocha a nadvofi
380/3 Pozemkova parcela  Parcela KN 541 m? zastavéna plocha a nadvofi
381/2 Pozemkova parcela  Parcela KN 16 m? zahrada
382/3 Pozemkova parcela  Parcela KN 461 m® ostatni plochy
385/4 Pozemkova parcela  Parcela KN 403 m? zastavéna plocha a nadvofi
386/5 Pozemkova parcela  Parcela KN 119 mf vodni plocha
445/8 Pozemkova parcela  Parcela KN 65 mf orna plda
446/21 Pozemkova parcela  Parcela KN 1073 mf ostatni plochy
446/22 Pozemkova parcela  Parcela KN 1129 m? ostatni plochy

OCENENI
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Obsah odhadu
1.1. Ocenéni nakladovou metodou
1.1.1 vyrobni hala na pozemku p.¢.380/2 ¢ast
1.1.2 skladova hala na pozemku p.¢.380/2 - ¢ast
1.1.3 skladova hala na pozemku p.¢.380/3167
1.2. Ocenéni pozemk
1.2.1 pozemky
1.3. Ocenéni porovnavaci metodou
1.3.1 provozni aredl - stavajici stav
1.4. Ocenéni vynosovou metodou
1.4.1 provozni aredl - soucasny stav

1.1. Ocenéni nakladovou metodou

1.1.1 vyrobni hala na pozemku p. €.380/2 €ast
1) vyrobnihaladoL napozemkup. ¢€.380/2 - ¢ast

Pfizemni objekt postaveny do L slouzici pavodné pravdépodobné jako kravin prestavény na vyrobni halu s vestavénou
administrativni ¢asti na SV Stitové strané.

Dispozitné feSena jako vyrobni hala s volnymi vyrobnimi prostorami na SV Stitové strané provedena zdéna
dvoupodlazni vestavba,ve které jsou situovany kancelare ,Satny a socialni zafizeni pro zaméstanance

Objekt ve stafi asi 50 let,celkova rekonstrukce probéhla asi pfed 15 lety.V pfistavéné kratSi ¢asti doposud neni
dokonc&ena.

Masivni zdéné obvodové nosné konstrukce v tl. do 80 cm na betonovych zakladech doplnéné o stfedni nosné kovové
sloupy,betonové stropy se zavéSenym podhledem,dfevény sedlovy krov a krytina s pozink. plechovych Sablon,betonové
a kovové vnitfni schodiSté do vestavéného druhého NP, klempifské konstrukce z pozink.plechu,vnitfni a venkovni hladké
omitky,betonové podlahy s potérem ve vyrobni ¢asti v kancelafich PVC,na socialnim zafizeni a Satnach keramicka
dlazba.Standartni keramické obklady na socialnim zafizeni.Dfevéné dvefe a plechova vrata,plastova okna a ditherm v
¢asti I.NP doplnéné o venkovni mfiZze.Rozvody elektro 400/240 V,rozvody ZTI a Ustfedniho topeni - plynovy
kotel,rozvody v ocel. trubkach a litinovi radiatory.Objekt v primérném stavebnétechnickém stavu v dobé prohlidky asi pul
roku neuzivany.Kratsi ¢ast kolmé pfistavby v rekonstrukci a neuzivana.

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
I.NP 1152,55 m2 1036,80 m?

Vy¢éet mistnosti
Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitnd plocha
NP
1 036,80 m? 1,00 1 036,80m?
NP - celkem 1036,80 m? 1036,80 m?
Vypo €et obestav éného prostoru
Nézev Obestavény prostor
vrchni East 61,50*14,00*5,50+24,50*11,90*3,00 = 5610,15 m?
stfedni Cast 61,5014,00%2,50/2+24,50*11,90*(1,50+4,50/2) = 2 169,56 m?
Obestavény prostor - celkem: 777971 md

Konstrukce
Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Popis
betonové pasy
zdéné tl. 45 cm a vice

Stropy keramické
Krov, stfecha drevény vazany
Krytiny stfech plechova pozinkovana
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Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrcha
Uprava vnéjsich povrcht
Vnitfni obklady

Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky,natéry
vapenné dvouvrstvé omitky

bézné obklady

Zelezobetonové monolitické s héznym povrchem
hladké pIné dvere

kovova

plastova

cementovy potér

Ustredni

svételna tfifazova

bleskosvod

plastové trubky

¢aste¢né odkanalizovani

rozvod zemniho plynu

Ohrev teplé vody bojler

Vybaveni kuchyni chybi

Vnitfni hygienicka vybaveni WC, umyvadla, sprchové kouty

Vytahy chybi

Ostatni chybi

mostovy jefab

Zastavéna plocha [m2] 1153
Obestavény prostor [m3] 7779,71
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 3000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 23339138
Stari roku 55
Dalsi Zivotnost roku 65
Opotrebeni % 45,83
Vécna hodnota (VH) Ké 12 642 111

1.1.2 skladova hala na pozemku p. €.380/2 - €ast

skladova hala na pozemku p. €.380/2 - éast

Pfizemni hala - obvodové nosné konstrukce zdéné,vnitfni nosné konstrukce sloupl ,stropld a krovu dfevéné
tramové,polovalbovy krov a krytina z palenych taSek,cast oplasténi provedena z vinitého pozink.plechu,plechova vrata a
hrubé betonové podlahy.Ostatni konstrukce se nevyskytuji.Stavebnétechnicky stav objektu je Spatny,objekt k celkové
rekonstrukci nebo asanaci.

Vzhledem k ST stavu nezapocitdvam do odhadu porovnavaci ceny.

Seznam podlaZi

Nazev podlazi Zastavéna plocha
I.NP 320,00 m?

UZitna plocha podlazi
0,00 m?

Vy¢&et mistnosti
Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
NP
0,00 m2 1,00 0,00m?
I.NP - celkem 0,00 m?2 0,00 m?2

Vypo €et obestav éného prostoru

Nézev Obestavény prostor

vrchni ¢ast 25,00%12,80%4,00 = 1280,00 m?
stfesni Cast 25,0012,80%3,00/2 = 480,00 m?
Obestavény prostor - celkem: = 1760,00 m3




Konstrukce
Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Popis
mélké zalozZeni bez izolace
drevéné a zdéné

Stropy chybi

Krov, stfecha drevény vazany

Krytiny stfech palena taska

Klempifské konstrukce chybi

Uprava vnitfnich povrcha chybi

Uprava vnéjsich povrcht chybi

Vnitfni obklady chybi

Schody chybi

Dvere chybi

Vrata kovova

Okna chybi

Povrchy podlah hrubé betonové

Vytapéni chybi

Elektroinstalace chybi

Bleskosvod chybi

Vnitfni vodovod chybi

Vnitfni kanalizace chybi

Vnitfni plynovod chybi

Ohrev teplé vody chybi

Vybaveni kuchyni chybi

Vnitfni hygienicka vybaveni chybi

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Zastavéna plocha [m2] 320
Obestavény prostor [m3] 1760,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 1500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 2 640 000
Stari roku 55
Dalsi Zivotnost rokl 10
Opotiebeni % 80,00
Vécna hodnota (VH) Ké 528 000

1.1.3 skladova hala na pozemku p. €.380/3167

skladova hala na pozemku p. €.380/3
Pfizemni zdény objekt se sedlovou stfechou slouzici v minulosti jako kravin v dobé prohlidky uzivany ke
skladovani.Dispozi¢né feSen jako jeden volny prostor.Zdéna obvodova konstrukce doplnéna o stfedni nosné ocel.
sloupy,dfevény tramova sedlovy krov a krytina z pdl. taSek.Vnitfni a venkovni hladké omitky,ocel. jednoducha okna a
plechova vrata.Hrubé betonové podlahy. Ostatni konstrukce se nevyskytuji.Objekt ve Spatném ST stavu k celkové

rekonstrukci.

Seznam podlazi

Nazev podlazi
I.NP

Zastavéna plocha
508,13 m? 406,50 m2

UZitna plocha podlazi

Vy¢&et mistnosti

Nazev podlazi
Néazev mistnosti

Podlahové plocha

UZitna plocha

LNP

I.NP - celkem

406,50 m?
406,50 m2

406,50m?
406,50 m?

Vypo €et obestav éného prostoru

Nazev
vrchni ¢ast

42,70*11,90*3,50

Obestavény prostor
= 1778,46 m3




stiedni &ast 42,70*11,90*(2,00+3,50/2) = 1905,49 m3
Obestavény prostor - celkem: = 3 683,94 md
Konstrukce Popis

Zaklady v€. zemnich praci betonové pasy

Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice

Stropy chybi

Krov, stfecha drevény vazany

Krytiny stfech plechova pozinkovana

Klempifské konstrukce chybi

Uprava vnitfnich povrcha omitky

Uprava vnéjsich povrch omitky

Vnitfni obklady chybi

Schody chybi

Dvefe chybi

Vrata kovova

Okna jednoducha

Povrchy podlah cementovy potér

Vytapéni chybi

Elektroinstalace chybi

Bleskosvod chybi

Vnitfni vodovod chybi

Vnitfni kanalizace chybi

Vnitfni plynovod chybi

Ohrev teplé vody chybi

Vybaveni kuchyni chybi

Vnitfni hygienicka vybaveni chybi

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Zastavéna plocha [m2] 508
Obestavény prostor [m3] 3683,94
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 1500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 5525914
Stari roku 55
Dal3i Zivotnost roku 25
Opotiebeni % 70,00
Vécna hodnota (VH) Ké 1657 774

1.2. Ocenéni pozemk G
1.2.1 pozemky

Zakladni popis oce novanych pozemk

zastaveéné plochy a plochy ostatni tvofici jednotny funkéni celek v obci,kterd nema zpracovanou cenovou mapu.V daném
misté je moznost napojeni na vSechny inZzenyrské sité véetné komunika¢niho napojeni.

Stanoveni a zd Gvodn éni jednotkové ceny pozemk

Cena obdobnych zainvestovanych pozemku se v obci pohybuje kolem 500,- K&/m?.Jedna se o pozemky kompletné
zainvestované se zajiSténim dostate¢ného pfijezdu a pfistupu z vefejnych komunikaci.Lokalita ,kde se ocefiovany objekt
nachazi je nedaleko stfedu obce v primyslové zoné,je zainvestovana ovSem s problematickym pfijezdem.Obvyklou

cenu odhaduji na 300,- K&/m?Z..

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena
m2 Ké/m?2
zastavéna plocha a nadvofi 380/2 2 861 300
zastavéna plocha a nadvofi 380/3 541 300
zahrada 381/2 16 300
ostatni plochy 382/3 461 300
zastavéna plocha a nadvofi 385/4 403 300

Vlastnicky podil

111
111
171
171
111

Celkova cena
pozemku Ké
858 300

162 300

4 800

138 300

120 900




vodni plocha 386/5 119 300 171 35700
orna plda 445/8 65 300 171 19500
ostatni plochy 446/21 1073 300 111 321900
ostatni plochy 446/22 1129 300 171 338700
Celkova vyméra pozemkui: 6 668 Hodnota pozemk celkem: 2000 400

1.3. Ocenéni porovnavaci metodou

1.3.1 provozni areal - stavajici stav

Propocet proveden z realizovanych prodeji,drazeb a nabidek mistnich RK.PodpUrné jsou pouzity vlastni odhady
obvyklych cen podobnych areall. Podlahova plocha je propoctena jako 80% plochy zastavéné

Lokalita UZitna Pozemek Dispozice PoZadovand Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zdlvodnéni koeficientu Kc Foto
m? m?2 K¢ K¢/m? Kc K¢/m2
Zborovice 683,00 795 2900 000 4 246 0,46 1953

skladové haly Zborovice, Dvé nepodsklepené jednolodni pfizemni montované haly slouzici
ke skladovani a vyrobé kartonaZe po pravé strané ulice k nadrazi CD.Jedna se o typové
ocelové haly typu Suomi hall,obé pfistupné ze SZ stitu.

Odhad obvyklé ceny pro majetkové vyrovnani v roce 2012: 2 900 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - vlastni odhad obv. ceny - koeficient 0,90; Poloha -
ocefiovand nemovitost v lep3i poloze - koeficient 1,05; Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni -
koeficient 0,70; Celkovy stav - horSim St stavu - koeficient 0,70; Vliv pozemku - s vétSim
pozemkem - koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost,index
2012/2014:0,80*1,15 - koeficient 0,90;

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - vlastni odhad obv. ceny; Poloha -
ocenovana nemovitost v lepSi poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni; Celkovy
stav - horsim St stavu; Vliv pozemku - s vétSsim pozemkem; Uvaha zpracovatele ocenéni -
horsi nemovitost,index 2012/2014:0,80*1,15;

2509

Zadvefice 1126,00 0 2500 000 2220 1,13

vyrobni hala Zadvefice, Dvoulodni vyrobni hala s nizkou sedlovou stfechou tvofenou
prihradovymi vazniky,nepodsklepena v 4,5 m modulu ( 9modul( & 4,5 m).

Dispozi¢né feSena jako jeden volny prostor,na S Stitu jsou Satny a soc.zafizeni pro
zaméstnance,kancelar a rozvodna.

Drazba 2012: 2 500 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - drazba - koeficient 0,90; Poloha - ocefiovana nemovitost v
podobné poloze - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - ocefilovana nemovitost v podobném ST
stavu - koeficient 1,00; Celkovy stav - a podobné vybavena - koeficient 1,00; Vliv pozemku - s
vétsim pozemkem - koeficient 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana nemovitost
lepSi,index 2012/2014  1,05*1,15 - koeficient 1,20;

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - drazba; Poloha - ocefiovana
nemovitost v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - ocefovand nemovitost v
podobném ST stavu; Celkovy stav - a podobné vybavena; Vliv pozemku - s vétSim
pozemkem; Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana nemovitost lepsi,index 2012/2014
1,05*1,15;

657,00 3609 7000000 10 654 0,41

4 368

Bystfice pod
Hostynem
provozni areal Bystfice pod Hostynem, Objekty aredlu slouzici k opravé a udrzbé nakladnich
automobild s pfisluSnym administrativnim zazemim. Vlastni odhad obv.ceny 2012: 7 000
000,- K¢&.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - viastni odhad obv.ceny - koeficient 0,90; Poloha -
ocenovana nemovitost v horsi poloze - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni
a ST stav - koeficient 0,70; Vliv pozemku - s podobnym pozemkem - koeficient 1,00; Uvaha
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zpracovatele ocenéni - hife vyuzitelny areal ,index 2012/2014:0,90*1,15 - koeficient 1,03;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - viastni odhad obv.ceny; Poloha -
ocenovana nemovitost v horSi poloze; Provedeni a vybaveni - v horSim vybaveni a ST
stav; Vliv pozemku - s podobnym pozemkem; Uvaha zpracovatele ocenéni - hafe
vyuzitelny areal ,index 2012/2014:0,90*1,15;

Kojetin 781,00 1288 5000 000 6 402 0,40

provozni areal Kojetin, Aredl sestava ze ¢tyf dokoncenych a jednoho rozestavéného
objektu.Pavodné sluzebna a dilny firmy Telekom po rekonstrukci ve velmi dobrém ST
stavu v centru mésta.V dobé prevodu ve vystavbé dalSi skladova hala.

Prodej 2012: 5 000 000,- K&

Hodnoceni: Poloha - ocefiovana nemovitost podobné situovana - koeficient 1,00; Provedeni a
vybaveni - v horsim provedeni a ST stavu - koeficient 0,60; Vliv pozemku - vétsi pozemek -
koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor§i nemovitost,index 2014/2012 - koeficient 1,00;

Zduvodnéni koeficientu Kc: Poloha - ocefiovana nemovitost podobné situovana; Provedeni
a vybaveni - v horsim provedeni a ST stavu; Vliv pozemku - v&t3i pozemek; Uvaha
zpracovatele ocenéni - horSi nemovitost,index 2014/2012;

HoleSov 3460,00 27466 21500 000 6214 0,21

provozni aredl Intea Servis, Aredl plivodné slouzici jako stfedisko OSP Kroméfiz,po
ukoncéeni ¢innosti OSP odprodan stavajicimu vlastnikovi.V sou€asné dobé slouzi k
prodeji a skladovani materiali pro vyrobu kuchyriského nabytku,nékteré z objektu jsou
pronajaty rdznym firmam - prodej barev,prodej drogistického zbozi,pneuservis apd
Odhad obv. ceny pro ru¢eni v roce 2013: 21 500 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - viastni odhad obv.ceny - koeficient 0,90; Poloha -
oceriovana nemovitost hlfe situovana - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - v hor§im ST stavu
a vybaveni - koeficient 0,60; Vliv pozemku - podstatné@ men3im pozemkem - koeficient 0,80;
Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi nemovitost,index 2013/2014: 0,80*1,15 - koeficient 0,92;

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - vlastni odhad obv.ceny; Poloha -
oceflovana nemovitost hafe situovand; Provedeni a vybaveni - v hor§im ST stavu a
vybaveni; Vliv pozemku - podstatné mensim pozemkem; Uvaha zpracovatele ocenéni -
horSi nemovitost,index 2013/2014: 0,80*1,15;

1305

Kroméfiz 554,00 4179 4500 000 8123 0,39

provozni areal Kroméfiz, Objekt vyrobni a skladové haly s vestavénymi kancelafemi po levé
strané oploceného areédlu postaveny koncem 70.let ,po roce 1990 zatepleny a v roce
2012 provedena vestavba kancelafi.
Obvykla cena 2013: 4 500 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - vlastni odhad obv. ceny - koeficient 0,90; Poloha -
ocefnovana nemovitost hife situovana - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni
a St stav - koeficient 0,70; Vliv pozemku - s mendim pozemkem - koeficient 0,90; Uvaha
zpracovatele ocenéni - oceflovana nemovitost podobna,index 2013/2014:1,00*1,10 - koeficient
1,10;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - vlastni odhad obv. ceny; Poloha -
ocenovana nemovitost hafe situovand; Provedeni a vybaveni - v horSim vybaveni a St
stav; Vliv pozemku - s mensim pozemkem; Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana
nemovitost podobnd,index 2013/2014:1,00%1,10;

3168

Hole¢Sov 540,00 3225 3900 000 1222 0,29

provozni aredl HoleSov, Ocenovany aredl lezi po levé strané ulice Prerovské na vypadovce
z HoleSova smérem na Prferov na okraji zastavby mésta - viz.situace.Objekty arealu
slouzi k podnikatelskym aktivitam firmy Rapos, jsou na rovinatém pozemku a jsou
napojeny na vSechny potfebné inzenyrské sité.

Vlastni odhad obv. ceny pro majetkové vyrovnani: 2013 3 900 000,- k&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - cena pro vyrovnani podill - koeficient 0,90; Poloha -
ocenovana nemovitost v horsi poloze - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - v hor§im ST stav a
vybaveni - koeficient 0,60; Vliv pozemku - s podobnym pozemkem - koeficient 1,00; Uvaha
zpracovatele ocenéni - ocefiovana nemovitost horsi,index 2013/2014:0,90*1,1 - koeficient 1,00;
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Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - cena pro vyrovnani podil(i; Poloha -
ocenovana nemovitost v horSi poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im ST stav a
vybaveni; Vliv pozemku - s podobnym pozemkem; Uvaha zpracovatele ocenéni -
ocefilovana nemovitost horsi,index 2013/2014:0,90*1,1,;

Uhersky Brod 988,00 1329 5000 000 5061 0,29

vyrobni hala Uhersky Brod, vyrobni a skladova hala
Volné stojici pfizemni hala z pocatku 60.let s provedenou pfistavbou asi z roku
2005.0bjekt standartniho provedeni v dobé prohlidky prazdny a neuzivany.Pavodni
montovana zb. hala rozmérd 12 m x 31 m ,ke které byla provedena ze tfi stran pfistavba
dalSich vyrobnich a skladovych prostor

venkovni Upravy,inzenyrské sit &

pozemky:

szemkyzvedené jako zastavéné plochy a nadvofi a to p.€.st.1930/1,2 o vymérach 1327
m~a2m-.

Prodej 2014: 5 000 000,- K&

Hodnoceni: Poloha - ocefiovany areal hife umistény - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - v
horsim provedeni a St stavu - koeficient 0,60; Vliv pozemku - vétSim pozemek - koeficient 1,10;
Uvaha zpracovatele ocenéni - horSi nemovitost - koeficient 0,80;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Poloha - ocefiovany areél hiife umistény; Provedeni a vybaveni
- v hor§im provedeni a St stavu; Vliv pozemku - vétSim pozemek; Uvaha zpracovatele
ocenéni - horSi nemovitost;

5500,00 0 11000 000 2000 0,76 1512

vyrobni areél Plumlov, Prodej vyrobni haly, prostoru 10 610 m2 Plumlov, okres Prosté&jov
11 000 000 K€ (1 037 K& za m2)

Nabizime Vam k prodeji pramyslovy areal (dfevovyroba) o celkové vymeére 10.610 m2.
Zastavéna plocha ¢ini 5.500 m2. V arealu se nachazi administrativni budova, 2 haly s
novymi podlahami a rozvody elektfiny, stolarna, 2 zastfeSené venkovni prostory, garaze a
dal$i mensi budovy. S dobrou dopravni dostupnosti z Prostéjova.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,80; Poloha - ocefiovany areél v
lepSi poloze - koeficient 1,05; Provedeni a vybaveni - ocefiovana nemovitost v podobném St stavu
a vybaveni - koeficient 1,00; Vliv pozemku - s podobnym pozemkem - koeficient 1,00; Uvaha
zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost - koeficient 1,00;

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Poloha - ocefiovany aredl
v lepSi poloze; Provedeni a vybaveni - ocefovana nemovitost v podobném St stavu a
vybaveni; Vliv pozemku - s podobnym pozemkem; Uvaha zpracovatele ocenéni -
podobna nemovitost;

Variaéni koeficient pfed Upravami: 45,20 % Varia€ni koeficient po Upravach: 39,66 %
UZitna plocha 1 443,30 m?

Minimalni jednotkova cena: 1305 Minimalni cena: 1883
Primérna jednotkova cena: 2324 Primérna cena: 3354
Maximalni jednotkova cena: 4 368 Maximalni cena: 6 304
Stanovena jednotkova cena: 2300 Porovnavaci hodnota: 3 319 590,- K¢|

1.4. Ocenéni vynosovou metodou

1.4.1 provozni aredl -sou €asny stav

Propocet vynosové hodnoty je proveden na najemné v misté a ¢ase obvyklé.Vzhledem k moZznému dosazitelnému
najemnému v misté a ¢ase je vynosova hodnota arealu nulova.

Ze souéasné nabidky mistnich RK jsou &astky za podobné prostory v hodnotach do 500,- K&/m? rok.

Prehled pronajimanych plocha a jejich vynos 1

¢. plocha - tcel podlazi podlahova plocha najem najem najem mira
kapitalizace
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[m2] [K&/m2/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Provozni prostory vyrobni hala 1036,00 300 25900 310 800 8,00
na pozemku
p..380/2
2.Provozni prostory skladova hala 256,00 100 2133 25600 8,00
na pozemku
p..380/2
3.Provozni prostory skladova hala 406,00 100 3383 40600 8,00
na pozemku
p..380/3
Celkovy vynos za rok: 377 000
Vypo €et hodnoty vynosovym zp dsobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu
Podlahové plocha PP m? 1698
Reprodukéni cena RC K¢ 31505052
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj KE&/(m2'rok) 222
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K&/rok 377000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
| Upravené vynosy celkem Nh Ké&lrok 358 150
Néaklady (za rok)
Opravy a udrzba Néklady na udrZbu,opravu a amortizaci 300% zRC Ké&/rok 045 152
odhaduji na 2,00% vzhledem k tomu,Ze
zejména objekt na p.¢.166 je velmi dobfe
udrzovan.
Sprava nemovitosti 0.00% zRC K&/rok 0
Pojisténi 0.07% zRC K&/rok 22 054
Dafl z nemovitosti K&/rok 10 000
Ostatni naklady K&/rok 0
| Naklady celkem \Y Ké/rok 977 205
Cisté roéni najemné N=Nh-V K&/rok 0
Mira kapitalizace % 8,00
Vynosova hodnota Cv Ké 0

Rekapitulace ocen éni

Komenta ¥ ke stanoveni ceny obvyklé a vhodnosti zastavy

klady:
- objekty v pramyslové zoné obce

zapory:

- aredl bez stavebnich Gprav nepfijezdny ( pfijezdny pres cizi pozemky)
- pfevis nabidky nad poptavkou

Zddavodn éni obvyklé ceny:

Stavajici stav
Vécna hodnota: 16 828 285,- K&
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Vynosova hodnota: 0,- K¢

Naegeliho priimér:  V:5 2804 670,- K&
Porovnavaci hodnota: 3319 590,- K&
Odhad obvyklé ceny: 3000 000,- Ké

Zdavodn éni vhodnosti zastavy:

Na zakladé vysSe uvedeného propoctu s prihlédnutim ke stavebnétechnického stavu nemovitosti aredlu a jeho charakteru
odhaduji obvyklou cenu arealu zapsaného na LV 983 v k.U. Stichovice na ¢astku 3 000 000,- K&

Rekapitulace ocen éni posuzované nemovitosti

Sou €asny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 3319590 K¢ 0 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢ 0 K¢
Vécna hodnota 16 828 285 K¢ 0 K¢
Obvykla cena 3 000 000 Ké&
- z toho hodnota pozemku 2 000 400 K¢ 0 K&

Silné stranky nemovitosti

klady:
- objekty v primyslové zoné obce s velmi dobrou dostupnosti

Slabé stranky nemovitosti

zapory:
- aredl bez stavebnich Gprav nepfijezdny ( pfijezdny pres cizi pozemky)
- previs nabidky nad poptavkou

Seznam podklad G a pFiloh

Podklad / P Filoha pocet stran A4 v p Filoze
Fotodokumentace nemovitosti 4
Mapa oblasti. 2
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.983 1
Snimek katastralni mapy 1

Koncesni listina

Vydan& dne 19.3.2001 Okresnim Gfadem v KroméfiZi-okresnim Zivnostenskym Gfadem pod 6.j.ZK-253/2134/01-Ja/3
pro obor ,Ocenovani majetku pro véci nemovité”
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interiéry vyrobni haly na p. €.380/2

Cyre

||| 2

dilna " o dilna

dilna

kotelna kancelare ve vestavbé II.NP
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kancela fe ve vestavb é II.NP
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schodisté II.NP chodba II.NP

sklad na p.€.380/2 k asanaci

dtto dtto
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pohledy na vyr. halu

sklad na p.¢.380/2 pohledy na vyrobni halu
_ﬂ

dtto dtto

dtto dtto
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