Odhad obvyklé ceny nemovitosti
éislo 5849-174/2017

NEMOVITOST: Rodinny diim - bez nebytovych prostor
rodinny diim na p.¢. 335/137 v k.u. Myslibofice
Adresa nemovitosti: Myslibofice 220, 67560

Katastralni udaje: Kraj Vysoc€ina, okres Trebi€, obec Myslibofice, k.u. Myslibofice, kéd k.u. 700592, LV 475
Ostatni stavby: venkovni upravy, ,,, ,,

Pozemky: 335/137, 335/129

Vlastnik stavby: Jana Pekarkova, Myslibofice 220, 67560 Myslibofice, spoluvlastnicky podil: 1 /1
Vlastnik pozemku: Jana Pekarkova, Myslibofice 220, 67560 Myslibofice, spoluvlastnicky podil: 1 /1

OBJEDNATEL :  Larynexs.r.o.

Adresa objednatele: Pfivrat 12, 61600 Brno
telefon: e-mail:
IC: 27782492 DIC: CZ27782492

ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojtu

Adresa zhotovitele: Bilavsko 31, 768 61 Bystfice pod Hostynem
telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
1C: 11499559 DIC: CZ5704152201

UCEL OCENENI: Pro uéely insolvenéniho fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

Soucasny stav
OBVYKLA CENA 2 000 000 K¢

Datum mistniho Setfeni: 26.9.2017 Datum zpracovani : 27.9.2017

Pocet stran: 17 stran  Pocet pfiloh: 5 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.25.6

V Bystfici pod Hostynem, dne 27.9.2017 Otisk razitka Ing. Jaroslav Fojtt



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI [ stavba dokonéena v r. 2001 I zména stavby vr. O rekonstrukce v r.

Rekonstrukce: O celkova O dili [ stfecha [ fas&da, zatepleni (I okna, dvefe O
ostatni
SOUCASNY STAV
Konstrukce: ] zdéné 1 betonové [J montované
O kovové O dfevéné O jiné

\ViyuZiti: bydleni O pronajem O podnikani
O bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: (] bytova zéna [ priimyslova zéna
[ ostatni I nakupni zéna
Prijezd: I zpevnéna komunikace
Pripojky: /O voda / O kanalizace B /O plyn

/ O elektro (] telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice I1., 1.t
Poloha v obci: Sirsi centrum - bytové domy zdéné
Pocet obyvatel: 728 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: neudrzovana k ¢astecné rekonstrukci
Vytapéni: Ustfedni / etdzové - plyn
Energeticky priikaz stavby: Neni
Prodejnost nemovitosti: prodejna nad 1 rok

RODINNY DUM

SOUCASNY STAV | |
Typ PPRD Gardz Pozemky  OP ZP  Rozesta-
Obytna/ vyméra vénost
Nebyt.
m?2 ks m? m?3 m? %
22210 1 1049 826 159 100,00

REKAPITULACE OCENENiIi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 2 045988 K¢
Viynosova hodnota 206 867 K¢
Vé&cna hodnota 3842 033 K&
Obvykla cena 2000 000 K¢
Reprodukéni cena pro pojisténi 4693 110 K¢

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitosti

Porovnanim s realizovanymi prodeji podobnych nemovitosti odhaduji obvyklou cenu rodinného domu na pozemku
p.€.335/137 véetné pozemku p.¢.335/137 a 335/129 zapsanych na LV €.475 v k.. Myslibofice v sou¢asném stavu na
¢astku 2 000 000,- K&.




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Okres Trebi¢, obec a k.u. Myslibofice. Obec s poctem obyvatel 728 dle lexikonu obci.V obci zakladni ob&anska
vybavenost a kompletni infrastruktura. Obec asi 15 km JV od Tiebi¢e na trase Jaromé&F nad Rokytnou - Hrotovice -
Dukovany.

Ptizemni nepodsklepeny objekt se sedlovou stfechou a podkrovim ve stavajici zastavbé bytovych domi nedaleko
stfedu obce - viz. situace v pfiloze
Objekt je veden jako rodinny dim bez pfisluSenstvi. Sou¢asti nemovitosti jsou pouze pfipojky inzenyrskych siti.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Sir&i centrum - bytové domy zdéné

Okoli: [l bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice I. tf (] silnice II.,III.tF

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, Gcel uZiti, dispozicni FeSeni, pFisluSenstvi)
Dispozi¢ni feSeni - stavajici stav:

- v .NP feSena kuchyné s velkym obyvacim pokojem, dale dvé obytné mistnosti, koupelna, chodba se schodistém a
garaz, v podkrovi jsou ¢tyfi obytné mistnosti a koupelna s WC

Technickeé FeSeni - stavajici stav:

Zdény dum se sedlovym krovem, krytina z betonovych tasek, klemp.konstrukce z FeZn, stropy nad |.NP pravdépodobné
keramické s omitanym podhledem, v podkrovi je kombinace dfev. obkladu palubkami, dfevostépkovymi deskami a SDK
deskami, schodisté dievéné tolité a samonosné se stupnémi a podstupnicemi. Hladka omitka fasady bez zatepleni, z
Casti oblozeny sokl kabfincem. Vnitini hladké omitky, v koupelnach a na WC keramicky obklad a dlazba standartni,
plastova okna, dfevéné vnitfni dvefe do ocel. zarubni. Podlahy obytnych mistnosti betonové a kombinace plovoucich
podlah a keramické dlazby v ob. pokoji v I.NP, ostatni mistnosti maji ker. dlaZbu.

Standartni rozvody ZTl,rozvody elektro 240/400 V, vytapéni Ustfedni kotlem na ply, rozvody v ocel. trubkach a otopné
panely. Standartni zafizovaci pfedméty - sprchovy kout, umyvadlo a spl. WC v I.NP a standartni vana,umyvadlo a WC
v podkrovi. V I.NP standartni kuch. linka - viz. foto v pfiloze.

Objekt je nedokon&eny - nastavba nad garazi pouze v hrubé stavbé . Celkovy stavebnétechnicky stav je pomérné
Spatny, v podkrovi kolem stfeSnich oken zatéka, je pravdépodobné chybné provedena tepelna izolace ( objekt nutno
pravdépodobné v celém rozsahu podkrovi dodate¢né zateplit. )

Kolem objektu chybi dokongit vS§echny venkovni Gpravy véetné okapovych chodnikd

Technicky popis oceflované nemovitosti

Stavba dokoncena v r. 2001 Dilci rekonstrukce v r. Celkové rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: neudrZovana k ¢astecné rekonstrukci

Energeticky prikaz stavby: ~ Neni

Rekonstrukce stavby: O celkovd O diléi O stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [l interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovitosti

Pripojky (vef./vl.): B /O voda / O kanalizace /O plyn /O elektro telefon
Pfistupova komu.: [l zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 335/55
Vyuziti: bydleni [ prondjem [J podnikani [ bydl. a podnik. [ &&st. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku

[xl z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni €islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentaF

335/55 pst.plocha ,komunikace Obec Myslibofice, €. p. 14, 67560 Myslibofice

Pronajem nemovitosti (zhodnoceni najemniho vztahu)

[0 Nemovitost neni pronajimana / propachtovana
¥ Najemni/ pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
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O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele
Typ smlouvy:
Doba najmu:
VySe najmu: 9 000,- KE mésicné
DalSi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu

Znalci nebyla k dispozici najemni smlouva, vySe najmu byla sdélena stavajicim najemcem.

Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
Rizika spojena s umisténim nemovitosti
RIZIKO Popis rizika
ANO Nemovitost situovana v zaplavovém Uzemi zéna 2
Nemovitost: 1 byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena

Pojisténi proti povodni / zaplavé: doporuduji

O neni nutné

Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez reélnych bfemen a sluzebnosti
ANO

Zastavni pravo / podzastavni pravo (v€éetné budouciho)

Popis vécnych bfremen a obdobnych zatizeni

viz. LV:
exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Pekarkova Jana

Zahajeni exekuce - Pekarkova Jana

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho fadu
Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucéniho fadu

Zastavni pravo smluvni

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Najemni smlouvy uzavfené na dobu uritou za trznich podminek

Prehled listu vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi ¢&islo 475

Kraj: CZ063 Kraj Vysocina
Obec: 591190 Myslibofice
Ulice:

Viastnici

FO RC: 6958091459 Jana Pekarkova

Stavby
Cast obce Myslibofice Rodinny dim
Pozemky
335/137 Pozemkova parcela Parcela KN
335/129 Pozemkova parcela  Parcela KN

Okres:
Katastralni uzemi:
¢.o.

CZ0634 Tiebi¢
700592 Myslibofice

Podil
Myslibofice 220, 67560 1/1
Myslibofice
stavba je souéasti pozemku
¢.p. 220 na pozemku p.¢. 335/137 ANO
159 m?
890 m?

zastavéna plocha a nadvofi
ostatni plocha




Vypocet vécné hodnoty staveb

Zdény dum se sedlovym krovem, krytina z betonovych tasek, klemp.konstrukce z FeZn, stropy nad |.NP pravdépodobné
keramické s omitanym podhledem, v podkrovi je kombinace dfev. obkladu palubkami, dfevostépkovymi deskami a SDK
deskami, schodisté dfevéné tocité a samonosné se stupnémi a podstupnicemi. Hladka omitka fasady bez zatepleni, z
Casti obloZzeny sokl kabfincem. Vnitfni hladké omitky, v koupelndch a na WC keramicky obklad a dlazba standartni,
plastova okna, dfevéné vnitfni dvefe do ocel. zarubni. Podlahy obytnych mistnosti betonové a kombinace plovoucich
podlah a keramické dlazby v ob. pokoji v I.NP, ostatni mistnosti maji ker. dlazbu.

Standartni rozvody ZTl,rozvody elektro 240/400 V, vytapéni Ustfedni kotlem na ply, rozvody v ocel. trubkach a otopné
panely. Standartni zafizovaci pfedméty - sprchovy kout, umyvadlo a spl. WC v I.NP a standartni vana,umyvadlo a WC
v podkrovi. V I.NP standartni kuch. linka - viz. foto v pfiloze.

Objekt je nedokonceny - nastavba nad garazi pouze v hrubé stavbé . Celkovy stavebnétechnicky stav je pomérné
Spatny, v podkrovi kolem stfeSnich oken zatéka, je pravdépodobné chybné& provedena tepelna izolace ( objekt nutno
pravdépodobné v celém rozsahu podkrovi dodate¢né zateplit. )

Kolem objektu chybi dokonc¢it vS§echny venkovni Upravy v€etné okapovych chodnik

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlaZi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi
I.PP 0,00 m2 0,00 m?
I.NP 158,85 m? 111,20 m?
[1.NP-podkrovi 158,85 m? 111,20 m?

0,00 m? 0,00 m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahové plocha Koeficient ZapoCitatelna plocha
PP

sklep 0,00 m2 0,50 0,00m2
I.PP - celkem 0,00 m? 0,00 m?
NP

celkem 111,20 m? 1,00 111,20m?
I.NP - celkem 111,20 m?2 111,20 m?
IL.NP-podkrovi

celkem 111,20 m2 1,00 111,20m?
Il.NP-podkrovi - celkem 111,20 m? 111,20 m?
- celkem 0,00 m2 0,00 m2




Vypoéet obestavéného prostoru

Nézev Obestavény prostor
spodni Cast = 0,00 m?
vrchni ¢ast 158,85*3,00 476,55 m3
stfedni Cast 158,85%(0,50+3,40/2) = 349,47 m3
= 0,00 m3
Obestavény prostor - celkem: = 826,02 m3
Konstrukce Popis
Zaklady betonové pasy izolované
Zdivo zdéné tl. 40 cm
Stropy hurdiskové s iomit. podhledem ,SDK a obklady v podkrovi
Stfecha krov dfevény, vazany
Krytina betonova krytina
Klempiiské konstrukce pozinkovany plech
Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky
Fasadni omitky hladké
Vnéjsi obklady sokl - keramické obklady
Vnitfni obklady bézné keramické obklady
Schody drevéné
Dvefe hladké plné dvere
Okna plastova standartni
Podlahy obytnych mistnosti plovouci podlaha
Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba
Vytapéni Ustfedni topeni
Elektroinstalace sveételna, tfifazova
Bleskosvod chybi
Rozvod vody plast, studena i tepla voda
Zdroj teplé vody bojler
Instalace plynu zemni plyn
Kanalizace plastové potrubi
Vybaveni kuchyné elektricky sporak se sklokeramickou deskou
Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC
Zachod splachovaci
Ostatni chybi
vnitini bazén chybi
nadst. kuch.linka ve II.NP neni
Zastavéna plocha [m?] 159
Obestavény prostor [m3] 826,02
Jednotkové cena (JC) [K&/m?3] 5500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) KE 4543110
Stafri roku 16
Dalsi zivotnost roku 64
Opotfebeni % 25,00
Vécna hodnota (VH) Ké 3407 333
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. Cislo Mnozstvi JC RC Opotrebeni VH
venkovni pouze pfipojky IS 1,00 kpl 150000 150000KE 20 % 120 000 K&
Upravy KE/kpl
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 120 000 K¢




Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocefniovanych pozemk

zastavéna plocha pod stavbou a nddvofim s moZznosti napojeni na vSechny inzenyrské sité
piistupné z vefejné komunikace v obci,které nema zpracovanou cenovou mapu.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemki

cenu pozemki se v dané lokalité pohybuje v rozmezi od 300,- do 500,- K&m? . Vzhledem k
umisténi pozemkli mezi zastavbou bytovych domii odhaduji jejich cenu pii spodni hranici rozpéti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku K¢

zastavéna plocha a nadvofi 335/137 159 300 171 47700
ostatni plocha 335/129 890 300 171 267 000
Celkova vyméra pozemku: 1049 Hodnota pozemku celkem: 314700

Vypocet porovnavaci hodnoty

Porovnani provedeno z realizovanych prodeji a nabidky RK podobnych nemovitosti . Podlahovou plochu pro porovnani
zapocitavam v hodnoté zast. plocha x 0,70 ( bez garaze v I.NP a nedokon&ené mistnosti v podkrovi)

Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zd(ivodnéni koeficientu K Foto
m? m?2 K¢ K¢/m? Ke K¢/m?
189,00 1205 1900 000 10 053 0,81 8 166

rodinny dim Radslavice, Pavodni objekt ve stafi 50 let,v roce 1983 provedena nadstavba
I.NP, v roce 2011 provedena vyména oken, zateplena fasada a vnitfni instalace.
Prodej 2015: 1 900 000,- Ké

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost: - koeficient 1,00; Poloha - horSi
poloha - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - horSi vybaveni a ST stav - koeficient 0,95; Vliv
pozemku - podobny pozemek - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost
- koeficient 1,00;

Zdlvodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost:; Poloha - horsi
poloha; Provedeni a vybaveni - horSi vybaveni a ST stav; Vliv pozemku - podobny
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost;

105,00 1072 1100 000 10 476 0,89 9324

rodinny ddm Prusinovice, P¥izemni nepodsklepeny objekt ,sedlovy krov a pldni prostor
pfipraveny k padni vestavbé po pravé strané silnice ve vyjezdu z obce smérem do
HoleSova. Objekt po rekonstrukci I.NP

Prodej 2016: 1 100 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovany objekt - koeficient 1,00; Poloha - horsi poloha -
koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - horSi provedeni a St stav - koeficient 0,95; Vliv pozemku -
podobny pozemek - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi nemovitost - koeficient
1,10;

Zdlvodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - ocefiovany objekt; Poloha - horsi
poloha; Provedeni a vybaveni - hor$i provedeni a St stav; Vliv pozemku - podobny
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi nemovitost;

130,00 602 2500 000 19 231 0,48 9200



rodinny diim Kftomil, Pfizemni nepodsklepeny rodinny dim s nizkou valbovou stfechou
typu ,bungalov” postaveny po pravé strané slepé mistni komunikace na levém toku
Bystficky jako novostavba z roku 2011.

Prodej 2016: 2 500 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovany objekt - koeficient 1,00; Poloha - v horsi poloze -
koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a St stavu - koeficient 0,75; Vliv
pozemku - v&tSi pozemek - koeficient 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost -
koeficient 0,90;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - ocefiovany objekt; Poloha - v horsi
poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a St stavu; Vliv pozemku - vétsi
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost;

160,00 820 990 000 6 188 1,48

rodinny dim Bystfice pod Hostynem, pfizemni RD se sedlovou stfechou a volnym padnim
prostorem je napojen na vefejny vodovod, ustfedni plynové topeni, i na tuha paliva.
Vlastni studna na pozemku. U domu hospodafské budovy a zahrada o velikosti 433m2,
pozemek 800 m2 :Prodej 2017: 990 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovany RD - koeficient 1,00; Poloha - v horsi poloze -
koeficient 0,85; Provedeni a vybaveni - v lepSim vybaveni a St stavu - koeficient 1,20; Vliv
pozemku - vétSi pozemek - koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi nemovitost -
koeficient 1,10;

Zdvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - ocefiovany RD; Poloha - v horsi
poloze; Provedeni a vybaveni - v lepS§im vybaveni a St stavu; Vliv pozemku - veétsi
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi nemovitost;

9165

142,00 2250 1300 000 9155 0,99

rodinny dum Bystfice pod Hostynem, pfizemni z &asti podsklepeny objekt sedlovy krov a
volny padni prostor. Objekt po ¢asteéné rekonstrukci.
Prodej 2017: 1 300 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovany objekt - koeficient 1,00; Poloha - v horsi poloze -
koeficient 0,85; Provedeni a vybaveni - v lepSim provedeni a St stavu - koeficient 1,15; Vliv
pozemku - mendi pozemek - koeficient 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - lep$i nemovitost -
koeficient 1,10;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - ocefiovany objekt; Poloha - v horsi
poloze; Provedeni a vybaveni - v lepSim provedeni a St stavu; Vliv pozemku - mensi
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi nemovitost;

118,00 827 2990 000 25339 0,40

rodinny ddm Dolni Vilémovice, Prodej rodinného domu 118 m2, pozemek 827 m2 Dolni
Vilémovice, okres Trebi¢

2990 000 K&

Nabizime k prodeji samostatné stojici rodinny dim 4+kk s Garazi a zahradou v krasné
lokalité s vybornou dopravni dostupnosti. Kvalitni zdéna novostavba, kterd se vyznacuje
velmi nizkymi provoznimi naklady (kvalitni izolace, plastova okna ,...), se nachazi v klidné
Casti obce.

Pozemek celkem: 827 m2 Zastavéna plocha: 130 m2

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka novostavby - koeficient 0,90; Velikosti objektu -
ocefiovany objekt - koeficient 1,00; Poloha - v podobné poloze - koeficient 1,00; Provedeni a
vybaveni - v horSim provedeni a St stavu - koeficient 0,70; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna
nemovitost - koeficient 0,90;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka novostavby; Velikosti objektu -
ocefiovany objekt; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im
provedeni a St stavu; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost;
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rodinny diim Odunec, Prodej RD, pozemek 613 m2 Odunec, okres Trebi¢ 2 200 000 K&

k prodeji rodinny dim v obci Odunec. Ddm se da vyuzit jak k trvalému tak i k rekreaénimu
bydleni. Obytna ¢ast domu sestava v pfizemi z obyvaciho pokoje spojené s kuchyriskym
koutem, koupelny se sprchovym koutem a WC, ze spoleenské mistnosti s krbem - tzv.
kovarny a v podkrovi z loZnice a pokojiku pro hosty. Déle je zde technicka ¢&ast,
sestavajici z dilny (vytapéna vafkami) a z mistnosti pro uskladnéni véci. Vytapéni je zde
zajisténo plynovym kotlem. Voda ohfivana elektrickym bojlerem.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,90; Velikosti objektu - ocefiovany
objekt - koeficient 1,00; Poloha - v podobné poloze - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - v

hor$im vybaveni a ST stavu - koeficient 0,95; Viiv pozemku - vétsi pozemek - koeficient 1,10;
Uvaha zpracovatele ocenéni - horSi nemovitost - koeficient 0,95;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany objekt; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni
a ST stavu; Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi
nemovitost;

Variaéni koeficient pfed Upravami: 47,66 % Varia¢ni koeficient po Upravach: 5,61 %
Zapocitatelna plocha 222,39 m2

Minimalni jednotkové cena: 8 166 K&/m? Minimalini cena: 1816 037 K¢
Primérna jednotkova cena: 9 187 K&/m2 Prlimérna cena: 2 043 097 K¢
Maximalni jednotkova cena: 10 057 K&/m? Maximalni cena: 2236 576 K¢
Stanovena jednotkova cena: 9 200 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 2 045 988 K¢l

Vypocet vynosové hodnoty

Soucasné obvyklé najemné v misté a Case za podobné objekty se muze pohybovat v ¢astkach do 10 000

K&/mésicéné . Stavajici najemnik plati Castku 9 000,- K&. Pri této vysi a ST stavu objektu je vynosova hodnota minimalni.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m2] [K&/m2/rok] [K&/mésic] [K&/rok]
1.0bytné prostory rodinny dum 9000 108 000
2.Provozni prostory 0 0
3.Provozni prostory 0,00 0 0 0
Celkovy vynos za rok: 108 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpliisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu
Podlahova plocha PP m2 0
Reprodukéni cena RC K¢ 4543110
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m2'rok)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP KE/rok 108 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 100 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 108 000
Néklady (za rok)
Opravy a Udrzba objekt nedokonceny ve zhor§eném ST 200% zRC KE/rok 90 862
stavu
Sprava nemovitosti 0.00% zRC Ké/rok 0
Pojisténi 0.06 % zRC Kélrok 2726
Darl z nemovitosti K&/rok 2000
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem v Ké/rok 95 588
Cisté roéni nagjemné N=Nh-V K&/rok 12412
Mira kapitalizace % 6,00
Vynosova hodnota Cv Ké 206 867




Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Porovnanim s realizovanymi prodeji podobnych nemovitosti odhaduji obvyklou cenu rodinného domu na pozemku
p.€.335/137 véetné pozemkl p.€.335/137 a 335/129 zapsanych na LV €.475 v k.u. Myslibofice v sou¢asném stavu na
¢astku 2 000 000,- K&.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 2 045 988 K¢
Vynosova hodnota 206 867 K&
Vécna hodnota 3842 033 K&
Obvykla cena 2 000 000 K¢

Silné stranky nemovitosti

- objekt realizovany jako novostavba v roce 2001
- dostatec¢né velky pozemek

Slabé stranky nemovitosti

- umisténi v sidliStni bytové zastavbé

- objekt tzv. ,,Sity horkou jehlou” , nekvalitni prace, nutnost dodateéného zatepleni celého podkrovi

- objekt je nedokonceny- chybi dokongit ¢ast podkrovi a realizovat venkovni upravy véetné prijezdu
k objektu

Seznam podkladt a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
fotodokumentace 4
Mapa oblasti 1
vypis z KN+snimek z PM 2

Koncesni listina

pro obor ,Ocenovani majetku pro véci nemovité”
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pokoje v podkrovi

dtto

zatékani kolem stfeSnich oken WC v podkrovi
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dtto koupelna s WC v I.NP
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schodisté do podkrovi

kuéh. kout v OP |.NP . vjezd do dvora

dvorni pohled od V dtto
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zahrada p..335/129 - dtto

jezd ze sidlisté
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