Odhad obvyklé ceny nemovitosti
éislo 5706-31/2017

NEMOVITOST: Rodinny diim - bez nebytovych prostor
rodinny diim na p.¢.st.376 v k.u. Lipnik nad Be¢vou

Adresa nemovitosti: Hrncifska 389, 75131 Lipnik nad Becvou - Lipnik nad Be€vou I-Mésto

Katastralni udaje: Kraj Olomoucky, okres Pferov, obec Lipnik nad Becvou, k.U. Lipnik nad Becvou, kdd k.u.
684261, LV 2398

Ostatni stavby: venkovni upravy, ,,, ,,

Pozemky: st. 376, 276

Vlastnik stavby: SJM, , spoluvlastnicky podil: 1/1

Rostislav Pelz, Hrn¢ifska 389 / 12, Lipnik nad Becvou

Alena étépénkové, Hrnéifska 389 / 12, Lipnik nad Be¢vou
Vlastnik pozemku: SJM, , spoluvlastnicky podil: 1/ 1

Rostislav Pelz, Hrn¢ifska 389 / 12, Lipnik nad Becvou

Alena Stépankova, Hrnéifska 389 / 12, Lipnik nad Bedvou

OBJEDNATEL : Larynex s.r.o.; €. obj.:, 2.2.2017

Adresa objednatele: Pfivrat 12, 61600 Brno
telefon: e-mail:
IC: 27782492 DIC: CZ27782492

ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojtu

Adresa zhotovitele: Bélidla 1406 1406, 768 61 Bystfice pod Hostynem
telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
1C: 11499559 DIC: CZ5704152201

UCEL OCENENI: Odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu (ocenéni stavajiciho stavu)

Soucdasny stav
OBVYKLA CENA 1700 000 K¢

Datum mistniho Setfeni: 13.2.2017 Datum zpracovani : 15.2.2017

Pocet stran: 13 stran  Pocet pfiloh: 4 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.25

V Bystfici pod Hostynem, dne 15.2.2017 Otisk razitka Ing. Jaroslav Fojttl



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI [ stavba dokoncena vr. 1990 [ zména stavby vr. O rekonstrukce v r.

Rekonstrukce: O celkova O dili [ stfecha [ fas&da, zatepleni (I okna, dvefe O
ostatni
SOUCASNY STAV
Konstrukce: ] zdéné 1 betonové [J montované
O kovové O dfevéné O jiné

\ViyuZiti: bydleni O pronajem O podnikani
O bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: (] bytova zéna [ priimyslova zéna
[ ostatni I nakupni zéna
Prijezd: I zpevnéna komunikace
Pripojky: /O voda / O kanalizace B /O plyn

/ O elektro (] telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice I1., 1.t
Poloha v obci: Sir$i centrum - smiena zastavba
Pocet obyvatel: 8 179 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: dobfe udrzovana
Vytapéni: Ustfedni / etdzové - plyn
Energeticky priikaz stavby: Neni
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl

RODINNY DUM

SOUCASNY STAV | |

Typ PPRD Gardz Pozemky  OP ZP  Rozesta-

Obytna/ vyméra vénost

Nebyt.

m? ks m? m?3 m? %
233/0 1 277 1136 185 100,00
Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 1747 500 K&
Viynosova hodnota 948 800 K¢
Vécna hodnota 4 456 344 K¢
Obvyklacena 1700 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 277 000 K¢

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitosti

Porovnanim s realizovanymi prodeji podobnych nemovitosti odhaduji obvyklou cenu rodinného domu vcéetné
pFisluSenstvi a pozemku p.¢. st.376 a 276 zapsanych na LV ¢. 2398 v k.U. Lipnik nad Be¢vou v sou¢asném stavu na
Castku 1700 000,- K&.

Kladné stranky: - pomérné dobry ST stav
Zaporné stranky: - nutnost postupné modernizace objektu

- Fadovy RD na rusné ulici
- minimalni pozemky,Spatné parkovaci moznosti




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Okres Olomouc,obec a k.u. Lipnik nad Be¢vou,obec s poctem obyvatel 8 157 dle lexikonu obci.Ulice Hrnéifska asi 300
m Z od centrdlniho namésti. Ve mésté kompletni ob&anska vybavenost a infrastruktira, v misté stavby RD moznost
napojeni na v8echny 1S.Ocefiovany rodinny dim je fadovy vnitfni, 2-podlaznis podkrovim se sedlovymi stfechami o
nizkém sklonu. V domé se nachazi jedna bytova jednotka o velikosti 5+1, garaz a kryty bazén. PfisluSenstvi tvofi
pergola s posezenim a venkovni Upravy (zpevnéné plochy, oploceni, venkovni schodisté a pozemky o celkové vymére
277 m2 v&etné plochy zastavéné domem. DUm postaven na misté ptvodniho asanovaného RD a byl kolaudovan v roce
1990 a je prabézné upravovan a udrzovan.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Sirsi centrum - smiSena zastavba

Okoli: [l bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): X MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice I. tf (] silnice II.,III.tF

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, uel uZiti, dispoziéni fedeni, pfisluSenstvi)
Radovy rodinny dim s  jednou bytovou jednotkou.

Dispozicni feSeni:

Vstup do domu a vjezd do garaze je situovan z ulice z jizni strany.1. NP: garaz, zadvefi, hala, bazén vcetné vstupniho
schodisté), chodba, 4x sklad, pradelna/kotelna.2. NP: kuchyni s jidelnou a chodbou, schodisté, pokoj, koupelna, WC,
terasa, chodba, 2xpokoj, lodzie.Podkrovi: chodba, koupelna s WC,2x pokoj, balkon.

Technické reSeni:

Zaklady jsou betonové proloZzené kamenem s izolaci proti zemni vihkosti, svislé konstrukce zdéné z

tvarnic a palenych cihel. Stropy Hurdiskové, krytina na stfeSe z hlinikového a pozinkovaného plechu,
klempiiské konstrukce z pozink. plechu. Omitky vnitfni vapenné, vnéjSi se zateplenim. Vné&jSi obklady z kabfince,
obklady vnitfni bézné keramické. Dvefe dyhované pIné a prosklené do ocelovych zarubni. Okna jsou plastova s 2 skly.
Podlahy z betonové mazaniny, keram. a teracovych dlazeb a plovouci laminatové. Topeni je Ustfedni s plynovym
kotlem, ohfev TUV

pomoci kotle UT. Schodisté ocelové s dfevénymi stupnicemi. Rozvod elektro je svételny i motorovy, rozvody vody teplé i
studené. Kuchyn je vybavena kuchyriskou linkou na miru s vestavénymi spotfebici. Koupelny a WC jsou bézné
vybaveny. Bleskosvod neni proveden.Technicky stav je dobry udrzba prdmérna.Bazén v RD naprosto chybné feSeny
jako zapustény Spatné prosvétleny a podle ST stavu jiz delSi dobu neuzivany - velmi nakladny provoz !!! Na vysi
obvyklé ceny ma spiSe negativni vliv.

PrisluSenstvi objektu tvofi vedlejSi stavby skladu ve dvofe a venkovni Upravy kolem rodinného domu v&etné pFipojek
inzenyrskych siti.

Technicky popis oceflované nemovitosti

Stavba dokoncena v r. 1990 Dil¢i rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Energeticky prikaz stavby:  Neni

Rekonstrukce stavby: O celkovda [Odilgi [ stfecha [ fasdda, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovitosti

Pripojky (vefAl.): /O voda & / O kanalizace /O plyn X/ O elektro X telefon
Pristupova komu.: [l zpevnéna O nezpevnéna pfes pozemky parc. &islo
Vyuziti: bydleni [ prondjem [J podnikani [ bydl. a podnik. [ &&st. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
¥ z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajiStén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni €islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentaF

Pronajem nemovitosti (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovitost neni pronajiméana / propachtovana



O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur&itou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele
Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost je Fadné zapséna v katastru nemovitosti
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
Rizika spojenda s umisténim nemovitosti
RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost situovana v zaplavovém Uzemi zona 1
|Nemovitost: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena

|Pojiéténi proti povodni / zaplavé: [ doporuduiji [l neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez reélnych bfemen a sluzebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni
Zastavni prava - viz. LV v pfiloze

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost neni pronajimana

Prehled listu vlastnictvi

LIST VLASTNICTVI ¢islo 2398

Kraj: CZ071 Olomoucky Okres: CZ0714 Prerov
Obec: 514705 Lipnik nad Becvou Katastralni uzemi: 684261 Lipnik nad Becvou
Ulice: Hrncifska ¢.o.
Vlastnici Podil
SIM 1/1

Rostislav Pelz Hrnéifska 389 / 12, Lipnik nad Be¢vou

Alena Sté&pankova Hrnéifska 389 / 12, Lipnik nad Be¢vou
Stavby stavba je souéasti pozemku
Cast obce Lipnik nad Beévou Rodinny ddm ¢.p. 389 na pozemku p.¢. st. 376 ANO
I-Mésto
Pozemky

st. 376 Stavebni parcela Parcela KN 206 m? zastavéna plocha a nadvofi
276 Pozemkova parcela  Parcela KN 71 m? zahrada

Vypocet vécné hodnoty staveb

Zaklady jsou betonové prolozené kamenem s izolaci proti zemni vihkosti, svislé konstrukce zdéné z

tvarnic a palenych cihel. Stropy Hurdiskové, krytina na stfeSe z hlinikového a pozinkovaného plechu,
klempifské konstrukce z pozink. plechu. Omitky vnitfni vapenné, vnéjSi se zateplenim. Vnéjsi obklady z kabfince,
obklady vnitfni béZzné keramické. Dvefe dyhované plné a prosklené do ocelovych zarubni. Okna jsou plastova s 2 skly.
Podlahy z betonové mazaniny, keram. a teracovych dlazeb a plovouci laminatové. Topeni je ustfedni s plynovym
kotlem, ohfev TUV

pomoci kotle UT. Schodité ocelové s dfevénymi stupnicemi. Rozvod elektro je svételny i motorovy, rozvody vody teplé i
studené. Kuchyn je vybavena kuchyriskou linkou na miru s vestavénymi spotfebici. Koupelny a WC jsou bézné
vybaveny. Bleskosvod neni proveden.Technicky stav je dobry udrzba primeérna



Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlaZi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi
|.PP 0,00 m2 0,00 m2
I.NP 185,00 m? 111,00 m?
[I.NP 145,00 m? 80,00 m2
podkrovi 116,00 m? 42,00 m2

Vycet mistnosti

INazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha
I.PP
I.PP - celkem 0,00 m2 0,00 m2
NP
celkem 111,00 m? 1,00 111,00m2
0,00 m2 1,00 0,00m2
0,00 m2 1,00 0,00m2
0,00 m2 1,00 0,00m2
0,00 m2 1,00 0,00m2
0,00 m2 0,00 0,00m2
0,00 m2 1,00 0,00m2
0,00 m2 1,00 0,00m2
L.NP - celkem 111,00 m? 111,00 m?
I.NP
celkem 80,00 m2 1,00 80,00m?
0,00 m2 1,00 0,00m2
0,00 m2 1,00 0,00m2
0,00 m2 1,00 0,00m2
0,00 m2 1,00 0,00m2
0,00 m2 0,50 0,00m2
II.NP - celkem 80,00 m2 80,00 m2
podkrovi
42,00 m? 1,00 42,00m?2
podkrovi - celkem 42,00 m? 42,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Klempifské konstrukce
Vnitfni omitky

Fasadni omitky

Vnéjsi obklady

Vnitfni obklady

Schody

Dvefe

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti

pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky

Nedokonc&ena zateplena fasada

Kabfinec

béZné keramické obklady

Zelezobetonové monolitické s béznym povrchem
hladké plné dvefe

Plastova

Plovouci

keramicka dlazba, potéry
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Nazev Obestavény prostor
spodni ¢ast = 0,00 m?
I.NP 185*2,60 = 481,00 m3
II.NP 145*2,60 = 377,00 m3
stiedni &ast 116*4,80/2 = 278,40 m3
Obestavény prostor - celkem: = 1136,40 m?
Konstrukce Popis

Zaklady betonové pasy izolované

Zdivo zdéné tl. 45 cm

Stropy hurdiskové

Stfecha Sedlova

Krytina Al,FeZn




Vytapéni ustfedni topeni

Elektroinstalace svételna, tfifazova

Bleskosvod Chybi

Rozvod vody ocelové trubky, studena i tepla voda

Zdroj teplé vody Bojler

Instalace plynu Zemni pyn

Kanalizace plastové potrubi

Vybaveni kuchyné elektricky sporak se sklokeramickou deskou
Vnitfni vybaveni umyvadlo, vana, WC

Zachod splachovaci

Ostatni STA.SLP, bazén interiérovy

vnitfni bazén

Zastavéna plocha [m2] 185
Obestavény prostor [m3] 1136,40
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 4 827
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) KE 5485403
Stafri roku 27
Dalsi Zivotnost roku 73
Opotiebeni % 27,00
Vécna hodnota (VH) Ké 4004 344
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC Opotiebeni VH
venkovni venkovni Upravy kolem 1,00 kpl 250000 250000KE 30 % 175000 K&
Upravy domu véetné pfipojek IS Ké/kpl
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 175 000 K¢

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemkd

zastavénad plocha pod stavbou a zahrada ve funkénim celku s moZnosti napojeni na vSechny
inZenyrské sité v obci piistupné z vetejné komunikace obci,které nema zpracovanou cenovou mapu.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemku
cenu pozemkd se v dané lokalité pohybuje v rozmezi od 800,- do 1 200,- K&/m? .

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m?2 Ké/m2 pozemku K¢

zastavéna plocha a nadvofi st. 376 206 1000 1/1 206 000
zahrada 276 71 1000 1/1 71000
Celkova vyméra pozemki: 277 Hodnota pozemk celkem: 277 000

Vypocet porovnavaci hodnoty
Porovnani provedeno z realizovanych prodeji a nabidky RK podobnych nemovitosti v okoli mésta.

Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zd(ivodnéni koeficientu Kc Foto
m?2 m?2 Ké K¢&/m? Ke Ké/m?2
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Miskovice 181,00 766 3300 000 18 232 0,56

rodinny dim MiSkovice, Pfizemni,nepodsklepeny objekt se sedlovou stfechou a podkrovim
postaveny ve stavajici fadové zastavbé po pravé strané silnice z Miskovic do Kurovic .Novostavba
prodana za 3,3 mil. K v roce 2016

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost: - koeficient 1,00; Poloha - horSi
poloha - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - horSi vybaveni a ST stav - koeficient 0,90; Vliv
pozemku - mendi pozemek - koeficient 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost -
koeficient 0,85;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost:; Poloha - horsi
poloha; Provedeni a vybaveni - horSi vybaveni a ST stav; Vliv pozemku - mensi
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor§i nemovitost;

130,00 602 2500 000 19 231 0,40

rodinny diim Kftomil, Pfizemni nepodsklepeny rodinny dim s nizkou valbovou stfechou
typu ,bungalov” postaveny po pravé strané slepé mistni komunikace na levém toku
Bystficky jako novostavba z roku 2011.

Prodej 2016: 2 500 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost: - koeficient 1,00; Poloha - podobna
poloha - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - horSi vybaveni a ST stav - koeficient 0,80; Vliv
pozemku - mensi pozemek - koeficient 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi nemovitost -
koeficient 0,70;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost:; Poloha -
podobna poloha; Provedeni a vybaveni - horsi vybaveni a ST stav; Vliv pozemku - mensi
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor§i nemovitost;

7754

189,00 1205 1900 000 10 053 0,51

rodinny dim Radslavice, Pavodni objekt ve stafi 50 let,v roce 1983 provedena nadstavba
I.NP, v roce 2011 provedena vyména oken, zateplena fasada a vnitfni instalace.
Prodej 2015: 1 900 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovany objekt: - koeficient 1,00; Poloha - podobna
poloha - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - horSi vybaveni a ST stav - koeficient 0,90; Vliv
pozemku - mensi pozemek - koeficient 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost -
koeficient 0,70;

Zdlvodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - ocefiovany objekt:; Poloha - podobna
poloha; Prpvedenl' a vybaveni - hor$i vybaveni a ST stav; Vliv pozemku - mensi
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor§i nemovitost;

5130

138,00 917 2500000 18 116 0,51

rodinny ddm Rokytnice, Samostatné stojici pfizemni nepodsklepeny objekt se sedlovym
krovem a podkrovim.PFisluSenstvi tvofi pouze pfipojky inZzenyrskych siti a venkovni
Upravy kolem domu.Novostavba,odhad obvyklé ceny pro vypofadani SUM v roce 2015:
2500 000,- Ké

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost: - koeficient 1,00; Poloha - podobna
poloha - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - hor3i provedeni a ST stav - koeficient 0,90; Vliv
pozemku - mensi pozemek - koeficient 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost -
koeficient 0,70;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost:; Poloha -
podobna poloha; Provedeni a vybaveni - hor$i provedeni a ST stav; Vliv pozemku -
mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - horSi nemovitost;

330,00 1376 4900 000 14 848 0,39

rodinny dum Lipnik nad Beévou, Prodej rodinného domu 330 m2, pozemek 1 376 m2 U
Chmelnice, Lipnik nad Be¢vou - Lipnik nad Becvou I-Mésto 4 900 000 K&

k prodeji rodinny dim.V pfizemi se nachazi obytny prostor s jidelnim koutem a kuchyni
rozSifeny o zimni zahradu s vychodem na terasu zastinénou vysuvnou markyzou. V
obyvacim pokoji je umistén krb s krbovou vloZkou pfistupnou i ze zimni zahrady.
Kuchyriska linka je vybavena spotfebici zn. Bosch. Technické ¢ast pfizemi domu zahrnuje
pradelnu, sklad, sklep, dvougaraz s vraty na el. pohon a socialni zafizeni. Ve 2. NP jsou

5745
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Ctyfi samostatné lozZnice, z nichZz dvé maji Satnu. Prostorna koupelna je vybavena vanou i
sprchovym koutem, dvéma umyvadly, WC a bidetem. Zahrada o rozloze 1376 m2 je
oplocena s vlastni studnou na pozemku

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,90; Velikosti objektu - ocefiovany
objekt - koeficient 1,00; Poloha - v podobné poloze - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - v
hor§im provedeni a St stavu - koeficient 0,85; Vliv pozemku - mensi pozemek - koeficient 0,85;
Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost - koeficient 0,70;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany objekt; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v hor$im
provedeni a St stavu; Vliv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni -
horS$i nemovitost;

280,00 1300 4710000 16 821 0,41 6 891
Rodinny dim Radvanice, Prodej rodinného domu 280 m2, pozemek 1 300 m2 Radvanice, i cunreaitcz
okres Prerov
4710 000 K&

prodej rodinného domu se zahradou v obci Radvanice. Rodinny ddm, ktery byl
zkolaudovan v roce 2001, je dispozi¢né feSen jako 6+1, pfiCemzZ je rozvrzen ve tfech
podlazich. Socialni zafizeni se nachazi v prvnim i druhém podlazi, podlahy jsou feSeny v
I. N.P. keramickou dlazbou, v ostatnich jsou potom dfevéné v kombinaci s textilnimi
koberci. DUm je napojen na veskeré inzenyrské sit€ (voda, elektfina, plyn,
kanalizace).Vytapéni a TUV je prostfednictvim plynového kotle napojeného na ustredni
rozvod. Alternativnim zdrojem tepla je krb s horkovzduSnymi praduchy. Ddm ma nova
plastova okna a je ze severni strany zateplen

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,90; Velikosti objektu - ocefiovany
objekt - koeficient 1,00; Poloha - v podobné poloze - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - v
hor§im vybaveni a ST stavu - koeficient 0,85; Vliv pozemku - mensi pozemek - koeficient 0,90;
Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi nemovitost - koeficient 0,70;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocefovany objekt; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v horSim vybaveni
a ST stavu; Vliv pozemku - menSi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - horSi

nemovitost;

Variaéni koeficient pfed Upravami: 19,00 % Variacni koeficient po Upravach: 23,95 %
Zapocitatelna plocha 233,00 m2

Minimalni jednotkové cena: 5130 K&/m? Minimélni cena: 1195 290 K¢
Primérna jednotkova cena: 7 489 K&/m? Prlimérna cena: 1744 937 K¢
Maximalni jednotkové cena: 10 168 K&/m2 Maximalni cena: 2 369 144 K¢
Stanovena jednotkova cena: 7 500 K&/m2 Porovnavaci hodnota: 1747 500 K¢

Vypocet vynosové hodnoty

Soucasné obvyklé najemné v misté a ase za podobné objekty se pohybuje v ¢astkach kolem 12 000
Ké/mésicné

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m] [K&/mZrok] [K&/meésic] [KE/rok]
1.0bytné prostory RD 12000 144 000
2.Provozni prostory 0 0
3.Provozni prostory 0,00 0 0 0
Celkovy vynos za rok: 144 000

Vypocet hodnoty vynosovym zpliisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu

Podlahova plocha PP m2 0
Reprodukéni cena RC K¢ 5485 403
Vynosy (za rok)



DosaZzitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m2'rok)

Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj* PP KE/rok 144 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 100 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 144 000
Naklady (za rok)

Opravy a udrzba novostavba RD 150% zRC Ké/rok 82 281
Sprava nemovitosti 0.00% zRC Ké/rok 0
Pojisténi 0.06 % zRC Kéirok 3291
Darl z nemovitosti Ké/rok 1500
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem v Ké/rok 87072
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké&/rok 56 928
Mira kapitalizace % 6,00
Vynosova hodnota Cv Ké 948 800

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Porovnanim s realizovanymi prodeji podobnych nemovitosti odhaduji obvyklou cenu rodinného domu véetné
pFisluSenstvi a pozemkd p.€. st.376 a 276 zapsanych na LV ¢. 2398 v k.u. Lipnik nad Be¢vou v sou¢asném stavu na
¢astku 1700 000,- K&.

Kladné stranky: - pomérné dobry ST stav
Zaporné stranky: - nutnost postupné modernizace objektu

- fadovy RD na rusné ulici
- minimalni pozemky,Spatné parkovaci moznosti

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti
Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 1747 500 K¢&
Vynosova hodnota 948 800 K¢&
Vécna hodnota 4 456 344 K¢
Obvykla cena 1700 000 Ké

Seznam podkladt a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
fotodokumentace 3
Mapa oblasti. 1
Snimky katastralni mapy 0
Vypisy z katastru nemovitosti pro LV ¢.80 0

Koncesni listina

pro obor ,Ocenovani majetku pro véci nemovité”




kuchyné a popraskané stropy centralni schodisté

loznice
] S l

Akoupelna
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vstupni chodba

bazenové hala filtrace a Upravna vody

venkovni schodi§té plynové kotle UT
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poskozené vnitfni pFicky

f - .

uliéni pohled
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