ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
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l NALEZ |

[Znalecky tkol |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku pare. €. St. 2125 (zastavéna plocha
a nadvori), jehoZ soucasti je stavba €.p. 2260 Jablonec nad Nisou, zplsob vyuZiti: rodinny dfim,
véetn€ piisluSenstvi a pozemk parc. €. 979/3 (ostatni plocha) a parc. €. 979/6 (ostatni plocha) vie v
kat. izemi Jablonec nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou, ¢ast obce Jablonec nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou, zapsano na LV 13978,

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona ¢&.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o ocetiovani majetku), ve
znéni pozdéjsich piedpist.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: ]

1) Majetek a sluzba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocettovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofiadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozumgji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

2) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zplsob, ktery vychédzi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z piedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokové miry),

c) porovnavaci zpiisob, ktery vychdzi z porovndni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pifedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim t€Z ocenéni véci odvozenim z

ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocertovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou piedmét ocenéni zni
nebo kterd je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle G&etni hodnoty, které vychézi ze zplisobli ocetiovani stanovenych na
zaklad¢ predpist o uetnictvi,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceiiovéni sjednanou cenou, kterou je cena pfedmeétu ocendni sjednana pii jeho prodeji,
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popiipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

IPiehled podkladii
Objednavka spoleénosti Larynex s.r.o. k vypracovani znaleckého posudku na uvedenou nemovitou

véc,

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skuteCnosti a zaméieni posudkem dotéené
nemovité véci dne 15.8.2016.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spolecnosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdroju.

Znalecky posudek &. 1870-11/2015 zhotoveny spole¢nosti SINCOSULT s.r.o0. dne 27.2.2015.
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Praha 2012

[Mistopis |
Mésto Jablonec nad Nisou se nachdzi v Libereckém kraji cca 10 km jihovychodné od krajského
mésta Liberce. Méstem protéka feka Nisa. Jednd se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a se
stfedn& roz&ifenou nabidkou obganského vybaveni. Sirokd nabidka ob&anského vybaveni je
dostupna v Liberci. Ze vzdélavacich zatizeni se ve mésté¢ nachazi mateifské, zdkladni a stfedni Skoly
véetné gymnazia. Zdravotni pééi ve mésté zajistuje méstskd nemocnice, poliklinika a 1ékarny.
Nakup zbozi je dostupny v obchodnich centrech a supermarketech. Ve mésté se dale nachazi posta,
divadlo, kino, muzeum, galerie, knihovna, sportovni arealy a jiné. Dopravni obsluznost mésta
zajistuji prostiedky MHD (Dopravni podnik mésta Liberce a Jablonce nad Nisou), pifmé&stské
autobusy a vlaky.

Ocenované nemovité véci se nachazi v centralni zastavéné ¢asti mésta Jablonec nad Nisou v ulici
Na Roli €.p. 2260 ¢.0. 19 ve smiSené zastavbé. V blizkosti nemovitych véci se nachazi primyslovy
areal, bytové i rodinné domy, fadové garaze, objekty ob&anské vybavenosti a vodni nadrZ Mseno.
Obcanska vybavenost mésta je v dosahu. Centrum mésta je vzdaleno cca 1 km. Zastdvka autobusu
,Jablonec nad Nisou, Jablonex™ se nachdzi cca 400 m od oceflovanych nemovitych véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: [ bytova zona O priimyslova zona |[Okoli : O bytova zdna O primyslova zéna
ostatni O nakupni zéna O ostatni O ndkupni zéna

Pripojky: [E/Ovoeda /O kanalizace®/Oplyn  |Pfipojky: 0O/0Ovoda O/ 0O kanalizace O/ 0O plyn
vefl. / vl. / O elektro [ telefon vei / vl. O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. t¥ & silnice IL,IILtF
Poloha v obci: 8irsi centrum - smiSend zastavba
Pi‘]’stup k pozemku IE zpevnéna komunikace[d nezpevnéna komunikace
Piistup pies pozemky: Vlastnictvi:

Parc. ¢. 985/4 Statutarni mésto Jablonec nad Nisou, Mirové namésti 3100/19, 46601 Jablonec nad Nisou

Parc. &. 2550/1 Statutarnf mésto Jablonec nad Nisou, Mirové namé&sti 3100/19, 46601 Jablonec nad Nisou




[Celkovy popis [
Budova ¢&.p. 2260 na pozemku parc. ¢. St. 2125 je v Katastru nemovitosti vedend jako rodinny diim.
Budova byla vyuzivana k bydleni. V dob& ohledani je budova dlouhodobé nevyuzivana,
neobyvatelnd, neudrzovana, volné vystavend povétrnostnim vliviim. Fasdda domu je opadand, jsou
zni¢eny rozvody IS, okna jsou bez vyplni v havarijnim stavu, vnitini dveie chybi. Budova je vhodna
ke kompletni rekonstrukei.

Jedna se o samostatné stojici, patrovy diim. Diim mél dv& obytna nadzemni podlaZi, volny pidni
prostor a je podsklepeny. Pidorys domu je nepravidelny. Zastavénd plocha domu je cca 203 m?,
Budova je pravdépodobné zaloZena na zdkladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna z
palenych cihel a jeji stavebné - technicky stav je odpovidajici zanedbané udrzbé. Stiecha budovy je
mansardova s vikyfi. Krov je dfevény vazany. Stropy jsou dievéné tramové. Stfesni krytina je
plechova. Na stieSe jsou zlaby se svody. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Budova je vybavena bleskosvodem. Okna domu jsou dievéna dvojitd (kastlova). Vchodové dveie
jsou dvoukiidlé dievéné plné. Schodisté je betonové dvouramenné. Do pidniho prostoru je
schodisté dievéné. Vné&jsi omitky jsou biizolitové. Vnitini omitky jsou jednovrstvé vapenné.
ObloZeni dveii je pfevazné dievéné. Podlahy jsou prkenné a betonové. Obklady nejsou provedeny.
Staii budovy je cca 100 let. K domu patii okolni pozemek.

Vnitini dispozici domu tvoti v 1. PP sklady a nebytové prostory, v 1. NP se nachazi chodba,
schodisté, sedm mistnosti, prostor ptivodni koupelny a WC, v 2. NP se nachazi chodba, schodisté a
téi bytu o dispozici 1+1. Na mezipodestdch schodi§té jsou umistény WC. Vstup do domu je v 1. NP
avl.PP.

Pripojky IS nebylo mozné ovéfit. V misté se nachéazeji tyto IS: elektiina, vodovod, plynovod a
kanalizace. Budova je bez vytapéni. Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Pozemek parc. €. St. 2125 je pievazné€ zastavénou plochou pod budovou ¢€.p. 2260. Na stavebni
pozemek navazuji pozemky parc. ¢. 979/3 a parc. €. 979/6 a tvoii s nim jednotny funkéni celek.
Pozemky maji obdélnikovy tvar, jsou svazité a nejsou oplocené. Pozemky jsou v KN vedené jako
ostatni plocha - zelefi, manipulaéni plocha. Na pozemcich se nachédzeji zpevnéné plochy a porosty.
Pozemky jsou travnaté a neudrZzované. Pozemky jsou piistupné pies pozemek parc. &. 2550/1 ve
vlastnictvi mésta Jablonec nad Nisou, z ulice Na Roli.

Soucasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Prislusenstvi nemovité véci nebylo zjisténo.
Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécnéa biemena nebyla zjiSténa.

Ohledani bylo provedeno dne 15.8.2016.

[Slabé stranky ]
Budova ¢.p. 2260 je v piivodnim stavu, se zanedbanou tidrzbou, dlouhodobé nevyuZivana, vhodna k
celkové rekonstrukei.




RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

[ Nemovita véc je fadné zapsana v katastru [0 Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umozituje podpis zastavni O Stav stavby neumoZiiuje podpis zéstavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skuteéné uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Piistup k nemovité véci piimo z vefejné O Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zaji$tén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
[%] Nemovitd v&c neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém tuzemi
nuzemi

Vécna bi'emena a obdobna zatizeni: nejsou
Komentai: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
(¥ Stavby dlouhou dobu neuzivané
Komentat: Najemni smlouvy nebyly zjistény.
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| OCENENI

1. Ocenéni pozemku

1.1 Stavebni pozemky Jablonec nad Nisou

Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastavéni - KMZ, intenzita vyuZiti - KIV, vybavenost poz. - KVP, tivaha zpracovatele - KUV)

Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[m?]  /kupni cena cena celkovy cena
[ K¢ ] [ K&/m? ] [ Kc] [ K&/m? ]

Lokalita: Jablonec nad Nisou-Rynovice, Zelivského

KRC: 0,95 KMP: 1,00 KPP: 1,03 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,95
Parcela ¢.: 893 1450000 1 623,74 0,93 1 509,39
Popis pozemku: Stavebni pozemek nachazejici se v obci Jablonec nad Nisou.

Celkova plocha pozemku je 893 m?.

Lokalita: Jablonec nad Nisou, Mlynska

KRC: 0,95 KMP: 1,00 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,95
Parcela ¢.: 485 700 000 1 443,30 0,90 1302,58

Popis pozemku: Stavebni pozemek nachazejici se v obci Jablonec nad Nisou.
Celkova plocha pozemku je 485 m?.

Lokalita: Jablonec nad Nisou, Pod Vodarnou

KRC: 0,95 KMP: 1,00 KPP: 1,15 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,95
Parcela ¢&.: 950 1415500 1 490,00 1,04 1 546,43
Popis pozemku: Stavebni pozemek nachazejici se v Jablonci nad Nisou. Celkova

plocha pozemku je 950 m?. Pozemek je mimné& svazity a nachazi se na kraji obce

smérem na jihozapad. Na pozemku se nachazi elektrika. Dalsi IS jsou na hranici

pozemku. Piijezdova cesta je podél celého pozemku.

Priimérnd jednotkovi cena 1 452,80 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient KRC zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu KRC pouzita srazka. V piipadé€, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient KMZ zohlediiuje moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
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nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KMP zohlediiuje velikost oceriovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient KIV zohlediiuje intenzitu vyuZziti oceflovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient KPP zohledriuje polohu nemovitych véci v ramci tzemniho celku (velikost sidla,
obdanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KVP zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.,

Koeficient KDD zohlediluje dopravni dostupnost oceflovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KUV zohledtiuje obtiznou prodejnost nemovitych véci na soucasném realitnim trhu. V
koeficientu je také zahrnuta skute€nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ Ké/m? ] pozemku [K¢]
zastavéna plocha a St. 2125 260 1 453,00 377 780
nadvoi{
ostatni plocha 979/3 349 1 453,00 507 097
ostatni plocha 979/6 87 1 453,00 126 411
Celkova vyméra pozemku 696 Hodnota pozemku 1011288
celkem




2. Porovnavaci ocenéni
2.1 Rodinny dim ¢.p. 2260 Jablonec nad Nisou
Ocetiovand nemovita véc

Zastavéna plocha: 203,00 m?
Plocha pozemku: 696,00 m?

Stanoveni a zdtivodnéni jednotkové ceny ocennované nemovité véci

Koeficient K1 zohledfiuje provizi RK a pravnich sluZzeb na srovndvacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZita srazka. V piipadé, Ze v nabidkové cen€ srovndvaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceilované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei tzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje obtiznou prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V
koeficientu je také zahrnuta skuteénost, Ze cena srovnadvaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocetiované nemovité véci (JTCo) je vypocltena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypolten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az K,. V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,

které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena oceilované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci



Niazev: Rodinny diim, Jablonec nad Nisou
Rodinny diim s p¥isludenstvim, ktery se nachazi v obci Jablonec nad Nisou. Diim je fadovy, rohovy
a patrovy. Diim ma obytna dvé nadzemni podlaZi, podkrovi a je ¢asten€ podsklepeny. Na patrovou
tast navazuje z vychodu obytnd piizemni ¢ast. Vnitini dispozici domu tvoii v piizemi byt o
dispozici 2+1 (pokoj, kuchyng, chodba, koupelna se sprchovym koutem a WC), v 2. NP byt o
dispozici 3+1 (tfi pokoje, kuchyng, koupelna s WC), v podkrovi byt o dispozici 1+1 (pokoj,
kuchyné, chodba, koupelna s WC) a rozestavény byt o ploSe cca 28 m?. V piizemni ¢asti se
samostatnym vchodem se nachézeji dvé velké mistnosti. U jedné mistnosti je koupelna. Na diim
navazuje piizemni kolna obdélnikového ptidorysu. Kolna je zdéné konstrukece s pultovou stiechou.
Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Lokalita: W
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,15
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K35 Piisluenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,85
K7 Vliv pozemku 1,10
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc K¢é/ks
0,75 1494 925
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
0,00 m? 487 m? 2 000 000 K¢ 2 000 000 Ké/ks
Nizev: Bytovy diim, Jablonec nad Nisou, Saskova

Bytovy diim nachazejici se v Jablonci nad Nisou. Jednd se o fadovou krajni, patrovou budovu zdéné
konstrukce. Stiecha budovy je sedlova s vikyii. Na stieSe jsou zlaby se svody. Okna domu jsou
nova dievéna. Zastavéna plocha nemovité véci je 145 m% Nemovita véc je piipojena na dostupné
inzenyrské sité: elektiinu, vodovod, kanalizaci a plynovod. Diim je obyvany. Pfistup k nemovité
véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Lokalita:
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,85
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,85
K7 Vliv pozemku 1.15
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,85
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc Ké&/ks
0,64 1975 893
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkovia cena Jednotkovi cena
0,00 m* 0 m? 3100 000 K¢ 3100 000 K¢/ks
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Nazev: Rodinny diim, Jablonec nad Nisou, Podzimni

Rodinny diim nachédzejici se v Jablonci nad Nisou. Jednd se o samostatné stojici, piizemni,
podsklepenou budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova. Na stieSe jsou zlaby se svody.
Okna domu jsou dievéna. Nemov1ta véc stoji na pozemku o celkové vyméie 373 m?. Zastavéna
plocha nemovité véci je 154 m?. Nemovitd véc je piipojena na dostupné inzenyrské sit€. Vytapéni
budovy je tstfedni. Pislugenstvim nemovité véci je oploceni. V suterénu domu se nachazi garaz,
dilna, komora s tech. mistnosti. K domu patii zahrada. P¥istup k nemovité véci je z mistni zpevnéné
komunikace.

Lokalita:
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,20
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,80
K7 Vliv pozemku 1:15
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc Ké&/ks
0,67 1 864 077
Obest. prostor Vymeéra pozemku Celkovia cena Jednotkova cena
0,00 m* 373 m? 2 800 000 K& 2 800 000 Ke&/ks
Nizev: Rodinny diim, Jablopnec nad Nisou - Kokonin, DaleSick:

Rodinny diim nachazejici se v Jablonci nad Nisou. Jedna se o samostatn€ stojici, patrovou budovu
zdéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou
dievéna. Nemovita vée stoji na pozemku o celkové vyméie 1.660 m?. Nemovité v&c je piipojena na
dostupné inZenyrské sité: elektfinu, vodovod a plynovod. Ohiev teplé vody zajituje bojler.
Vytdpéni budovy je ustiedni plynové. PiisluSenstvim nemovité véci je oploceni. K domu patii
zahrada. P¥istup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Lokalita:
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,20
K3 Poloha 1,25
K4 Provedeni a vybaveni 0,85
K5 PfisluSenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,80
K7 Vliv pozemku 0,75
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc K¢é/ks
0,62 1 538 166
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
0,00 m® 1 660 m? 2 490 000 K¢ 2490 000 Ké&/ks
Nizev: Rychnov u Jablonce nad Nisou, Skolni
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Celopodsklepena Ctyi podlazm budova z roku 1890 sestava ze Sesti bytovych jednotek, polovma Z
nich je nyni obsazena, najemni smlouvy jsou na dobu ur€itou. Dispozice byti je 2+1, cca 80 m2,

vzdy 2 bytové jednotky na patfe. Kazdy byt ma vlastni méfi¢ elektiiny, plyn je zaveden, kanahzace
je feSena septikem, je moZné napojeni na kanalizaci meéstskou. Okna jsou pivodni
$paletova,polovina stfechy rekonstruovand. Na pozemku se nachazi garaz a pét kilen, v soucasnosti

vyuzivanych také jako gardze.

Lokalita:
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 0,85

K3 Poloha 1,25

K4 Provedeni a vybaveni 0,85

K5 Piislusenstvi nemovité véci 0,95

K6 Celkovy stav 0,80

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85

Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc K¢/ks
0,55 1801 305
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
0,00 m’ 0 m? 3250 000 K& 3 250 000 K&/ks

Vypodet porovnivaci hodnoty na ziklad¢ pfimého porovnéini
Minimadlni jednotkova porovnavaci cena 1 494 925 Ké/ks
Primé&rna jednotkova porovnavaci cena 1 734 873 Ké&/ks
Maximalni jednotkova porovnédvaci cena 1975 893 Kc/ks
Stanoven4 jednotkova cena ocefiované nemovité véci 1734 873 Ké/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 1734 873 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Ocenéni pozemki

1.1  Stavebni pozemky Jablonec nad Nisou 1011 300,00 K&
2. Porovnavaci ocenéni
2.1 Rodinny diim ¢.p. 2260 Jablonec nad Nisou 1734 873,00 K&
Porovnavaci hodnota 1734 873 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécna hodnota 0 K¢
Hodnota pozemku 1011288 K&

Obvykla cena
1740 000 K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetétyficettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném mist€ a Case se skuteCnostmi zjiSt€nymi mistnim Setfenim. Pfi stanovovani porovndvaci
hodnoty jsme vychazeli z Gdaji uvedenych v informac¢nich zdrojich realitnich kancelaii, zejména
internetovych strdnek. V databazi jsme na$li celkem 65 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 5, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledng pouZity pro vypocet obvyklé ceny.
Ve stanoveni ceny obvyklé je vzata v tvahu rovnéZ obtiZni prodejnost nemovitych véci na
soucasném realitnim trhu.

|Zavér |
Na zaklad€ vySe zjisténych skuteCnosti navrhujeme stanovit cenu obvyklou pozemku pare. &. St.
2125 (zastavéna plocha a nadvori), jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 2260 Jablonec nad Nisou, zplisob
vyuziti: rodinny diim, v&etné piisluSenstvi a pozemk parc. €. 979/3 (ostatni plocha) a parc. & 979/6
(ostatni plocha) v8e v kat. iizemi Jablonec nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou, ¢ast obce Jablonec
nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou, zapsdno na LV 13978 v objektivni zaokrouhlené vysi
1.740.000,- K¢,

V Praze 19.8.2016

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka
dolozka:

Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054 zapsand MSpr CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. &. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdé&jdich piedpist, do prvého oddilu seznamu ustavi
kvahﬁkovanych pro znaleckou ¢&innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Ing. Markéta Vondrackova

gtépén Chlouba, DiS.

Za Znalecka spolecnost s.r.o. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumognicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZP-12187 znaleckého deniku.

-14 -




SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 13978 2
Snimek katastralni mapy 1
Ortofotomapa 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 10.06.2016 13295702

Vyhotoveno beziiplatné délkovym pfistupem pro ucel: Insolvecni fizeni, é.j.: KSLB 86 INS 15150 / 2014 pro Vidclav
Minafik, JUDr., Ph.D.

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563510 Jablonec nad Nisou
Kat.uzemi: 655970 Jablonec nad Nisou List vlastnictvi: 13978

V kat. dGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c1selnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identlflkator Podi

Vlastnické prdvo
ProTec 24 s.r.o., Zelivského 125/3, Rynovice, 46605 24789810 |
Jablonec nad Nisou

E_Nemovitosti

Pozemky
- Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku - _Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 2125 260 zastavéna plocha a

nadvofi
Soucdsti je stavba: Jablonec nad Nisou, &.p. 2260, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.é&. St. 2125

979/3 349 ostatni plocha zelen
979/6 87 ostatni plocha manipulaéni

plocha

Bl Jind prdva - Bez zapisu

e

Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zapséno do soupisu konkursni podstaty
tpadek dluZnika- ProTec servis Ceska republika s.r.o., IC 28669754

Parcela: St. 2125 2-3277/2015-504
Parcela: 979/3 Z-3277/2015-504
Parcela: 979/6 Z2-3277/2015-504

Listina Ohla3eni insolvenéniho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. podst. (§224
6.182/2006 Sb) =ze dne 16.06.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 16.06.2015. Zapis |
proveden dne 23.06.2015.
Z2-3277/2015-504

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Smlouva kupni ze dne 11.11.2013. Pravni 48inky vkladu prava ke dni 11.11.2013.
V-4280/2013-504

Pro: ProTec 24 s.r.o., %elivského 125/3, Rynovice, 46605 Jablonec RC/ICO: 24789810
nad Nisou

Vztahrbonitovanych ptidné ekoiogi5??5543ggzote§:7ﬁggﬁfz}:ié§§éi§h_t_Bez zapisu

F:_

Nemovitosti js jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém v vykondvd statni sprdvu katastru ne nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, kéd: 504,
strana 1
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