- Znalecky posudek ¢. 457 — 16/2015

O cené nemovitosti — rodinny dim ¢.p. 204 v¢etné piisluSenstvi, pozemkd v obci Bfestek, k.u.
Biestek, okres Uherské Hradisté, Zlinsky kraj.

Objednatel posudku: Pavel Fabian
Maresova 304/12
602 00 Brno
Utel posudku: stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a pfisluSenstvi

vymezenych na zakladé usneseni ¢.j. KSBR 32 INS
8666/2015 insolvenéniho spravce — Pavel Fabian,
Maresova 304/12, 602 00 Brno

Datum mistniho Setieni : 5.11.2015

Datum, ke kterému je provedeno : 5.11.2015

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v a¢inném znéni, ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., podle stavu ke dni 5.11.2015 posudek vypracoval:

Ing. Jindfich Hochman

Skolni 3215
697 01 Kyjov

Posudek obsahuje 22 stran véetné piiloh. Objednateli se pfeddvd ve 2 vyhotovenich.

V Kyjove, 8.11.2015



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku je stanovit obvyklou cenu nemovitosti — rodinny déim
¢.p.204 vcetné prislusenstvi a pozemki p.¢. 240/1 - zastavéna plocha a nadvofi, p.¢. 2300 —

ostatni plocha, p.¢. 2299/1 — ostatni plocha, obec Brestek, k.u. Biestek, okres Uherské
Hradiste, Zlinsky kraj

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméefeni nemovitych véci bylo provedeno dne 5.11. 2015 za pfitomnosti pana
Petra Rychmana a Ing.Jindficha Hochmana - znalce

3. Podklady pro vypracovani posudku

Vysledky mistniho Setfeni ze dne 5.11.2015

Katastralni mapa

Vypis z KN pro LV ¢.55 ze dne 25.6.2015

Zakon ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku, vyhlaska MF CR ¢&. 279/1997 Sb..

k provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.
s ucinnosti od 1.10.2014

Literatura : Teorie ocenovani ngmovitos‘u’ — CERM Brno 1998, Doc.Ing.A.Bradac
Maly lexikon obci CR vydany Ceskym statistickym ufadem

4. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Kraj: Zlinsky
Okres: Uherské Hradiste
Obec: Brestek

Katastralni uzemi:  Brestek (613801)

List vlastnictvi ¢islo: 55
Vlastnik: Rychman Petr, Na Rybniku 980, 686 01 Uherské Hradisté
Rychmanova Dagmar, Na Rybniku 980, 686 01 Uherské Hradiste

B :  zastavéna plocha a nadvori p.¢. 240/1 289 m’
ostatni plocha p.¢. 2300 115 m’
ostatni plocha p.¢: 2299/1 901 m?

Posudek byl wytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel; 222 727 040, www.diotima.cz



5. Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace se nedochovala

6. Celkovy popis nemovitych véci

Ocenovana nemovitost — rodinny dum ¢.p. 204, pozemek p.¢. 240/1 — zastavéna plocha

a nadvofi, pozemek p.¢. 2300 — ostatni plocha, pozemek p.¢. 2299/1 je situovan v okrajové
¢asti obce Biestek, mistni ¢ast Chabané. Rodinny diim a pozemky p.¢.240/1, p.¢. 2300 tvofi
jeden funkéni celek. K rodinnému domu piinalezi sklad (ZP je mensi jak 25m?), pergola.
Jedna se o samostatné stojici rodinny diim s jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepeny,
bez podkrovi.

Soucasti ocenéni je pozemek p.¢. 2299/1 — ostatni plocha, ktery je situovan za rodinnym
domem, trvalé porosty.

7. Obsah posudku

a) Rodinny dim

b) Studna

¢) Trvalé porosty

d) Pozemky y
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B. Posudek dle vyhlasky €.199/2014 Sb.

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 199/2014 Sb. o ocenovani majetku.

Index trhu dle pfilohy ¢. 3, tabulky ¢&. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) [I. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
Zmény v okoli [1. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0,00
4 Vliv pravnich vztaht na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napi. prodej podilu,
prongjem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy I1. Bez dalsich vliva 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
Gspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)
6  Povodnové riziko [V. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav

[F'S]

5

Index trhu:ly = Pg x (1 +2. Pi) = 1,000

=1

Index polohy dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Druh a ucel uziti stavby [. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1,01

celku

2 PrevaZujici zastavba v okoli I. Reziden¢ni zastavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi

3 Poloha pozemku v obci V. Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) — —0,02

4 Moznost napojeni pozemku na [I. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit¢  —0,10
inzenyrské sité, které jsou v obci v obci

5 Obcanské vybavenost v okoli I1. V okoli nemovité véci je ¢astecné —0,02
pozemku dostupna ob¢anska vybavenost obce

6 Dopravni dostupnost k pozemku 1III. Piijezd po nezpevnéné komunikaci, Spatn¢ 0,05
parkovaci moznosti
Osobni hromadna doprava I1. Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna ~ —0,01
dostupnost centra obce
8  Poloha pozemku nebo stavby z 1. Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby 0,00
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti na pozemku
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9 Obyvatelstvo I1. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00

11

Index polohy: I =Py x (1 + 2. Pi)=0.838
i=2

a) Rodinny dum — § 35

Pfedmétem ocenéni je samostatné stojici rodinny dim, ktery ma jedno nadzemni podlazi

bez podkrovi, nepodsklepeny.

Stari rodinného domu je 80 let dle vyjadfeni majitele. Po dobu uzivani byly provedeny stavebni
tpravy — v roce 2005 pfestavéna stodola na obytnou ¢ast rodinného domu, nové socialni zafizeni —
umyvadlo, sprchovy kout, WC, pergola s domaci udirnou.

Veskeré svislé konstrukce jsou vyzdény na tl. 45 cm z palenych cihel a ,.kotovic™, vstupni
veranda z dievéné konstrukce. Stfecha je sedlova, dfevéna vazba, krytina — pélena taska,
eternitové Sablony. Fasada — vapennd omitka. Vnitini omitky jsou vapenné. Podlahy obytnych
mistnosti jsou z dfevéné palubovky, parkety. Ostatni mistnosti jsou z betonové mazaniny a
keramické dlazby. Vné&jsi obklady —nejsou. Vnitini obklad je z keramickych obkladi. Okna jsou
dfevéna, kastlova. Dvere dievéné, plné, prosklené, hladké. V domé je rozvod studené a teplé
vody. Zdroj teplé vody je z bojleru. Kuchyii, koupelna a WC jsou odkanalizovany do

septiku. Vytapéni domu je lokélni, el. pfimotopy. Elektroinstalace je provedena na 220V a 380 V.
Klempiiské prvky jsou provedeny uplné z pozinkovaného plechu.

Dim je k datu ocenéni uzivan jako stavba pro bydleni obsahujici jednu bytovou jednotku.
Rodinny dim spliiuje poZadavky pro rodinné bydleni. Diim neobsahuje zadné nebytové prostory,
technicky stav odpovida stafi nemovitosti.

Rodinny diam je ocenén dle § 35, obestavény prostor rodinného domu je méné jak 1100 m3

Podlazi:

1.NP

Vyska: 2,45 m
Zastavénd plocha: (18,3 x 5,6) — (0,95 x 6,0) + (3.4 x4,3) + (7,13 x 3,6) = 137,07 m*
Podlaznost: 137,07 /137,07 =1,00

Obestavény prostor (OP):

1.NP 1.¢ast ((18,3 x 5,6) — (0,95 x 6,0)) x 2,85 = 275,82 m’
1.NP 2.¢ast 43x34x26 = 38,0l m
1.NP 3.cast 7,13 x 3,6 x 2,6 &

stfecha 1.¢4st 2,8 x 2,46 x 17,35

stfecha 2.¢ast 3.4x0,8x0,5x473
stfecha 3.Cast 3,56 x 3,0 x 3,6 =
Obestavény prostor — celkem: = 544,38 m’

(1|

=
v o
oo
L —t
B 8

Rodinny dum: typ A
Konstrukee: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
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Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Vybaveni:

—— —
n 4=

16.
17.
18.
19
20.
21.
22,

23,
24.
25.
26.
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Nazev, popis

Zéklady — zakladové pasy s izolaci

Zdivo — zdéné tl. 45 cm

Stropy — s rovnym podhledem

Strecha — drevény krov.sedlova stiecha
Krytina — palena taska + eternitové Sablony
Klempitské konstrukce — tplné z pozinkovaného plechu
Vnitini omitky — vapenna omitka

Fasadni omitky — vdpenna omitka

Vnéjsi obklady — neni

Vnitini obklady — keramické obklady
Schody — ne

. Dvefe — drevéné.plné,prosklené

. Okna — drevéné, kastlové

. Podlahy obytnych mistnosti — dievéna, palubovka,parkety

. Podlahy ostatnich mistnosti — betonové mazanina,keramicka

dlazba
Vytapéni — el. pfimotopy
Elektroinstalace — svételny i motorovy proud
Bleskosvod — neni
Rozvod vody — tepla a studena
Zdroj teplé vody — bojler
Instalace plynu — neni
Kanalizace — odkanalizovani z kuchyné.koupelny a WC do
septiku
Vybaveni kuchyné — plynovy spordk - propan butan
Vnitini vybaveni —umyvadlo, vana.sprchovy kout
Z4chod — standardni splachovaci
Ostatni — neni

Uréeni zakladni ceny za m® dle p¥ilohy &. 24, tabulky &. 1:

Kraj: Zlinsky
Obec: Biestek
Pocet obyvatel: 807

Zakladni cena (ZC): 1490~ K&/m®

Index konstrukce a vybaveni: piiloha ¢. 24, tabulka ¢. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku

0 Typ stavby L.

Obj. podil
8,20 %
21,20 %
7,90 %
7,30 %
3.40 %
0,90 %
5,80 %
2.80 %
0,50 %
2,30 %
1,00 %
3,20 %
5,20 %
2,20 %
1,00 %

5,20 %
4,30 %
0,60 %
3,20 %
1,90 %
0,50 %
3,10 %

0.50 %
4,10 %
0,30 %
3,40 %

Nepodsklepeny nebo podsklepeny do

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Podstandardni

Podstandardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se

poloviny zastavéné plochy 1.NP - se
sikmou nebo strmou stiechou

1 Druh stavby [II. Samostatny rodinny dim 0,00
2 Provedeni obvodovych stén I11. Zdivo cihelné nebo tvarnicove 0.00
3 Tloustka obvod. stén II. 45 cm 0,00
4 Podlaznost I. Hodnota 1 0,00
5 Napojeni na vefejné sité I1. Piipojka elektro, vl. studna na pozemku 0,05

(ptipojky)



----------"'-'-'-|

W N
6 Zpisob vytapeni stavby II. Lokalni vytapéni el. nebo plynem, -0,04
7 Z4Kl. prislusenstvi v RD I1I. Uplné - standardni provedeni 0,00
8 Ostatni vybaveni v RD I. Bez dalsiho vybaveni 0,00
9 Venkovni tGpravy [II. Standardniho rozsahu a provedeni 0,00
10 Vedlejsi stavby tvofici [1I. Standardni pfislusenstvi - vedlejsi stavby 0,05
prislusenstvi k RD celkem do 25 m*
11 Pozemky ve funkénim celkuse  IL. Od 300 m” do 800 m” celkem 0,00
stavbou
12 Kriterium jinde neuvedené IV. Mirné zvysujici cenu 0,05
13 Stavebné-technicky stav [I. Stavba v dobrém stavu s pravidelnou 1,00
adrzbou
" Rok vystavby / kolaudace: 1935
Staii stavby (y): 80
Zvyseni koeficientu s: 0,10
Koeficient pro Gpravu (s): 0,700
12
Index Konstrukce a vybaveni (Iy=(1+2 Vi) x Vis): 0,707
=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC X Iy): 1 053,43 K&/m®
Index trhu (I): 1,000
Index polohy (Ip): 0,838
Cena stavby urcena porovnavacim zpusobem:
CSp=O0P x ZCU x Iy x Ip = 544,38 x 1 053,43 x 1,000 = 0,838 = 480 564,70 K¢
k- {
Rodinny dium — zjiStén4 cena: 480 564,70 K¢

b) Studna—-§19

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ: Kopana studna

Hloubka studny: 6.00 m

Elektrické ¢erpadlo: 1 ks

Polohovy koeficient: 0,800

Kod Klasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni

Ko6d standardni klasifikace produkce: 46.25.22.2  studny jinde neuvedené a jimani vody

Koeficient zmény ceny stavby: 2,293

Ocenéni:

5,00mal950~ Ké&/m - 9 750~ K¢
1.00ma3 810~ Ké&/m + 3810~ K¢
1 ks elektrické ¢erpadlo: =+ 10 780,— K¢
Zakladni cena: = 24 340,— K¢

Korekce zdkladni ceny:
Polohovy koeficient Ks:

0,8000

Koeficient zmény cen staveb Kj: X 2.2930
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Cena studny: 44 649,30 K¢

Vypodet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 85 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost: 15 roka

Opotiebeni: 100 x 85 /(85 + 15) = 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 44 649,30 K¢ x 85,000 % - 37 951,91 K¢&

Cena objektu po odecteni opotfebeni: = 6 697,39 K&

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: [y =1.000

Index polohy: Ip = 0,838

Cena stavby uréena nakladovym zptsobem: CSy

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

6 697,39 K¢
0,838
561241 K¢

x|l

I

Studna — zjisténa cena: 5612,41 K¢

¢) Trvalé porosty — § 40 - § 47

Ovocné dieviny — zahriadkovy typ vysadby — priloha &. 36

h

Mnozstvi Nazev Parc. €. Stari Jedn. cena Uprava Celkova cena
1 ks jablon vysokokmen 2299/1 15r. 2285~ K¢ 2285~ K¢

1 ks jablon vysokokmen 2299/1 10r. 2117- K¢ 2117~ K¢

1 ks jablon vysokokmen 2299/1 3T 720~ K¢& 720~ K¢

3 ks tieSen vysokokmen 2299/1 201. 2:150— K¢ 6450~ K¢

1 ks visen 2299/1 15r. 911— K¢ 911,- K¢

1 ks sliva 2299/1 15r. 1018~ K& 1018~ K¢

3 ks ofes$ak vlassky 2300 30r. 3033~ K¢ 9099, K¢

3 ks Svestka 2300 25T. 720,— K¢ 2160~ K¢
Ovocné dieviny (zahradkovy typ vysadby) — celkem: = 24 760,— K¢

Okrasné rostliny — priloha ¢. 39

Polohovy koeficient Ks: 0,800

Mnozstvi Nazev Patc. ¢ Stari Jedn. cena l_'Jprava K Celkova cena
2 ks smrk Cerny 2300 251 18 610, 1,00 29 776~ K¢
K¢
1 ks tis Cerveny 2300 20r. 10 440.— 1.00 8352~ K¢
K¢
1 ks javor Cerveny 2300 10r. 3 660,— 1,00 2 928— K¢
K¢
3 ks zeravec 2300 20r. 1 280,— 1,00 3072,- K¢
vychodni K¢
Okrasné dieviny — celkem: = 44 128,— K¢



;....-.----------.-...lIIq

.
Soucet cen vSech typu porostu: = 68 888,— K¢
Trvalé porosty — zjiSténa cena: 68 888,— K¢
d) Pozemky —§ 4,9
Z:iakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nézev obce: Brestek
Nazev okresu: Uherské Hradiste
Koeficienty upravy vychozi zakladni ceny dle piilohy &. 2, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0.65
2 Hospodatsko-spravni vyznam  IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce V. Ostatni ptipady 0,80
4 Technickd infrastruktura v obci  II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0.85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 Dopravni obsluznost obce III. Zelezni¢ni, nebo autobusova zastavka 0.90
6 Obcanska vybavenost v obci V. Minimélni vybavenost (obchod nebo 0,85

sluzby — zakladni sortiment)
Zakladni cena vychozi:  ZC,=1300,— K¢&m>
Zikladni cena pozemku: ZC =ZC, x O x Oy x O3 x O4 x Os x 04 = 263,74 K&/m*
Index trhu: I+ = 1.000

Index omezujicich vlivi pozemku dle p¥ilohy ¢&. 3, tabulky ¢. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
I Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice V. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; 0,00
ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky ITI. Neztizené zakladové podminky 0,00

4 Chranéna tzemi a ochranna . Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pdsma

5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené [1. Bez dalsich vliva 0.00

6
Index omezujicich vlivii: Io =1+ . Pi=1,000

i=1
Index polohy: I = 0,838
Index cenového porovnanidle §4: I =1 x I x [p = 0,838

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori

Z4kladni cena upravena: ZCU = ZC x I =221,0141 K&/m”
Parc. &. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
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=
Parc. &. Nézev Vyméra [m?] Cena [K¢]
240/1 zastavéna plocha a nadvoii 289 63 873.07
2300 ostatni plocha 115 25 416,62
. Soucet: 404 89 289.69
§ 9 odst. 6 — Jiné pozemky, jinde neuvedené
Zakladni cena upravena:  ZCU = ZC x 0,04 x (100 —s) + 100
Parc. &.  Nazev Vyméra[m’] s ZCU[K&m?’] Cena [K¢]
2299/1 ostatni plocha 901 0% 10,5496 9 505,19
Soucet cen vSech typu pozemki: = 98 794,88 K¢

Pozemky — zjiSténa cena:

98 794,88 K¢
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C. Rekapitulace

Ceny bez odpoctu opotiebeni:

a) Rodinny dim

b) Studna

c) Trvalé porosty

d) Pozemky
Cena bez odpoctu opotiebeni ¢ini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle § 50:

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

a) Rodinny dim

b) Studna

¢) Trvalé porosty

d) Pozemky
Vysledna cena véetné opotiebeni Cini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle § 50:

480 564,70 K¢
37 416,11 K¢
68 888~ K¢
98 794,88 K¢

685 663,69 K¢

685 660,—- K¢

480 564,70 K¢
5612,41 K¢
68 888.— K¢
98 794,88 K¢
653 859,99 K¢
653 860,— K¢
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I1. Ocenéni porovnavaci metodou

Stanoveni porovnavaci hodnoty je provedeno na zékladé srovnani ocefiované nemovitosti s jinymi
podobnymi rodinnymi domy s pozemky a jejich inzerovanymi, popiipadé obvyklymi cenami, pokud
jsou odhadci znami. Udaje o srovnatelnych nemovitostech byly zjistény pfedevsim z dostupnych
udaji z realitni inzerce a za pouziti vlastni databaze odhadce. Pro srovnani byly vybrany charakterem
obdobné nemovitosti v daném misté ¢i v blizkém okoli v regionu.

RD ¢&.1 Ofrechov, okr. Uherské Hradisté

RD 4+1, dvr, hospodarbke budovy ve dvore, zahrada

zastavéna plocha 190 m?, plocha parcely 1272 m’

Provedena ¢aste¢na rekonstrukce — zatepleni, plastova okna, koupelna,

autobusovi zastavka do 200 m, vodovodni piipojka — vlastni studna, vytapéni — lokalni,plynove
(plynova nadrz), technicky stav dobry

Nemovitost je nabizena za cenu 640 tis. K¢ v realitni inzerci

Technicky stav uvedeného RD je ve srovnani s ocefiovanou nemovitosti ve srovnatelném stavu.

RD ¢&.2. Brestek, okr.Uherské Hradisté

RD 2+1, zastavéna plocha 200 m?, plocha parcely 500 m?, RD je situovan v centru obce
Techmcky stav nemovitosti je spatny,vyzadlge rekonstrukei

Nemovitost je napojena na el. 230 + 400 V. vodovodni pfipojka — vlastni studna, vytapéni domu je
lokalni na pevna paliva. .
Nemovitost je nabizena za cenu 450 tis. K¢ v realitni inzerci

Technicky stav uvedeného RD je ve srovnani s ocefiovanou nemovitosti ve srovnatelném stavu.

RD &.3 Susice, okr.Uherské Hradlste

RD 4+1, zastavéna plocha 308 m”, plocha parcely 4012 m?, RD je situovany mimo obec
RD Vy7adu1e rekonstrukei, odkanalizovani do vlastni (,OV plynova ptipojka, voda — vlastni zdroj.
Nemovitost je nabizena za cenu 899 tis. K¢ v realitni inzerci

Technicky stav uvedeného RD je ve srovnani s ocefiovanou nemovitosti ve srovnatelném stavu.

RDE. 4 Ujezdec u Osvétiman, okr Uherské HradiSté

RD 4+1, zastavéna plocha 320 m?”, plocha parcely 591 m?, zahrada 1218 m’

RD je v rekonstrukei. Odkanalizovani do vefejné kanallzace,plynova piipojka

K nemovitosti pinalezi hospodérské staveni, technicky stav dobry

Nemovitost je nabizena za cenu 850 tis. K¢ v realitni inzerci

Technicky stav uvedeného RD je ve srovnani s oceflovanou nemovitosti ve srovnatelném stavu.




Zavéreéné vvhodnoceni znalcem :

Ceny nemovitosti porovnavaci metodou jsou uvedeny v kapitole II.

Cenu vynosovou metodou neni mozné stanovit ( absence pronajatych nemovitosti)

Cena zjisténa podle cenového predpisu redlné vystihuje obvyklou cenu rodinného domu
véetné pFisluSenstvi a viech pozemku v daném Case a misté s vyuzitim viech vliva a €ini :

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadu znalce : 653 860,— K¢

Zjisténa cena: 653 860,— K&

Cena slovy: SestsetpadesattiitisiceosmsetSedesat K¢
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V Kyjove, 8.11.2015
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Jr 3.
Ing. Jindfich gochman
Skolni 3215
697 01 Kyjov
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Brné ze dne 25.Gnora 2000 ¢.j. Spr.3567/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi,
odvétvi stavby obytné,

Znalecky ukon je zapsan pod ¢. 457 - 16/2015
Znale¢né uctuji podle piipojené likvidace a na zékladé dokladu Fa ¢.16

L,

V Kyjove, 8.11.2015 Ing.Hochman Jindfich

E. Seznam priloh

1. Vypis z KN
2. Situace KN
3. Fotodokumentace
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FOTODOKUMENTACE

Fosudek byl vytvoben v programu Delta-NEM fimy Diotima, s.ro., tel.: 222 727 040, www dictima.cz




| VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
: prokazujici stav evidovany k datu 25.06.2015 11:55:02
'! Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ticel: Insolvecni rizeni, ¢.j.. KSBR 32 INS 8666/2015 pro Pavel Fabian,
| JUDr. Ing.
Okres: CZ0722 Uherské Hradisteé Obec: 592072 Brestek
E-_t.l';tzemi' 613801 Brestek List wvlastnictvi: 55
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
- Vliastnik, jEn}? oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prédvo
JM Rychmach Petr a Rychmachova Dagmar, Na Rybniku 980, 460627/006 1/2
68601 Uherské Hradisté 486206/243
Rychmach Petr, Na Rybniku 980, 68601 Uherské Hradisté 460627/006 1/2
JM = spoleéné jméni manzelu
- Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zplsob ochrany
- St. 240/1 289 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Brestek, &.p. 204, rod.dim
- Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 240/1
2299/1 901 ostatni plocha neplodna puda
2300 115 ostatni plocha zelen
. Jind prdva - Bez zéapisu
Omezeni vlastnického pradva
.;';r- vztahu
‘prdvnéni pro Povinnost k
¥
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 86 774,- K& s prislusSenstvim a naklady opravnéného
na id 1/2 nemovitosti
soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola se sidlem v Brné
. WARME, spol. s r. o., Grmelova Rychmach Petr, Na Rybniku 980, 68601 Uherské
747/1, Styfice, 63900 Brno, RC/ICO: Hradisté, RC/ICO: 460627/006
18826130 Parcela: St. 240/1 V-10544/2014-711
Parcela: 2299/1 V-10544/2014-711
Parcela: 2300 V-10544/2014-711
_istina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 030 EX-
30334/2014 -43 ze dne 02.12.2014. Pravni Uéinky zapisu ke dni 10.12.2014. Zapis
. proveden dne 07.01.2015.

V-10544/2014-711

._5':rfad.i k 10.12.2014 10:25

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu

pohledavka ve vysi 86 774,- K& s prisluSenstvim a naklady opravnéného
na id 1/2 nemovitosti v SJIM

soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola se sidlem v Brné

WARME, spol. s r. o., Grmelova Rychmach Petr a Rychmachova Dagmar, Na Rybniku 980,

747/1, Sty¥ice, 63900 Brno, RC/ICO: 68601 Uherské Hradisté, REG/ICO: 460627/006 486206/243

18826130 Parcela: St. 240/1 V-10544/2014-711
Parcela: 2299/1 V-10544/2014-711
Parcela: 2300 V-10544/2014-711

_stina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 030 EX-

30334/2014 -43 ze dne 02.12.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 10.12.2014. Zapis
proveden dne 07.01.2015.

V-10544/2014-711
oradi k 10.12.2014 10:25
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonévé stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské Hradisté, kéd: 711.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.06.2015 11:55:02
“sres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592072 Brestek
zemi: 613801 Brestek List vlastnictvi: 55

vV kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

5]

tahu
X

~zvnéni pro Povinnost k

1

Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi 800.000,- K& s prisluSenstvim

“eska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: St. 240/1 V-4981/2010-711
1929/62, Kré, 14000 Praha 4, Parcela: 2299/1 V-4981/2010-711
2C/ICO: 45244782 Parcela: 2300 Vv-4981/2010-711

- -tina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 10.11.2010. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 10.11.2010.
V-4981/2010-711

“2di k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

Zastavni pravo smluvni

budouci pohledavky do vyse 800.000,- K& ,, které vzniknou do 08.11.2023

Zeskd spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: St. 240/1 Vv-4981/2010-711

1929/62, Kré, 14000 Praha 4, Parcela: 2299/1 V-4981/2010-711

RC/ICO: 45244782 Parcela: 2300 Vv-4981/2010-711

S stina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 10.11.2010. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 10.11.2010.

Vv-4981/2010-711

-Fadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Zahajeni exekuce k

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00
Rychmach Petr, Na Rybniku 980, 68601 Uherské
Hradisté, RC/ICO: 460627/006
z-31960/2014-702

EEREEEREE®REER®R®Ew

" stina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-30334/2014 -9 Exekutorsky
afad Brno - mésto ze dne 27.11.2014. Pravni Uéinky zapisu ke dni 02.12.2014. Zapis

proveden dne 05.12.2014; uloZeno na prac. Brno-mésto
z-31960/2014-702

~uvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Rychmach Petr, r.&.: 460627/006
na id. 1/2 nemovitosti v SJIM
soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola se sidlem v Brné
Rychmach Petr a Rychmachova Dagmar, Na Rybniku 980,
68601 Uherské Hradisté, RC/ICO: 460627/006 486206/243

Parcela: St. 240/1 Z-5566/2014-711
Parcela: 2299/1 7Z-5566/2014-711
Parcela: 2300 7Z-5566/2014-711

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 030 EX-30334/2014 -44 ze dne
02.12.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 02.12.2014. Zapis proveden dne
09.12.2014; ulozeno na prac. Uherské Hradisté

Z-5566/2014-711

uvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Rychmach Petr, r.&.: 460627/006

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté& Uherské Hradiité, kéd: 711.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 25.06.2015 11:55:0

3

Okres: CZ0722 Uherské Hradisteé Obec: 592072 Bfestek
.azemi: 613801 Brestek List vlastnictvi: 55

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
"vp vztahu

]

y
I

3
O
w
r
=

pravnéni pro

na id. 1/2 nemovitosti
soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola se sidlem v Brné

Rychmach Petr, Na Rybniku 980, 68601 Uherske
Hradisté, RC/ICO: 460627/006

Parcela: St. 240/1 Z-5566/2014-711
Parcela: 2299/1 Z-5566/2014-711
Parcela: 2300 Z-5566/2014-711

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 030 EX-30334/2014 -44 ze dne
02.12.2014. Pravni Uéinky zapisu ke dni 02.12.2014. Zapis proveden dne
09.12.2014; ulozeno na prac. Uherské Hradiste

Z-5566/2014-711

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
insolvenéni spravce: JUDr. Ing. Pavel Fabian se sidlem Maresova 304/12, 602 00 Brno
Rychmach Petr, Na Rybniku 980, 68601 Uherské
Hradisté&, RC/ICO: 460627/006
z-2014/2015-711
:+ina Usneseni insolvenéniho soudu o Upadku KSBR 32 INS 8666/2015-A-16 Krajského soudu v

Brné ze dne 04.05.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 04.05.2015. Zapis proveden dne
06.05.2015; ulozeno na prac. Uherské Hradisté

)
7]

Z-2014/2015-711

-
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

insolvenéni spravce: JUDr. Ing. Pavel Fabian se sidlem Maresova 304/12, 602 00 Brno
Rychmachova Dagmar, Na Rybniku 980, 68601 Uherske

Hradisté, RC/ICO: 486206/243
Z-2014/2015-711

_-=tina Usneseni insolvenéniho soudu o tUpadku KSBR 32 INS 8666/2015-A-16 Krajského soudu v
Brné ze dne 04.05.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 04.05.2015. Zapis proveden dne
06.05.2015; ulozeno na prac. Uherské Hradisteé

Z-2014/2015-711

s

Jiné zdpisy - Bez zapisu

-mby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
¥ ¥ g

0
(=

na

* Smlouva o prevodu nemovitosti RI 1048/1980 Kupni smlouva z 28.10.1980, registrovano dne

27.11.1980.
POLVZ:24/1981 Z-9400024/1981-711
“ro: Rychmach Petr a Rychmachova Dagmar, Na Rybniku 980, 68601 RC/ICO: 460627/006
Uherské Hradisté 486206/243

Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi 21 D-1130/2009 -29 ze dne 19.01.2010. Pravni
zoc ke dni 19.01.2010.

Z-721/2010-711
: Rychmach Petr, Na Rybniku 980, 68601 Uherské Hradisté RC/ICO: 460627/006

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Zlinsky kraj, Katastralnl praccviSté& Uherskeé Hradisté, kod: 711.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.06.2015 11:

18,1}

5202
Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592072 Brestek
-.azemi: 613801 Brestek List vlastnictvi: 55

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
ovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni sprdvu katastru nemovitosti CR:

castralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviste Uherskeé Hradisté, kod: 711.

25.06.2015 12:16:

n

7k

1Y

hotowvil: Vyhotov
sky Ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské Hradisté, kod: 711.

strana 4



Publikace dat ISKN Tisk - 0s :671ms, 77 prvkil. Page 1 of 1

I
22982

&
2299/1

22992

I
2308/1

1

I
1709/3

hltp:s’s’sgi.nahlizenidokn.cuzk.czfmarushka/print.aspx 16.10.2015

|



Publikace dat ISKN Tisk - 0s :578ms, 64 prvki.

Page 1 of |

(
2308/1

170972
|
09/1
& 5 S Tn i =zwomearc i |
0 5 10 15\ 20 25m

[
1709/3

«p://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx



Publikace dat ISKN Tisk - 0s :859ms, 109 prvkd. Page 1 of 1

http://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx 16.10.2015




