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NALEZ

[Znalecky tikol

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. &. St. 736 (zastavéna plocha
a nadvofi), na pozemku parc. &. St. 736 a parc. & St. 808 (L'V 10001) stoji stavba &.p. 375 Velké
Svatofiovice, zplisob vyuZiti: primyslovy objekt, veetné piislusenstvi a pozemkd parc, &. 62/2

(ostatni plocha), parc. ¢. 62/3 (ostatni plocha), parc. ¢. 71/1 (trvaly travni porost) a parc. & 73/1

(trvaly travni porost), v8e v kat. izemi Velké Svatofiovice, obec Velké Svatotiovice, ¢ast obce

Velké Svatoriovice, okres Trutnov, zapsano na LV 744,

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona &.
151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zmé&né& n&kterych zdkonh (zdkon o ocetiovani majetku), ve

znéni pozdejsich predpist.

|X)"klad pojmiu a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomeért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimof4dnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pifrodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1a$tni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu v&ci a uréi se

porovnanim,

2) Jinym zplsobem ocefovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladg je

a) nakladovy zplsob, ktery vychéazi z nakladd, které by bylo nutno vynalozit na poiizeni

predmétu ocenéni v mist€ ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychéazi z vynosu z piedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace

tohoto vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocen&ni véci odvozenim z ceny

jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &stky, na kterou piedmét ocenéni

zni nebo ktera je jinak ziejma,

¢) ocefiovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobii ocefiovéani stanovenych na

zakladg piedpisii o Gcetnictvi,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocendni zaznamenané

ve stanoveném obdobi na trhu,



g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

[Prehled podkladii ' |

Objednavka spoletnosti LARYNEX s.r.o. k vypracovani znaleckého posudku na uvedenou
nemovitou véc.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace poiizena pii prohlidce, zjisténi skutenosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 12.2.2016.

Vypis z geografického informaénfho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spoleénosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vetejné dostupnych zdrojti.

Informace od starosty obce Velké Svatoiovice.
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rMistopis |
Obec Velké Svatofiovice se nachazi v kralovehradeckém kraji, cca 3 km severné od mésta Upice,
cca 10 km jihovychodné od mésta Trutnov a cca 14 km severozapadné od mésta Nachod. Obci
protéka MarkouSovicky potok. Jednd se o obec s rozvinutou infrastrukturou a se stiedné rozsiienou
nabidkou ob&anského vybaveni. Roz8ifend nabidka obéanského vybaveni je dostupnd ve vyse
zminénych méstech. Ze vzdélavacich zafizeni se v obci nachdzi mateiska a zékladni Skola. V obci

se dale nachazi posta, knihovna aj. Dopravni obsluznost mésta zaji$t'uji autobusy a vlaky.

Ocefovana nemovita véc se nachazi v centralni zastavéné ¢asti obee ve smiSené zastavbe.

Zastavka autobusu ,,Velké Svatofiovice, $kola” se nachézi cca 20 m od oceflované nemovité veci.
Zelezniéni stanice ,,Velké Svatofiovice” se nachézi cca 1,1 km od ocefiované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: ¥ bytova zdéna ¥ primyslové zéna |[Okoli : O bytova zona O pramyslové zéna
[® ostatni [ nakupni zdéna O ostatni O nakupni zéna
Pifpojky: /0O voda /0O kanalizace ® /O plyn  |Pripojky: O/0O voda O/0O kanalizace 0O/0 plyn
vet. / vl. ¥ / O elektro [ telefon vet / vl. O/ O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): O MHD O Zeleznice [® autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O délnice/silnice 1. tf [ silnice IT.,I1L.tF
Poloha v obci: §irdi centrum - smiSend zéstavba
Piistup k pozemku |® zpevnénd komunikace[d nezpevnénd komunikace
Piistup pfes pozemky: Vlastnictvi:
Parc. & 1986/1 Kralovéhradecky kraj, Pivovarské namésti 1245/2, 50003 Hradec Krélové




|Celk0v3’f popis I
Jedna se o fadovou, krajni, patrovou budovu €.p. 375 Velké Svatoiiovice s obytnym podkrovim.
Budova je tvaru ,,.” a sklada ze z hlavni budovy a haly. Hlavni budova je pravdépodobné zaloZena
na zékladovych pasech. Konstrukce budovy je zdén4 a jeji stavebné - technicky stav je odpovidajici
dobré udrzbé. Budova ma celkem 3 nadzemni podlazi, v&etné podkrovi a nachazi se v ni také
nakladni vytah. Krov je dievény s vazbou. Stfecha budovy je sedlové s krytinou ze Sablon. Na
stfeSe jsou Zlaby se svody a bleskosvod. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Na
hlavni budovu v jeji severozapadni ¢asti dale navazuje piizemni hala s pultovou stiechou.
Konstrukce budovy je zdéna a jeji stavebné - technicky stav je odpovidajici dobré udrzbé. Na stiese
jsou Zlaby se svody a bleskosvod. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vrata do
haly jsou roletovd. Vy$e uvedené budovy spolu tvoii jeden funkéni celek, dale jen jako budova.
Vchodové dvefe do budovy jsou dievéné ¢asteéné prosklené. Vnitini dvefe jsou dievéné plné nebo
Castelné prosklené. Vrata jsou kovova dvoukiidla. Okna budovy jsou dievénd zdvojena nebo
stiedni. Podlahy jsou betonové z ¢asti zatézové a jsou z ¢asti kryté PVC, plovouci podlahou nebo
keramickou dlazbou. Obklady jsou z keramickych dlazdic. V zapadni ¢4sti hlavni stavby se nachazi
venkovni ocelové schodisté vedouci z 2. NP na cizi pozemek. P¥istup k nemovité véci je po mistni
zpevnéné komunikaci.

V piizemi budovy se nachazi chodba se schodistém, Satny, socidlni zafizeni, mistnost, vyrobni,
manipulaéni a skladové prostory, hala a kotelna. Ve druhém nadzemnim podlaZzi se nachazi Satny,
umyvarny, sklady, archiv, kancelate, vyrobné skladové prostory, manipulaéni prostor a chodba se
schodistém. V podkrovi jsou kancelate, chodba a skladové prostory.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjisténa.

7 inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektfiny, vodovodu a plynovodu.
Kanalizace je svedena do obecni COV. Vytapéni budovy je tstfedni kotlem na plyn s rozvody do
radiatord. Dle tidajii od RK se plynovy kotel nachazi v kazdém patie. Ohtev teplé vody je centralni
plynovym kotlem. Na objektu se nachazi kamerovy systém. Pfipojky nebylo mozné ovéfit.

Na stavebnim pozemku parc. ¢. St. 736 se nachazi stavba priimyslového objektu &.p. 375 Velké
Svatofiovice. Pozemek je v Katastru nemovitosti vedeny jako zastavéna plocha a nadvofi o celkové
ploge 977 m?. Stavba se dale nachazi na pozemku parc. &, St. 808, ktery je ve vlastnictvi obce Velké
Svatoniovice. Celkova plocha obecniho pozemku je 29 m?. Na vyie uvedeny stavebni pozemek poté
navazuji pozemky parc. ¢. 62/2 a parc. €. 62/3. Pozemky jsou v Katastru nemovitosti vedené jako
ostatni plocha. Vyse uvedené pozemky spolu tvoii jeden celek. Na ¢asti pozemki jsou zp&vné
plochy. Pozemky jsou z &asti oplocené kovovym plotem se zdénou podezdivkou. Pozemky jako
celek jsou piistupné pres pozemek parc. ¢. 1986/1, ktery je ve vlastnictvi Kralovehradeckého kraje a
je zaroveil mistni zpevnénou komunikaci.

Soudasti nemovité véci jsou IS a zpevnéné plochy. Tyto skute€nosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cené.

P¥islugenstvim nemovité véci je oploceni. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Pozemky parc. & 71/1 a parc. & 73/1 se od pozemku parc. &. St. 736 nachazi cca 200 m jiZng.
Pozemky jsou pravidelného tvaru a jsou v Katastru nemovitosti vedené jako trvaly travni porost.
Pozemky na sebe navazuji a tvofi spolu jeden celek a jsou z ¢asti oplocené draténym plotem. Na
pozemcich se nachazi porosty. Z inZenyrskych siti je v dosahu elektfina. Pifpojky nebylo moZné
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ovéfit. Pozemky jako celek jsou piistupné pies pozemek parc. ¢. 1986/1, ktery je ve vlastnictvi
Kralovehradeckého kraje a je zarove mistni zpevnénou komunikaci. Dle informaci od starosty
obce Velké Svatotiovice jsou pozemky v izemnim planu vedené jako plochy ob&anského vybaveni.

Soudasti nemovité véci jsou porosty. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé€ cené.

Piislugenstvim nemovité véci je oploceni. Tyto skutenosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Ohledéni bylo provedeno dne 12.2.2016. Nebyla predlozena stavebné technickd ani jina
dokumentace.

[Silné stranky |
- budova je v dobrém stavu,
- moznost parkovani na vlastnim pozemku.

[Slabé stranky |
- Cast stavby stoji na cizim pozemku,

rowr

- zapadni ¢ast stavby je v dosahu potoka.

RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

¥ Nemovitd véc je fadné€ zapsana v katastru [0 Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[X] Stav stavby umoziiuje podpis zéstavni O Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

X Skutedné uZivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skuteéné uZivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Piistup k nemovité véci piimo z vefejné [ Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

[® Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentat: Cast stavby stoji na pozemku parc. & St. 808, ktery je ve vlastnictvi obce
Svatotiovice.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
Komentai: Nemovita v&c se nachazi v blizkosti potoka.

Vécna biemena a obdobna zatizeni:
Zastavni pravo

Exekuce

Komentai: Vécna bfemena nebyla zjiSténa.

Ostatni rizika: nejsou
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjistény.
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1. LV 744
1.1. Ocenéni pozemkii

1.1.1 PozemKky Velké Svatonovice

Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemki

Na stavebnim pozemku parc. &. St. 736 se nachézi stavba primyslového objektu &.p. 375 Velké
Svatonovwe Pozemek je v Katastru nemovitosti vedeny jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové
plose 977 m?. Stavba se dale nachazi na pozemku parc. & St 808, ktery je ve vlastnictvi obce Velké
Svatotiovice. Celkova plocha obecniho pozemku je 29 m?. Na vy3e uvedeny stavebni pozemek poté
navazuji pozemky parc. &. 62/2 a parc. ¢. 62/3. Pozemky jsou v Katastru nemovitosti vedené jako
ostatni plocha. Vy3e uvedené pozemky spolu tvoii jeden celek. Na ¢asti pozemkil jsou zp&vné
plochy. Pozemky jsou z &asti oplocené kovovym plotem se zdénou podezdivkou. Pozemky jako
celek jsou piistupné pies pozemek parc. €. 1986/1, ktery je ve vlastnictvi Kralovehradeckého kraje a
je zaroven mistni zpevnénou komunikaci.

Pichled srovnatelnych pozemkii:
Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastavéni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost poz. - KVP, tivaha zpracovatele - KUV)
Vyméra PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[m?] /kupni cena cena celkovy cena
[K&] [ K&/m?] [Kc] [ K&/m? |

Lokalita: Velké Svatonovice - Markousovice, okres Trutnov
KRC: 0,95 KMP:0,95 KPP:1,10 KDD: 1,05 KMZ: 0,90 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,90
Parcela ¢.: 2510 290000 115,54 0,84 97,55
Popis pozemku: Na prodej stavebni pozemek nachéazejici se v obci Ve]ke
Svatofiovice - MarkouSovice, okres Trutnov. Celkova plocha pozemku je 2 510 m?.

Jednd se o mirn& svaZity pozemek, elektiina na pozemku. K pozemku vede
piijezdova cesta.

Lokalita: MarSov u Upice, okres Trutnov
KRC: 1,00 KMP:0,97 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:0,90 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,90
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Parcela ¢.: 1700 240 000 141,18 0,79 110,93
Popis pozemku: Na prodej stavebni pozemek nachazejlcl se v 0bc1 Marsov u Upice,

okres Trutnov. Celkova plocha pozemku je 1 700 m’. Pozemek je mirng sva21ty,

¢astene oploceny, orientovany na jizni stranu. P¥ipojky: elektfina, voda obecni je
zavedena.

Lokalita: Upice, okres Trutnov
KRC: 0,95 KMP:0,97 KPP:0,90 KDD:0,95 KMZ:0,90 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,90
Parcela ¢.: 1672 350000 209,33 0,64 133,59
Popis pozemku: Na prodej stavebni pozemek nachazeﬂc: se ve mésté Upice, okres
Trutnov. Celkova plocha pozemku je 1 672 m® Pozemek je vhodny pro stavbu

rodinného domu, ale i rekreaéni zastavby. Vodovod a elektfina je 30 m od hranice
pozembku.

Priimérna jednotkova cena 114,02 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient KRC zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkové cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu KRC pouzitd srazka. V pifpadg, Ze v nabidkové cen& srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient KMZ zohlediiuje moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KMP zohlediiuje velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient KIV zohlediiuje intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient KPP zohledfiuje polohu nemovitych v&ci v rdmci uzemniho celku (velikost sidla,
ob¢anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KVP zohlediiuje vybaveni a pfisluSenstvi ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KDD zohlediiuje dopravni dostupnost ocetiovanych nemovitych v&ci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KUV zohlediiuje obtiZnou prodejnost nemovitych véci na soutasném realitnim trhu. V
koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
zastavéna plocha a St. 736 977 114,00 111 378
nadvoii
ostatni plocha 62/2 216 114,00 24 624
ostatni plocha 62/3 163 114,00 18 582
Celkova vyméra pozemki 1356 Hodnota pozemkii 154 584
celkem




1.1.2 Pozemky Velké Svatonovice

Porovnavaci metoda

ZiKkladni popis ocefiovanych pozemkii

Pozemky parc. &. 71/1 a parc. &. 73/1 se od pozemku parc. €. St. 736 nachdzi cca 200 m jizné.
Pozemky jsou pravidelného tvaru a jsou v Katastru nemovitosti vedené jako trvaly travni porost.
Pozemky na sebe navazuji a tvoii spolu jeden celek a jsou z Easti oplocené draténym plotem. Na
pozemcich se nachdzi porosty. Z inZenyrskych siti je v dosahu elektiina. Piipojky nebylo mozné
ovéfit. Pozemky jako celek jsou piistupné pres pozemek parc. &. 1986/1, ktery je ve vlastnictvi
Kralovehradeckého kraje a je zaroveil mistni zpevnénou komunikaci. Dle informaci od starosty
obce Velké Svatofiovice jsou pozemky v tizemnim planu vedené jako plochy obfanského vybaveni.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastavéni - KMZ, intenzita vyuZiti - KIV, vybavenost poz. - KVP, livaha zpracovatele - KUV)

Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[n12] /kupni cena cena celkovy cena
[K¢&] [K¢m?] [Kc] [ K&/m? ]
Lokalita: Velké Svatofiovice - MarkouSovice, okres Trutnov
KRC:0,95 KMP:0,98 KPP:1,10 KDD:1,05 KMZ:0,90 KIV:0,90 KVP: 1,00 KUV: 0,90
Parcela ¢.: 2510 290000 115,54 0,78 90,57
Popis pozemku: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obci Velke
Svatofiovice - MarkouSovice, okres Trutnov. Celkova plocha pozemku je 2 510 m’.

Jednd se o mim& svaZity pozemek, elektfina na pozemku. K pozemku vede
pifjezdova cesta.

Lokalita: Marov u Upice, okres Trutnov
KRC: 1,00 KMP:1,05 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:090 KIV:0,90 KVP: 1,00 KUV: 0,90
Parcela ¢.: 1700 240 000 141,18 0,77 108,07
Popis pozemku: Na prodej stavebni pozemek nachazejlm se v 0b01 Mar$ov u Upice,
okres Trutnov. Celkové plocha pozemku je m?. Pozemek je mirng& svaZIty, ¢astecné
oploceny, orientovany na jizni stranu. Pipojky: elektiina, voda obecni je zavedena.
Lokalita: Upice, okres Trutnov
KRC: 0,95 KMP:1,05 KPP:0,90 KDD:0,95 KMZ: 0,90 KIV:0,90 KVP: 1,00 KUV: 0,90
Parcela ¢.: 1672 350000 209,33 0,62 130,15
Popis pozemku: Na prodej stavebni pozemek nachézejim se ve mést& Upice, okres
Trutnov. Celkova plocha pozemku je 1 672 m’, Pozemek je vhodny pro stavbu
rodinného domu, ale i rekreaéni zdstavby. Vodovod a elektfina je 30 m od hranice
pozemku.

Prumérni jednotkova cena 109,60 K&/m®

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient KRC zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité v&ci provizi realitni kancelaie a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu KRC pouzitd srdzka. V piipadg, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohledné&na neni, je koeficient roven 1.

Koeficient KMZ zohledfiuje moZnost zastavéni oceflovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.




Koeficient KMP zohledriuje velikost ocetiovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient KIV zohledtiuje intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym
v&cem srovnavacim.

Koeficient KPP zohledfiuje polohu nemovitych véci v rdmci tizemniho celku (velikost sidla,
ob¢anské vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vé€cem srovnavacim.

Koeficient KVP zohlediiuje vybaveni a pfisluSenstvi ocenovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym v€cem srovnavacim.

Koeficient KDD zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KUV zohlediiuje obtiZznou prodejnost nemovitych véci na soucasném realitnim trhu. V
koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K¢/m? | pozemku [K¢]|
trvaly travni porost 711 1125 110,00 123 750
trvaly travni porost 731 2 264 110,00 249 040
Celkova vyméra pozemki 3389 Hodnota pozemkii 372790
celkem
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1.2. Porovnavaci ocenéni

1.2.1 Primyslovy areal ¢.p. 375 Velké Svatorniovice

Ocenovana nemovita vée
Plocha pozemku: 1 356,00 m”

Popis oceiiované nemovité véci

Jedné se o fadovou, krajni, patrovou budovu &.p. 375 Velké Svatoiovice s obytnym podkrovim.
Budova je tvaru ,,L” a sklada ze z hlavni budovy a haly. Hlavni budova je pravdépodobn& zaloZena
na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna a jeji stavebné - technicky stav je odpovidajici
dobré udrzb&. Budova ma celkem 3 nadzemni podlaZi, v&etné podkrovi a nachézi se v ni také
néakladni vytah. Krov je dievény s vazbou. Stiecha budovy je sedlova s krytinou ze $ablon. Na
stieSe jsou Zlaby se svody a bleskosvod. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Na
hlavni budovu v jeji severozépadni &asti dale navazuje piizemni hala s pultovou stfechou.
Konstrukce budovy je zd€n4 a jeji stavebne - technicky stav je odpovidajici dobré idrzb&. Na stiese
jsou Zlaby se svody a bleskosvod. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vrata do
haly jsou roletova. VySe uvedené budovy spolu tvoifi jeden funkéni celek, dale jen jako budova.
Vchodové dvete do budovy jsou dievéné ¢astené prosklené. Vnitini dveie jsou dievéné plné nebo
CasteCné prosklené. Vrata jsou kovova dvoukiidla. Okna budovy jsou dievéna zdvojend nebo
stfeSni. Podlahy jsou betonové z ¢asti zatéZové a jsou z ¢asti kryté PVC, plovouci podlahou nebo
keramickou dlazbou. Obklady jsou z keramickych dlazdic. V zdpadni ¢asti hlavni stavby se nachézi
venkovni ocelové schodi$té vedouci z 2. NP na cizi pozemek. Pfistup k nemovité véci je po mistni
zpevnéné komunikaci.

V piizemi se nachazi chodba se schodi§tém, $atny, socidlni zafizeni, mistnost, vyrobni, manipulaéni
a skladové prostory, hala a kotelna. Ve druhém nadzemnim podlazi se nachazi $atny, umyvarny,
sklady, archiv, kancelafe, vyrobné skladové prostory, manipulaéni prostor a chodba se schodidtém.
V podkrovi jsou kanceléte, chodba a skladové prostory.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny ocefiované nemovité véci

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovndvacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZitd srazka. V piipad€, Ze v nabidkové cené srovndvaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohledniuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci iizemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfisluSenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piislusenstvi ocetiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.
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Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véei.

Koeficient K8 zohlediiuje obtiznou prodejnost nemovité véci na soufasném realitnim trhu. V
koeficientu je také zahrnuta skutenost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoltu

Primé&rné jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym pramérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTC;). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypolteny jako nasobek jednotkové ceny a celkoveho
koeficientu K.. Koeficient K. je vypo&ten jako nasobek jednotlivych koeficientli K1 az K. V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykld cena ocefiované nemovité véci byla vypodtena pfimym porovndnim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnévacich nemovitych veei.

Srovnatelné nemovité véci

Nizev: Priimyslovy areil Trutnov - PoFi¢i

Na prodej objekt se skladovou halou nachézejici se ve mésté Trutnov - Poii¢i v ulici Petfikovicka.
Objekt je slozen z dvoupatrové administrativni budovy (kancelafe, prodejna, sklady). Na budovu
navazuje skladova hala. Vyuziti - vyroba, sklady atd. 2x rampa pro nékladni vozy. Budova prosla v
roce 2008 modernizaci. Zastavéna plocha nemovité véci je 1010 m?. Nemovitd véc je pfipojena na
dostupné inZenyrské sité: elektiinu, vodovod a plynovod. Odpad je sveden do vlastni Cov.
Kamerovy systém souéasti. Piislusenstvim nemovité véci je oploceni. Piistup k nemovité véci je z
mistni zpevnéné komunikace.

Lokalita: Petfikovicka | &
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,90
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc Ké/ks
0,62 6 149 844
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkovia cena
0,00 m* 0m’ 9 990 000 K& 9 990 000 K&/ks
Nézev: Pramyslovy areal Upice

Na prodej primyslovy areél nachazejici se ve mésté Upice v ulici Palackého. Jedna se o j obchodni
a skladovaci areal. Objekt proSel béhem poslednich 4 let rekonstrukei. V aredlu se nachazeji
manipulaéni plochy, nékladni rampa, nédkladni vytah. Nemovitd v&c stoji na pozemku o celkové
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vymefe 3500 m®, Nemovita véc je pfipojena na dostupné inZenyrské sité. Pfistup k nemovité véci je
z mistni zpevnéné komunikace.

Lokalita: Palackého .
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Pfislusenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,98
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,90
Celkovy koef. Upravena j. cena
K¢ K/ks
0,72 5587955
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
0,00 m’ 3 500 m” 7 800 000 K& 7 800 000 K&/ks
Nazev: Prumyslovy areal Dvir Kralové nad Labem - Verdek,
okres Trutnov

Na prodej primyslovy areal nachazejici se ve mést&¢ Dvir Kralové nad Labem - Verdek, okres
Trutnov. Jedna se o skladovani a vyrobu s kompletnim technickym a administrativnim zdzemim.
Areal byl v priib&hu let opravovan a je ve velmi dobrém a pravideln& udrZzovaném stavu. V areélu
jsou asfaltové komunikace, vlastni parkovani, vefejné osvétleni. Cely areél je oplocen a napojen na
bezpeCnostni systém. V aredlu se nachazeji dvé budovy: prvni budova s kancelaiskym a
skladovacim zdzemim. Druhd budova se sklady, 2x dilna, zizemi pro mechanizaci a nové
vybudovana prodejna. Areal je napojen na EL. 203/400, obecni vodovod, kanalizace je svedena do
COV, vytapéni tepelnym &erpadlem a kotlem na pelety. Pfistup k nemovité véci je z mistni
zpevnéné komunikace.

Lokalita:
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Pfislusenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,95
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Celkovy koef. Upravena j. cena
K¢ Kc/ks
0,58 5842 352
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
0,00 m’ 0 m’ 9990 000 K& 9 990 000 Ké&/ks
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Vypodet porovnavaci hodnoty na zdkladé pfimého porovnani
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5 587 955 K¢&/ks
Priméra jednotkova porovnavaci cena 5 860 050 K¢/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 6 149 844 Kc/ks
Stanovena jednotkové cena ocefiované nemovité véci 5 860 050 K¢/ks
Porovnavaci hodnota pied korekei ceny
Obvykla cena pozemku z LV 10001 -3300,00 = 5856 750,00
Vysledna porovnavaci hodnota 5 856 750 K¢
2. LV 10001

2.1. Ocenéni pozemku

2.1.1 Pozemek Velké Svatonovice

Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemkii

Na stavebnim pozemku parc. &. St. 736 se nachdzi stavba primyslového objektu €.p. 375 Velké
Svatoiiovice. Pozemek je v Katastru nemovitosti vedeny jako zastavéna plocha a nddvoii o celkové
plose 977 m?. Stavba se déle nachazi na pozemku parc. &. St. 808, ktery je ve vlastnictvi obce Velké
Svatofiovice. Celkové plocha obecniho pozemku je 29 m?. Na vyi$e uvedeny stavebni pozemek poté
navazuji pozemky parc. & 62/2 a parc. & 62/3. Pozemky jsou v Katastru nemovitosti vedené jako
ostatni plocha. Vy$e uvedené pozemky spolu tvoii jeden celek. Na €asti pozemki jsou zp&vné
plochy. Pozemky jsou z &ésti oplocené kovovym plotem se zd€nou podezdivkou. Pozemky jako
celek jsou piistupné pies pozemek parc. &. 1986/1, ktery je ve vlastnictvi Kralovehradeckeho kraje a
je zaroven mistni zpevnénou komunikaci.

Piehled srovnatelnych pozemki:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moinost zastavéni - KMZ, intenzita vyuZiti - KIV, vybavenost poz. - KVP, tivaha zpracovatele - KUV)

Vyméra Pozadovanid Jednotkovd Koeficient Upravena
[m?]  /kupni cena cena celkovy cena
[K&] [K&/m?] [Kc]  [Kém?]
Lokalita: Velké Svatoflovice - MarkouSovice, okres Trutnov
KRC: 0,95 KMP:0,95 KPP:1,10 KDD: 1,05 KMZ:0,90 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,90

Parcela ¢&.: 2510 290000 115,54 0,84 97,55
Popis pozemku: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obci Velké
Svatofiovice - Markou$ovice, okres Trutnov. Celkova plocha pozemku je 2 510 m?,

Jednd se o mimn& svaZity pozemek, elektiina na pozemku. K pozemku vede
piijezdova cesta.

Lokalita: MarSov u Upice, okres Trutnov

KRC: 1,00 KMP:0,97 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ:0,90 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,90
Parcela ¢.: 1700 240 000 141,18 0,79 110,93
Popis pozemku: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obci MarSov u Upice,
okres Trutnov. Celkové plocha pozemku je m?. Pozemek je mimg svazZity, &astednd
oploceny, orientovany na jizni stranu. Piipojky: elektfina, voda obecni je zavedena.

Lokalita: Upice, okres Trutnov
KRC: 0,95 KMP:0,97 KPP:090 KDD:0,95 KMZ:0,90 KIV:1,00 KVP:1,00 KUV: 0,90
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Parcela ¢.: 1672 350000 209,33 0,64 133,59
Popis pozemku: Na prodej stavebni pozemek nachéazejici se ve méste Upice, okres

Trutnov. Celkovéa plocha pozemku je 1 672 m’, Pozemek je vhodny pro stavbu
rodinného domu, ale i rekreadni zéstavby. Vodovod a elektfina je 30 m od hranice
pozemku.

Primérna jednotkova cena 114,02 K&/m®

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient KRC zohledfiuje provizi RK a pravnich sluZzeb na srovndvacich nemovitych v&cech.
Zahrnuje-li nabidkové cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kanceldie a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu KRC pouZitd srazka. V piipadé, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient KMZ zohlediiuje moZnost zastavéni oceflovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KMP zohledtiuje velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnévacim.

Koeficient KIV zohlediiuje intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient KPP zohlediiuje polohu nemovitych véci v rameci tuzemniho celku (velikost sidla,
ob&anska vybavenost, dopravni obsluZznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KVP zohlediiuje vybaveni a piisludenstvi oceflovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KDD zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KUV zohledfiuje obtiznou prodejnost nemovitych véci na sou¢asném realitnim trhu. V
koeficientu je také zahrnuta skutenost, Ze cena srovnavaci nemovité v&ci je nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[ m? | [Kt‘f/m2 ] pozemku [K¢]
zastaveéna plocha a St. 808 29 114,00 3 306
néadvoii
Celkova vyméra pozemkii 29 Hodnota pozemkii 3306
celkem
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| REKAPITULACE OCENENI S

1. LV 744

1.1. Ocenéni pozemkii
1.1.1 Pozemky Velké Svatotiovice 154 600,00 K&
1.1.2 Pozemky Velké Svatoilovice 372 800,00 K&

1.2. Porovnavaci ocenéni
1.2.1 Primyslovy areél &.p. 375 Velké Svatoriovice 5856 750,00 K¢

2. LV 10001

2.1. Ocenéni pozemku
2.1.1 Pozemek Velké Svatoiiovice 3300,00 K&

Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjidténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnéni nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zji§ténymi mistnim etfenim. Pfi stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z udajii uvedenych v informa¢nich zdrojich realitnich kancelaii, zejména
internetovych stranek. V databézi jsme nasli celkem 15 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledn€ pouZity pro vypocet obvyklé ceny.
Ve stanoveni ceny obvyklé je vzata v tvahu rovnéz obtiZnd prodejnost nemovitych véci na
soutasném realitnim trhu. Uréeni ceny nemé za cil zjisténi trzni, obecné €i jinak stanovene ceny
nemovité véci, ale je pouze podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou ma
nemovita véc hodnotu, za niz mize byt skute¢né prodana, se ukaze teprve v drazbe.

[Zavér |
Na zakladg vyse zjisténych skutetnosti stanovujeme cenu obvyklou:

- pozemku parc. & St. 736 (zastavéna plocha a nadvofi), na pozemku parc. ¢, St. 736 a parc. €. St.
808 (LV 10001) stoji stavba &.p. 375 Velké Svatoiiovice, zplisob vyuZiti: pramyslovy objekt, véetné
piisludenstvi a pozemki parc. & 62/2 (ostatni plocha), parc. €. 62/3 (ostatni plocha) v objektivni
zaokrouhlené vysi 5.850.000,- K¢,

- pozemk parc. &. 71/1 (trvaly travni porost) a pare. €. 73/1 (trvaly travni porost) ve v kat. uzemi
Velké Svatoiiovice, obec Velké Svatotiovice, ¢ast obce Velké Svatotiovice, okres Trutnov, zapsano
na LV 744 v objektivni zaokrouhlené vysi 380.000,- K¢,

vée v objektivni zaokrouhlené vysi 6.230.000,- K&.

V Praze 10.3.2016

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové M¢sto
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Znalecka Posudek podava Znaleckd spole€nost s.r.o0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
dolozka: Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsani MSpr CR &j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. €. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisi, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovéani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Katefina Jirkovska

Stépan Chlouba, DiS.

Za Znaleck4 spole¢nost s.r.o. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumoénicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & ZP-11030 do znaleckého deniku.

by
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.03.2016 13:55:02

Vyhotoveno beziplainé déaikovym piistupem pro (cel: Provedeni exekuce, &.j.: 197/15 pro JUDr. Milan Suchének

Okres: CzZ0525 Trutnov Obec: 579785 Velké Svatonovice
Kat.tzemi: 779385 Velké Svatofiovice List vlastnictvi: 744

V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prédvo

Unipack Group, A.S. V Likvidaci, &.p. 375, 54235 Velké 27559432
Svatonovice

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 736 977 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Velké Svatonovice, &.p. 375, prum.obj
62/2 216 ostatni plocha jina plocha
62/3 163 ostatni plocha jin& plocha
71/1 1125 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
73/1 2264 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
Velké Svatonovice, prum.obj st. 736
&.p. 375 St. 808, LV 10001

B1 Jind prdva - Bez zapisu

& Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vy3i 4.561.000,00 K&
budouci pohledavky vzniklé v obdobi od uzavieni smlouvy do 31.8.2028
do celkové vyse 4.561.000,00 K&

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: St. 736 Vv-4786/2008-610

1929/62, Kré, 14000 Praha 4, Parcela: 62/2 Vv-4786/2008-610

RE/IC0O: 45244782 Parcela: 62/3 V-4786/2008-610
Stavba: Velké Svatonovice, Vv-4786/2008-610
&.p. 375

listina Smlouva o z¥izeni zastavniho préva podle ob&.z. =ze dne 02.07.2008. Pravni 0éinky
vkladu prava ke dni 09.07.2008.

vV-4786/2008-610
Pofadi k datu podle pravni fpravy 0&inné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
registraéni &islo 10000300629
budouci pohledavky do vySe 8 000 000,-K&

Komerdni banka, a.s., Na pfikopé Parcela: St. 736 Vv-3012/2011-610
969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: 62/2 v-3012/2011-610
RC/1C0: 45317054 Parcela: 62/3 Vv-3012/2011-610
Parcela: 71/1 v-3012/2011-610
Parcela: 73/1 Vv-3012/2011-610

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kéd: 610.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.03.2016 13:55:02

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579785 Velké Svatofiovice
Kat.tzemi: 779385 Velké Svatofiovice List vlastnictvi: 744
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadidch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Stavba: Velké Svatonovice, Vv-3012/2011-610
&.p. 375

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 18.05.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 23.05.2011.
Vv-3012/2011-610
Pofadi k datu podle pravni tpravy U&inné v dobé& vzniku prava

o zZastavni pravo smluvni
registradni &islo 10000300629
pohledavky vzniklé do 20.10.2019 do vyse 8 000 000,-K&

Komer&ni banka, a.s., Na pfikopé Parcela: St. 736 v-3012/2011-610

969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: 62/2 Vv-3012/2011-610

RG/1C0: 45317054 Parcela: 62/3 v-3012/2011-610
Parcela: 7141 v-3012/2011-610
Parcela: 73/1 Vv-3012/2011-610
Stavba: Velké Svatonovice, V-3012/2011-610
&.p. 375

IListina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 18.05.2011. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 23.05.2011.

Vv-3012/2011-610
Poradi k datu podle pravni Upravy G&inné v dobé& vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
registradni &islo 10000300629
budouci pohledévky vzniklé do 20.10.2019 do vySe 800 000,-Ké&

Komeréni banka, a.s., Na pFikopé Parcela: St. 736 Vv-3012/2011-610

969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: 62/2 Vv-3012/2011-610

RC/1C0: 45317054 Parcela: 62/3 v-3012/2011-610
Parcela: 71/1 Vv-3012/2011-610
Parcela: 73/1 V-3012/2011-610
Stavba: Velké Svatofiovice, Vv-3012/2011-610
&.p. 375

Listina Smlouva o zifizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 18.05.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 23.05.2011.

v-3012/2011-610
Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
registraéni éislo 10000353148
budouci pohledavky do vy3e 5 000 000,-K&
s Padnou konedénou splatnosti dne 18.5.2013

Komerdéni banka, a.s., Na pfikopé Parcela: St. 736 V-2823/2012-610

969/33, Staré Mdsto, 11000 Praha 1, Parcela: 62/2 Vv-2823/2012-610

RE/1C0: 45317054 Parcela: 62/3 Vv-2823/2012-610
Parcela: 71/1 Vv-2823/2012-610
Parcela: 73/1 V-2823/2012-610
Stavba: Velké Svatonovice, Vv-2823/2012-610
&.p. 375

IListina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 16.05.2012. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 16.05.2012.

V-2823/2012-610

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisdté Trutnov, kéd: 610.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.03.2016 13:55:02

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579785 Velké Svatornovice
Kat.Gzemi: 779385 Velké Svatoriovice List vlastnictvi: 744
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych rfadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Pofadi k datu podle pravni upravy G&inné v dobé& vzniku prava

© Zastavni prave smluvni
registraé¢ni éislo 10000353148
budouci pohledavky vzniklé do 31.5.2017 do vySe 7 000 000,-K&
Komeréni banka, a.s., Na prikopé Parcela: St. 736

V-2823/2012-610

969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: 62/2 V-2823/2012-610

RC/160: 45317054 Parcela: 62/3 V-2823/2012-610
Parcela: 71/1 V-2823/2012-610
Parcela: 73/1 V-2823/2012-610
Stavba: Velké Svatonovice, V-2823/2012-610
é.p. 375

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 16.05.2012. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 16.05.2012.

V-2823/2012-610
Pofadi k datu pedle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
registracéni &islo 10000353148
pohledavky vzniklé do 30.11.2017 do vyse 7 000 000,-Ké&
Komeréni banka, a.s., Na prikopé Parcela: St. 736
969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: 62/2

V-2823/2012-610
V-2823/2012-610

RC/ICO: 45317054 Parcela: 62/3 V-2823/2012-610
Parcela: 71/1 V-2823/2012-610
Parcela: 73/1 V-2823/2012-610
Stavba: Velké Svatohnovice, V=-2823/2012-610
a.p. 375

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 16.05.2012. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 16.05.2012.
V-2823/2012-610
Pofadi k datu podle pravni Gpravy 0(éinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
registraéni éislo 10000353148
budouci pohledavky vzniklé do 30.11.2017 do vyse 700 000,-K&
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé Parcela: St. 736
969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: 62/2

V-2823/2012-610
V-2823/2012-610

RC/1€0: 45317054 Parcela: 62/3 v-2823/2012-610
Parcela: 71/1 V-2823/2012-610
Parcela: 73/1 V-2823/2012-610
Stavba: Velké Svatonovice, V-2823/2012-610
é&.p. 375

Listina Smlouva o z¥izeni zéstavniho prava podle ob&.z. =ze dne 16.05.2012. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 16.05.2012.

Vv-2823/2012-610
Poradi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

© Rozhodnuti o uUpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Unipack Group, A.S. V Likvidaci, &.p. 375, 54235
Velké Svatofiovice, RC/ICO: 27559432

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidté Trutnov, kéd: 610.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.03.2016 13:55:02

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579785 Velké Svatoriovice
Kat.lzemi: 779385 Velké Svatoniovice List vlastnictvi: 744
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Zz-3458/2015-610

Listina Usneseni insolvendniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2 =.&.182/2006
Sb.), o tupadku Krajsky soud v Hradeci Kréalové &.j.: KSHK 40 INS-11565/2015 -A-8 ze
dne 28.05.2015. Pravni (&inky zapisu ke dni 02.06.2015. Zapis proveden dne
04.06.2015; uloZeno na prac. Trutnov

Z-3458/2015-610

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona

Unipack Group, A.S. V Likvidaci, &.p. 375, 54235
Velké Svatofiovice, RE/ICO: 27559432
Z-3458/2015-610
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohla3eni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Hradci Kralové &.j.: KSHK 40 INS-
11565/2015 -A-8 ze dne 2B.05.2015. Pravni udinky zapisu ke dni 02.06.2015,
Zapis proveden dne 04.06.2015; uloZeno na prac. Trutnov

Z-3458/2015-610

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozorné&ni na probihajici obnovu katastridlniho operatu
00-13/2014-610

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Prohlaseni vkladatele o vkladu do zikladniho jméni pravnické osoby podle obch.z. ze dne
23.01.2009. Pravni U&inky vkladu prava ke dni 06.03.2009.

V-1382/2009-610

Pro: Unipack Group, A.S. V Likvidaci, &.p. 375, 54235 Velké RC/IC0: 27559432
Svatoriovice

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
71/1 77101 1125
73/1 77101 2264

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni tfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviit& Trutnov, kéd: 610.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.03.2016 13:55:02

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579785 Velké Svatorniovice
Kat.lGzemi: 779385 Velké Svatonovice List vlastnictvi: 744
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥addch (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Kridlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviité Trutnov, kéd: 610.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.03.2016 14:05:52
Cesky (ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviité& Trutnov, kéd: 610.
strana 5
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