Odhad obvyklé ceny nemovitosti

¢islo 5376-84/2015

NEMOVITOST: Areal - jiny, rekreacni areal "Hamry" na LV 2350 v k.u.Ostravice 1 a obci Ostravice

Adresa nemovitosti: Ostravice 60, 73914
Katastralni udaje: Kraj Moravskoslezsky, okres Frydek-Mistek, obec Ostravice, k.U. Ostravice 1, kéd k.U.
715671, LV 2350

Ostatni stavby:

Pozemky: st. 1179, st. 1182, st. 1183, st. 1184, st. 2539, st. 2671, st. 2976, 319/1, 319/6, 319/10, 319/11,
346/4, 347/3, 350/1, 4410/1, 4410/2

Vlastnik stavby: OKP HAMR s.r.0., Nadrazni 601/159, 70200 Ostrava, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

Vlastnik pozemku: OKP HAMR s.r.o., Nadrazni 601/159, 70200 Ostrava, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

OBJEDNATEL : LARYNEX s.r.0; &. obj.;, 8.6.2015

Adresa objednatele: Pfivrat 1454/12, 602 00 Brno
telefon: e-mail:
IC: 27782492 DIC: CZ27782492

ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojtu

Adresa zhotovitele: Bélidla 1406, 76861 Bystfice pod Hostynem
telefon: 602 750 463 e-mail: j.fojtu@seznam.cz
1C: 11499559 DIC: CZ5704152201

UCEL OCENENI: Pro igely drazby (ocenéni stavajiciho stav

-

Soucasny stav
OBVYKLA CENA 10 000 000 Ké&

Datum mistniho Setfeni: 15.6.2015 Datum zpracovani : 18.6.2015

Pocet stran: ~ 25stran  Pocet pfiloh: 7 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.11

Bystiici pod Hostynem, dne 18.6.2015 Otisk razitka Ing. Jaroslav Fojttl



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI [ stavba dokonéena v r. 1980 zména stavby v r. 2010 I rekonstrukce v r.

Rekonstrukce: [l celkova [ dilci [ stfecha, fasada [ zatepleni [ okna,
dvere [ ostatni
SOUCASNY STAV
Konstrukce: [X] zdéné [ betonoveé [ montované
O kovové O dfevéné O jiné

\ViyuZiti: [ bydleni O pronajem podnikani
O bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: (] bytova zéna [ priimyslova zéna
[ ostatni I nakupni zéna
Prijezd: I zpevnéna komunikace
Pripojky: B /O voda [/ kanalizace B /O plyn

(] / (1 elektro (] telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé3ky): O MHD [ Zeleznice (¢l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf O silnice 11 IILtF
Poloha v obci: Okrajova ¢ast - smiSena zastavba
Pocet obyvatel: 2 419 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: vyborné udrzovana
Vytapéni: Ustfedni / etdZove - plyn
Energeticky priikaz stavby: Neni
Prodejnost nemovitosti: prodejna nad 1 rok

REKAPITULACE OCENENiIi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 11769 824 KC
V/ynosova hodnota 5893 871 K¢
Vécna hodnota 23 622 100 K¢
Obvykla cena 10 000 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 6 169 000 K¢&
Reprodukéni cena pro pojisténi 23 800 352 K¢
- Z toho hlavni budova 23 515 847 K&
- ostatni objekty 284 505 K¢

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti
Vzhledem k tomu,ze pro porovnavaci hodnotu arealu jako celku neni k dispozici potfebny pocet realizovanych
prodeju podobnych arealu,odhaduji obvyklou cenu aredlu jako celku nasledovné:

1) areal na LV 2350

vécna hodnota s pozemky: 23622 100,- k&
vynosova hodnota: 5893 871,- k¢
Naegelliho hodnota pfi vaze 5: 8 848 576,- k&
Porovnavaci hodnota: 11769 824,- ké

Obvykla cena by se mohla pohybovat v rozmezi od 8,0 mil. do 12,0 mil. K&.
Obvyklou cenu pro drazbu odhaduji na ¢astku 10 000 000,- K&

Zajistény vefitel druhy v pofadi spol. GANSA FINANCIAL s.r.0. nema zajistény vSechny nemovitosti dluznika na rozdil
od véfitele prvniho v pofadi - Ceska spofitelna, a.s.
Tyto pro spol. GANSA FINANCIAL s.r.o0. nezajisténé nemovitosti jsou:

Nemovitosti ve vlastnictvi dluznika zapsané na LV 2350 v katastralnim Gzemi 715671 Ostravice 1, obec 598542
Ostravice

- parcela €. 319/10 o vyméie 914 m2 - ostatni plocha
- parcela &. 319/11 o vyméFe 868 m2 - vodni plocha




Vécna hodnota téchto pozemku tvofi 3,5% z celkové vécné hodnoty.Z obvyklé ceny 10 000 000, - k& arealu jako celku
¢ini obvykla cena téchto pozemkl ¢astku 350 000,- KE.




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Obec Ostravice a k.Uu.Ostravice 1 ,okres Frydek-Mistek,Moravskoslezsky,pocet obyvatel dle lexikonu obci: 419.V obci
zakladni ob&anska vybavenost a kompletni infrastruktura.V misté moznost napojeni pouze na vSechny inzenyrskeé sité
Obec Ostravice na trase Roznov p.Radh. - Bil4 - Frydlant nad Ostravici v tdoli pod pfehradou Sance po obou bfezich
stejnojmenného toku. Aredl hotelu ,Hamry” na S okraji obce asi 2 km od kfizovatky silnic do Frenstatu p.Radh. a
Frydku-Mistku.Pfijezd z hlavni silnice vlevo za trati CD po zpevnéné komunikaci do arealu ( v&e viz. situace v pfiloze )

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Okrajové Cast - smiSena zastavba

Okoli: [l bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice . tF O silnice II.,I11.tF

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, uel uZiti, dispoziéni fedeni, pfisluSenstvi)
Aredl sestava z nékolika objekta:

1) provozni objekt na pozemku p.¢€.st.1179

Dvoupodlazni zdény objekt s nizkou sedlovou stfechou dispozi¢né feSeny jako ubytovaci objekt .Na kazdém podlaZi jsou
feSeny ubytovaci pokoje s vlastnim socialnim zafizenim .Celkem 10 pokojl (dvou i tfildzkovych)

2) provozni objekt na pozemku p.¢.st.2976

Pfizemni zdény objekt se sedlovou stfechou dispozi¢né feSeny v I.NP jako restauracni objekt v podkrovi jako ubytovaci
objekt

3) provozni objekt na pozemku p.¢.st.2539

Pfizemni zdény objekt se sedlovou stfechou a podkrovim dispoziéné Ffedeny v |.NP a podkrovi jako ubytovaci objekt.
Stylovy srub - 5 pokojli v pfizemi a 4 prostornéjsi v podkrovi s balkény

4) provozni objekt na pozemku p.¢.st.1182-1184
PFizemni zdéné objekty s nizkou sedlovou stfechou - bungalovy 2 pétilizkové a 1 &tyflizkovy — bezbariérovy
VSechny typy pokojl jsou se socialnim zafizenim, vybaveny novym nabytkem, satelitni televizi a pfipojkou na internet.

Celkova kapacita:

ubytovaci hotel 16 lGzek
srub 20 lhzek
3 bungalovy 14 [0zek 50 lazek
restauracni nekuracka restaurace

salonky pro 45 osob a sal pro 100 osob

Technicky popis oceované nemovitosti

Stavba dokoncéena v r. 1980 Dilci rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r. 2010
Stavebné technicky stav: vyborné udrzovana

Energeticky priikaz stavby: ~ Neni

Rekonstrukce stavby: %l celkova [ diléi [stfecha [1fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovitosti

Pripojky (vef/vl.): B /O voda / O kanalizace /O plyn /O elektro telefon
Pfistupova komu.: [l zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 4410/1, 4410/2, ,
\VyuZiti: [ bydleni [ prondjem podnikani [ bydl. a podnik. (1 &&st. obsazen [ volny objekt




Pristup a prijezd k pozemku
%l z vefejné komunikace pres vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
4410/1
4410/2

Pronajem nemovitosti (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovitost neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur¢itou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neur¢itou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
Rizika spojena s umisténim nemovitosti

|Nemovitost: [ byla v minulosti zaplavena (Xl nebyla v minulosti zaplavena
Vécna bifemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez realnych bfemen a sluZebnosti
ANO Zastavni prévo / podzastavni pravo (v€etné budouciho)

Popis vécnych biemen a obdobnych zatizeni
viz. LV v pfiloze

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost neni pronajiména

Prehled listi vlastnictvi

LIST VLASTNICTViI &islo 2350
Kraj: CZ080 Moravskoslezsky Okres: CZ0802 Frydek-Mistek
Obec: 598542 Ostravice Katastralni Uzemi: 715671 Ostravice 1
Ulice: ¢.o.
Vlastnici Podil
PO ICO: 28133391 OKP HAMR s.r.0. Nadrazni 601/159, 70200 1/1

Ostrava
Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Ostravice Stavba pro individualni rekreaci ¢.e. 60 na pozemku p.&. st. 1179 ANO
cast obce Ostravice Stavba pro individualni rekreaci &.e. 48 na pozemku p.¢. st. 1182 ANO
Ccast obce Ostravice Stavba pro individualni rekreaci &.e. 49 na pozemku p.¢. st. 1183 ANO
Cast obce Ostravice Stavba pro individualni rekreaci ¢&.e. 50 na pozemku p.¢. st. 1184 ANO
Cast obce Ostravice Stavba obCanského vybaveni ¢.e. 34 na pozemku p.&. st. 2539 ANO
Cast obce Ostravice Stavba obCanského vybaveni ¢.e. 35 na pozemku p.&. st. 2671 ANO
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Cast obce Ostravice Stavba pro individualni rekreaci ¢.e. 41 na pozemku p.&. st. 2976 ANO
Pozemky
st. 1179 Stavebni parcela Parcela KN 1790 m? zastavéna plocha a nadvofri
st. 1182 Stavebni parcela Parcela KN 61 m? zastavéna plocha a nadvofri
st. 1183 Stavebni parcela Parcela KN 45 m? zastavéna plocha a nadvofri
st. 1184 Stavebni parcela Parcela KN 38 m? zastavéna plocha a nadvofri
st. 2539 Stavebni parcela Parcela KN 117 m? zastavéna plocha a nadvofri
st. 2671 Stavebni parcela Parcela KN 129 m? zastavéna plocha a nadvofri
st. 2976 Stavebni parcela Parcela KN 276 m? zastavéna plocha a nadvori
319/1 Pozemkova parcela  Parcela KN 4 052 m? ostatni plochy
319/6 Pozemkova parcela  Parcela KN 523 m? ostatni plochy
319/10 Pozemkova parcela  Parcela KN 914 m? ostatni plochy
319/11 Pozemkova parcela  Parcela KN 868 m? vodni plocha
346/4 Pozemkova parcela  Parcela KN 1650 m? ostatni plochy
347/3 Pozemkova parcela  Parcela KN 117 m? ostatni plochy
350/1 Pozemkova parcela  Parcela KN 849 m? ostatni plochy
4410/1 Pozemkova parcela  Parcela KN 300 m? ostatni plochy
4410/2 Pozemkova parcela  Parcela KN 609 m? ostatni plochy

OCENENI

Obsah odhadu

1.1. Ocenéni nakladovou metodou
1.1.1 provozni objekt na pozemku p.¢.1179
1.1.2 provozni objekt na pozemku p.¢.st.2976
1.1.3 provozni objekt na pozemku p.¢.st.2539
1.1.4 provozni objekt na pozemku p.¢.st.2671
1.1.5 provozni objekt na pozemku p.¢.st.1182
1.1.6 provozni objekt na pozemku p.¢.st.1183
1.1.7 provozni objekt na pozemku p.¢.st.1184

1.2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou
1.2.1 ostatni stavby a venkovni Upravy

1.3. Ocenéni pozemk

1.4. Ocenéni porovnavaci metodou

1.5. Ocenéni vynosovou metodou

1.1. Ocenéni nakladovou metodou

1.1.1 provozni objekt na pozemku p.¢.1179
Dvoupodlazni objekt se sedlovou stfechou.popis je uveden dale.

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

I.NP 218,24 m? 174,59 m2
[.NP 218,24 m? 174,59 m2
Vycet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
PP
I.PP - celkem 0,00 m2 0,00 m?
LNP
174,59 m2 1,00 174,59m?
NP - celkem 174,59 m? 174,59 m?
ILNP
174,59 m2 1,00 174,59m?
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| ILNP - celkem

174,59 m?

174,59 m?

Vypoéet obestavéného prostoru

Nazev

spodni Cast
vrchni Gast
stfeSni ¢ast

Obestavény prostor - celkem:

218,24*6,00
218,24*1,20/2

Obestavény prostor
0,00 m3
1309,44 m3
130,94 m3
1 440,39 m3

Konstrukce

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrcht
Uprava vnéjsich povrchd
Vnitini obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalaéni pref. jadra

Popis

betonové pasy izolované

zdéné z plnych cihel tl. 45 cm

Keramické

dfevény vazany

hlinikovy plech

Titanzinek

dvouvrstvé vapenné omitky

zateplena fasada

bézné obklady

zelezobetonové monolitické s béZznym povrchem
Dyhované

Chybi

dfevéna EURO

bézna keramicka dlazba,PVC a zat.koberce
Ustiedni

svételna tfifazova

Bleskosvod

plastové trubky

plastové potrubi

Chybi

centralni ohfev vody

bézny elektricky sporak

WC, umyvadla, sprchové kouty

Chybi

bé&zné digestore a odvétrani,STA,SLP,EZS EPS
instalaCni Sachty

Zastavéna plocha [m2] 218
Obestavény prostor [m3] 1440,39
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 4500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) KE 6481733
Stafi roku 35
Dalsi zivotnost roku 65
Opotfebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) Ké 4213 126

1.1.2 provozni objekt na pozemku p.¢€.st.2976
PFizemni objekt se sedlovou stfechou a podkrovim.Popis je uveden déle

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
spodni ast 0,00 m2 0,00 m2
vrchni ¢ast 406,08 m? 326,46 m2
podkrovi 287,33 m2 201,13 m2

Vyéet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
spodni ¢ast
0,00 m2 1,00 0,00m?
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Z&klady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrch
Uprava vnéjsich povrchil
Vnitini obklady keramické

Vnitfni vodovod
Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod
Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalaéni pref. jadra

spodni ¢ast - celkem 0,00 m2 0,00 m?
vrchni éast

326,46 m2 1,00 326,46m?
vrchni ¢ast - celkem 326,46 m? 326,46 m?
podkrovi

201,13 m2 1,00 201,13m2
podkrovi - celkem 201,13 m? 201,13 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor
spodni ¢ast = 0,00 md
vrchni ¢ast 406,08*3,50 = 1421,28 m3
stfeSni Cast 406,08*4,50/2 = 913,68 m3
Obestavény prostor - celkem: = 2 334,96 m?
Konstrukce Popis

betonové pasy izolované
dfevéné sendviCové do tl. 24 cm + zdéné

Stropy keramické + dfevéné
Krov, stfecha dfevény vazany
Krytiny stfech hlinikovy plech

titanzinek

dvouvrstvé vapenné omitky

vapenné dvouvrstvé omitky + dfev. obklady
bézné obklady keramické

Schody kovové

Dvefe dyhované

Vrata chybi

Okna dfevéna EURO

Povrchy podlah bé&zna keramicka dlazba,PVC a zat.koberce
Vytapéni Ustfedni

Elektroinstalace svételna tfifazova

Bleskosvod bleskosvod

plastové trubky

plastové potrubi

rozvod zemniho plynu

bojler

béZné vybaveni kuchyni

WC, umyvadla, vana,bidet,sprch.kout

chybi

bézné digestofe a odvétrani,STA,SLP,EZS EPS
instalaCni Sachty

Zastavéna plocha [m2] 406
Obestavény prostor [m3] 2 334,96
Jednotkové cena (JC) [K&/m?3] 4500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 10 507 324
Stafri rokd 35
Dalsi Zivotnost rokd 65
Opotfebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) Ké 6 829 761

1.1.3 provozni objekt na pozemku p.¢.st.2539

pfizemni objekt s obytnym podkrovim slouzici k restauracni a ubytovaci €innosti.popis uveden dale.

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi

vrchni Gast
podkrovi

122,55 m?
122,55 m?

98,04 m?
61,28 m?




Vy¢et mistnosti

Nazev podlazi

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchl
Uprava vnéjsich povrchd
Vnitini obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalaéni pref. jadra

Nazev mistnosti Podlahové plocha Koeficient UZitna plocha
vrchni éast
98,04 m? 1,00 98,04m2
vrchni ¢ast - celkem 98,04 m? 98,04 m?
podkrovi
61,28 m? 1,00 61,28m2
podkrovi - celkem 61,28 m2 61,28 m2
Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
vrchni ¢ast 122,55*3,00 = 367,65 m3
stfeSni Cast 122,55*3,50/2 = 214,46 m?
Obestavény prostor - celkem: = 582,11 m3
Konstrukce Popis

betonové pasy izolované

dfevéné sendviCové a srubové do tl. 24 cm
dfevéné

dfevény vazany

hlinikovy plech

titanzinek

dvouvrstvé vapenné omitky + obklad keramicky+natéry
natéry

bézné obklady

dfevéné

hladké pIné dvefe

chybi

dfevéna EURO

bézna keramicka dlazba,PVC a zat.koberce
ustfedni

svételna tfifazova

bleskosvod

plastové trubky

plastové potrubi

rozvod zemniho plynu

bojler

bé&Zné vybaveni kuchyni

WC, umyvadla, sprchové kouty,vana

chybi

bézné digestofe a odvétrani,STA,SLP,EZS EPS
instalaCni Sachty

Zastavéna plocha [m?] 123
Obestavény prostor [m3] 582,11
Jednotkové cena (JC) [K&/m?3] 4000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 2328 450
Stafri rokd 35
Dalsi Zivotnost rokd 45
Opotfebeni % 43,75
Vécna hodnota (VH) Ké 1309 753

1.1.4 provozni objekt na pozemku p.¢€.st.2671

Drevény pfizemni objekt s obytnym podkrovim.Popis uveden dale.

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi

I.NP 130,01 m2
podkrovi 130,01 m?

104,01 m?
91,01 m?



Vycet mistnosti

Nazev podlazi

N&zev mistnosti Podlahové plocha Koeficient UZitna plocha
NP
104,01 m2 1,00 104,01m?
NP - celkem 104,01 m? 104,01 m?
podkrovi
91,01 m2 1,00 91,01m?
podkrovi - celkem 91,01 m? 91,01 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchl
Uprava vnéjsich povrchdl
Vnitini obklady keramické
Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalaéni pref. jadra

Nazev Obestavény prostor
vrchni ¢ast 130,01*3,00 = 390,03 m3
stfeSni Cast 130,01*4,50/2 = 292,52 m?
Obestavény prostor - celkem: = 682,55 m?
Konstrukce Popis

betonové pasy izolované

dfevéné sendviCové a srubové do tl. 24 cm
drevéné

dfevény vazany

hlinikovy plech

titanzinek

dvouvrstvé vapenné omitky + obklad keramicky+natéry
natéry

bézné obklady

drevéné

dyhované

chybi

dfevéna EURO

bézna keramicka dlazba,PVC a zat.koberce
ustfedni

svételna tfifazova

bleskosvod

plastové trubky

plastové potrubi

rozvod zemniho plynu

bojler

béZné vybaveni kuchyni

WC, umyvadla, vana,pisoar

chybi

bézné digestore a odvétrani

Zastavéna plocha [m?] 130
Obestavény prostor [m3] 682,55
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 4000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 2730210
Stafri rokd 35
DalSi Zivotnost rokd 65
Opotrebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) Ké 1774 637

1.1.5 provozni objekt na pozemku p.¢.st.1182

Pfizemni zdéné objekty - bungalovy.popis uveden dale.

Seznam podlazi

|Nézev podlazi

Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
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LNP 56,75 m? 41,00 m?
|

Vyc¢et mistnosti

Nazev podlazi

Obvodové stény
Stropy
ZastreSeni
Krytina
Klempifské konstrukce
Uprava povrchti
Schodisté
Dvefe

Okna

Podlahy
Vytapéni
Elektroinstalace
Rozvod vody
Zdroj teplé vody
Rozvod plynu
Kanalizace
Zachod
Okenice

Vnitfni vybaveni
Ostatni

zdéné tl. 25 - 30 cm

dfevéné polospalné

bez krovu neumoznujici podkrovi
plechova pozinkovana
pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky
chybi

hladké plné dvefe

dfevéna Euro

bézna keramicka dlazba + zat.koberce
lokalni

svételna tfifazova

plastové trubky

bojler

chybi

plastové potrubi

splachovaci

chybi

sprchovy kout + umyvadlo + WC

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
LLNP
41,00 m? 1,00 41,00m2
I.NP - celkem 41,00 m? 41,00 m?
Vypocet obestavéného prostoru
Nézev Obestavény prostor
vrchni ¢ast 56,75*2,60 = 147,55 m3
stiedni &ast 56,75*0,80/2 = 22,70 m3
Obestavény prostor - celkem: = 170,25 m3
Konstrukce Popis
Zaklady betonové pasy izolované
Podezdivka jen u typu | chybi

Zastavéna plocha [m2] 57
Obestavény prostor [m3] 170,25
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 3500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 595 875
Stafi roku 35
Dal$i Zivotnost roku 45
Opotfebeni % 43,75
Vécna hodnota (VH) Ké 335180

1.1.6 provozni objekt na pozemku p.¢€.st.1183

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

I.NP 45,50 m? 36,40 m?
Vyéet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
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LNP

Obvodové stény
Stropy
ZastireSeni
Krytina
Klempifské konstrukce
Uprava povrchi
Schodisté
Dvefe

Okna

Podlahy
Vytapéni
Elektroinstalace
Rozvod vody

zdéné tl. 25 - 30 cm

difevéné polospalné

bez krovu neumoznujici podkrovi
plechova pozinkovana
pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky
chybi

hladké plné dvefe

dfevéna Euro

bé&Zna keramicka dlazba + zat.koberce
lokalni

svételna tfifazova

plastové trubky

36,40 m2 1,00 36,40m?

I.NP - celkem 36,40 m2 36,40 m2
Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor
vrchni ¢ast 45,50*2,50 = 113,75 m3
stiesni ¢ast 45,50*1,10/2 = 25,03 md
Obestavény prostor - celkem: = 138,78 m?
Konstrukce Popis
Zaklady betonové pasy izolované
Podezdivka jen u typu | chybi

Zdroj teplé vody bojler
Rozvod plynu chybi
Kanalizace plastové potrubi
Zachod splachovaci
Okenice
Vnitini vybaveni sprchovy kout + umyvadlo + WC
Ostatni
Zastavéna plocha [m2] 46
Obestavény prostor [m3] 138,78
Jednotkové cena (JC) [K&/m?3] 3500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 485713
Stari rokd 35
Dalsi zivotnost roku 45
Opotfebeni % 43,75
Vécna hodnota (VH) Ké 273 214
1.1.7 provozni objekt na pozemku p.¢.st.1184
Seznam podlazi
Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
I.NP 36,21 m2 28,97 m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
LNP
28,97 m2 1,00 28,97Tm?
I.NP - celkem 28,97 m? 28,97 m2

Vypocet obestavéného prostoru
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Nazev
vrchni ¢ast
stfeSni Gast

Obestavény prostor - celkem:

Obestavény prostor

Konstrukce
Zaklady
Podezdivka jen u typu |
Obvodové stény
Stropy
ZastreSeni
Krytina
Klempiiské konstrukce
Uprava povrchti
Schodisté
Dvefe

Okna

Podlahy
Vytapéni
Elektroinstalace
Rozvod vody
Zdroj teplé vody
Rozvod plynu
Kanalizace
Zachod
Okenice

Vnitini vybaveni
Ostatni

36,21*2,50 = 90,53 m?
36,21*1,10/2 = 19,92 m3
= 110,44 m3
Popis
betonové pasy izolované
chybi

zdéné tl. 25 - 30 cm

difevéné polospalné

bez krovu neumoznujici podkrovi
plechova pozinkovana
pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky
chybi

hladké pIné dvefe

dfevénd Euro

bézna keramicka dlazba + zat.koberce
lokalni

svételna tfifazova

plastové trubky

bojler

chybi

plastové potrubi

splachovaci

sprchovy kout + umyvadlo + WC

Zastavéna plocha [m2] 36
Obestavény prostor [m3] 110,44
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 3500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) KE 386 542
Stafi roku 35
Dalsi zivotnost roku 45
Opotfebeni % 43,75
Vécna hodnota (VH) Ké 217 430

1.2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou

1.2.1 ostatni stavby a venkovni Upravy

Venkovni Upravy,pfipojky siti a dfevéné altany v odhadované cené 5 000 000,- K&

Jednotkové mnozstvi kpl 1,00
Jednotkové cena (JC) Ké/kpl 5000 000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) KE 5000 000
Stafri rokd 35
Dalsi zivotnost roku 35
Opotfebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) Ké 2500 000

1.3. Ocenéni pozemkii

Zakladni popis ocenovanych pozemkd
Pozemky dle soupisu v pfiloze

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemku
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Primérnou cenu pozemku zapodéitavam ve vysi 500,- K&/m?

Prehled srovnatelnych pozemku - Lokalita

Parcela ¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena

[kupni cena cena celkovy cena

m2 Ké Ké/m?2 Ke Ké/m?

primeérna cena 1 500 500,00 1,00 500,00

Primérna jednotkova cena 500,00 Ké&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m? Ké/m? pozemku K¢
zastavéna plocha a nadvofi st. 1179 1790 500 1/1 895 000
zastavéna plocha a nadvofi st. 1182 61 500 1/1 30500
zastavéna plocha a nadvofi st. 1183 45 500 171 22 500
zastavénd plocha a nadvofi st. 1184 38 500 1/1 19000
zastavéna plocha a nadvofi st. 2539 117 500 1/1 58 500
zastavéna plocha a nadvofi st. 2671 129 500 1/1 64 500
zastavéna plocha a nadvofi st. 2976 276 500 1/1 138 000
ostatni plochy 319/ 4052 500 1/1 2026 000
ostatni plochy 319/6 523 500 1/1 261 500
ostatni plochy 31910 914 500 1/1 457 000
vodni plocha 319111 868 500 1/1 434 000
ostatni plochy 346/4 1650 500 1/1 825000
ostatni plochy 347/3 117 500 1/1 58 500
ostatni plochy 350/1 849 500 1/1 424 500
ostatni plochy 4410/1 300 500 1/1 150 000
ostatni plochy 4410/2 609 500 1/1 304 500
Celkova vyméra pozemki: 12 338 Hodnota pozemku celkem: 6 169 000

1.4. Ocenéni porovnavaci metodou

Pro odhad obvyklé ceny neni k dispozici potfebny pocet realizovanych prodeji podobnych areali.Propocet proveden z reanzovanych prodejﬁ drazeb a

nabidek mistnich RK.Podpirné jsou pouzity vlastni odhady obvyklych cen podobnych areéld. Déle je proveden propocet
vynosové hodnoty v kombinaci s vécnou hodnotou a odhadnuta obvykla cena.

Lokalita Zapocitatel Pozemek Dispozice PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zd(ivodnéni koeficientu K Foto
m? m?2 K¢ K¢&/m? Ke K¢/m?
1459,00 0 6 000 000 4112 1,90

7816

rekreaCni areal Kralovec, Pfedmétny areal rekreacniho typu - Kralovec - je situovan v
jihovychodnim extravilanu obce ValaSské Klobouky, vzdaleny cca 5 km od mésta, jedna
se o0 kompakini areal, pfistupny po cca 4 km asfaltovou komunikaéni odbo¢kou zna¢ného
prevyseni, ze statni silnice Il. tf. €.57 Vsetin-Val. Klobouky smér pfechod SR, vytvarejici
spolu s hlavnim objektem, spoleCenskou budovou, 24 dislokovanymi chatami a objekty
technického zazemi v&€. venkovnich Uprav a inz. staveb, kompaktni komplex se
sportovnim a komunikaénim zazemim.

Prodej 2013: 6 000 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - oceflovana nemovitost: - koeficient 1,00; Lokalita - v lepSi
lokalité - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - lepSim ST stavu a vybaveni - koeficient 1,20;
Uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi nemovitost - koeficient 1,20;

Zdavodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost:; Lokalita - v
lepSi lokalité; Provedeni a vybaveni - lepSim ST stavu a vybaveni; Uvaha zpracovatele
ocenéni - lepSi nemovitost;

465,00 0

2500 000

14 -

5376

1,92

10 304



rekreaéni objekt Rajnochovice - Teséak, rekreacni objekt se dvéma nadzemnimi podlazimi
dispozi¢né feSen jako 4 apartmany a spole¢na spole€enska mistnost Prodej po ¢astecné
rekonstrukci v roce 2010 za 2,5 mil. K&

Hodnoceni: Lokalita - oceriovany areal v lepsi lokalité - koeficient 1,20; Provedeni a vybaveni - v
lepSim provedeni a ST - koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi areal - koeficient
1,10;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Lokalita - oceriovany aredl v lepsi lokalité; Provedeni a vybaveni
- v lepS§im provedeni a ST; Uvaha zpracovatele ocenéni - lep$i areal;

860,00 0 8500 000 9884 1,32

rekreaCni areal ChvalCov, Rekreacni stredisko Valasky asi 2 km od stfedu obce Chvalcov a
asi 3 km od Bystfice p.Host. na trase ChvalCov - Tesak po levé strané silnice 11/437 ve
stavajicim jiznim svahu.

Stfedisko tvofi hlavni rekreacni objekt na p.€.st.170 - pfizemni,Castecné podsklepeny
objekt s nizkou sedlovou stfechou,dale objekt dvojgaraze na p.¢.st.484 a dvé chatky na
p.¢.st.383 a st.374

Prodej 2015: 8 500 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovany aredl: - koeficient 1,00; Lokalita - v lepsi lokalité -
koeficient 1,20; Provedeni a vybaveni - v podobném ST stavu a vybaveni - koeficient 1,00; Uvaha
zpracovatele ocenéni - lepSi areal - koeficient 1,10;

Zdivodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - ocefiovany aredl:; Lokalita - v lepsi
lokalité; Provedeni a vybaveni - v podobném ST stavu a vybaveni; Uvaha zpracovatele
ocenéni - lepsi areal;

1061,00 17733 5500 000 5184 1,90

rekreaCni stfedisko Lopenik, Rekreacni areal v lokalité , Mikul¢in Vrch” asi 4 km od silnice
E 50 na trase Uherské Hradist¢ - TrenCin na silnici lll.tF.smérem do obce
VySkovec.Pfijezd do arealu odbockou ze silnice Ill.tf. po mistni komunikaci v délce asi
500 m.

Areadl situovany ve vySce 750 m n.m. na Z svahu s vyhledem na udolni nivu feky OlSavy a
Moravy v k.U. obce Lopenik.

Obvykla cena 2014: 5 500 000,- k¢j

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovany areal - koeficient 1,00; Lokalita - lepsi lokalita -
koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - v lepSim provedeni a ST stavu - koeficient 1,20; Uvaha
zpracovatele ocenéni - lepSi areal - koeficient 1,20;

Zdavodnéni koeficientu K. Redukce pramene ceny - ocefiovany aredl; Lokalita - lepSi
lokalita; Provedeni a vybaveni - v lepSim provedeni a ST stavu; Uvaha zpracovatele
ocenéni - lepsi areal;

9 850

1700,00 0 23 600 000 13 882 0,77

rekreaCni stfedisko Karolinka, Prodej ubytovaciho zatizeni 1 700 m2 Ratkov, Karolinka

23 600 000 K&

Prodej zavedeného rekreacniho arealu na Solani. Nachazi se na jiznim svahu
Vsetinskych vrchi 861 m.n.m. Objekt byl vystavén v r. 1957 a postupné se rozsifoval a
renovoval do dnesSni podoby. Na ploSe 4Ha se nachazi hlavni budova s recepci,
restauraci, kuchyni, sklady s veSkerym zazemim, spoleCenska mistnost s barem a dva
dvoupokojové byty. Déle pak 17 chat o podlahové ploSe 50m2 a 60m2, z nichz 13 je
pétilizkovych a 4 Sestilizkové. Soucasti osmi chat je terasa s vyhledem na Javorniky.
V8echny pak maji vlastni kuchyfku a socialni zafizeni. Ostatni plochu tvofi provozni
budovy, louka a les. Objekt je napojen na elektfinu, vlastni vodovod a COV. Vytapéni
elektrické a TP. Pfijezd po obecni, nasledné vlastni komunikaci. Okolni pfiroda je vhodna
nejen k odpocinku, ale také k nejriznéjSim sportovnim a volnoCasovym aktivitam. V
zimnim obdobi je Solan vyhledavanym stfediskem sjezdového lyzovani.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovany areal v nabidce RK - koeficient 0,70; Lokalita - v
podobné lokalité - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - v lepSim provedeni a ST stavu -
koeficient 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny areal - koeficient 1,00;

Zdivodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - ocefiovany aredl v nabidce RK;
Lokalita - v podobné lokalité; Provedeni a vybaveni - v lepS§im provedeni a ST stavu;
Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny areal;
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2500,00 0 27900 000 11160 0,45 5022

rekreacni objekt Ostravice, Prodej ubytovaciho zafizeni 2 500 m2 PP Ostravice, okres
Frydek-Mistek

27 900 000 K¢

nabizime k prodeji luxusniho hotelu Ondréd$ po velmi nakladné rekonstrukci. Hotel je
velmi obliben diky nadstandardnimu ubytovani s pestrou Skalou zébavy a sportovnich
aktivit. V sousedstvi je k dispozici velky kryty vyhfivany bazén s toboganem a vifivkami,
bowlingové centrum, golfovy trenazér, zabavné centrum, lyzafsky vlek, atd. Hotel nabizi
32 luxusnich pokoji s vlastnim socialnim zafizenim (vanou nebo sprchovym koutem)
v€etné 2 apartmanu + 5 pokojlii pro personal, recepci s halou, 8 skladl, dvé kancelare,
archiv, plné vybavenou restauraci , malou restauraci, relaxa¢ni sal, mensi bazén, saunu,
chladici mistnost, lyzarnu, dvé dilny, prostornou krasnou terasu, kotelnu s novym
plynovym kotlem. V hotelu je nainstalovan kamerovy systém. K dispozici je Wi-Fi. K
dispozici jsou 3 nadzemni a 1 podzemni podlazi. Pfedmétem prodeje je také
reprezentativni budova pfed hotelem se sédlem a velkym grilem, barem s vestavénym
akvariem, kuchyni, ktera slouzi k pofadani akci a oslav. Budova disponuje rovnéz salem
pro relaxaci a zabavnou mistnosti s biliarem. Cena je vCetné vybaveni - movitého
majetku. Nemovitost je soucasti CHKO.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,70; Lokalita - ocefiovany objekt -
koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - v hor§im ST stavu a vybaveni - koeficient 0,90; Uvaha
zpracovatele ocenéni - hor§i nemovitost - koeficient 0,90;

Zdavodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Lokalita - ocefiovany
objekt; Provedeni a vybaveni - v hor§im ST stavu a vybaveni; Uvaha zpracovatele
ocenéni - horSi nemovitost;

731,00 3926 1500 000 2052 2,42
rekreaCni areal BystfiCka, Areal rekreaéniho strediska.Prodej 2015: 1 500 000,- K&
Hodnoceni: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost - koeficient 1,00; Lokalita - v lepSi

lokalité - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - v lep$im ST stavu a vybaveni - koeficient 1,30;
Uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi nemovitost - koeficient 1,30;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - ocefiovana nemovitost; Lokalita - v
lepsSi lokalité; Provedeni a vybaveni - v lepSim ST stavu a vybaveni; Uvaha zpracovatele
ocenéni - lepSi nemovitost;

Variaéni koeficient pfed Upravami: 53,90 % Variacni koeficient po Upravach: 31,80 %
Zapocitatelna plocha 1337,48 m?

Minimalni jednotkové cena: 4 959K¢&/m? Minimélni cena: 6 632 563 K¢
Primérna jednotkova cena: 8 812 K&/m? Prlimérna cena: 11785 874 K¢
Maximalni jednotkové cena: 13 047 K&/m2 Maximalni cena: 17 450 102 K¢
Stanovena jednotkova cena: 8 800 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 11 769 824,- K¢

1.5. Ocenéni vynosovou metodou

1) vynosova hodnota z provozu arealu

Vynosova hodnota propocétena z pfedpokladaného provozu a dopoctena vlastni kalkulaci.

prim.cena za lizko: 400,- KEx 50 luzek = 20 000,- K&/den
pram.cena jidla: 200,- KEx 501azek =10 000,-K¢/den

Celkem: 30 000,- K& denné x primérny poc¢et 365 dnl provozu v roce = 10 950 000,- K&
Prdmérna obsazenost: 30% x 0,30 3285 000,- k&
V této Castce jsou jiz obsazeny také trzby za spolecenské akce a rodinné oslavy.

primérné rocni trzby celkem: 3285 000,- K&
pfi marzi 50% je hruby vynos 1642 500,- K& x 1,05

Do nakladt zapogitavam: 0,00% RC naklady na spravu
1,0 % RC opravy a udrzba
25 000,- K¢ pojistka objekt(
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15 000,- K¢ dan z nemovitosti
700 000,- K& mzdy a odvody ( prum.3 pracovnici )
200 000,- K& energie

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

€. plocha - ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m2] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok]
1.Provozni prostory hlavni chaty 1337,00 1290 143719 1724 625
2.Provozni prostory chatky 0 0
3.Provozni prostory 0 0
4 Provozni prostory 0 0
Celkovy vynos za rok: 1724 625

Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu

Podlahova plocha PP m2 1337
Reprodukéni cena RC K¢ 28 515 847
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m2 Nj KE/(m?2'rok) 1290
Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP Ké/rok 1724 625
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
| Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 1642 500
Naklady (za rok)
Opravy a udrzba 1.00% zRC Ké&/rok 285158
Sprava nemovitosti 0.00% zRC Ké/rok 0
Pojisténi 0.09% zRC Kéirok 25 664
Dari z nemovitosti Ké/rok 15000
Ostatni naklady Ké/rok 900 000
| Naklady celkem v Kéirok 1225823
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké/rok 412 571
Mira kapitalizace % 7,00
Vynosova hodnota Cv Ké 5893 871

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé a vhodnosti zastavy

Vzhledem k tomu,ze pro porovnavaci hodnotu arealu jako celku neni k dispozici potfebny pocet realizovanych prodeju
podobnych arealu,odhaduji obvyklou cenu aredlu jako celku nasledovné:

1) areal na LV 2350

vécna hodnota s pozemky: 23622 100,- k&
vynosova hodnota: 5893 871,- k&
Naegelliho hodnota pfi vaze 5: 8 848 576,- k&
Porovnavaci hodnota: 11 769 824,- k&

Obvykla cena by se mohla pohybovat v rozmezi od 8,0 mil. do 12,0 mil. K&.
Obvyklou cenu pro drazbu odhaduji na ¢astku 10 000 000,- K&

Zajistény véfitel druhy v pofadi spol. GANSA FINANCIAL s.r.o. nema zajistény vSechny nemovitosti dluznika na rozdil od
vefitele prvniho v pofadi - Ceska spofitelna, a.s.
Tyto pro spol. GANSA FINANCIAL s.r.0. nezajisténé nemovitosti jsou:

Nemovitosti ve vlastnictvi dluznika zapsané na LV 2350 v katastralnim uzemi 715671 Ostravice 1, obec 598542
Ostravice

- parcela €. 319/10 o vymére 914 m2 - ostatni plocha
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- parcela €. 319/11 o vyméfe 868 m2 - vodni plocha

Vécna hodnota téchto pozemku tvofi 3,5% z celkové vécné hodnoty.Z obvyklé ceny 10 000 000,- k& arealu jako celku
¢ini  obvykla cena téchto pozemkd ¢astku 350 000,- KE.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti
Souéasny stav

Porovnavaci hodnota 11 769 824 K&
Vynosova hodnota 5893 871 K&
Vécna hodnota 23622 100 K&
Obvykla cena 10 000 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 6 169 000 K¢

Silné stranky nemovitosti

- klidna lokalita s dostate¢né velkym pozemkem
- velmi dobry ST stav vSech objektl
- znama rekreacni oblast

Slabé stranky nemovitosti

- nejsou

Seznam podkladt a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Fotodokumentace nemovitosti. 6
Mapa oblasti. 1

Koncesni listina

pro obor ,Ocefiovani majetku pro véci nemovité”
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interiéry objektu na p.€.st.1179
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_ objekt na p.¢.st.2671

objekty na p.¢.st.1183,1184 objekt na p.¢.st.1182
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objekt na p.€.925
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vjezd do areélu
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dfevéné altany

-

parkovisté v arealu
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