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1. NALEZ

1.1 BlizSi udaje o nemovité v éci

Ocenovana nemovitost se naléza zapadné od centra mésta Lipnik (8200 obyv.), v ul. Na Zelince a
je pfimo pfistupna z mistni komunikace.

Nemovitost je tvofena objektem ¢&.p.1149 a pfisluSenstvim, sestavajicim z venkovnich Gprav
(tj.pfipojek vodovodu, kanalizace, plynu a elektro a dale zpevnénych ploch, vSe v minimalnich
vymeérach).

V obci se nachazi: Obecni Gfad s rozSifenou pusobnosti, matefské, zékladni a stfedni Skoly,
pobocky bank, poSta, ubytovaci a restaurac¢ni zafizeni, dalSi sluzby v rozSifeném sortimentu.

Dopravni dostupnost center: Olomouci (sidlo krajského Ufadu) a dalSim okolim jsou spojeny mj.
silniénimi komunikacemi D1 a R46 a Zzeleznici Bohumin-Pferov-Bfeclav, dostupnost hromadnou
dopravou do 30 min.

Zivotni prostfedi neni narusené mimo vlivy mistni dopravy.

Nemovitost je tvofena objektem ¢&.p.1149 a pfisluSenstvim, sestavajicim z venkovnich Gprav
(tj.pfipojek vodovodu, kanalizace, plynu a elektro a dale zpevnénych ploch, vSe v minimalnich
vymérach).

Ocenovana nemovitost se nachazi na okraji centra obce v smiSené zéné bydleni a ob&anské
vybavenosti v blizkosti zamecké zahrady. Zastavka hromadné dopravy je ve vzdalenosti 100 m.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

e Vypis z katastru nemovitosti pro k.0.Lipnik nad Becévou, obec Lipnik nad Becvou, list
vlastnictvi €.4106, vyhotoveny dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti dne 12.3.2015.

» Kopie katastralni mapy pro k.d.Lipnik nad Beévou.

* Vykresova dokumentace: ¢astecna

*  Mistni Setfeni znalce se zaméfenim soucasného stavu dne 26.6.2015.

1.3 Vlastnictvi

Podle udaju z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi ¢.4106 pro
k.U.Lipnik nad Becvou, obec Lipnik nad Be¢vou zapsan :

ARPEL s.r.o., Pfivozni 1054/2, HoleSovice, 17000 Praha 7

1.4 Pfedm étem ocen éni jsou

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
2) Budova

2. POSUDEK A OCENENI
Pouzité metody ocen éni

Pro odhad trzni ceny je uzivano téchto zékladnich metod:
* metoda vécné hodnoty
e metoda vynosova
* metoda komparativni

Rozsah pouzitych metod je zavisly na charakteru ocefiovanych nemovitosti, a to zejména na
skuteénosti zda mozno nemovitost nebo jeji vyznamnou ¢ast pronajmout za pfijatelné najemné
nebo zda je mozno zjistit dostate€né mnozstvi porovnatelnych cen. V takovychto pfipadech je
rozsah pouZzitych metod omezen.

Na zékladé uvedenych metod je stanovena obvykla cena jako cena, kterou by bylo mozno za
konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V daném pfipadé znalec ke stanoveni obvyklé ceny pouzil vSechny shora uvedené metody
s vyjimkou metody komparativni (z ddvodt malého poctu relevantnich porovnatelnych pfevodu).
Daraz byl pak kladen pfedevSim na cenu vynosovou, hodnocena nemovitost umozfiuje svym
charakterem pouziti uvedenych metod, nebot nemovitost je mozno bézné pronajmout za pfijatelné
najemné, znalec vSak nema k dispozici dostatek srovnatelnych prodeji a nabidek k prodeji. Vécnéa
hodnota je pouzita jako pomocna hodnota pfi stanoveni hodnoty vynosoveé.
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2.1 Vypo €et vécné a reproduk €ni hodnoty

Cena je stanovena nékladovym zpusobem v souladu s vyhlaSkou Ministerstva financi CR &.
441/2013 Sbh., k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a 0 zméné nékterych
zakonu, ve znéni zakona €. 303/2013 Sh., (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.
s ucinnosti od 1.10.2014 bez pouziti koeficientu dle trhu a polohy (pp=1.0000). Cena pozemku je
stanovena porovnanim.

2.1.1 Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+ JFC)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1.1 Popis

Pozemek : p.&.st277/2, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 1393m? .
Na pozemku se nachazi objekt ¢.p.1149 uzivany pfevazné jako zabavni centrum (bowling, disco,
bar).

2.1.1.2 Vypo €et lu - Uprava ceny pozemku (dle p Filohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle po ¢&tu obyvatel 1 0.95
Nad 5000 obyvatel

2. Hospoda fsko-spravni vyznam obce 3 0.85
Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad

3. Poloha obce 5 0.80
V ostatnich pfipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 2 0.95
Zelezniéni zastavka a autobusovéa zastavka

6. Ob¢&anska vybavenost v obci 1 1.00

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Soucin hodnot 0.614
lu = SOUCIN(Ui) = 0.614

2.1.1.3 Vypo €et lo - omezuijici viivy (dle p Filohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chran éna Uuzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chrédnéné Gzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalSich vliva

Celkem 0.00

lo=1+ SUMA(Oi) =1 + 0.00 = 1.000



2.1.1.4 Vypo ¢et It - index trhu (dle p Filohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil éim trhu s nemovitymi v écmi 2 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy 5 0.00
Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucésti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztah G na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vliva

6. Povod nove riziko 4 1.00
Zbna se zanedbatelnym nebezpecéim vyskytu zaplav

Celkem * 0.00

* hodnota 6. znaku se do sumy nezapocitava

It=(1+ SUMA(TI)) x T6 = (1 + 0.00) x 1 = 1.000

2.1.1.5 Vypo ¢et Ip - index polohy (dle p Filohy 3, tab.3, obchod a admin.)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a U ¢el uziti stavby 1 0.65
Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.08
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 3 0.00
Okrajové Casti obce

4. Moznost napojeni pozemku na inz.sit & v obci 1 0.00
Pozemek Ize napoijit na vSechny sité v obci

5. Obéanskéa vybavenost v okoli pozemku 2 -0.01
V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.10
Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.01
Zastavka od 201 do 1000 m

8. Poloha z hlediska komer €ni vyuzitelnosti 4 0.10
Vyhodna - pro pozemek se stavbou s komeréni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Pramérnéa nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vliva

Celkem * 0.26

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 + 0.26) x 0.65 = 0.819

2.1.1.6 Vypo et ceny pozemku (8 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 1.209,58

ZC =ZCv x lu=1970 K& x 0.614 = 1209.58 K¢&

Index cenového porovnani x 0.8190

I=loxItxIp=1.000x 1.000 x 0.819

Cena upravena uvedenymi koeficienty =Ké 990,65



Cena za celou vyméru 1393.00 m? = K¢ 1.379.969,91

Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Cena celkem K € 1.379.970,-

2.1.2 Budova
Ocenéno podle § 12, prilohy ¢.8 vyhlasky.

2.1.2.1 Popis

Objekt ¢€.p.1149 slouzici pfevazné jako zabavni centrum (bowling, disco, bar), v mensi ¢asti jako
dilenské a skladovaci prostory s vlastnim zazemim.

Objekt je pfizemni, nepodsklepeny, s nizkou sedlovou stfechou, zdéné konstrukce, vyrazné
obdélnikového pldorysu.

Dispozi¢né jsou v jizni ¢asti objektu umistény prostory bowlingu, baru s tane¢nim parketem (v této
¢asti je vestavéno patro), hyg.zdzemi, kotelna. Vstup je pfes pfistavbu zadvefi.

V severni ¢asti objektu jsou dilenské prostory s vlastnim hyg.zadzemim.

Popis pouzitych stavebnich prvkd a konstrukci je uveden v odst.2.2.1.5.

Puvodné byl objekt do r.1945 uzivan jako hospodafské staveni pro sousedni zamek, v obdobi
1950-1990 byly v objektu dilny STS. Zabavni centrum bylo dano do provozu v 2006. Opotfebeni
objektu odpovida stafi, provadéné udrzbé a modernizaci.

2.1.2.2 Charakteristika stavby

CZCC: 123

SKP: 46.21.14.2..1

Typ podle G€elu uziti: H - budovy pro obchod a sluzby
Druh konstrukce: Zdéné

2.1.2.3 Obestav ény prostor

Vrchni stavba 70.00*12.50*4.50+4.00*8.00*3.00 = 4033.50 m®
ZastreSeni 70.00*12.50*2.00/2 = 875.00 m*
celkem = 4908.50 m’

2.1.2.4 Podlazi
Oznaceni Rozmeéry zastavéné plochy

Zastavéna Vyska

plocha podlazi
1.NP 70.00*12.50+4.00*8.00

907.00 m? 5.00 m

Celkem: zadné podzemni a 1 nadzemni podlaZi, primérna zastavéna plocha podlaZi je 907.00 m® a
pram.vyska podlazi je 5.00 m.

2.1.2.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroven vybaveni Cen.podil gasti n
1. Zaklady v €. zemnich praci
Zakladové pasy.
standard 0.06100 100%
2. Svislé konstrukce
Zdéné, masivni obvodové konstrukce.
standard 0.15300 100%
3. Stropy
Stropy s podhledem rovnym i €lenitym, nespalné a polospalné.
standard 0.08100 100%
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4, ZastieSeni mimo krytinu
Krov dfevény sbijeny; sedlova stfecha.
standard 0.06200 100%
5. Krytiny st fech
Ziviéna svafovana vicevrstva.

standard 0.02900 100%
6. Klempi Fské konstrukce
Uplné stfechy z pozinkovaného plechu (Zlaby a svody, kominy praniky), parapety.
standard 0.00600 100%
7. Upravy vnit fnich povrch @
Véapenné omitky, bézné obklady, Upravy podhledu.
standard 0.07300 100%
8. Upravy vn &jSich povrch @
Strukturované omitky, zateplovaci systém.
standard 0.03300 100%

9. VnitFni obklady keramické
Obklady zachodl, umyvaren apod.
standard 0.03200 100%
10.  Schody
Ocelové konstrukce.
podstandard 0.02700 100%
11. Dvefe
Hladké plné nebo prosklené.
standard 0.03700 100%
12. Vrata
Neuvazuji se.
neuvazuje se 0.00000 100%
13. Okna
Plastova zdvojena.
standard 0.05800 100%
14.  Povrchy podlah
Keramicka dlazba.

standard 0.03300 100%
15. Vytapéni
Ustfednd.
standard 0.04800 100%

16. Elektroinstalace
Svételna a tfifazova.

standard 0.05900 100%
17. Bleskosvod
Ano.
standard 0.00300 100%

18.  Vnitini vodovod
Rozvod studené a teplé vody.
standard 0.03200 100%
19.  Vnitini kanalizace
Odpady ze vSech hygienickych zafizeni, koupelen, kuchyni, vpusti.
standard 0.03100 100%
20.  Vnitini plynovod
Rozvod zemniho plynu.
standard 0.00400 100%
21. Ohfev vody
Centralni ohfev teplé vody.
standard 0.02000 100%
22.  Vybaveni kuchyni
Bézné sporaky a varné jednotky velkokuchyni - elektrické a plynové.
chybi 0.01900 100%
23.  Vnitini hyg.za Fizeni vé.WC
Umyvadla, sprchové kouty, WC splachovaci a pisoary.

standard 0.04200 100%
24.  Vytahy
Bez vytahu.
chybi 0.01300 100%
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25.  Ostatni
Napf. vestavéné skfiné, bézné digestofe, domaci telefon, rozvod vefejného telefonu, odvétrani
prostor malymi jednotlivymi ventilatory, pozarni hydranty, rozvody antén pod omitkou a v listach,

okenice, mfize.

standard 0.04400 100%
26. Instala éni prefabrik.jadra

neuvazuje se 0.00000 100%

-0.08626

K4=1+(0.54*n)=1+(0.54*-0.08626) = 0.9534
2.1.2.6 Opotebeni stavby
Celkové opotfebeni stavby pfi pouziti odborného odhadu ¢ini 40%.
2.1.2.7 Vypo €et ceny objektu (§8 12 vyhlasky)
Zakladni cena za m® obestavéného prostoru =K¢é 2.669,-
Koeficienty:
K1: podle druhu konstrukce (dle pfilohy ¢€.10) x 0.9390
K2: podle primérné zast.plochy podlazi (PZP)
K2 =0.92 + (6.60 / 907.00 m* PZP) x 0.9273
K3: podle primérné vysky podlazi (PV)
K3 =(2.10/5.00 m PV) + 0.30 >= 0.60 x 0.7200
K4: podle vybaveni stavby x 0.9534
K5: podle polohy (dle pfilohy €.20) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy €.41) X 2.1100
pp: koeficient dle trhu a polohy x 1.0000
pp = It x Ip =1.000 x 1.000
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢é 3.366,08
Cena za cely obestavény prostor 4908.50 m* =Ké& 16.522.403,68
Cena stavby bez opotfebeni =Ké 16.522.403,68
Snizeni ceny za opotfebeni 40% -Ké 6.608.961,47
Cena stavby po zapocteni opotfebeni =Ké 9.913.442,21
Budova Cena celkemK ¢& 9.913.442,-
2.1.7 Rekapitulace
CENY VECNE (BEZ VLIVU KOEFICIENTU pp) - v &cna cena
1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Ké 1.379.970,-
2) Budova Ké 9.913.442,-
Zjist éna cena celkem Ké 11.293.412,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlaSky K ¢ 11.293.410,-

CENY REPRODUKENI (BEZ VLIVU OPOTREBENI A KOEFICIENTU pp) - hodnota reproduk ~ &ni

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Ké 1.379.970,-
2) Budova Ké 16.522.404, -
Zjist éna cena celkem Ké 17.902.374,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlaSky K ¢ 17.902.370,-




2.2 Vynosova hodnota
Prostory nejsou ke dni ocenéni pronajaty.

Prostory s bowlingovymi drahami a pfisluSenstvim se v oblasti stfedni Moravy pronajimaji (mimo
krajsk& mésta) za ceny od 10000,- K&/mésic do 25000,- K&, a to pfedevSim v zavislosti na pocet drah
a velikost prislusenstvi (restaurace, kuchyn). S ohledem na uvedené faktory povaZuje znalec za cenu
obvyklou v dané lokalité cenu 10000,- K&/mésic.

Dal$i nebytové prostory o ploge 250 m® Ize uZivat jako dilny, sklad &i garaZe a jako takové pronajimat.
Ceny skladt se pohybuji od 300,- K&m?%rok (temperované staré objekty v aredlech) do 1500,-
K&/m?/rok (nové skladové haly u hlavnich komunikaci s kompletnim zazemim). Stavu a poloze prostor
odpovida cena 500,- K&/m?/rok.

Celkové najemné realizovatelné v hodnocené nemovitosti ¢ini 245.000,- K&/rok (10000*12+250*500).

Néaklady pfi pronajimani znalec odhaduje nebo stanovuje podle obecné platnych principu vypoc&tu. V
pfipadé, Ze vypoctené vydaje presahuji 40 % pfijm0 je mozno Cisty vynos kalkulovat ve vysi 60 %

e

je pouziti vynosové metody pro stanoveni ceny obvyklé relevantni.

Vypocet je proveden metodou vééné renty. Objekt je pojiStén. Vynosy se uvaZzuji ve vysi pred
zdanénim.
Amortizace se vypocitava podle nasledujiciho vztahu:
C*i
X = o1
Kde X je amortizace, C znaci vécnou (¢asovou) cenu objektu, i je setinna Urokova mira, Urocitel Q =
1+i, a je pocet dalSiho trvani stavby.

Mira kapitalizace je uréena dle nize uvedeného vypoctu. Takto vypoctend hodnota se blizi mife
kapitalizace zjiSténé porovnanim s vynosovymi cenami srovnatelnych objektd a lépe vyjadfuje
soucasnou situaci na trhu s nemovitostmi nez mira kapitalizace dle cenového predpisu.

Vécnéa ¢asova hodnota pro vypocet amortizace a reprodukéni cena pro vypocet pojisténi a ndkladld na
udrzbu jsou upraveny koeficientem 0,5 vyjadfujicim pomér mezi reprodukéni hodnotou ocenovaného
objektu a predpokladanou reprodukéni hodnotou obdobného objektu postaveného soucasnymi
technologiemi a postupy cilené pro dany Gcel uziti.

Mira kapitalizace

Porovnatelny bezrizikovy vynos 0,30 %
Riziko trhu (0,5-2,5) Zvysené 2,00 %
Riziko segmentu (0,5-2,5) Zvysené 2,00 %

Podnikatelské riziko (0,5-2,5) Stfedni 1,50 %
Finan¢ni riziko (0,5-2,5) Stfedni 1,50 %
Celkem 7,30 %
Mira kapitalizace setinna vypoctu vééné renty: 0,073
Zadani
Urokova mira setinna pro amortizaci 0,03
Mira kapitalizace setinna vypoctu vééné renty: 0,073
Prijmy
PFijmy celkem 245000 ,- K¢&/rok
Naklady

Dan z nemovitosti (Udaj objednatele)

24500 ,- K&/rok

Pojisténi (odhad zpracovatele)

14600 ,- K&/rok

Opravy a udrzba (0,5% upravené reprodukéni ceny)

41306 ,- Ké&/rok

Sprava nemovitosti (3% vybraného najemného)

7350 ,- Ké/rok

Amortizace (c*i/g"-1)

30399 ,- K&/rok

Ztrata z nepron. prostor/nespl. najma (10% z najmu)

24500 ,- Ké/rok

Néaklady na energie a sluzby (hradi ndjemce)

0,- K&/rok

Naklady celkem

142655 ,- K&/rok

Cisté roéni najemné (N) - vypo&tené

102345 ,- Ké&/rok

Cisté roéni najemné — 60 % vynost (N)

147000 ,- Ké&/rok




Vynosova hodnota = Cisté ro¢ni najemné/ mira kapitalizace setinna

Vynosova hodnota (N/0,073) - hruba K¢& 2.013.699,-
Néaklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 0,-
Naklady na cizi pozemek KE& 0,-
Vynosova hodnota - ista K€ 2.013.699,-

2.3 Hodnota stanovena porovnanim

Pouziti této metody omezuje malé mnozstvi pfevadénych a nabizenych nemovitosti v relevantnim
obdobi.

Znalec provedl Setfeni a nezjistil vdaném obdobi zadny relevantni prodej obdobné nemovitosti.
V nabidce se objevuji dva objekty v Lipniku nad Beévou — penzion s restauraci na ulici 28.fijna
(tfipodlazni objet s celkovou zastavénou plochou 2050 mz) za cenu 9500 tis.KE a restaurace
s bowlingem na ulici Hranické (jednopodlazni objekt s celkovou zastavénou plochou 700 m? za cenu
3900 tis. K&. V okoli pak napf. obdobny objekt v mésté Kel€ s celkovou zastavénou plochou 730 m? za
cenu 1800 tis. K&.

Nabidky obdobnych nemovitosti jsou dlouhodobé, doba nabizeni pfesahuje ¢asto 1 rok a nabidkové
ceny jsou vyrazné korigovany.

2.4 Hodnota v écnych b femen

Oceniovany majetek je zatizen zastavnimi pravy a dalSimi omezenimi v souvislosti s exekucemi,
Ukolem znalce je stanovit cenu obvyklou bez ohledu na tato omezeni vlastnického prava.

2.5 Celkové hodnoceni nemovitosti

Zpracovatel se pfi stanoveni obvyklé ceny pfiklonil k cené stanovené vynosovou metodou. Metoda je
obvykle preferovana pfi stanoveni obvyklé ceny u nemovitosti obdobného charakteru.

Pfesto, Ze nelze provést plnohodnotnou analyzu s cilem stanovit hodnotu porovnanim, lze
konstatovat, Ze nabidkové ceny (tyto je nutno korigovat koeficientem nabidkovych cen 0,65) uvedené
v ¢lanku 2.3 potvrzuji zavéry ucinéné ve véci stanoveni obvyklé ceny.

Hodnoceny objekt se nachazi v lokalité s mirné nadprdmérnou dostupnosti z pohledu SirSiho regionu,
s pramérnou dostupnosti v rAmci obce. Kladem nemovitosti je dopravni dostupnost. Nedostatkem je
jednoucelovost hlavni ¢asti budovy a nizky standard prostor ve zbytku budovy.



3. ZAVER

Obvykla cena predmétnych nemovitosti ve smyslu ceny, kterou by bylo moZzno dosahnout pfi
prodeji stejného, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku, mezi dobrovolné
jednajicim potencialnim kupujicim a prodavajicim, bez vlivu zvlastni obliby, je stanovena jako cena
stanovena metodou vynosovou po zaokrouhleni.

Obvykla cena je stanovena ve vysi K€ 2.000.000,-

Slovy: dva miliony K &

Ve Zliné, dne 23.¢ervence 2015

podpis znalce

Prilohy:

. Vypis z katastru nemovitosti (vyfez)
. Vyfez katastralni mapy

Situace SirSich vztaha
Fotodokumentace

Bwne

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
12.4.1996, ¢&.j. Spr.3727/95, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod poradovym ¢islem 4781-151/15.

Znaleéné a nahradu nakladd Gctuji podle pfipojené likvidace.

Ing.AleS Janasek
BeneSovo nabf.3742
760 01 Zlin
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2015 09:15:02
Okres: CZ0714 Prerov Chec:
Kat.uzemi: 684261 Lipnik nad Bedvou List wvlastnictvi: 4106
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. =

514705 Lipnik nad Becdvou

stavebni parcela)

Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtoeor

Podil

Vlastnické prdvo

ARPEL s.r.o., Pfivozni 1054/2, HoleZovice, 17000 Praha 7 47974770

Nemovitosti

B
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany
st. 277/2 1393 zastavéna plocha a

nadvori

.

Soucddsti je stavba: Lipnik nad Bedvou I-Mésto, &.p. 1149, jina st.
Stavba steji na pozemku p.&.: St. 277/2
St. 475/1 1064 zastavéni plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba:

st. 475/2 817 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Lipnik nad Beévou I-Mésto, &.p. 365, bydleni
Stavba stecji na pozemku p.&.: St. 475/2
St. 795 584 zastavéna plocha a
nadvori

s 4oz q

Soucddsti je stavba: Lipnik nad Bedvou I-Mésto, &.p. 586, ubyt.zar
Stavba steji na pozemku p.&.: St. 795
176/1 166 zahrada
2230/36 2998 orna puda
2230/49 3087 orna puda
2318/1 9145 ovocny sad
2318/3 6838 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
2318/4 4983 ostatni plocha zelen
2323 110 zahrada
2325 294 zahrada
2327/1 635 trvaly travni porost
2327/2 3060 trvaly travni porost
2327/3 5305 trvaly travni porost
2332/1 4861 trvaly travni porost
2332/3 1425 orna pada

ochr .pasmo

Lipnik nad Beévou I-Mésto, &.p. 364, ob&.vyb., LV 1343

nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

ochr . pasmo

nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam,
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond

zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédeélsky

padni
puadni
pudni

puadni

Nemoviteosti jsou v dzemnim obwodu, w
Katastralni ufad pro Olomoucky kra
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2015 09:15:02

Okres: CZ0714 Prerov Obec: 514705 Lipnik nad Bedvou
Fat.uzemi: 684261 Lipnik nad Bedvou List vlastnictvi: 4106
V kat. azemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
2327/2 35500 3060
2327/3 35500 5305
2332/1 35500 4861
2332/3 35500 1425
2333/1 35500 154
2333/2 35500 2631

.

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti

Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Prerov, kod: 808.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.03.2015 (089:30:54
Cesky Urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym prfistupen

Podpis, razitko: Bizeni PU: v
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