Znalecky posudek ¢. 518/2012

) cend obviklé byrovd fednorky & 663/82 v objekiu &p, 663, ulice Vrsovicks, obec Praha, viemé
spaltuvlasinického podilu ra spolednveh Sasvech domn a pozemiu, to vie na LV 8641 a 8653, ku
Vriovice, obec Praha.

Objednatel posudiu;
U¥ad m.& Priha 10
Vriovickd 68

10438 Praka 10

Uicel posudku: Ziistént hodnoty memovitosti pro ticely prodefe v elektranické drashé



Dle vphidiky Minlsterston financd Ceské republiky & 372008 Sb., kterou se prowideji nékterd

ustanaveni zikona & ISI/1997 Sb., o ocefovini majetku, ve snéni vwhidsky & 456/2008 Sh.,

vhldiky & 4602009 Sh., vhidiky & 3642000 Sb, a vphldiky & 3872011 Sh., podie stavu ke dni
700 2012 posudek vypracovala:

fng. Denisa Péknd PhD.
Losni 2

370 06 Ceské Buddfovice

Posudek ohsaluge 14 stran. Objednarell se pfeddvi ve 3 vwhotovenich

V Ceskveh Budéfovicich, 10. 9. 2002



A.Nalez

1.Znalecky kol
O cend obvyrle bytove fednoiky & 663/94 v obfekiu ép. 663, wlice Vrfovickd, obec Praha, vdemé
spoluviasinického podilu ne spelecnveh dastech domu a pozembu, to vie na LV 5641 o 8633, ki
Friovice, obe¢ Praha,

2.Prohlidka a zaméfeni nemovitosti
Prohlidka 4 zaméfeni removitosti bylo provedeno dne 7. 9. 2012 za pfitomnosti B, Gresaorifo a P,
Polanky:

3.Podklady pro vypracovani posudku
vipis = KN LV 8641 a 8653, obec Praha, ki Vrfovice
snimek = KM a ortafotomapy
shutecnosti @ vyméry Ziisténé no mivié samém
informeace a udafe sdélené viasinikem nmmfm:rﬂ

cenovd mapa Praty CMP 2012

4.Viastnicke a evidencni udaje

Dhee: Praha
Katastrilni gzemi:  Vriovice {732257)

List viastnictvi cislo: 864 |

Viastnik:
Hlavni mésto Praha
Maridnské ndmeat 22, Proha, Strd Mésto, 11001
Svdfend sprdva nemovitostl ve viastmictel obee.
Mestska ast Praha 10
Vrtovicks 1429/68, Praha, ViSovice, 101 38

List viastnicivi fislo: 8653
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5.Dokumentace a skuteénost

Stervebnf dokumentace nebyla znallomi k& dispozicr.

6.Celkovy popis nemovitosti
Oceitovand jednotka mud dispozicl |+kk a nachdazi se v INP bytovdho domi, Objekt md dobron

dostuprost MHD, ¥ okoll bytové domy, kolskd zafizeni, poliklinika Technicky stav jednothy k
rekonsiruked, BIEZS popis vic kapitola ocendni,

7.0bsah posudku

Poremky
alPozemky
21Pozamiy
Byt
clBye
41 Friovickd 66382
gillcendni vynosovou metodonu

NCcenémi porovadvact metodon



B.Posudek

Popis objektil, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ceenénl  nemovitostl fe  provedenn  podle vwhidshy Ministerstva  financi  Ceské  republiky
& 3872011 §h. o ocefovdni majetku,

Podklady pro stanoveni koeficientu K :
Ohlast: Praha 2]

Popisy objektu

Pozemky
u)Pozemky

2)Pazemky
Pozemek ocenén die cenové mapy.
Byt
c)Byr

41 Vr¥ovicka 663/82

Ocefiovand bvtova jednotka se nachézi v fetim nadzemnim podla#i zdéného bytového domu s
vytahem, Bylovi jednotka ma dispozici 1+kk. Byt je ve stavu k rekonstrukei. Koupelna vvbavena
vanou a umyvadlem, vybavenl k rekonstrukel. Kuchytfisky kout ¢ torzem pirvodni kuchynské linky
bez spottebith, Byt ma plastovd okna, omitky a podiahové krytiny ke opraveé. Objekt jako celek
odpovidd béiné Gdrzbée. K byiu nale#i podil na spolefnvch Gistech domu b poremku ve v
2130/624 740,

Ocenéni
Pozemky
a)Pozembky
2)Vyhdaska 3872011 Sh.

3 Pozemky - § 27, 32
Zakladnl cenn znm® stavebniho pozemk dle § 28 odst. 1 &ind 2 250~ KE.

el el L4 yeerntn ¥ o tirrel DA ER? oy Diatwrn, 04, Sl - 255 TET 501, seen el ity



e

Cena je uréena podle pism. a): Hlavni mésto Praha.

§27 — Stavebni pozemky ocenéné dle cenovi mapy

Nizev Parc. €.  Vymeéra [m?] Jednotkova cena [K&/mé] Cenn [KE]
zastavend plocha  1392/1.2.4 575 3 42— 1 966 500,
§ 32 pdst. 4 — Ostatni, jinde neuvedené pozemicy

Koeficient prodejnosti K _: 1,000

Jednotkovi cena [E&m7]

Nazav Poare, &, Vymér [m'] Zikladni koef. sniz.  upravend Cena [K}
ostatnd plocha -pna. . ..

slocha 139377 132 2230006 1350000 17820~
Soufet cen viech typil pozembkit: = 1984320-K¢&
Pozemky — zjisténa cena: 1 984 320,- K¢
Byt

d) Byt
3)Vyhidaika 3872011 Sh.
6) Friovickda 663/82 - § 25

Podlahové plochy bytu (PF):

byt 21,30 m?
Urieni zikladni ceny za m? dle pFilohy &, 19, tabulky & 1:
Kraj: Hiavni mésto Praha

Oboe: Praha

Podet obyvatel: | 257 158
Indexovand priom. cena (TPC): 30 734, - K&fmy?

Trh s nemovitostmi: pi{loha £ 184, tabulka &, 1
Bytovi jednotka sc odprodava z majethu méstské Edsti. Jednotka uZ byla na trhu nabizena, bez

zaimm o odkup.

Popis enaku Hodnoceni nakun T,

| Situsce na diléim (segmentu) L Poptavka virazné nizil nek nabidka -
trhu 8 nemovitostmi 0,10

4 Vlastnictvi nemovitosti I, Stavba g viastnim pozemku (ve 0,00

spaluvlasmictvi)

3 Vv prévnich v#tahd na [. Negativni -
proclejnost (mapf. prodej podilu, 0,05
pronsjem)

¥
Index trhu (1, =1+ 2 Tiy 0,850



2,

Polohn nemovitesti; piloha &. |84, tabulka & 6

Poloha v ramei mésta piieniva, dochazkoved vedilenosti k zastivkam MHD. V okali se nachéxi

bytove domy, skoly, obchodni centrum. Umisténi na méné komunikaci,

Popis znaku Hodnoceni #naku P,
| Poloha nemovitosti [II. Souovisie zastaveéné izemli obce 0,04
2 Vyznam lokality v obcl, oblast, I Bez vlivu 0,00
okresy
3 Okelni zastavba a Fivotni [.. Vyrobni objekty, sklady a distribuce bez =
prostfedi vyrazné Skodlivich viivi na okoli, 0,03
frekventovang silnice
4 Dopravni spojen Il Dobed dostupnost centra obee, dobnd 0,00
dopravni spojent
5 Parkovaci modnost v okoli . Cmezend TN
nemovitost
6 Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli (L0
7 Zmény v okoli 3 vlivem na cenu  [I1, Bez vlivu (0,00
nemovitost
8 Viivy neuvedend 11, Bez dalZich vl £,
a
Index polohy (1, =1+ 2, Piy: 0,970
=t
Konstrukee a vybaveni nemovitosti: philoha €, 19, tabulka &, 2
Popis znako Hodnoceni znaku ¥,
| Typ stavby IV. Budova - 2déni nebo monoliticks 0,10
konstrulice vyzdivan
2 Spoleéne éasti domu L. Zadné z dale uvedenych -
0,01
3 PHsludenstvi domu M. Bez dopadu na cenu bytu 0,01
4 Umisténi bytu v domé ll. Ostatni podladi nevvimenovane 0,00
5 Orientace obyt. mistmost] ke I Ostatni svétové strany - Estetny vihiled 0,00

EVETOVVIN Siratim

i Zakladni piislusenstyvi bytu L. Ptislufenstvi tplné - standardnd provedend 0,00

7 Dalai wybaveni byvtu a prostory L Standardni vybaveni, bez daliich prostor

0.03

uZivané spolu 5 bytem
§ Vytipéni byta [ Dalkove, tstbednl, etizové 0,00
§ Kriterium jinde neuvedend 1, Bez vlivuna cenu 0,00
10 Stavebné-technicky stav TV, Byt ve Spatném stavu - (pledpoklad f,65"
provedeni rozsahlejsich stavebnich dprav)
* Kategorie stavby: [ - staff od 50 do B fet véeing
Hodnota koeficientu () pro dprava V, 0.7
¥
Index konstrukee a vybaveni (1, =(1+ > Viy« V10 o482
=1
Index cenového poroviind (T= 1. =L, * Lk 0,850 = 0970 = 0.482 = 0,397
Cena upravend (CL =1PC = 1) S0 734—=0397 = 20 14] 40 K&/m?
Uréeni porovodvaci hodnoty (PP = CLU): 2130 =20 14140 = 429 011,82 K¢

Fetlel Trd wyhilen o prapiare Dt B T B 408 0 T2 YT B, v Smliemos
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Uprava ceny spoluviastnickym podilem na spoleénych &stech domu:

Cena pozemki = 1 984 320 K&
Spoluvlastmicky podil: < 2 130/624 740
Hodnota speluvlastnickeho podilo: = 6 765,38 K&

+ 6 T6538 K&
Cena po pricteni spoluvlasinického podila: - 435 777,20 K&
Vriovick:s 663/82 — zjiiténd cena: 435 777.20 Ké

g)Ocenéni vinmosavou metodou
Vynosovd metoda vyjadiuie jisting, kterou je mutno pH stanovené urokove sazbé uloZit, aby Groky z
této jistiny byly siginé jako &isty vinos z nemovitosti, Nigemné bylo zjisténo na ziklade prickumu
tthu nabizenych prondimd a vlasini databdre, Mabidky pronajmi v inzerei se ceny pohybuil v
rozmez 6 000 -Kémés a2 B0,-K&/mes, Nabjdka prondjmi v oblasti je velmii vysoki. Pro vypodet
byla vzate v dvahu technicka troven bytu. Vypoéet byl proveden za predpoldadu Gisiého zisku
S500,- mésitné s mirou kapitalizace 8%

Fipodet ceny vinosovim spiisabem

a) Vimosy 2 pronaffmanich ploch (V):

CHying plochy
1+kk Kérok 66 000, -

hiFipodet vinosové hodnoty véfnon rentou;

Urokova mira i - 0, 0800
Vinosovi hodnota Vi ki 825 000,

It)Ocenéni porovnavaci metodou
Porovndvaci metods srovidva obdobné nemovitosti jejich? prodej byl realizovin na trhu
nemovitnsti. Pokud byvly pro tuto metedo poukty jako podklad nabidkové ceny nemovitostl byvla
jejich nabidkova cena upravena koeficientem 0.85.

Serniam porovodvanyeh objekto:
— s :

Mizey | Vychoz eena (VC) | MnoZstvi (M)
A B R Jednotkova cena (JC) Viha (V)
Vrdovickd 1 232 499,88 K& 35,00 m3

1.00 | 100 | (1,83 20 032 14 K& 1.0
Vrdovickd 2 590 BOO,— K& 68,00 m2
1,00 | 100 | (L85 32 385, K& 1,0
Yriovick:d 2135000 - K& 76,00 m2
1.00 | 100 | 0,90 25 164,47 K& 1.0
k.liﬂ ]C={v{: { M] o 1:]{m.uu 1: K-."H-‘H!’ x Kl.-rn-If.-}
Minimalni jednotkovd cenn za m2: 25 16447 K2
Priméma jednotkova cenaza m2 (2 (JC = V) / L Vi 29 160,54 K&

Maximalni jednotkova cena za m2; 32385 K&



Stamoveni porovivivacl hodnoty:

Stanovend jednotkovd cena za m2: 29 160.54 K&
MnoFstvi: x 2130 m2
Porovndvaci hodnota: = 621 120,- K&

Wbt el ik e i £a g AU by Dterd, 500 8, 18 2 IR0 T30 TG, weerwy i
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C.Rekapitulace

Obvykli cema byla stanovena jako vizeny primér 2z cen vipodtenyeh dle vide wvedenyeh metod. V
tvahu byly vzaty viechny charakteristiky, které by mohly cenu obvvklou ovlivnit. Posn. cena
redlizovand v drazbé mide bvt v pipadé zjmu vice subjektl vwiE ne? cena odhadni,

Prislusenstvi byta a nebytovych prostorn

Cena pozembit podle cenového predpisi 1984 320 - K&

Byty a nebytové prostory

Cena byttt podle cenového predpisu 435 780 - K&
Finosovd hodnota 825 00— K&
Odhad afrpklé ceny: mietoda stfedni hodwoty 630 390.- Ké

viteny priomér dle Naegeliho 630 390~ K&
Cena 3jiftdnd porovndvacim spusobem 621 120 K¢

Obvykla (ebecnd, trini) cena podle odborného odhadu znalce
575 000~ K&

Cena slovy: pdtsetsedmdesdtpétivic K&

I Ceskyich Budéfavicich, 10, 9 2012

Ing. Denisa Pélnd PhD.
Lexni 2

370 06 Coxkd Budéiovice
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D.Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budejovicich ze dne 11, 12, 2002 &, 17037 pro zhkladni obor ekonomika, odvétyl ceny o odhady
nemaovitosti.

Znalecky posudek bl zapsdn pod pof, & 318.201 2 snaleckilo dentiu,

Znalednéd a ndhradu nakladit Gyl dokladem & FV podle pfipofend lkvidaes,
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E.Seznam pfiloh

Katastralnd mapa parcely 1397/1
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Katastralni mapa parcely 1397/1
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