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Posudek je zpracovan podle vyhladky Ministerstva financi CR &.
441/2013 Sb., kterou se provad&ji nékteri ustanoveni zdkona &.
151/1997 Sb., o ccefiovani majetku a o zmé&n& nékterych zakonl, ve
znéni vyhlasky &.199/2014 Sb., wvyhlasky ¢.345/2015 Sb., a vy-
hlasky ¢.443/2016 Skb., vyhlasky &.457/2017 Sb., vyhlasky &.188/
/2019 Sb., vyhldsky &.488/2020 Sb., wvyhlasky &.424/2021 Sb., a
vyhladky ¢&.337/2022 Sb..



- NALEGZZ

Informace od zadavatele

Ccenéni - stanoveni ceny obvyklé pozemku p.p.&.172/69,
k.. a obec Nebanice, okres Cheb, Karlovarskvy kraj pro rok 2023.

Ccenéni Jje provedeno dle cbjednavky prc rok 2023 podle
vyhla3ky Ministerstva Financi CR &.441/2013 Sb., kterou se
provddéjil nékterad ustanoveni zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefovani
majetku ve znéni zakona ¢.121/2000 Sb., zakona &.237/2004 sb.,
zdkona &.257/2004 Sb., zakcona &.296/ 2007 Sb., zakcna &.188/2011
sb., z&kona &.350/2012 Sb., a zakona &.303/2013 s8Sb., ve znéni
vyhlasky &.199/2014 Sb., vyhl&&ky ¢&. 345/2015 Sb., vyhlasky &.
443/2016 Sb., wvyhladsky ¢.457/2017 Sb., vyhlasdky &.188/2019 Sb.,
vyhlasky €.488/2020 Sb., vyhléadky &.424/2021 Sb., a vyhlasky &.
337/2022 Sb., cena obvykléd byla stanovena srovnavacl metodou.

Vlastni mistni prohlidka a zaméfeni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 0l.unora 2023
znalcem osobné.

Vlastnické a evidenéni 1udaje

Vlastnik nemovitosti dle vypisu z KN je
Metdlova Jana, 26.dubna 1526/29, 350 0Z Cheb

Informace, ze ktervych znalec vychazi

- Vliastni znalecky posudek
- Nabidkové listy

- POSUDEZXK

UOkol ocenéni

- p.p.¢.172/69
- drfevénz Jednocduchid stavba



Popis nemoviteosti

Nemovitost pozemek - stanovenli ceny cbvykleée pozemku v Ne-
banicich, k.d. a obec Nebanicich, okres Cheb, Karlovarsky kraj
pro rck 2023.

Pozemek se nachazi na kraji zastavéné &isti obce Nebani-
ce. Je ve vlastnictvi uvedeném na listu vlastnictvi &.248.
Pfijezd je po cbecni zpevnéné komunikaci, déle pak po nezpevnéné
cesté,

Pozemek je pouZivin jako odpcéinkova zahrada s velmi
jednoduchou dfevénou stavbou, kterd je pouZivand spiSe jako sklad
v8eho moZného, ob&as jako pfistfedek &1 zahradni chatka. Tato
stavba neni zapsand v KN. Kcnstrukce je dfevéna. Neni napojena
na 7a4dné inZenyrské sité&. UdrZba je primérné.

Pcloha pozemku je pEihodnd, protoZe je na okrajil obce.
Ufad, obchody a jiné sluzby jsou dostupné pdiky.

POZEMEK

Uréeni nemovitosti podle ucelu

Pozemek je pouZivany jako odpolinkova zahrada.
Jedna se o ocenénl pozemku s dfevénou stavbou podle vyhlasky Mi-
nisterstva financi CR &.441/2013 Sb., ve zné&ni vyhladky &.199/
/2014 Sb., vyhlasky &.345/2015 Sb., vyhlasky &.443/2016 Sb., vy-
hlasky ¢.457/2017 Sb., vyhlasky &.188/2019 Sb., vyhlasky &.488/
/2020 Sb., vyhlasky ¢.424/2021 Sb., a vyhldsky &.337/2022 sbh..

Technické provaedeni a vybaveni nemovitosti

Jednd se o pozemek vedeny v KN jakc zahrada, je tak 1 poufivany.
V uzemnim planu se nachazi v lckalité zelen.

Zjisténé vady

P¥i prohlidece dnedniho stavu nemovitosti nebyly zjistény
Zadné z&vaziné wvady.

Vykaz vymér

- pozemek : 163,00 m2
- dfevéna stavba cca 16 m2



ODHAD CENY OBVYKLE

Pro zjisténi ceny nemcovitého maietku je rozhodujici odhad ceny
akceptované v mistcé a case obvyklém. $ ohledem na charakter
nemeovitosti je pro tento pfipad pouZito k odhadu ceny obvyklé
srovnavaci metody.

Definice ceny obvyklé

Cbvyklou cenou se rozumil cena, ktera by byla dosaZe-
na pti prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovanl stejné nebo chdcbné sluiby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaiZujl viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, av3ak do Jjejl vy3e se nepromitaji vlivy
mimefadnych okolnosti trhu, oscbnich pomérd prodédvajiciho nebo
kupujiciheo ani vliv zvla3tni obliby.

Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji nap#iklad stav tis-
né prodavajicihe nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich &i jinvch
kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, ro-
dinné nebo jiné oscbni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni obklibou se rozumi zvlastnl hodncta pf¥iklédand ma-
jetku nebo sluzbé& vyplyvajici z osobnihc wvztahu k nim.

SROVNAVACT HODNOTA

vyjadfuje odhad &astky, kterd je vysledkem odborného vyhod-
noceni cen obdobnych nemovitosti, v uplynulém obdcbi na volném
trhu obchodovanych - v nasem pfipadé nablzenych na trhu v roce
2023.
Zakladnim predpokladem divéryhodnosti srovnavani jsou zejména ty-
to prvky shodnecsti nebo podobnosti s ccefhovanou nemovitosti
charakter (zpuasob wvyuZiti), velikost, polcha, technicky stav.
K provedeni analyzy ceny pomcci srovnavaci metodou byly vybrany
tyto srovnatelné nemovitosti nabizené v roce 2023,

Nabizené obchody :

Vzhledem k tomu, Ze znalec nemé&l pristup k podkladim o prodejich
podobnych pozemkd na okrese Cheb, byly pouZity srovnatelné nabid-
ky pozemkd s malymi stavbami - chatkami na okrese Cheb, Sokolov a
Karlovy Vary, v3e v Karlovarském kraji



1) Pozemek 288 m2 s chatou, okr.Cheb, Hranice - Studanka

Nabidkova cena : 849.000,- K&
Rck prodeje : 2023 - nabizenc na realitnim servru S REALITY
Poloha : Zahrada se zahradni chatou v Hranicich -

Studénce, lokalita u Nového Rybniku.
Technicky stav stavby Jje pramérny, pozemek Je
zatfizeny a pouZiva se Jjako zahrada.

Bliz§il informace viz pfilcZeny nabidkovy

list.
Popis pozemku : Jednd se o men3i pozemek s chatou.
Cena na 1 m2 : 849.000,- K& /288 m2 = 2.948,00 K&/m2

2) Pozemek 527 m2 s chatou 20 m2, okres K.Vary, Semnice- Pulovice

Nabidkecvé cena : 549.000,- K&
Rok prodeje : 2022 - nablzeno na realitnim servru S REALITY
Poloha : Pozemek s chatkou je situovana v Semnicich

okres K.Vary.

Technicky stav chatky je dobry. Zahrada je o-
Sdzena okrasnymi a ovocnymi stromy a keFi.
Bliz31 informace viz priloZeny nabldkcvy

list.
Poplis pozemku : Jednd se o sttedné velky pozemek s chatkeu.
Cena na 1 m?2 : 549.000,- K& /527 m2 = 1.042,00 K&/m2

2) Pozemek 454 m2 s chatou v Tésovicich - v Sokolové, okres

Sckolov
Nabidkova cena : 549.000,- K&
Rok prodeie : 2023 - nabizeno na realitnim servru S REALITY
Poloha : Pcoczemek s chatkou se nachizi v Sokolové -
Té3ovicich.

Technicky stav stavby je dobry, pozemek je
osazen okrasnymi a ovecnymi stromy a kefi.



Bliz3i informace viz pfilozZeny nabidkovy

list.
Popis pozemku : Jedna se o stredné wvelky pozemek.
Cena na 1 m2 : 54%9.,000,- /454 m2 = 1.209,00 K&/m2

Cenu trhem akceptovatelncu je nutné hledat v rozpéti
2.949,00 K&/m2 az 1.209,00 K&/m2
Vzhledem k tomu, Ze se jedna ¢ nabidkové ceny, které jscu z di-
vodu prodeje realitnimi makléfi navy3eny, aby bylec moiné poskyt-
nout kupujicimu slevu a kupujici nabyl pocit, Ze koupil dobfe a
zaroven prodavajici inkascval poZadovanou cenu, budou nabidkové
ceny snizeny cca o 15 %.

Cenu trhem akceptovatelnou po Upraveé je nutné hledat v rozpéti

2.507,00 K&/m2 az 1.028,00 K&/m2

Cena ocenovaného pozemku

Vzhledem k wvelikosti a umisténi pozemku s jednoduchou dfevénou
stavbou ( nejedna se o klasickou zahradnl chatku ) byla zvolena
cena na spodni hranici rozpéti. Byla zvolena hodnota 1.200, -
K&/m2 - zaokrouhleno

1.200,- K& x 163,00 m2 = 185.600,- K&

Zaokrouhleno 195.600,- K&

Po provedeni vZech analyz a vzhledem k porovnani s dostupnymi
udaji a srovnatelnymi nemovitostmi (vzhledem k velikosti, umisté-
Ni a technickému stavu pcozemku) je moZné stanovit hodnotu
nemcovitosti jako celku srovnavaci metodou na &astku

195.600,00 Ké&



Odpoved

Nemovitest pozemek - stancveni ceny obvyklé pozemku v Ne-
banicich, k.u. a obec Nebanicich, ckres Cheb, Karlovarsky kraj
pro rok 2023,

Pozemek se nachdzl na kraji zastavéné &asti obce Nebani-
ce. Je ve vlastnictvi uvedeném na listu vlastnictvi &.248.
Pfijezd je po cbecni zpevnéné komunikaci, didle pak po nezpevnéné
ceste.

Pozemek Jje pouzivan jakoc odpo&inkovad zahrada s dfevénou
stavbou, kterd je pcuZivand jako sklad vieho moineého a ok&as ja-
ko pfistfedek &i zahradni chatka. { nejednd se o klasickou za-
hradni chatku ) Tato stavba neni zapsand v KN. Konstrukece je
dfevéna. Neni napojena na 24dné inZenyrské sit&. Udriba je
pramérné.

Polcha pozemku se stavbou je prihodna, protcZe je na o-
kraji obce. Utfad, obchody a jiné sluZby jsou dostupné pésky.

- REKAPITULACE

Pozemek s jednoduchou stavbou 195.600,00 K&

Cena nemovitosti ¢ini ke dni odhadu

195.600,00 Kc

——————— T ———— Ty i dom e ey W weh e de A S M S . R -

slovy :JednostodevadesatpéttisicsSsestset korun ceskych

V Praze 26.zati 2023 Zpracovala : Milu3e VaSickova

razitko a podpis znalce



- ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Plzni ze dne 16.10. 1997 &.j. Spr.339/97 pro
obor ekonomika, cdvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsadn pod pcfadovym &islem 2978/9/2023
znaleckého deniku.

Honora¥ za ocenénil nemovitosti u&tuiji dekladem &islo 11/2023,

MiluSe VasSickova
Kostelni 505/2, 350 (02 Cheb
tel. 777 822249

podpils znalce



