Znalecky posudek €. 485/2012

£ cené obvykléd tové fednotky € 1264/22 v objektu &p. 1264, ulice Sportovni, obec Praha vemé
spoluviastmickiho podilu na speleénych ddstech domu a pozemby, to vie na LV 9231 a 9250, ki
Vedovice, obec Praha.

Objednatel posudiu;
Urad m.¢é Priha 10
Friovicks 68

101 38 Praha 10

U'tel posudku: Ziisténi hodvoty nemovitosti pro udely prodeje v elekironiokd drathé



Dle vyhlisky Ministerstva finanei Ceské republiky & 372008 Sh., kterou se provdd&if nékterd
usianoveni dkona & 1511997 Sh, o oceftovdnl mafetku, ve znénf whilisky & 4562008 Sh.,

vlildiky & 4602009 8b., vphiaiky & 3642010 8b. a vehldiky & 3872011 Sh., podle stavu ke dni
2 9. 2012 posudek vypracovala:

Ing. Denfsa Péknd Ph i)
Lesui 2

370 06 Ceské Budéfovice

Posudek obsabuge |7 siran, Obfednateli se pleddvd ve 3 vwhotovenich,

v Ceskyel Buddiovigich, 10. 9. 2012



A.Nalez

1.Znalecky tkol

Lirdit cenyi obvyklow bytovd fednotky & 1264/22 v objekni ép. 1264, wlice Sportowni, obee Praha,
véetnd spoluvlastnické o podiln na spoleénveh éastech domu a pozembu, 1o vie na L1 9251 a 9250,
ki Friovice, obec Prahi,

2.Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidie: a zaméFent nemovitosii bvlo provedeno dne 7. 9. 2012 za pFitomnosii B, Gregoriho a P.
Polanky.

3.Podklady pro vypracovani posudku
vipls = KN LV 9231 a 9250, ki Vrfovice, obec Praha
snimek 2 KM o oriofotomapy
skufednosti a viméry zfiftdné na misté samém
informace a tidaje sadtlend viastmikem nemovitosti

cenavel mapa Praty CMP 2i112

4.Viastnicke a evidenéni Gdaje

Obec: Praha
Katastrdlnd azemi:  VrSovice (732257)

List viastnictvi éislo: 9251

Viastnik:
Hlavni mésto Praha
Maranske namést 22, Praha, Staré Mésto, 110 0]
SwiFend sprava nestovifostl ve wastmietvi obee;

Mestska cast Praha 10
Vrsovicka 1429/68, Praha, Vedovice. 101 33

List vigstnictvi Eislo: 92350
Viastnici:
|, Spoledné jméni mandeli Podil: 80841 747
Beran Petr

sSokolovskd 763/5, Brandys Nad Labem-Stard Boleslav, Stara Boleslav, 250 01
Bermovd Mane
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PHipotofnd 1266/1, Praha, Vrdovice, 101 06

. Brodska Bva Podil: 636541 747
Sportovnd 12654, Praba, Vrsovies, 101 00

. Broscheowd RiZena Podil: 63441 747
Sportovnd 126574, Praha, Virsovice (Praha 107, 101 00

. Caskovd Kl Podil: 808/41 747
Pripototni 1266/1, Praha, Yrsovice. 101 00

. apalednd frdnt manieln Podil: 810:4] 747
Chodéra Aled Mar,
Chodérova Hona Mer,
Pripotoeni 1266/1, Prahia, Vriovice (Praha 10}, 101 00

. Cernd Aneta Podil: 679/41 747
sportovni 1265/4, Prahia, Vriovice (Praha 100, 101 00

. Doubravova Vérm Podil: 793/41 747
Pripotodni 1266/], Prahs, Visoviee, 101 00

.. Frintova Helens Podil: 794/4] 747
Pripotocni 1266/], Prana, Vriovice, 101 00

. Spoledné fméni mandell Podil: 636/41 747
Haken Maloslay
Hakenova Jarmila

Sportoval 1265/4, Praha, Vidovice (Praha 10), 101 00

. Havelkova Zuzana Podil: 715/41 747

Pripotodni 126671, Praha, Vrdovice, 101 00

. Hlavni mésto Praha Podil: 111/383

Maridnské ndmésti 2/2, Praha, Steré Mésto, 110 01
Svéfena sprava nemovitost ve viasinichi obce:
Mdstska st Praha 10

Vedovicka 1429768, Praha, Velovice, 101 38

. Spoledné fménl mandeli Podil: 655/41 747
Hoffmann Viadimir

Hoffmannova Bodeoa

Sportoval 1265/4, Praha, VeSovice, 101 (0

. Hollanovi Eliska Dis. Podil; 808741 747

Pripototnd 1266/1, Praha, Vrdovics, 101 (0

. Houdek Jan Paodil: 679/41 747

Sportovnl 1265/4, Praha, Vriovice (Praba [0), 101 00

. Spaledné jméni manzeli Podil: 655/41 747
Hrasky Ladislay

Hraska Elizka

Sportovnd 12654, Praha, Vrdovice, 101 00

+ Hudefek Martin Ing. Podil: 715/41 747
Pfipotoéni 1266/1, Prahn, Vidovice (Praka 107, 101 (0

. Jand'ourck Stanisiay Podil: 366/41 747



[8.

20.

21

25,

27,

9.

30,

31.

Sportovni 1265/4, Praha, Vidovice, 101 00

Kalina Petr Podil: 636/41 747
Sportovni 1265/4, Praha. VrSovice (Praha 10} 101 0

Kadtdkova Marie Podil: §10v41 747
Pripotoéni 126671, Praka, Vrsovice, 101 00

Kaufner Jan Ing. Podil: 1 062/41 747
K Veselaku 137, Velké Popovice, Brinice, 251 69

Speledné fménd moefelii Podil: B30/41 747
Knézek Martin Ing.

Knézkovi Monika Ing.

Sportovnl 12654, Praha, VrSovies, 101 00

Spolednd fménl mantel Podil: BOB/41 747
Kobos Ludék MUDr,

Kobosova Jitka

Piipotodni 1266/1, Prahe, Vedovice, 101 00

. Rolatova Alena Podil: 715741 747

Pilpotedni 1266/1, Praba, Vrfovice, 101 00

Spoledrd fmdni mandelt Podil: 835/41 747
Krisny Michal Ing.arch.

Krasnd Andrea Megr.

Sportovnd 1265/4. Praha. Vrdovice (Praha 10), 101 00

Spolecné fméni manzeli Podil: 666/41 747
Krejéa Jaroslav ,

Krejtovi Mane

Sportovni 1265/4, Praha, Vrdovice, 101 00

Spolednd jméni manielt Podil: 590/41 747
Krick Milog

Krikova Iveta

Sportovni 1265/4, Praha, Vrdovice (Praha [0), 101 00

Spolednd jméni manieli Podil; 810/41 747
Kvasnitka Jiff

Exusmiékova Hana

Pipotoéni 126671, Praha, Vrdovice, 101 (0

. Spolecne fméni manseli Podil; 80841 747

Kvsely Josef
Kyseli Hana
Pripotoéni 1266/1, Praha, Visovice, 101 00

Lank Marek Podil: 1 100/4] 747
Zahradni 366272, Jablonee nad Nisou, Jablonecke Paseky, 46602

Loulova (Mga Podil: 810/41 747
Piipotodni 126671, Praha, Virfovice, 101 00

Spadedneé jméni manielt Podil: 65541 747
Mechurn Jan
Mechurova Jifina
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Sportovni 1265/4, Praha, Vidovice, 101 00

32, Medal Miroslav Poudil: 656/41 747
sportovni | 265/4, Praha, ViSevice, 101 (0

33, Spoleiné fméni manfeli Podil: 810/41 747
Pensdorf Milan
Pensdorfova Viadimira Mgr.
PHipotodni 1266/1, Praha, Velovice, 101 00

34, Piterdkova Leona Podil: 670/41 747
Sportoval 1265/4, Praha, Vrdovice, 100 00

35. HRajnoch Jan Podil: 710/41 747
Petrohradska 4733, Praha, Vriovice (Praha 10), 101 (0

6. Swanskd £denka Podil: 679441 747

Sportovni 1265/4, Praha, Vrdovice (Praba 10), 101 00

37. SUNNA INTERNATIONAL COMPANY SE Podil: 1 907/41 747
Sportovni 1266/19, Praha, Vrfovice, 101 00

38, Syrova Zdeika Podil: 635/41 747
Sportoval 1265/4, Praha, Visovice, 107 00

39, Sandova Alena Podil: 451/41 747
Piipotoéni 126671, Praha, Vidoviee (Praba 10), 101 00

M. Spolecué fménd mafelil Podil: 715/41 747
Viktora Ivo

Viktorova Klira
Pipotoéni 12661, Praha, Veovice (Praha 107, 101 00

5.Dokumentace a skuteé¢nost

Stavebnl dokumentace nebyla shallvnt k dispozicl,

6.Celkovy popis nemovitosti

Ocemovana jfednotka ma dispozict -+ a nachazi se v GNP bytovwého domu 5 viahem, Ohbjekt ma
dobrou dostupnost MHAD, v okoli hyravé demy, fholsks | zdravommicka zafizen), vrfovicksd irinice.
Technicky stav jednotky pfed rekonstrukel BHES popis viz kapitola ocenént

7.0bsah posudku

Spoleéné Fdsti domu a jeho piislufensivi
it Pozemiy

T Pozemby



Bt
BByt
Sportovei 126476
ciOcendni vynosovou melodoy

o) Ocendnf porowdvact metodon

LT}l L] Diafis MTH Farp Cioimm arae, inl 325 T (6T, vy dicfima or



B.Posudek

Popis objektd, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Qeendni  nmemovitosti e provedeno podle whidsky Mousterstva  finanel  Ceské  republiky
& 38T2011 Bh, o ncefiovani majeiku.

Podklady pro stanoveni koeficientn K ;:
Oblast: Praha 21

Popisy objektd

Spoleéné éasti domu a jeho prisluSenstvi
a)Pozemky

1)Pozemky
Pozemek ocenén dle cenové mapy.

Byt
b) Byt

1)Sportovni 126476

Oecenovand byvtova jednotks s¢ nachazi v Sestém nadzermmim podlaz cihlovébo bytovéhe domu s
vytahem. Bytova jednotka ma dispozici 14H), Vvbaveni bytu plivoedni, podlaha v pokoji parketovi,
vytipéni dstfednd. Koupeina vibavena sprehou koutem o umyvadlem, ve stavu pred rekonstruked, ¥
chodbé kuchyiiskd linka na hramici Zivotnosti, Bytova jednotka vydaduje kvilli dlovhoedobému
newsdvani stavebni apravy a modermizaci. Objekt jako celek odpovidd b2iné 0dribé. K bytu naledi
podil na spoletnych tastech domu a pozembu ve vis 2535/41747.



Ocenéni

Spoledné &isti domp a jeho pFislufensitvi
a)Pozemky
a. ) Vyhialka 387/2011 8,
a. L) Pozemky — § 27

§27 - Stavebni poremky ocenéné dle cenové mapy

Nazey Parc. &,  Vyméra [m?] Jednotkovd cenn [Ké&/im?] Cena [Ke]
zastavéna pl, 19422 313 5910, 1 849 830,-0
astavéni pl. 1954/1 353 3910,-0 2 086 230,01
zastavena pl 1955 264 910,04 1 560 240 -
ost. pl. 1942/3 - 5 L1 5910-C0 626 460,10
Soudei: 1 036 6122 760,
Porembky — zjiiténg cena: 6 122 760~ Ké
Byt
b) Byt

b 1)Vyhigska 387/2011 S5b.
b.1.1)Sportovni 1264/6 — § 25

Podlahové plochy bytu (PP):
byt 22,90 m?

Uréeni zikladni ceny za m? dle pilohy &. 19, tabulky &, 1:
Kraj: Hlavii mésto Praha
Obee: Praha

Padet obyvatel: 1257 158
Indexovand prom. cena (IPC): 30 734 Kéms

Trh s nemovitostmi: piiloha & 18a. tabulka ¢, |

Bytova jednotka se odprodiavd z majethu méstské ¢dsti. Jednotka u? byla na trhu nabizena, bez
Zniu o odkup,

Popis znakn Hodnoceni znaku T,
1 Situsce na diléim (segmentu) L Poptivka v¥razné ni#si nez nobidka —
trhu s nemovitostn 0,10
2 Vlgstnietvl nemovitosti Il. Stavba na vlastnim pozemku (ve 0,00
spoluvlastnictvi)
3 Vliv praynich veziahd nn I. Megativni -
priwdejnost (napf, prode podila, 0,05
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prondjem)
Index trhu (1, =1+ 2 T} 0,850
=
Poloha nemovitosti: pfiloha &. | 8a, tabulka & 6

Poloha v rdmci mésta piznivi, dochizkové vadalenosti k zastiavkdm MHD - bus. V okoll se
nachizl bytoveé domy, Skolska a zdravetnicka zafizeni, vriovicks trinice,

Popis znakn Hudnoceni znakn P,

1 Poloha nemovitosti ML Souvisle zastavéné Uzemi obee 0,00

2 Vyznam lokality v obei. oblasti, 11, Bez viivu 0,00
okresu

3 Okolni #hstavba a Zvoini M. PrevuZujiel ubjekty pro bydleni 0,00
prostiedi

4 Dopraval spojeni 1. Dobrd dostupnost centra obee, dobré .00

dopraval spojend

5 Parkovaci moZnosti v okoli Il. Omezené 0.00
nemiovitesti

6 Obyvatelstvo 1. Bezproblémove okoli 0.00

T Zmény v okolf s vlivem na cenu  [11. Bez viivu £,00)
nemoyitost

& Vlivy neuvedend ; I. Bez dalich vlivia 0,00

Index polohy (L=1+X Py 1,000
(o |

Konstrukee a vybavenl nemovitosti: piiloha &, 19, tabulks &, 2

Popis znaku Hodnocenl znaku v,
1 Typ stavby IV. Buodova - zdénd nebo monolitickd 0,10
konstrukece vyzdivand
2 Spoletné tasti domu . Zidné z dile uvedenych -0,01
3 Phiglugensty domu 1. Bez dopadu na cenu byt 0,00
4 Umisténi bytu v domé 1L Oxtatnd podla®i nevyimenovand 0,00
5 Orientace obyt, mistmosti ke II. Ostatni svétove strany - &asteény vyhled 0,00
SVELOVYTI Strandm
6 Zakladni prislufensivi bytu (1. Ptislufensivi Gpiné - standardni provedeni 0,00
7 Dal3f vyhaven( bytu a prostory 1. Standardni vybavend, bez dalSich prostor 0,03
ufivang spolu s bytem
B Vyhipéni bytu L Dalkove, Gstfedni, etizové 0,00
9 Kriterium jinde newvedend ML Bez vlivu na cenu 0.00
10 Stavebné-technicky stav V. Byt ve $patném stavu - (predpoklad {1L65"

provedeni rozsihlejSich stavebnich aprav)
*Kategorie stavhy: [ ~ stdfi od 50 do BO let véetn#
Hodnote keeficienmu (5) pro dprava V. 0.7
)

Index konstrukee a vybaveni (I,=(1+2 V)=V )} 0482
™l

Index cenového porovndni (T=T =1, “ Lk 0,850 = 1,000 = 0,482
Cena upravend (CU = [PC % T): 50 734—= = 0410

(HEN Y]
20 800,94 K&/'m*



Uréeni porovodvaci hodnoty (PP = CU): 22,90 % 20 300,04 = 476 341,53 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleényeh éstech domu a piislusenstvi:

Cena spoleénych éast domu a jeho
piislufenstvi = 6122 760,-0 K&
Spoluviastnicky pocdil: L 229 741 747
Haodnota spoluviastmického podilu: = 35 585.94 k&

+ 33585 M K
Cena po pri¢teni spoluvlastnického podilu: = S00 92747 K&
Sportovof 1264/6 — zjisténd cenu: 509 92747 Ké

c)Ocenéni vinosovou metodou
Vinosova metoda vyjadiuje jisting, lderou je nutno pii stanovené firokove sarbé uloZit, aby troky z
teto pistny byly stejng jako &isty vynos z nemovitosti. MNajemné bylo zji%téno na zaklande prilzkumu
trhiu nabizenych prondimi a viasn{ dambdze, Nabidky prondjmi v inzérei se ceny pohvbuji v
rozmezl 8 000-K&més a2 10 000 -Ké/mis Nabidka prondgimi v oblasti je velmi vysoka. Pro
vypodel byla vzata v dvahu technickd droven bytu. Vépolet byl proveden za predpokladu Zisiého
zisku 65000~ mesiéng s mirpu kapitalizace 8%,

Fipadet ceny vinosovim cpiisobem

atVimosy ¢ pronajimanieh plock (V):

Oinvind plackhy
1+0 | ' Ké/rok 72 000,01

h) Vipadet vinosové hodnety vafnoun rentou:

Urakova mira i 0.0800
Vynosovd hodnota Vi K o900 01,—
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d)Ocenéni parovndvact metodou
Porovndvaci metoda srovndvd  obdobné nemovitost jejich prodei byl realizovan no trhu
nemovitostl. Pokud byly pro tuto metodu poudity jako podidad nabidkové ceny nemovitosti byla
jejich nabidkovi cena upravenn koeficientemn 0,85,

Seznam poroviivanych objelotd:

Nazey Vyehow cena (VC) Mnodstyvi (M)
Ky B | Ko Jednotkova cena (JC) Viha (V)

primeér cen relizovanych 32 000~ K& 1,00 m2
L0 | 100 | 080 28 800,01 Ké I.EI

phipotodni 1351 5000 Ke 27.00 m2
1.00 1,00 | 0.60 3003333 K& 1.0

sportovnd 2 448 000.-C Ké T2.00 m2

1 100 | L.00 0,80 27 200 -2 K& 1,0
kde JC=(VC 7 M) * (K~ Ko *K )

Minimalni jednotkovi cena za m2: _ 27 200,00 Ke

Priimérnd jednotkovs cenn zam2 (Z (JC = V) / E V) 28 677,78 K&

Maximdlni jednotkova cena za m2: 3003333 K¢

Stanoveni porovndivaci hodnoty:

Stanovena jednotkovi cena za m2: 2867178 KE

Mno2sivi: x 22,90 m2

Porevnavact hodnota: : = 656 TI0—_ Ké



— T

C.Rekapitulace

Obvykld cena byvla stanovena jako aritmeticky pramér z cen vypodtenych dle vyie uvedenych
metod. V avahu byly veaty viechny charaktenstiky, které by mohly cenu obvvklou ovlivnit, Pozn,
cena realizovand v drazhé milde byt v phipade afjmu vics subjekth vy ne? cena odhadni.

Prislusenstvi byta a nebytovych prostora

Cena pozembkil podie cenového predpisn & 122 760,-01 K&

Byiy a nehytové prostory

Cena byti podle cenového pFedpisu | 509 930,-00 K&

Finosovd hoduota o900 pof -1 Ké

Odhad abvyklé cemy: metoda stFedni hodnoty 704 970 K¢
viieny primmeér die Naegelfiho 704 970,-_ K¢

Cena gjliiénd porovaudvacim zpisobem 56 720~ Ké

Obvykld (obecnd, trini) cena podle odborného odhadu znalce
680 000~ K¢

Cena slovy: Sestsetosmdexdtiivic Ke

¥ Ceskych Bud&ovicieh, 10, 9. 2012
Ing. Demsa Pékna Ph D).

Lesni 2

370 06 Cexké Budéiovice
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D.Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako malec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Bud&jovicich ze dne 11, 12, 2002 &j. 1703/Z pro zikladm obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemaovitostl.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. & 4852012 enaleckdho dentha,

Lnalednd g nahradu nakladl dfngt dokladem & FV podle pRipofené Hvidace.
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E.Seznam priloh

Fafastrilnd maapa parcely 194272
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Katastralni mapa parcely 1942/2
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