Znalecky posudek ¢. 481/2012

() ceng pbvyklé yfové fednorky & 2360/29 v abjeltu dp, 2360, wlice Soboreckd, obee Praha, wemé
spoduviasinického pociin ma spoledmich fdvech dommn o pozembfu parcelni éixlo 3098, to vie na LV
935 a 8934, k. Vieohrady, obec Praha.

Objednatel posudku:
LiFad m.é. Praka 10
Freovichkd 68

0 38 Praha 1

Uel posudka: Ziisténd hodnoty nemovitost pro ndely prodefe v elekiranické drazhé



Die wyhldiky Ministerstva financi Ceské republiky & 3/2008 Sb., kterou se providSil nékterd

ustanoven! zakona ¢ 15171997 8b., o ocefiovdnl majetku, ve zndni whidiky & 45672008 Sh.,
vplldiky ¢, 4602008 Sh., vyhldiky & 3642000 Sh. a vehldsky & 3872001 8b,, podle stavu ke dni
7 9. 2012 posudek vypracevala:

Ing. Denisa Pékna PhD).
Lesni 2

370 06 Ceské Budéioviee

Posudek absalmfe 16 siran. Objednareli se predive ve 3 vwhotovenich,

I Ceskiich Budéiovicich, 10. 9. 2012



A.Nalez

1.Znalecky ukol
Lircit cenu obvyklon bviové fedrothy £ 2360029 v objekin ép. 2360, wlice Soboteckd, obec Prafu,
vilemmd spoluviasinickdho podilu na spolednyvch Sdstech dowi a pozembu parcelni fslo 3098, 1o vie
na LV 8933 a 8934, k& Vinohrady, obec Praha.

2.Prohlidka a zaméfeni nemovitosti
Proflidka a zaméFend némovitosi! bvlo provedeno due 7. 9, 2012 za pFitomnost! B. Gregortho a P.
Polanky.

3.Podklady pro vypracovani posudku
Wipky 2 KN LV 8935 o 8934, kb Vinohrady, obee Praha
saimek z KM a artofotamapy
skutecnasit a vyméry Zjifniné na misid samém
informace a fidgle saélené vigsnikem nemavitasti

cenave mapa Praivy CMP 2012

4.Viastnické a evidenéni udaje

Obec: Praha
Katastrdlni tzemiz:  Vinohrady (727164}

List vlastnietvi Eislo: 8434

Viastoiei:

. Bedmifkowvd Albina Podil: 883/16 106
Soboteckad 2360/5, Praha, Vinohrady, 101 00

2. Cibelkova Jaroslava Podil: 209/ 6 106
Soboteckd 236073, Praha, Vinohrady (Praba 107, 101 00

3. (astek Martin Podil: 435716 106
Soboteckd 236075, Prahe, Vinohrady, 101 00

4, Dwoigkovi Bronislava Podil; 273/16 106
Sobotecka 2360/5, Praha, Vinohrady (Praha 103, 101 00

3. Fillova Kristinn Ing. Podil: 422/8 053

Hoboteckd 236005, Praha, Vinohrady. 101 00

s By el & Eragrei D e-rdCi ey Cemlera n e, 16 200 T (A, wessicname o



10.

11.

4.8

13,

14,

L3

16,

17

18.

19,

21,

Hluvni mésto Praha Podil: 426/8 053
Mananské nimésti 2/2, Praha, Staré Mésto, 11001

Svéfend sprava nemovitosd ve vlasimicol obee:

Méstska Gdst Praha 10

Vriovicka 142968, Praha, Vriovice, 101 38

Horddek Karel Podil: 201/16 106
Sobotecka 236075, Praha, Vinohrady, 101 00

Huéin Fdentk Podil: 145/8 053
Predticka 1096/4, Praha, Hostivaf, 102 00

Indrovd Zuzana Podil: 140/8 053
Soboteckd 2360¢5, Proha, Vinohrady, 101 (0

Levidova Marie Padil: 243/8 053
Sebotecka 236005, Praha, Vinohrady, 101 00

Martan Maojmir Podii: 42978 053
Soboteckd 2360)/5, Praha, Vinohrady (Praha 10, 101 00

Spoledné Jménl manield Podil: 52078 053
Novik Matd] Mgr.

Novakova Katefina

Sobotecks 236073, Praha, Vinohrady, 101 00

Obersteinova Zuzana Podil: 569/16 106
Udolni 1174102, Prahe, Branik, 147 00

Peterkova Nikols Podil: 437/16 106
Soboteckd 2360/5, Praha, Vinohrady (Praha 10), 101 00

Razimova BoZena Podil: 140/8.053
Sobotecka 236075, Pruha, Vinohrady, 101 40

Spolednd fméni mangeld Podil: 104/8 033
Solyanyk Viktor

Solyanyk Ganna

U Havlidkovych sadd 15793, Praha, Vinohrady (Praha 2), 12000
Spedednd foednl mangeli Podil: 436/8 033
Spurny Longin

Sobotecks 2360v3, Praha, Vinohrady (Praha 100, 101 00

Spurnd Viasta

Sobotecka 236045, Praha, Vinohrady, 101 (0

Stanck Petr Podil; 99/% 053
Soboteckd 2360/5, Praha, Vinohrady, 101 00

Svobodovi Barborn Podil: 423/8 053
Béhounkove 2457/41, Praha, Stodalky, 158 00

Spolednd jménl madeli Podil: 819/16 106

Stédry Viadimir MUDr, CSe.

Soboteckd 2360/5, Praha, Vinohrady, 101 00
Stédra beana Ing.

Petrkov 39, Lipa, 580 01

Spalecnd fméni marZelll Podil: 438/8 053



Stursa Jan
Stursova Fva
Soboteckd 2360/5, Praha, Vinohrady, 101 00

22. Svejdova Mahlovska Stépinka Podil: 275/8 053
Krylove 571, Zelenac. 250 91

25, Spolecné jméni memZeli Podil: 420/8 053
Vavra Vaclay
Vivrova Hann
Sobotecka 2360/5, Praha, Vinohrady (Prahu 10}, 101 00

24, Veseld Joroslavn Podil: 165/8 053
Sobotecka 236075, Praha, Vinohrady, 101 00

25, Windsorové Dora Podil: 845716 106
Sobotecka 236075, Praha, Vinohrady, 101 00

26, Spoledné fméni mangelu Podil: B15/16 106
Zlamany Jifi
Zlamand Alena
soboteck:d 236005, Praha, Vinohrady, 101 00

List vlastnicivi Eislo: 8935
Viastnik:

Hizvni mésto Praha

Maridnskeé namésti 22, Praha, Staré Mésto, 110 01
Svéfend sprdva nemovitosi! ve via -rm!r:n'E abee;
Mestska éist Praha 10

Vrsovickd 1429/68, Praha. Vrdovice, ]l}l 38

5.Dokumentace a skutecnost

Stavebnl dokumentace nebyla mmalkyni k dispozici,

6.Celkovy popis nemovitosti
Ocefovandd jednotka byle wpravene na dispozicl 1+ a nachdzi se v GNP bviového domu s

witalem. (1hjekt me dobrou dostupnost MHD, v okoli bytové domy i rodinne dom, paproti kemplex:
Korwrnd dvir, Technicky stav jednotky dobry, BUHEE popls viz kapltela ocendni

7.0bsah posudku

Spoleéné &isti domu a jeho prisluSenstvi
il Pozemky

L Pazemby

(2] L § Dafo-HEH Brrp Cedorme nap tel S22 T DR, e liodirma )



Byt
BByt
I Soboteckd 2360729
elCeendni vimosovan metodou

d)Chcenénl porovwdvacl merodou



B.Posudek

Popis objektd, vyméra, hodnoceni a ocenéni

COcenéni  nemovitosti fe provedeno  podle wihldfky Ministerstva  finanei Ceské repabliky
& IBT200 T Sh, o ocefiovant majetku,

Podklady pro stanoveni koeficientu K :
Oblast: Praha 2

Popisy objektu

Spoleéné Eisti domu a jeho prisluienstvi
a)Pozembky

1} Pozemky
Pozemek ocentn dle cenove mapy.

Byt
b Byt

1)Soboteckd 2360429

Clcefiovand byiova jednotka se nachdzi v Sestém nadzemnim podiad cihlového bytového domu s
vitohem. Bytovd jednotka ma disporici vpravenou na 1 + kk. Stav byiu po rekonstrukei, okna
plastovd, dvefe plné a prosklend. Podlaha v pokoji parketovd, vytipéni realizovino pHmotopy.
Koupelna vybavena vanou a umyvadlem, ve stava po rekonstrekes, s novym vybavenim a obklady, ,
Objekt jeko celek odpovidd héiné Gdrebé. Byt ma k dispozici tergsua. K bytu naled#i podil na
spoleénych astech domu a pozembu ve vy 2190/ 161060,
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Ocenéni
Spoleéné Edsti domu g jeho prislulenstyi
a)Pozemky
a. 1) VyhiidSka 387/2011 Sb.
a.l.1)Pozemky — § 27

§27 — Stavehni pozemky ocendnd dle cenoveé miapy

Narev Parc. ¢. Vymérs [m*| Jednotkova cena [Ké/m] Cena [KE]
ostatnl plocha - 3097 212 £ 930~1 1903 760,-0
zelen
znstaviéna plocha a 3098 428 EOR0,-C 3 843 440 C
nadvoti
Soudet! G40 5747 20001
Pozemly — zjiSténa cena: 5747 200~ K&
Byi

b) Byt

b. 1) Vyhliaska 3872011 Sb.

b.L1)Soboteckd 2360/29 — § 25

Podlahové plochy byt (PF):
Plocha [m?)
Nazev celkov
& koef. zapolitand

piedsii 350 1.00 3.50
WC + koupelna 520 100 5.20
pokoj 1320 100 13,20
lerasa 1230 017 2,09

34,20 23,99
Urfeni zdkladni ceny za m? dle prilohy €. 19, inbulky € 1:
Kraj: Hiavni mésto Praha
(bec: Praha

Podet obyvatel: 1 257 |58
Indexovand prium. cena (IPC): 66 B34 -1 K&m*

Trh s nemovitestmi: pfiloha &, 18, tabulka &, 1

Bytova jednotka se odprodiva 7z majethn méstské Edsti, Jednotka uz byla na trhu nabizena, bez
wiimu o odkup.



-0

Popis znakn Hodnocenl znaku
I Sttuace na diléim (segmentu) [. Poptivks vyrazné nizé neZ nabidka
wrhu s nemovitostmi

2 Viesinictvi nemovitost] II. Stavba na viasinim pozemka (ve
spoluvlasmictvi)
5 Viiv pravnich vziahi na L. Negativni
prosdeinost (napf. prode podilu,
pronajem)
3
Index trhu (I, =1+ 2 T} 0.850
=i

Poloha nemovitosti: piiloba &, 18a, tabulka & 6

0,10
0,00

0,05

Paloha v rdimei mésta piizniva, dochizkoveé vadilenosti k zastivkim MHD - bus. ¥V okolf se

nachdizi bytove domy, komplex Eorunmi dwir,

Popis znaku Hodnoceni naka
| Poloha nemovitosti [IL. Souvisle zastavéné uzemi ohce
2 Vyenam lokality v obei, oblosti, 1l Bezviive
okresu
3 Okolni zastavba a fivoind L. Prevadujlci objekty pro bydlen
prostied]
4 Dopravni spojeni II. Diobra dostupnost centra obee, dobré
dopravnl spojeni
5 Parkovaci moZnosti v okoli II. Omezené
nemovitost
6 Obyvatelstvo II. Bezproblémove akeli
7 Zmény v okol s vlivem na cenu 111, Bez vliva
nemovitost
8 Vlivy neuvedend I1. Bez daldich viiviy
4
Index polahy (1L,=1+2 P} 1,000
f=1

Konstrukee a vybaveni nemovitosti: piiloha & 19, tabulka & 2

Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Typ stavby IV, Budova - zdénd nebo monolitickd
konstrukce vyzdivana
2 Spoleéné &istl domu I. Zadné z dile uvedenych
3 Prsledenstvl domu II. Bez dopadu na cénu bytu
4 Umisténi bytu v domé II. Ostatnf podla® nevvimenovang
5 Ornentace obyt: mistnost ke 1L Ostatni sv@iove strany - Sdstedny vihied
SVEIOVYM Strandm
6 Zakladni prisluSensivi bytu HI. PrisluSenstvi Gpiné - standardnd provedend
7 Daldi vvhaven( bytu a prostory L. Standardni vvbavend, bez datfich prostor
uFvand spolu s bytem
8 Vytdpeni byviu 1. Lokilni na efekifinu nebo plyn
4 Knterium jinde newvedene 1. Bez vliva na cenu
10 Stavebné-technicky stav Il. Byt v dobrém stavu s pravidelnou
GdrZbou

i - Condl y-roioel Ny Dhmwrna . wen, b S0 T DB, whvndy GROTLTgh 031

P,
0,00
0,00

0,00
HREH
0, (W
(1, 0o
IREH

0,083

¥

010

-0,01
(1,00
0,00
(1,0

IREH
-0,03

0,02
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105"
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* Kategorie stavhy; [ - stif] od 30 do 80 ler viems
Hodnota koeficientu () pro Gprava ¥V, 0,7
9
Index konstrukce avybaven! (L,=(1+ 2L V)=V, ): 0764

i=1

Index eenoviho porovndni (I=1 =1 * L) (0,850 = 1.000 = 0764 = 0,644

Cena upravend (CU =1PC = Iy 66 89— = 0,649 =  43414.2] K&/m?
Uréeni porovndvaci hodnoty (PP * CU): 2399 = 4341421 = 1 041 506,90 KE
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych &stech domu a prislufenstvi:
Cenn spolefndch &dsti domu a jeho
piislusenstvi = ST47200-0Ke
Spoluviastnicky pedil: A 2190/ 161 060
Hodnaota spoluviastnického podilu: = T8 147,08 K&

+ T8 147.08 K&

Cena po piictent spoluviastnického podilu: - 1 119 653,98 K¢
Sohotecka 2360/29 - zjidténi cena: 1 119 653,98 K¢

¢)Ocenéni vinosovou metodou
Vinosova metoda vyjadfuje jisting, kterou je nutno pfi stanovene drokove sazbé uloZit, aby droky z
1810 pistiny byly stejné jako Cisty vinos 2 nemovitosti, Néjeminé bylo zisténo na zikladé prizkumy
tri mabizenyeh pronajmi a  viasimi databaze. Nabidky prondimi v inzerci se ceny pohybuji v
tozmezi 5 000-K&'més a¥ 8 000 -K&/meés, Nabidka prondimd v oblasti je velmi vvsokd  Pro
vipotet byla vzata v dvahu technickd droven bytu. Vypocet byl proveden zn piedpokladu éistého

Zisku 45111}‘- mesifnd s mirou kaEitali?.a::e B,

Fipadlet ceny vwwrosovim gpriisebem

o) Viméry pronajimanych ploch:

Obytné plochy: | | m | 24,00
bi¥inosy ¢ pronafimanich ploch (V):

Chhyind plochy

2+ | Kok 72 0002

ol Vipoadet vimosové hadnoty vécnow remtou:

Urokova mira i | 0,0800
Ennﬂmri hodnota Fii Ke 00 ﬂlllli-Z

d)
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e} Ocendni porovndvaci metodou
Porovndvaci metods srovndvié obdobné nemovitosti  jeiich® prodej byl reslizowvin na trhu
nemovitost, Pokud byly pro tuto metodu pouzity jako podklad nabidkové ceny nemovitosti byla
jejich nabidkova cena upravena koeficientem 0,85,

Seznam porovnavanyeh objekia:

Nizev Vychozl cens (V) Muodstvi (M)
! Ko K o Jednotkovd cena (JCj Viha (V)
primér cen relizovanych - 32 0000 K& 1,00 m2

1,00 | |.[H] {50 28 B~ K& I.0
sohoteckd 2472 500, Kd 4200 m2
1,00 1,00 | i1,80 46 142,86 K& | 1.0
Hradefinska | 1 955 000~ K& 42 0 m2
100 [ o0 [ asn | 37 238.10 K& 1.0
kde IC=(VC /M) x (K, *K,_. 7K )
Minimain{ jednotkova cena za m2: 28 $00.-0 K&
Priimémé jednotkovd cena za m? (5 (JC = V) [ £V 37 393,65 K&
Maximiainf jednotkova cena 7a m2: 46 142,86 K&
Stanoveni porovadvaci hodnoty:
Stunovemi jednotkova cena za m2: 37 393,65 K&
Mnodstvi b 21,90 m2
Porovnavaci hodnnta: = 818 920.-01 K&

[ ] & Py Dt aia By R BT DR T O, v TR L
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C.Rekapitulace

Obvyvkld cena byla stanovena jako aritmeticky pramér z cen vypotétenveh dle vwie uvedenvch
metod, ¥V avahu byly vzaty viechny charaktenistiky, kieré by mohly cenu obvyklou oviivmit, Pozn,
cena realizovind v dradbé milge I_'-}"‘t v plipadé zdjmu vice subjekti vy38i ne? cena odhadni.

Prisluienstvi byt a nebytovych prostord

Cena pozemkil podle cenovéhe pfedpisu 5772000 K&

Byty a nebytové prostory

Cena byti pedle cenového pFedpisu | I 119 650,—L1 K¢

Fymosovd hedmnota O 000~ K

Odhad obvyklé ceny: meteda stfednl hodnoty 1 00% §30,—_ K&
vifeny primdr die Naegeliho 948 460,71 K&

Cena gfiiténd porovadvacim gpusobem &18 9201 K¢

Obvykld (obecna, trini) cena podie odborného odhadu znalce
945 000, -0 K&

Cena slovy: devétsetdtyFicetpéitivic K&

¥ Ceskyeh Buddiovicich, 10 9, 2012

T Dentsa Pékna PhD.
Lesyf 2

370 016 Ceské Buddfovice
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D.Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako malec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich ze dne 11, 12, 2002 &j. 17032 pro zakladnl obor ekonomika, odvétvl ceny a odhady
nemavitosti.

Znglecky posudek byl zapsdn pod pod. & 48872012 znaleckélio deniku,

Znalecné a nghradu ndakladi uéngi dokladem & FV podie pFipajene likvidace.
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E.Seznam priloh

Katastrilni mapa patcely 3098
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Katastraini mapa parcely 3098
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