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v elektronickém vyhotoveni.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 16.03.2023



Piredmét dodatku

D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového piredpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 98942

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni tizemi: Liben

Pocet obyvatel: 1 275 406

Vlastnické a evidencni udaje

G 5. 1o Kamlenko, V Podskali 524, 25073 Prezletice, LV: 8942, podil: 1/2
Ing. Ludmila Kamlenkova, Viesova 676/2, 18100 Praha Troja, LV: 8942, podil: 1/
2

Obsah

1. BJ Nad Okrouhlikem €.p. 2365/706
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 1332/70, 1332/71, 1332/104, 1332/105, 1332/114, 1332/120, 1332/124,
1332/125, 1332/126, 1332/128, 1333/53, 1333/56, 1333/64, 1333/65, 1332/1, 1332/28

2. GaraZove stani

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona C.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. V1iv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00


admin
Zvýraznění

admin
Zvýraznění


zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + > P;)=1,208
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + >, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec: II -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sit€ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;)=10,880
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:



Koeficient pp = It * Ir = 1,063

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,880

1. BJ Nad Okrouhlikem ¢.p. 2365/706

1.1. byt
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9
Stafi stavby: 17 let
Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 27): 85 819,- K¢/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
bytova jednotka: 126,51 * 1,00= 126,51 m?
terasa: 45* 0,17 = 7,65 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 134,16 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10
2. Spole¢né ¢asti domu: Garazové stani v 0,10
3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované 11 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00
strany - Caste¢ny vyhled
6. Zakladni pfislusenstvi bytu: Ptislusenstvi tplné - nadstandardni v 0,05
provedeni nebo standardniho provedeni s dalsim WC nebo
sprchovym koutem
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: v 0,04
Nadstandardni vybaveni (napt.krb, sauna) nebo terasa nebo zimni
zahrada
8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etdzové I 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stari 17 let:
s=1-0,005*17=0,915
9
Index vybaveni Iv=(1+Y Vi) *Vi*0,915=1,239
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ I 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) = 1,000
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: II -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sit€ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. 11 0,00



1
Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;))=10,880
i=2

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 85 819,- K&m? * 1,239 = 106 329,74 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 134,16 m* * 106 329,74 K&m?* 1,000 * 0,880= 12 553 374,17 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

12 553 374,17 K¢

1.2. Pozemek pare.¢. 1332/70, 1332/71, 1332/104, 1332/105, 1332/114, 1332/120, 1332/124,

1332/125, 1332/126, 1332/128, 1333/53, 1333/56, 1333/64, 1333/65, 1332/1, 1332/28

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
zastavéna plocha a nadvofi 1332/70 4397 9450,00 41551 650,-
ostatni plocha - jina plocha 1332/71 178 9450,00 1 682 100,-
ostatni plocha - jina plocha 1332/104 2 9450,00 18 900,-
ostatni plocha - jina plocha 1332/105 59 9450,00 557 550,-
ostatni plocha - jina plocha 1332/114 39 9450,00 368 550,-
ostatni plocha - jina plocha 1332/120 31 9450,00 292 950,-
ostatni plocha - jina plocha 1332/124 25 9450,00 236 250,-
ostatni plocha - jina plocha 1332/125 7 9450,00 66 150,-
ostatni plocha - jina plocha 1332/126 23 9450,00 217 350,-
ostatni plocha - jina plocha 1332/128 10 9450,00 94 500,-
ostatni plocha - jina plocha 1333/53 339 9450,00 3203 550,-
ostatni plocha - jina plocha 1333/56 506 9450,00 4 781 700,-
ostatni plocha - jina plocha 1333/64 232 9450,00 2192 400,-
ostatni plocha - jina plocha 1333/65 43 9450,00 406 350,-
ostatni plocha - jina plocha 1332/1 4318 9450,00 40805 100,-
ostatni plocha - jina plocha 1332/28 16 9450,00 151 200,-
Cenova mapa - celkem 10 225 96 626 250,-

Pozemek parec.¢. 1332/70, 1332/71, 1332/104, 1332/105, 1332/114,
1332/120, 1332/124, 1332/125, 1332/126, 1332/128, 1333/53,
1333/56, 1333/64, 1333/65, 1332/1, 1332/28 - zjiSténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.¢. 1332/70, 1332/71, 1332/104, 1332/105,
1332/114, 1332/120, 1332/124, 1332/125, 1332/126, 1332/128,
1333/53, 1333/56, 1333/64, 1333/65, 1332/1, 1332/28

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

96 626 250,- K¢

96 626 250,- K¢

96 626 250,- K¢

12 553 374,17 K¢



Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islufenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 96 626 250,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 1 144 / 143 997

Hodnota spoluvlastnického podilu:

96 626 250,- K& * 1 144 /143 997 =767 657,87 K&
Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku

—+

767 657,87 K&

BJ Nad Okrouhlikem ¢.p. 2365/706 - zjiSténa cena

2. Garazové stani

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21
Budova:

Svisla nosna konstrukce:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovita véc je soucasti pozemku

13 321 032,04 K¢

K. domy vicebytové (netypové) - garazova stani
montovana z dilcti betonovych plosnych

. . koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
garazoveé stani: 4962,5* 1,00 = 4 962,50 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 4 962,50 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zelezobetonovy skelet s vyzdivkami S 100
3. Stropy zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stfecha stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech PVC folie S 100
6. Klempiftské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii Stukova omitka S 100
8. Uprava vn&jsich povrchii zatepleni s probarvenou omitkou N 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody zelezobetonové, keramicka dlazba S 100
11. Dvefte protipozarni, bezpecnostni N 100
12. Vrata X 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace pod omitkou S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohftev teplé vody dalkové ohiev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100



23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:oi)s]t Koef. glfjr.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchii N 3,10 100 1,54 4,77

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete N 3,20 100 1,54 4,93
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 79,60
Koeficient vybaveni K4: 0,7960
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 4210,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 1,0370
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7960
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 11 555,58

Plna cena:

4 962,50 m* * 11 555,58 K¢&/m?

57 344 565,75 K¢



Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafti (S): 17 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 83 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 17/ 100=17,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 17,0 % / 100) * 0,830
Néakladova cena CJN = 47595 989,57 K¢
Koeficient pp * 1,063
Cena CJ = 50594 536,91 K¢
Garazové stani - zjisténa cena bez podilu na prisluSenstvi = 50 594 536,91 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prislusenstvi stavby a pozemku: 0,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 1144 /132 441
Hodnota spoluvlastnického podilu: 0,- K¢ * 1 144 / 132 441 + 0,-
Garazové stani - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 50 594 536,91 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1144 /132 441
Garazové stani - zjisténa cena = 437 025,92 K¢
Vysledky analyzy dat
1. BJ Nad Okrouhlikem €.p. 2365/706 13321 032,- K¢
1.1. Ocenovany byt 12 553 374,17 K¢&
1.2. Pozemek parc.¢. 1332/70, 1332/71, 1332/104, 767 657,87 K¢
1332/105, 1332/114, 1332/120, 1332/124, 1332/125,
1332/126, 1332/128, 1333/53, 1333/56, 1333/64,
1333/65, 1332/1, 1332/28
=13 321032,- K¢
2. Garazové stani 437 026,- K¢
Vysledna cena - celkem: 13 758 058,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 13 758 060,- K¢
slovy: TtinactmiliontisedmsetpadesatosmtisicSedesat K¢
Vycisleni podild jednotlivych vlastniku:
G 5. (oo Kamlenko, V Podskali 524, 25073 Prezletice, 6 879 030,- K¢
LV: 8942, podil: 1 /2
Ing. Ludmila Kamlenkova, Viesova 676/2, 18100 Praha 6 879 030,- K¢

Troja, LV: 8942, podil: 1 /2
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav Ci prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur¢it hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 2365/706

Bytova jednotka ¢. 2365/706,Nad Okrouhlikem ¢€.p. 2365/17, Praha, okres Hlavni mésto Praha
y J p
K2 - ,
¢. K1 - lokalita podlahova K3 - K4 - stav K5 - jiné K6 - uvaha
plocha konstrukce odhadce
Nad Okrouhlikem zimni zahrada,
Ocefiovany ¢.p. 2365/17, terasy (Cast
obickt Y Praha, okres 126.51 m? skeletova velmi dobry lodzie),
) Hlavni mésto parkovaci
Praha stani — box
Davidkova ¢.p.
2375/29, Praha, parkovaci
1 okres uizemi 74 m? cihlova novostavba | misto, terasa,
Hlavniho mésta sklep
Prahy
Nad Okrouhlikem terasa
¢.p. 2291/5, zahrad;
2 Praha, okres 65 m? smiSena velmi dobry arkovaéi
uzemi Hlavniho p misto
meésta Prahy
Nad
Okrouhlikem, arkovaci
3 Praha, okres 93 m? smisena novostavba p , ..
, , , stani, lodzie
uzemi Hlavniho
meésta Prahy
Nad terasa.
Okrouhlikem, arkova’ci
4 Praha, okres 90 m? smiSena velmi dobry 5 téni-box
Hlavni mésto v
Praha lodzie
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C. |Cena Cena [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x ... x [Cena
[pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné tvaha [K6 ocenovaného
resp. redukci plocha odhadce objektu
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
podlahové
plochy

1 1108 108,11 108 102 226,02
K¢ 108,11 1 1.21 1 0.95] 0.92 1 1.05754 K¢

K¢

2 (161 538,46 161 129 554,65

K¢ 538,46 1 1.25 1 0.95] 1.05 1 1.246875 K¢
K¢

3 {156 989,25 141 137 465,48

K¢ 290,32 1 1.14 1 0.98] 0.92 1 1.027824 K¢
K¢

4 1153 333,33 138 122 448,98

K¢ 000,00 1 1.15 1 0.98 1 1 1.127 K¢
K¢

Celkem primér 122 923,79 K¢&

Minimum 102 226,02 K¢

Maximum 137 465,48 K¢

Smérodatna odchylka - s 15 100,24 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 107 823,54 K¢&

[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 138 024,03 K¢

K1 - Koeficient Gpravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Uipravy: konstrukce

K4 - Koeficient Gipravy: stav

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gpravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétrené nizsi

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitich. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost nemovitosti. K3 diferencuje rozdily v konstrukci objektu. K4
diferencuje rozdily ve stavu nemovitosti. K5 zohlednuje dal$i popsané vlastnosti, zejména

ptislusenstvi bytové jednotky. K6 bez vlivu.

Na zaklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

122 923,79 K¢&/m?

* 127 m?
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu (celek)
13 758 060,-- K¢

Vyc¢isleni podili jednotlivych vlastnikii:

G 5. [cor Kamlenko, V Podskali 524, 25073 Prezletice, LV: 8942, podil: 1 6 879 030,- K¢&
/2

G (¢ udmila Kamlenkova, Viesova 676/2, 18100 Praha Troja, LV: 8942, 6 879 030,- K¢&
podil: 1/2

IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

15 611 000,-- K¢
Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu
Predmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2
k ptedmétné nemovitosti. Pfi piipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je treba
zohlednit nizsi trzni atraktivitu v pfipad¢ takového prodeje, a proto je tfeba obvyklou cenu po

uprave dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem na velikost ocefiovaného
spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypoctenou cenu o 25%.

15.611.000 K& *1/2=7.805.500,-- K¢& - 25%= 5.854.125,-- K¢&

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem pro
stanoveni vysledné obvyklé ceny.

F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho
fizeni ke dni 15.02.2023.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a cCase
stanovena po zaokrouhleni na

5 854 000 K¢

Slovy: pétmiliontiosmsetpadesatctyfitisic korun
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Vypracoval:
XP invest, s.r.0., Manesova 1374/53, 12000 Praha

Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 16.03.2023

\

R | / B e \
A\f\k \G«@Q,&\uw' ‘@QLU\L'W ‘ " Yy aa

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpistl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni

pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek i dodatek jsou zapsany pod pofadovym ¢islem 16167-809/2022 znaleckého

deniku.

Znalec si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni

§127a zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.
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I. PRILOHY

Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace

Byt, 74 m?, Davidkova ¢.p. 2375/29, Praha, okres
tuzemi Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 8 000 000 K¢

Lokalita: Davidkova ¢.p. 2375/29, Praha, okres uzemi
Hlavniho mésta Prahy

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 11,000,000

CZK 10,000,000

CZK 9,000,000 o

CZK 8,000,000

CZK 7,000,000

(3]
& & & &
QY & & &
& 3 3 &
& S > &

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Davidkova ¢.p. 2375/29, Cena dle KS 8 000 000 K¢
Praha, okres tizemi Hlavniho
mésta Prahy

Cislo Fizeni V-51886/2022-101 Datum podpisu KS 31.08.2022

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 8990 000 K¢ za nemovitost
Konstrukce Cihlova Stav Novostavba

Elektfina 230V Uzitn4 plocha 74 m?

Dispozice 2+kk Poloha nemovitosti Centrum obce

Podlahova plocha 74 m?
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Nabizime v exkluzivnim zastoupeni prodej bytové jednotky 2+kk/terasa v poslednim 5.patfe cihlového domu s
vytahem na adrese Davidkova, Praha 8 - Liben. Diim byl postaven jako novostavba v roce 2008. K bytu patii
sklep a parkovaci misto v 1PP domu. Byt o rozloze 73,4m2 je umistén v poslednim patfe domu. Po vstupu do
bytu je prostorna chodba s vestavenou skfini. Z chodby jsou pak samostatné vstupy do jednotlivych mistnosti,
které jsou neprichozi. Z loznice, ktera je vybavena vkusnym nabytkem na miru a je orientovana na zapad, je
vstup na velikou a klidnou terasu s volnym vyhledem. Obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem je orientovan na
vychod. Cely byt je velkorysy a Gtulnost dopliiuje i Sikma stfecha u obyvaciho pokoje s velkymi stienimi okny,
které zajist'uji dostatek svétla ale neomezuje uziti celé podlahové plochy. Byt je v osobnim vlastnictvi a je mozné
jej financovat hypoteénim Gvérem. V ptipadé zajmu nas nevahejte kontaktovat. Uvedena cena je véetné
parkovaciho stani a sklepu.

4. Fotodokumentace

— > 5 ’ =1 i ™ s e d

{ ; = @ Ocefiovana nemovitost
6~ ¢ —~—— ! b {

g | i @ Srovnavana nemovitost |

Leaflet | © OpenStreetMap contributors



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Byt, 65 m?, Nad Okrouhlikem &.p. 2291/5, Praha,
okres tizemi Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 10 500 000 K¢

Lokalita: Nad Okrouhlikem ¢.p. 2291/5, Praha, okres
uzemi Hlavniho mésta Prahy

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 12,000,000

CZK 11,500,000

CZK 11,000,000

® & @
CZK 10,500,000
CZK 10,000,000
CZK 9,500,000
CZK 9,000,000
0 0 0 0 0 0
§ & & 8 § &
QS > N ~ v v
¥ ¥ § & v o

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita

Cislo Fizeni
Vlastnictvi
Konstrukce
Podlahova plocha
Dispozice

Plyn

Nad Okrouhlikem ¢.p. 2291/5, Cena dle KS

Praha, okres tizemi Hlavniho

mésta Prahy
V-51536/2022-101
Osobni

SmiSena

65 m?

2+kk

Plynovod

Datum podpisu KS
Poznamka k cené
Stav

UZitna plocha
Poloha nemovitosti
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10 500 000 K¢

30.08.2022

10 500 000 K¢ za nemovitost
Velmi dobry

65 m?

Klidna cast obce



Nabizim k prodeji byt o dispozici 2+kk o podlahové ploSe 70 m2 s terasou 5,4 m2, vlastni zahradou o vyméie
131 m2 a gardZovym stanim umisténym v podzemnim patfe pod domem v ulici Nad Okrouhlikem - Praha § -
Liben. Byt prosel velmi zdatilou rekonstrukei. Jedna se o byt ve zvySeném ptizemi bytového domu. Vstup do
bytu je zajistén dveifmi s centralnim zdmkem. Ze vstupni chodby je piistup do obyvaciho pokoje, loznice,
koupelny, WC. Plynovy kotel na vytapéni bytu a ohiev vody se nachdzi v samostatné mistnosti, kam je mozné
instalovat pracku na pfipravené vyvody vody a odpadu. Obyvaci pokoj je vhodnym zplisobem oddélen od
kuchyniského prostoru. Kuchyniska linka je vybavena sklokeramickou deskou a troubou na peceni, vestavénou
lednici s mrazakem. Podlahy jsou v obytnych mistnostech pokryty dievénymi parketami, v koupelné, v chodbé
ana WC je podlaha pokryta dlazbou. Dvefe v¢. oblozek jsou opatfeny dyhou. Okna jsou plastova. Z obyvaciho
pokoje je vystup na ptlkruhovou terasu, ze které je nadherny vyhled na Prahu. Z terasy se po tocitych kovovych
schodech dostanete na vlastni zahradu (rovinaty pozemek) se vzrostlou vegetaci zajist'ujici soukromi. Na zahradé
je Vam k dispozici posezeni pod dfevénym prfistfeSkem. V koupelné je sprchovy kout. WC je samostatné
vybavené malym umyvadlem. V suterénu domu je k dispozici garazové stani a samostatna komora. Vyjezd z
garazi je vybaven elektricky ovladanymi vraty na dalkové ovladani. Parkovéani je mozné i pted domem (modra
zo6na). V okoli bytu je dostatek zelené, idedlni na prochazky. V dochazkové vzdalenosti cca 5 minut od bytu je
stanice metra “Ladvi” a obchodni centrum Ladvi s kompletni ob¢anskou vybavenosti. Déle se v dochazkové
vzdalenosti od bytu nachazi matef'ska Skola, zdkladni Skola, sportovni hala. Bytovy diim je po statické strance v
poradku. Stavebni firma Metrostav Development a.s., ktera dim stavéla, provedla v roce 2017 kompletni opravu
domu a zévady na statice odstranila - viz Kolauda¢ni souhlas ze dne 16.3.2018, ktery mam k dispozici. Pokud
hledate komfort, pohodli a kvalitni bydleni, je tento byt uréeny pravé pro Vas. Ocenite velmi klidnou lokalitu,
vyhled na Prahu, relaxaci na vlastni zahradg, spolehlivé zabezpeceni bytu a pohodIné parkovani v podzemni
gardzi. Vyfizeni hypotéky jsme schopni zajistit bezplatn€. Dalsi podrobné informace o nabizeném bytu jsem
pfipraven Vam poskytnou po zavolani nebo napsani e-mailu. Pfijd’te se podivat na vyjime¢ny byt v této
lokalité, ktery Vam nabidne vSechny priority piijemného bydleni nedaleko metra Ladvi v klidné zastavbé
obklopené zeleni, s vlastni zahradou, parkovanim v podzemi garazi a vyhledem na Prahu.

4. Fotodokumentace

Prodej bytu - ‘.2+kk s terasou, -
zahradou a gardZovym stanim RE/MAX

RE/MA}
I

terasou s vffhledem na Prahu
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3
1. Identifikace

Byt, 93 m?, Nad Okrouhlikem, Praha, okres uzemi
Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 14 600 000 K¢

Lokalita: Nad Okrouhlikem, Praha, okres izemi
Hlavniho mésta Prahy
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2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 17,000,000
CZK 16,000,000
CZK 15,000,000
[ 2 & o Ko 152 > & < & @
CZK 14,000,000
CZK 13,000,000
4V "C "}/ av rt’ ':} r:'/ f“,j' .{}/ v
& & S S S S S S S S
N N . *y N v v i v FLJ
S ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
A qQ & o ~ Q o O Q&
o o/ 2V4 o ¥4 S QY S S’ V4

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Nad Okrouhlikem, Praha, Cena 14 600 000 K¢
okres izemi Hlavniho mésta
Prahy
Vlastnictvi Osobni Konstrukce SmiSena
Stav Novostavba Elektfina 230V
Podlazi bytu 2 Uzitna plocha 93 m?
Dispozice 3+kk Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Verejna kanalizace Pocet nadzemnich 7
podlazi domu
Voda Vodovod Podlahova plocha 93 m?

Ve vyhradnim zastoupeni Vam nabizime tichy a slunny byt 3+kk o velikosti 93 m2 s lodzii (6 m2) ve 2.NP/7 v
reziden¢nim projektu "Bydleni Mazanka" ocenény 1. cenou v soutézi Best of Reality v roce 2006 v kategorii
reziden¢ni projekty. K bytu nalezi komora (4 m2) a garazové parkovaci stani. Byt ma svétly obyvaci pokoj s
kuchyniskym koutem o velikosti 33,6 m2, 2 loznice, 2 koupelny s vanou a sprchovym koutem. Velkou vyhodou
je samostatna Satna v loznici. Byt ma oddélené pokoje na jizni stranu s panoramatickym vyhledem na Prahu a
fontanu arealu. Standard bytu i bytového domu je na velmi vysoké urovni, ktery je soucasti moderniho
uzavieného komplexu s 24h recepci a podzemnim parkovanim. Pasivni odpocinek umozni relaxacni centrum
nachazejici se vdomeé s fitness, vifivkou a saunou. Areal je obklopen ptfirodni rezervaci Okrouhlik a je pouze par
krokti na metro C - Ladvi. Unikatni lokalita vysoko nad centrem Prahy a zaroven v jeho rychlém dosahu (autem
i metrem 10 minut). V okoli je veskera obCanska vybavenost: matei'ska i zdkladni Skola, nakupni centrum,
nékolik supermarketd, poliklinika, Iékérna, posta. Rezidence je umisténa piimo na kraji chranéného uzemi s
lesoparkem a lesnim détskym hfistém. Doporucuji prohlidku. Doporucuji prohlidku.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4
1. Identifikace

Byt, 90 m?, Nad Okrouhlikem, Praha, okres Hlavni

RE/MAX .
mésto Praha

Celkova cena: 13 800 000 K¢

Lokalita: Nad Okrouhlikem, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 16,000,000
CZK 15,000,000
CZK 14,000,000
CZK 13,000,000
CZK 12,000,000
~ 2N » N, AN "\ f_‘\ A‘\ _;H‘/
N ’ Q' & N Q S N Q’ o’
qQ qa N 3y, v \ Oy, s v
o O S Q ~ ; ¢
5 S S Q S Ry > Q & ©
4 ~ & ™ . ~ o P - o
a 0 Y ) o & )V S 4 NG
B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Nad Okrouhlikem, Praha, Cena 13 800 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 13 800 000 K¢ za nemovitost
Konstrukce SmiSena Stav Velmi dobry
Podlahova plocha 90 m? Uzitna plocha 90 m?
Dispozice 3+kk

Prodej bytu 3+kk/T/G v reziden¢nim projektu ,,Bydleni Mazanka“ ul. Nad Okrouhlikem, P-8 ocenény 1. cenou v
soutézi Best of Realty v roce 2006 v kategorii rezidencni projekty. Samostatny byt ma 90 m2 + 6 m2 balkon
(pfistupny z obyvaciho pokoje, je vybaven elektrickou markyzou) + terasa 40 m2 stiesni terasa. Byt se nachazi
ve 3. nadzemnim podlazi. Koupelna s vanou, samostatné WC, komora. LoZnice jsou orientovany na sever. Z
obyvaciho pokoje s pln¢ vybavenou kuchytiskou linkou a balkonem s jizni orientaci je panoramaticky vyhled na
celou Prahu. Letni horké dny Vam v obyvacim pokoji zpfijemni klimatizaéni jednotka. K bytu nalezi parkovaci
box - mozno vyuzit jako velky sklep. Cely komplex je pristupny pies recepci s 24 hod. ostrahou. Cely objekt je
osazen kamerovym systémem. Dum je vybaveny fitness, saunou a vifivkou. Pfimo u domu pfirodni park
Okrouhlik. Na metro C a tramvaj stanice Ladvi cca 7 min chiize. Veskera obcanska vybavenost (Skolky, skoly,
posta). 5 min autem do OC Letnany. Apartment for sale 3 + kk / T/ G in the residential project "Bydleni
Mazanka", Nad Okrouhlikem Street, P-8, awarded 1st prize in the Best of Realty competition in 2006 in the
category of residential projects. The separate apartment has 90 m2 + 6 m2 balcony (accessible from the living
room, is equipped with an electric awning) + 40 m2 roof terrace. The apartment is located on the 3rd floor.
Bathroom with bath, separate toilet and pantry. The bedrooms are oriented to the north. From the living room
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with a fully equipped kitchen and a balcony facing south there is a panoramic view of the whole city of Prague.
Summer hot days in the living room will make your air conditioning apartment more pleasant. The apartment has
a parking box. The whole complex is accessible through the reception with 24 hour security. The whole building
is equipped with a camera system. The house is equipped with a fitness room, sauna and whirlpool. Right next to
the house is the Okrouhlik nature park. To metro C and tram station Ladvi about 7 minutes walk. All civic
amenities (kindergartens, schools, post office). 5 minutes by car to OC Letiany.

4. Fotodokumentace

S — -
1143/4 . Oceriovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost ,

Ustav
mfomcmuky i | >
e ’ AVCR Ay
.3
3 14
= L e likem o
- 5
_ . = Okrov 214
72114 2372/10:Q Nad .
S . 2214
S
S8
2373/13 2365/17 ’ot' 22¢
- = 21
/ 2294/11
=
2 |
»
»

Leaflet | © OpenStreetMap contributors

22





