Odhad trzni hodnoty nemovité véci

Cislo 2441-16/2022

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka - byt, €. 64/3 a podil k budové a pozemk(im ve stavu sou¢asném
Kraj: Jihogesky Okres: Tabor

Obec: Lom Katastralni tzemi: ~ Lom

Cast obce: Lom Cislo popisné: 64

Ulice: - Cislo orientaéni: PSC: 39111
Cislo bytu: 64/3

List viastnictvi €. 465, 462 Kéd k.u.: 737 895

Ostatni stavby:

Pozemky: St. 6/2, 14/3

Vlastnik jednotky: TFCZ s.r.0., Svrabov 25, 39131 Svrabov, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

véetné spoluvlastnického podilu: 1646 /6 079 na spoleénych ¢astech domu a pozemku

OBJEDNATEL :

TFCZ s.r.o., Tomas Matys F:l'slo objednavky:

Adresa objednatele:

Svrabov 25, 39131
telefon: 734202666
IC: 62502271

e-mail: tomas.matys@icloud.com Datum objednavky: 05.03.2022

DIC; CZ62502271

ZHOTOVITEL :

Ing. Zdenék Kubiska | Cislo odhadu odhadce:

Adresa zhotovitele:

K Hajence 1200, 391 02 Sezimovo Usti
telefon: 602403465 e-mail: zdenek.kubiska@seznam.cz

IC: 62513737 DIC:
| UCEL OCENENI: Pro téely ocenéni stavajiciho stavu
Soucéasny stav Budouci stav
| Trini hodnota 2 680 000 K&

Datum mistniho $etfeni:

Pocet stran: 15 stran

V Sezimové Usti, dne 17.03.2022

17.03.2022

03.03.2022 Datum zpracovani :

Pocet pfiloh: 5 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.80

Otisk razitka Ing. Zdenék Kubiska




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: JihoGesky Obec, ¢ast obce: Lom, Lom Pocet obyvatel: 165
KU:  Lom Ulice: - Cislo popisné: 64
Bytova jednotka stavajici stav budouci stav
Dispozice jednotky: 3+1

Podlazi: 2. NP

Orientace: z

\Vytapéni: Ustfedni / etazové - plyn

Forma uzivani: bydleni a podnikani

Podlahova plocha: 164,60 m?

Zapocitatelna plocha: 164,60 m?

Garaz v objektu (pocet stani): ne

Stafi / dalSi Zivotnost: 20 60

Opotfebeni celkové: 30,00 %

Rozestavénost: 100,00 %

[Technicky stav jednotky: dobfe udrZzovana

Rekonstrukce jednotky celkova/dil&i v roce: U celkova Ol dilci

Provedené dil¢i rekonstrukce jednotky: O hygi. zafizeni O kuch. linka O podlahy O okna
Budova

Pocet podlazi PP / NP 0/2

Pocet bytovych / nebytovych jednotek 1/2

\Vytah O ano ne

Konstrukce budovy zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

Parcelni ¢isla pozemku ve funkénim celku: St. 6/2, 14/3

Celkova vyméra pozemku: 2177 m?

Energeticky prikaz stavby: Neni

[Technicky stav: dobfe udrZzovana

Rekonstrukce stavby celkova/dil&i v roce: Xl celkova 2002 O dilci
Provedené dilGi rekonstrukce stavby: O stfecha [ fasada, zatepleni O okna, dvere O ostatni

Mistopis a inzenyrské sité

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice & autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice I. tF & silnice I1.,I11.tF

Okoli nemovité véci: X bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna O ostatni
Poloha v obci: Sirsi centrum - zastavba RD

Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl

PFipojky: O voda O kanalizace O plyn X elektro O telefon / dat. sit
Prijezd: ¥ zpevnéna komunikace

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

stavajici stav budouci stav
Porovnavaci hodnota 2682 980 K& 0 Ke
Vynosova hodnota 0 K¢ 0 Ke
Vécna hodnota 3270404 K¢ 0 K&
Trzni hodnota 2 680 000 K¢&

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Budova se nachazi v zéné prevazné rodinnych domu, vzdalené od centra 0,5 km jihovychodné. Okolni zastavbu tvofi
zastavba samostatnych rodinnych domu, v centru pak jen zakladni ob&anska vybavenost, infrastruktura, je zde Obecni
ufad, restaurace, soukromé podnikatelské subjekty si zde postavily provozovny, za praci se musi vétSinou dojizdét, kdyz
Budova €.p. 64 s bytem €. 3 se nachazi v klidné zéné, polohu hodnotim jako pfiznivou, protoze misto stavby domu je i s
okolnimi pozemky viz udaje LV

Oceriovan je soucasny stav bytové jednotky s plochou parkovani viz tdaje katastru nemovitosti.
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Souhrnné informace o nemovitosti - v budové se nachazeji dvé nebytové jednotky a jen byt.

V lokalité, kde se nachazi ocefiovana nemovitost se nepfipravuje rozsahla vystavba, ktera by mohla v budoucnu vyrazné
ovlivnit sou€asnou obvyklou cenu

Nemovitost domu a jeho dvou nebytovych a jedné bytové jednoty s pfisluSenstvim byla postavena pivodné jako stodola
v roce 1947 v katastralnim Uzemi Lom, na souasné vyuziti byla upravena vestavbou rekolaudaci rozhodnutim
Mé&stského Gfadu Tabor, stavebniho GFadu, &j. SU 3095/01-Pt ze dne 18.12.2002. pFistup k nemovitosti je zajistén
ze silnice do Plané nad Luznici & MarSova, napojeni na rozvody inzenyrskych siti je provedeno v pfipadé
elektroinstalace. Pro ucely ocenéni nemovitost sestava z vlastni bytové jednotky ¢&. 3 v domé ¢&.p. 64, ocenén je i
podil na budové s podilem na pozemku zastavéné plochy a okolni plochy u domu.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD

Okoli: bytova zona [ primyslova zéna 1 nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf [x] silnice II.,III.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozicni Feseni,
pFisluSenstvi)

Dim z roku 1947 v roce 2002 pfestavény z byvalé stodoly je zdénou stavbou. Krov stavby je sedlovy kryty taSkovou
krytinou provedeny jsou klempifské prvky, fasada je vapennad, vnitfni omitky jsou vapenné s natérem. Schodisté je
kovové se stupni bez podstupnic, krytina stfechy je opatfena bleskosvodem, okna jsou zdvojena, v byté stfedni,
strop bytu je s viditelnymi tramy krovu se zateplenim, vytapéni je Ustfedni natuha paliva z pfistavby kotelny, v
jednotce 64/3 jsou provedeny obklady kuchyné, koupelny, vany v€etné WC, podlahy jsou v chodbach z dlazdic, v
technickém podlazi betonové, v obytnych mistnostech jsou plovouci, dvefe jsou hladké a prosklené, zavedena je
svételna elektroinstalace, ohfev TUV je zajiStén boilerem, kuchyné je vybavena linkou a sporakem, byt ma osazeny
zafizovaci pfedméty v soudobém provedeni.

Dim v KN evidovany jako jinad stavba je klasické zdéné  konstrukce, provedeny ve své dobé béznym
zpUsobem, dispozi¢ni feSeni bytu je atypické, s velkym obytnym loftem a dal§imi mistnostmi, na sou¢asnou dobu piné
vyhovujici. Ocerfiovany byt €. 64/3 je udrzovan, dim i byt jsou solidniho vybaveni a v odpovidajicim stavebné
technickém stavu. Vhodny pro majitele, ktery viastni i nebytové jednotky.

Technicky popis oceflované nemovité véci

Stavebné technicky stav jednotky: dobfe udrzovana

Priikaz energetické narocnosti jednotky: Neni

Rekonstrukce jednotky: O celkovd DO diléi O hygienickd zafizeni O kuchyiské linka [ podlahy [ okna
O dvefe

PoCet podzemnich/nadzemnich podlazi:0 / 2 Pocet bytovych/nebytovych jednotek: 1/2

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky: O voda O kanalizace O plyn [l elektro O telefon
Pristupova komu.: &l zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 783/1
\Vyuziti: O bydleni O prondjem O podnikéni Xl bydl. a podnik. O &ast. obsazen O volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim O pravné nezajistén

PFistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni éislo  [Druh pozemku Viastnik pozemku/komunikace - komentaF

783/1 ostatni plocha - silnice Sprava a Udrzba silnic JihoCeského kraje, Nemanicka 2133/10, Ceské
Budé&jovice 3, 37010 Ceské Budéjovice

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

X Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur&itou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur&itou nebo neurgitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele



Dal8i komentar k zhodnoceni najemniho vztahu
vyuzita k bydleni

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav jednotky umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

pravni stav bez zavad

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita v&c situovana v zaplavové zoné |
|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena (Xl nebyla v minulosti zaplavena

[Pojisténi proti povodni / zaplavé: O doporuduii

[l neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci

umisténi nemovitosti je bez rizik

Vécna biremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez realnych bfemen a sluZebnosti

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni
bez sluzebnosti

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita v&c neni pronajiména

Popis ostatnich rizik
ostatni rizika nezjisténa

Prehled lista viastnictvi

LIST VLASTNICTVi

Kraj: CZ031 Jiho&esky
Obec: 563587 Lom
Ulice: -

Vlastnici

PO ICO: 62502271
Stavby na LV 462

Cast obce Lom

Jednotky na LV 465

TFCZ s.r.0.

Jina stavba

Cislo jednotky: 64/3
Pozemky na LV 462
St. 6/2 Stavebni parcela
14/3 Pozemkova parcela

Parcela KN
Parcela KN

Okres:
Katastralni Uzemi:
¢.o.:

CZ0317 Téabor
737895 Lom

Podil
Svrabov 25, 39131 Svrabov 1/1
stavba je soucasti pozemku
C.p. 64 na pozemku p.&. St. 6/2 NE
Spoluvlastnicky podil: 1 646 /6 079 Byt

466 m?
1711 m?

zastavéna plocha a nadvofri
ostatni plocha




Vypocet vécné hodnoty staveb

Vypocet vécné hodnoty (bytova jednotka, nebytova jednotka)
Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry Podlahova plocha  Koeficient  Zapocitana plocha
kuchyné byt 16,00 m? 1,00 16,00 m?
pokoj byt 17,60 m2 1,00 17,60 m2
pokoj byt 17,00 m2 1,00 17,00 m2
pokoj byt 16,40 m2 1,00 16,40 m2
obytna hala byt 45,55 m? 1,00 45,55 m?
Satna komora/sklep/tech. 3,20 m2 1,00 3,20 m2

mist. (uvnitf

jedn./RD)
komora komora/sklep/tech. 2,00 m2 1,00 2,00 m2

mist. (uvnit?

jedn./RD)
koupelna byt 11,90 m? 1,00 11,90 m?
spiz byt 10,60 m2 1,00 10,60 m2
WC byt 2,00 m2 1,00 2,00 m2
letni pokoj byt 11,25 m2 1,00 11,25 m2
chodba byt 6,80 m2 1,00 6,80 m?
predsin byt 4,30 m2 1,00 4,30 m2
Celkova podlahova plocha 164,60 m? 164,60 m2
Konstrukce Popis

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempitské konstrukce
Uprava vnitfnich povrcht
Uprava vnéjsich povrchd
Vnitfni obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.

kamenné zaklady po asanaci
zdéné z cihel tl. 45 cm, nové pficky
s podhledem, zateplenim

dfevény vazany

betonova taSka novodoba
pozinkovany plech

jednovrstvé vapenné omitky
vapenocementova fasada

béZné obklady

zelezobetonové montované s béznym povrchem
hladké plné dvefe typu Sapeli
chybi

plastova zdvojena

bézna keramicka dlazba, laminatové
ustfedni

svételna

bleskosvod

plastové trubky

plastové potrubi

chybi

bojler

bézny elektricky sporak

WC, umyvadla, vana

Vytahy chybi

Ostatni bézné digestofe a odvétrani

Instalacni pref. jadra chybi

Podlahova plocha [m?] 164,60
Zapocitatelna plocha [m?] 164,60
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 28 384
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 4 672 006
Stafi roku 20
Dal3i Zivotnost roku 60
Opotrebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) Ké 3 270 404




Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemk

podil na pozemcich v poméru podlahoveé plochy plochu k podlahové ploSe bytové jednotky celého domu a pozemky kolem
domu s kladnym vlivem na cenu obvyklou, kdyz na okolnim pozemku je mozno bez problém0 parkovat

Prehled ocennovanych pozemk

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra [m?] Spoluvlastnicky podil
zastavéna plocha a nadvofi St. 6/2 466 1646/6 079
ostatni plocha 14/3 1711 1646/6 079
Celkova vyméra pozemkil: 2177

Vypocet porovnavaci hodnoty

Popis / Zdlvodnéni koeficientu Kc Lokalita / Fotografie
Typ stavby  ZapoCitatelna Podlazi  Dispozice Pozadovana cena Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena cena
plocha celkovy
m? Ké Ké/m2 Ke Ké/m2
Prodej bytu Opafany Oparany

Bytovy dim se 12 bytovymi jednotkami €.p. 253 z roku 1965 je postaven jako
koncova fadova stavba spoleéné s &.p. 254. s jednim vchodem a centralni
chodbou. Obsahuje ¢étyfi podlazi, a to suterénnitechnické podlazi — pfizemi, a
patro, provedeno je pak i podkrovi. Suterénni podlazi je podlazim technickym
se sklepy, sklady a spole€nymi prostory, pfizemi a patro jsou jiz podlazimi
obytnymi. DUm byl postaven jako typova stavba klasické zdéné konstrukce se
sedlovou stfechou.

Pfizemi. patro a podkrovi obsahuje vzdy ¢&tyfi byty. Spole¢né prostory vchodu,
chodby a schodisté jsou v nadzemnich podlazich, spole€né prostory pradelny,
susarny pak obsahuje suterénni technické podlazi, kde spolumajitelé zde dale
uzivaji jednotlivé sklepy jako pfisluSenstvi svych byt(.

Pfizemi, patro a podkrovi maji obdobné feSeni, po vystupu dvouramennym
schodistém bytové jednotky skladby 2 + 1 a 3 + 1, kazda ma pfisluSenstvi, které
je tvofeno chodbou s predsini, WC s koupelnou. Obytny dim je
klasické zdéné konstrukce,  provedeny ve své dobé bé&znym
zplsobem, dispozi¢ni feseni bytl je na souc¢asnou dobu pIné vyhovujici. Krov
stavby je sedlovy, kryty eternitovou krytinou, provedeny jsou klempifské
prvky. Schodisté je do pater teracové, krytina stfechy je opatfena bleskosvodem,
okna jsou zdvojena plastova, stropy jsou nad pfizemim i patry rovné
nespalné z desek PZD, vytapéni je ustfedni vlastnimi kotelnami, radiatory jsou
plechové, instalovano je zdéné bytové jadro, podlahy jsou kryty PVC, v
technickych prostorech pfizemi betonové a dlazby, dvefe jsou hladké a
prosklené, zavedena je svételna elektroinstalace, ohfev TUV je zajistén boilery.
Ocenovany byt ¢. 253/4 je udrzovan, dim i byt jsou solidniho vybaveni a v
odpovidajicim stavebné technickém stavu. Dispozi¢ni feSeni byt a uUroveri
trvalého bydleni jsou pro kazdou rodinu velmi dobré.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovana cena - koeficient 1,00; Lokalita -
srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu - menSi byt - koeficient 0,65; Provedeni a

koeficient 1,20; Vliv pozemku - shodny, také okolni plocha - koeficient 1,00; Uvaha
zpracovatele ocenéni - cenu potvrzuji - koeficient 1,00;

Zdavodnéni koeficientu K. prodej v 11/2021, uvér poskytla a.s. mBank, mnou
ocenovano

zdény dim 68,38 2.NP 3+1 1175000 17 185 0,94 16 154

Prodej bytu Vlastec Vlastec




Bytovy dim s péti bytovymi jednotkami €.p. 63 z roku 1983 je postaven jako
samostatnd stavba s jednim vchodem a centraini chodbou. Obsahuje Ctyfi
podlazi, a to suterénni technické podlazi — pfizemi, a patro, provedeno je pak i
podkrovi. Suterénni podlazi je podlazim technickym se sklepy, sklady a
spole€nymi prostory, pfizemi a patro jsou jiz podlazimi obytnymi. Dim byl
postaven jako typova stavba klasické zdéné konstrukce se sedlovou stfechou.
Pfizemi. patro obsahuje vzdy dva byty, podkrovi jeden Spole¢né prostory
vchodu, chodby a schodisté jsou v nadzemnich podlazich, spoleéné prostory
pradelny, suSarny pak obsahuje suterénni technické podlazi, kde spolumaijitelé
zde dale uzivaji jednotlivé sklepy jako pfislusenstvi svych bytd.

Pfizemi, patro a podkrovi maji obdobné FeSeni, po vystupu dvouramennym
schodi$tém bytové jednotky skladby 2 + 1 a 3 + 1, kazda ma pfisluSenstvi, které
je tvofeno chodbou s predsini, WC s koupelnou. Obytny ddm je
klasické zdéné konstrukce,  provedeny ve své dob& béznym
zpUsobem, dispozi¢ni feSeni bytd je na sou€asnou dobu pIné vyhovujici. Krov
stavby je sedlovy, kryty eternitovou krytinou, provedeny jsou klempifské
prvky. Schodisté je do pater teracové, krytina stfechy je opatfena bleskosvodem,
okna jsou zdvojena dfevéna i plastova, stropy jsou nad pfizemim i patry
rovné nespalné z desek PZD, vytapéni je ustfedni vlastnimi kotelnami, radiatory
jsou plechové, instalovano je zdéné bytové jadro, podlahy jsou kryty PVC,
v technickych prostorech pfizemi betonové a dlazby, dvefe jsou hladké a
prosklené, zavedena je svételna elektroinstalace, ohfev TUV je zajistén boilery.
Ocenovany byt €. 63/4 je udrzovan, dim i byt jsou solidniho vybaveni a v
odpovidajicim stavebné technickém stavu.. Dispoziéni feSeni bytd a Uroven
trvalého bydleni jsou pro kazdou rodinu velmi dobré.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovana cena - koeficient 1,00; Lokalita -
srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu - menSi byt - koeficient 0,65; Provedeni a
vybaveni - mirné nizsi vybaveni - koeficient 1,05; Celkovy stav - horSi stav - koeficient 1,05;
Vliv pozemku - také s okolnim pozemkem - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni -
cenu potvrzuji - koeficient 1,00;

Zdtvodnéni koeficientu K.: prodej v 01/2021, Gvér poskytla a.s. CS, mnou ocefiovano

zdénd 67,50 2.NP 3+1 1550 000 22 963 0,72 16 533
Prodej bytu 3+1 64 m2 Taborska, Mlada Vozice
Slunny byt 3+1 s jidelnou a balkonem, po velmi zdafilé rekonstrukci z dispozice Famde ‘

2+1. Byt je v osobnim vlastnictvi o PP 52 m2 ve 3. patfe zdéného domu bez vytahu.
Dispozice: kuchyné s jidelnou, 3 pokoje, koupelna se sprchovym koutem a
umyvadlem, WC zvlast, keramické obklady a dlazba. Byt ma nova plastova okna,
nové stoupacky, topeni akumulaénimi kamny, ohfev vody bojlerem. K bytu nalezi
balkén 4,2 m2, zdény sklep 6,3 m2 a sklepni kéje 2,2 m2 Dam proSel revitalizaci
vCetné stfechy, zatepleni, fasady, oken a spole¢nych prostor. Nachazi se v klidné
Casti sidlisté. Vodovod a kanalizace obecni. VeSkera obCanska vybavenost v
dochazkové vzdalenosti. Mlada Vozice je vzdalena od Tabora 20 km a od Pacova
20 km.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,85; Lokalita - lepsi ve
mésté - koeficient 0,95; Velikost objektu - mensi byt - koeficient 0,50; Provedeni a vybaveni

pozemku - shodny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - cena je vy3$i, klesne -
koeficient 0,90;

Zdvodnéni koeficientu K¢: nyni v nabidce, prodej probéhne
zdény diim 64,00 3.NP 3+1 2625 000 41016 0,40 16 406

Prodej bytu 3+1 63 m2 Sobéslav, okres Tabor

Bytova jednotka 3+1 s balkonem v osobnim vlastnictvi se nachazi ve 3. patie
cihlového domu v atraktivni okrajové ¢asti centra Sobéslavi (cca 200 m od
namesti), vyméra bytu je 63 m2 (pokoj 19 m2, pokoj 16 m2, pokoj 13 m2, kuchyné
5 m2, koupelna, WC, chodba, balkon), k bytu pfislusi sklep, v.domé neni vytah, v
byté& nova plastova okna, v pokojich parkety, vytapéni bytu — UT (kotel a zasobnik
teplé uzitkové vody na plyn pfimo v domé spole¢ny pro majitele byt v domé),
nizké provozni naklady bytu, dostate€¢né vlastni parkovaci plochy za domem, v
domé suSarna, kolarna. v obci veSkerd ob&anska vybavenost v&etné letniho
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koupalisté, vyborna dopravni dostupnost (vlak, autobusova doprava), dalnice D3
(Praha—Ceské Budéjovice), v okoli rybniky, lesy, feka Luznice, cyklostezky, v
pFipadé vice zajemcu bude byt prodan nejvyssi nabidce

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,90; Lokalita - lepSi
poloha - koeficient 0,85; Velikost objektu - mensi byt - koeficient 0,50; Provedeni a vybaveni

pozemku - shodny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - cena mirné klesne -
koeficient 0,95;

Zduvodnéni koeficientu K.: dobra nabidka, pfedpoklad jen mirné upravy ceny

zdény dim 63,00 4.NP 3+1 2430000 38 571 0,42 16 200
Variaéni koeficient pfed Upravami; 33,76 % Variacni koeficient po Upravach: 0,94 %
Zapocitatelna plocha: 164,60 m?

Minimalni jednotkova cena: 16 154 K&/m2 Minimalni cena: 2658 948 K¢
Primérna jednotkova cena: 16 323 K&/m2 Primérna cena: 2 686 766 K¢
Maximalni jednotkova cena: 16 533 K&/m2 Maximalni cena: 2721332 K¢
Stanovena jednotkova cena: 16 300 K&/m2 Porovnavaci hodnota: 2 682 980 K¢|

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci

Bytova jednotka €. 64/3 v domé €.p. 64 v jihovychodni ¢asti Lomu u Tabora ma v sou¢asné dobé svou hodnotu diky
svému stavu po vestavbé do plvodniho pudniho prostoru z roku 2002, diky své velké obytné ploSe, poloze a vzdalenosti
do Tabora, moznosti vyuziti okolniho pozemku, bude dal uzivan k trvalému bydleni. Lom u Tabora je velmi dobrym
mistem k trvalému bydleni. Faktory hodnoceni bytu jsou tak dobré pro jeho dispozici s ohledem na nabidku a poptavku
na trhu s témito byty v okoli obce.

Podminky platnosti ceny
zachovani stavajiciho stavu pro sou¢asnou cenu tohoto opravdu solidniho bytu béznou udrzbou

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicu

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 2682 980 K¢ 0 Ke
Vynosova hodnota 0 Ke 0 Ke
Vécna hodnota 3270404 K¢ 0 K¢
Trzni hodnota 2 680 000 K¢

Silné stranky nemovité véci
dispozice, prvky z roku 2002poloha, vyméra. je zde moznost parkovani na okolnim pozemku

Slabé stranky nemovité véci
puvodné soucast byvalé stodoly, za praci, kulturou a nakupy se musi dojizdét

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapocitatelné plochy (pouze pro statistické tgely)

Trzni hodnota: 2 680 000K¢
Z toho hodnota garazi, garazovych a parkovacich stani: 10 000KE
Z toho trzni hodnota pfedzahradek: OK¢
Upravena trzni hodnota: 2 670 000K¢
Zapoditatelna plocha: 164,60m?
Jednotkova cena zapocitatelné plochy: 16 221Ké/m?




Seznam podkladt a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti 2
Prehledka, situace, katastralni mapy 2
Fotodokumentace nemovité véci 1

Koncesni listina

Vydal: Okresni zivnostensky ufad Okresniho ufadu Tabor

Cislo jednaci: ZU/2922/00/Hazml-T Dne: 28.8.2000

PFedmét podnikani: Ocefiovani majetku pro véci nemovité ICO: 625 13 737

Certifikovany dne 26.9.1996 Bankovnim institutem a.s. Praha na zakladé akreditace udélené Ceskym institutem pro
akreditaci, pro ocefiovani majetku kategorie "nemovitost", certifikdt QON ¢&islo 002013, ev.€. 013/96 s platnosti do
31.12.1999 a recertifikovan dne 1.12.1999, 11.12.2004, 08.12.2009, 02.12.2014 a 21.01.2020, &islo certifikatu ¢. 19/19
s platnosti do 21.01.2025

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a zakona €. 99/1963 Sb. ob&anského
soudniho fadu, ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpisl. Znalec prohlasuje, Ze si je védom nasledk( védomé nepravdivého
znaleckého posudku. Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro UCely pfedvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. ob&anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisd. Znalec prohladuje, Ze si je védom
nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2022 14:15:03

dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Okres: CzZ0317 Téabor Obec: 563587 Lom
Kat.Gzemi: 737895 Lom List vlastnictvi: 462
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Suda Josef, Za Rybnikem 791, 39111 Plana nad LuZnici 4433/6079
TFCZ s.r.o., ¢é.p. 25, 39131 Svrabov 62502271 1646/6079
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptsob ochrany
st. 6/2 466 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Lom, &.p. 64, jina st.
14/3 1711 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zptsob vyuZiti Na parcele Zpisob ochrany
Lom, &.p. 64 jina st. st. 6/2
. Podil na
€~P-/ Typ spolecnych édstech Podil na
C. jednotky Zpusob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
64/1 dilna nebo provozovna 464 byt.z. 3752/6079
Spoluvlastnici 720406/1722; Suda Josef
64/2 dilna nebo provozovna 464 Dbyt.z. 681/6079
Spoluvlastnici 720406/1722; Suda Josef
64/3 byt 465 Dbyt.z. 1646/6079

Spoluvlastnici 62502271; TFCZ s.r.o.

Bl Vé&cna prava slouzici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna préva zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich ddaji - Bez zapisu
D Poznamky a dal$i obdobné udaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Lom, &.p. 64

Listina ProhlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne
03.05.2002.
z-8013/2002-308

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kéd: 308.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2022 14:15:03

Okres: CZ0317 Tabor Obec: 563587 Lom
Kat.Gzemi: 737895 Lom List vlastnictvi: 462
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych pdidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v &asti Bl, C, poznamky
v &asti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadend upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych &astech domu, pop¥. pozemku jsou dotdeny zménou. Tyto zdpisy jsou
uvedeny vZdy na pf¥islud$ném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kéd: 308.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.03.2022 14:28:34
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jiho&esky kraj, Katastrdlni pracovisté& Tabor, kéd: 308.

strana 2
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FAKTURA - DODACI LIST 2022/116

Prodavajici: ) 3 y

Ing. Zdenék Kubiska, K Hajence 1200, 391 02 Sezimovo Usti ICO: 625 13 737, DIC CZ5512281654

znalec jmenovany Krajskym soudem Hradec Kralové ¢. j. Spr. 1124/85 ze dne 17.12.1985 pro zakladni
obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci odhady nemovitosti a obor geodézie a kartografie
Koncesni listina - vydal: Okresni Zivnostensky Ufad Okresniho ufadu Tabor

Cislo jednaci: ZU/2922/00/Hazml|-T Dne: 28.8.2000

Pfedmét podnikani: Ocenovani majetku pro véci nemovité ICO: 625 13 737

tel.C., fax 3812 91038, 602 403 465

¢. bézného uctu 107-8777750237/0100

Variabilni symbol 2441

Datum vystaveni 17.03.2022

Datum uskutec¢néni zdanitelného pInéni 17.03.2022
Datum splatnosti 25.03.2022

Forma Ghrady: prevodem

Kupugjici: .
OBJEDNATEL : TFCZ s.r.o0., Tomas Matys Cislo
objednavky:
Adresa objednatele: Svrabov 25, 39131
telefon: 734202666  e-mail: Datum objednavky:
y tomas.matys@icloud.com 05.03.2022
IC: 62502271 DIC: CZ62502271
2441-16/2022 byt ¢. 64/3 Lom
soucasny stav bytové jednotky
honoraf za prepocty se slevou 5 000,- K¢
Poznamka: jsem platce DPH, DPH 21 % cini 1 050,- K¢
Celkem k Uhradé 6 050,- K¢

Slovy: Sest tisic padesat 0/100 K¢
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